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Osmangazi Belediye Meclisi’nin 04.09.2019 tarih ve
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Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin
#4./.19.).2905tarih ve £59/. sayili karar ile
onaylanmustir.
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PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Planlama alani, Bursa 1li, Osmangazi flgesi Kikiirtlii Mahallesi simirlart icinde
Kiikiirtli ve Mudanya Caddelerine cepheli olan 3860-3861-3862-3 863-3875-3876-3877-
3878-3879-3880-3881-3882-3883-3884-3886-3887-3888-3889-3890-3892-3 893-3894-3895-
3897-3939-3940-3941-3945 adalar1 kapsamaktadir.
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MEVCUT ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

1/5000 Olgekli Nazim fmar Plam

Planlama alam, onayh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmda da kismen Ticaret
Alaninda kismen de 350 kisi/ha yogunlukta Mevecut Konut Alaninda kalmaktadir.
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1/5000 olcekli Nazim Imar Plan:

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan

Biiytiksehir Belediye Bagkanligi’nca 14.03.2001 tarih ve 16021009/080 sayi ile onayls
171000 olgekli Cekirge Caddesi Kuzeyi imar Plani kapsaminda kentsel doniigiim yapilmasi
amactyla Konut+Ticaret kullanimi ile birlikte Osmangazi Belediyesi’nce yapilan kentsel
tasarim projesine uygun olarak plan notlar1 yer almaktadir.

onayh 171000 slgekli Uygulama Imar Plam
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Osmangazi Belediye Meclisi’nin 06.09.2017 tarih ve 518 sayili karari ile kabul edilen

ve Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin 27.09.2017 tarih ve 2840 sayili karari ile onaylanan 3876
ada 1-2-3-9 parseller, 3877 ada 1-2-4-5 parseller, 3875-3941-3945-3861-3862-3863-3878-
3882-3939-3940 adalarr ait plan notlari;

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Yap1 nizam1 Ayrik Nizam Emsal:1.25°dir. Ancak;

* Yol terklerinin bedelsiz yapilmast ve Riskli Yapi serhinin almas: halinde,
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin 05.09.2016 tarih ve 14820 sayili yazisinda
belirtilen 6306 sayili kanunun 6/12. Bendi uyarinca gegici olarak Biiyiiksehir
Belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda Emsal:1.60°dir. Emsal hicbir
sekilde arttirilamaz.

e Ada biitiintinde uygulama yapilmas: halinde ise Emsal:1.75’tir ve ekte
hazirlanan gemaya goére uygulama yapilacaktir. Emsal hicbir sekilde
arttirilamaz.

Yola terklerin bedelsiz yapilmasi kaydiyla emsal meveut kadastral sinirlar dikkate
alinarak hesaplanacaktir. Zemin kattaki insaat alanlarinin %50°si Emsale dahildir.
TAKS en fazla 0.50 “dir.

En ok yapr yiiksekligi 24.50 metredir. Yap: yiiksekligi baska hi¢bir kosulda
arttirilamaz.

Kikiirtli Caddesi’nde yap: yaklasma mesafesi en az 4 metredir.. Diger yollar ile yan
ve arka bahge mesafeleri en az 4 metredir.

Kiikiirtlii Caddesi’nde zemin katta ticaret yapilmasi zorunludur. Zemin kat yiiksekligi
4 metredir. Asma kat diizenlenemez.

Binalarin su basman kotu, Osmangazi Belediyesi tarafindan verilecektir. Binalarin
zemin kotu, tretuar kotundan en fazla 0,30 cm kaldirilabilir.

Zemin kat ile baglantili 1. Bodrum katmn bagimsiz bslim olarak kullanilmamasi
kaydiyla 1. Bodrum kattaki insaat alanlari Emsale dahil degildir. Bodrum katlari
¢ekme mesafeleri i¢inde yapilacaktir,

Kiikiirtli Caddesi'ne cepheli parsellerde Avan ve Uygulama Projeleri Estetik Kurul
tarafindan onaylanmadan ruhsat verilemez,

Kiikiirtlii Caddesi’ne cepheli parsellerde zemin kattaki ticaret adalari éniinde sagak
¢rtiisti yapilabilir. Yapilmast halinde Estetik Kurul goriisti alinacaktir.

Kiikiirtlii Caddesi'ne cepheli adalarda ve parsellerde egimden kaynaklanan istinat
duvarlar1 harig, bahge duvari, korkuluk vs. yapilamaz. Istinat duvarlarinm bulundugu
bahg¢e duvarlart cephe aldig1 yolun tretuar kotundan itibaren en fazla 75 ¢m olabilir.
Her bagimsiz boliim bagina en az 1 otopark yeri ayrilmas: zorunludur,

Mimari projesi i¢inde peyzaj projesi de yer alacaktir. Ingaat esnasinda kesilen her agac
yerine 2 aga¢ dikilecektir,

Cati piyesi Emsale dahil degildir. Catr arasma bagimsiz béltim yapilamaz. Cati arasi
kullanimi yapinin her cephesine en fazla %40 egimi olan gat: ortiisii iginde yapilabilir.
Genel catt oOrtiisti (%40 egimli) bina konturundan baslayacaktir. Cat: 6rtiisiiniin
baglangici son kat baglangic1 {izerinden en fazla 25 cm olacaktir. Mahya yiiksekligi
4.5m’yi gegemez.
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16. Yapinin karakteristik 6zelliklerine gére sagak yapilmast halinde sagak genisligi en az

1.5 m’dir. Sagak ortiisti egimi en fazla %12 olacaktir.

17. Parsellerdeki veya ada biitiiniindeki uygulamalarda Kentsel Tasarim Projesindeki

yerlesim semas1 esas alinacaktr.

18. Planlama alamindaki tiim parsellerde ve/veya adalardaki yapilagmalarda Avan Ve

Uygulama Projeleri Estetik Kurul tarafindan onaylanmadan ruhsat verilemez.”

olarak yer almaktadir

Osmangazi Belediye Meclisi’nin 06.12.2017 tarih ve 738 sayili karart ile kabul edilen

ve Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 31.05.2017 tarih ve 1533 sayili karart ile onaylanan 3879
ada 2-3-4-5 parseller, 3882 ada 5-6-8-9-11-12 parseller, 3897 ada 1-2-3-4-5 parseller ile
3860-3880-3881-3883-3884-3886-3887-3888-3889-3890-3892-3893-3894-3895 adalara ait
plan notlart;

L,

10.

1.
12,

“Yap1 nizam1 Ayrik Nizam Emsal:1.25°dir. Ancak;
e Yol terklerinin bedelsiz yapilmas: ve riskli yap1 serhinin almasi halinde, ¢evre
ve sehircilik bakanligi’nin 05.09.2016 tarih ve 14820 sayili yazisinda belirtilen
6306 sayilh Kanunun 6/12. bendi uyarinca gegici olarak Biiyiiksehir
Belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda Emsal:1.75°dir. Emsal higbir
sekilde arttirilamaz.
e Ekte hazirlanan semaya gore uygulama yapilacaktir.
Yola terklerin bedelsiz yapilmasi kaydiyla emsal mevcut kadastral sinirlar dikkate
alinarak hesaplanacaktir.
TAKS en fazla 0.50 “dir.
En Cok Yapr Yiiksekligi 24.50 metredir. Yap1 yiiksekligi baska hicbir kosulda
arttirtlamaz.
Mudanya Caddesi’nde yap1 yaklagma mesafesi en az 4 metredir. Diger yollar ile yan
ve arka bah¢e mesafeleri en az 4 metredir.
Mudanya Caddesi’nde zemin katta ticaret yapilmasi zorunludur.
Mudanya Caddesi’ne cepheli parsellerde binalarm su basman kotu, Osmangazi
Belediyesi tarafindan verilecektir, Binalarin zemin kotu, tretuar kotundan en fazla 0,30
cm kaldirilabilir. Parsellerde birden fazla yapi olmasi durumunda yola cepheli her
binanim su basman kotu kirmizi kottan en fazla 30 cm olacak sekilde ve her bina i¢in
ayri ayr1 diizenlenecektir,
Mudanya Caddesi’ne cepheli parsellerde Avan ve Uygulama Projeleri Estetik Kurul
tarafindan onaylanmadan ruhsat verilemez.
Yap1 adalarinda parsellerin birbirine komsu oldugu kisimlarda parseller arast egimin
zaruret dogurdugu hallerde 2.00 m’den fazla istinat duvari yapilamaz. Parsel i¢lerinde
1.50 m’den fazla istinat kademesi yapilamaz.
Kikiirtlii Caddesi’ne cepheli adalarda ve parsellerde egimden kaynaklanan istinat
duvarlar1 harig, bahge duvari, korkuluk vs. yapilamaz. Istinat duvarlariin bulundugu
bahge duvarlari cephe aldigi yolun tretuar kotundan itibaren en fazla 75 ¢cm olabilir.
Her bagimsiz boliim bagina en az 1 otopark yeri ayrilmasi zorunludur.
Mimari projesi iginde peyzaj projesi de yer alacaktir. Insaat esnasinda kesilen her agac
yerine 2 agac dikilecektir.
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13.

14.

I5.

16.

17.

Cati arasina bagimsiz béliim yapilamaz. Cati arasi kullanimi yapmin her cephesine en
fazla %40 egimi olan ¢at: rtiisii i¢inde yapilabilir,

Genel cati ortiisti (%40 egimli) bina konturundan baslayacaktir. Cati ortiisiiniin
baglangict son kat baglangici tizerinden en fazla 25 ¢m olacaktir, Mahya yiiksekligi
4.5m’yi gecemez.

Yapinin karakteristik 6zelliklerine gore sagak yapilmasi halinde sagak genisligi en az
1.50 m’dir. Sagak ortiisii egimi en fazla %12 olacaktir.

Parsellerdeki veya ada biitiintindeki uygulamalarda Kentsel Tasarim Projesindeki
yerlesim gemasi esas alinacaktir. Her binanin 6n bahge mesafesi tiim yollardan
yerlesim semasina goére olacaktir, Yerlesim semasindaki kiitle  taban alani
biiyiikliiklerinde plandaki TAKS’1t gegmemek koguluyla +-%10°u kadar degisiklik
yapilabilir,

Planlama alanindaki tiim parsellerde ve/veya adalardaki yapilasmalarda Avan Ve
Uygulama Projeleri Estetik Kurul tarafindan onaylanmadan ruhsat verilemez.”

olarak yer almaktadir.

PLAN KARARLARI

Kentsel déniigtim ile ilgili plan notlarinin iki ayr tarihlerde (OBM-06.09.2017/518 ve
BBBM-27.09.2017/2840  ile OBM-06.12.2017/738 ve BBBM-31.05.2018/1533) alinmis
kararlar olmasi ve de birbirlerinden ayri hiikiimlerin olmasi nedeniyle biitiinliik olusturulmast
amactyla Kiikiirtlii Mahallesi 3876 ada 1-2-3-9 parseller, 3877 ada 1-2-4-5 parseller, 3879 ada
2-3-4-5 parseller, 3897 ada 1-2-3-4-5 parseller, 3882 ada 5-6-8-9-11-12 parseller ile 3860-
3861-3862-3863-3875-3878-3880-3881-3882-3883-3884-3886-3887-3888-3889-3890-3892-
3893-3894-3895-3939-3940-3941-3945 adalara ait plan notlart;

1. Yapi nizami Ayrik Nizam, Emsal:1.75 dir. Emsal hi¢hir sekilde arttirilamaz. Ekie
hazirlanan-semeaya-gére-wygulama yapilacakiy.

2. Parsellerdeki veya ada biitimiindeki uygulamalarda kentsel tasarim projesindeki
yerlegim semast esas alinacaktir. Her binanin én bahge mesafesi tim yollardan
yerlesim semasina gore olacaktir. Yerlesim semasindaki kiitle taban alan
biiyiikliiklerinde plandaki TAKS 1 gegmemek kosuluyla +-%20’u kadar degisiklik
yapilabilir.

3. Yola terklerin bedelsiz yapimasi kaydiyla emsal meveut kadastral simirlar dikkate
alinarak hesaplanacaktr.

4. TAKS en f zla 0.50 ‘dir. K

5. En Cok )ﬁiﬂ% Viiksekligi 24.50 metredir. Yepy yitksekligi baska hicbir kosulda
arttirilamaz.

6. Kiikirtlii ve Mudanya Caddelerinde yapi yaklasma mesafesi en az 4 metredir.
Diger yollar ile yan ve arka bahge mesafeleri en az 4 metredir,

7. Kiikiirtlii Caddesi’'nde zemin katia ticaret yapumast zorunludur. Zemin kat
yiiksekligi 4 metredir. Asma kat diizenleneme:z.

8. Kiikiirtlii Caddesi’'ne cepheli parsellerde zemin kattaki ticaret adalar: oniinde
sagak ortiisii yapilabilir. Yapilmast halinde Estetik Kurul goriigii alimacaktir.

9. Mudanya Caddesi’nde zemin katta ticaret yapilmas: zorunludur.
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10. Kiikiirtlii ve Mudanya Caddelerine cepheli parsellerde binalarm su basman kotu,
Osmangazi Belediyesi tarafindan verilecektir. Binalarin zemin kotu, tretuar
kotundan en fazla 0,30 cm kaldiilabilir. Parsellerde birden fazla yapi olmasi
durumunda yola cepheli her binarun su basman kotu kirmizi kottan en fazla 30 cm
olacak sekilde ve her bina igin ayri ayri diizenlenecektir.

11. Kiikiirtlii ve Mudanya Caddelerine cepheli parsellerde Avan ve Uygulama
Projeleri Estetik Kurul tarafindan onaylanmadan ruhsat verilemez.

12. Yapr adalarinda parsellerin birbirine komsu oldugu kisimlarda parseller arast
egimin zaruret dogurdugu hallerde 2.00 m’den fazla istinat duvart yapilamaz.
Parsel i¢lerinde 1.50 m’den fazla istinat kademesi yapilamaz.

13. Kiikiirtlii ve Mudanya Caddelerine cepheli adalarda ve parsellerde egimden
kaynaklanan istinat duvarlar: harig, bahge duvari, korkuluk vs. yapilamaz. Istinat
duvarlarimn bulundugu bahge duvarlari cephe aldigi yolun tretuar kotundan
itibaren en fazla 75 cm olabilir.

14. Mimari Projesi iginde Peyzaj Projesi de yer alacakiwr. Insaat esnasinda kesilen
her agag yerine 2 agag dikilecektir.

15. Cati arasina bagimsiz bolim yapilamaz. Catr arasi kullammi yapinn  her
cephesine en fazla %40 egimi olan ¢ati ortiisii icinde yapilabilir.

16. Genel ¢at1 ortiisii (%40 egimli) bina konturundan baglayacaktr. Catr értiisiiniin
baslangict son kai baslangici iizerinden en fazla 25 cm olacakt. Mahya
yiiksekligi 4.5m’yi gecemez.

17. Yapimn karakteristik ozelliklerine gore sagak yapilmast halinde sacak genisligi en
az 1.50 m’dir. Sagak ortiisii egimi en fazla %12 olacaktir.

18. Planlama alamndaki tiim parsellerde ve/veya adalardaki yapilagsmalarda Avan Ve
Uygulama Projeleri Estetik Kurul tarafindan onaylanmadan ruhsal verilemez. ”

seklinde diizenlenmistir.

4.Yopl Nizamni Aynk Nizom,Emsal = |,35 'dir. Emsal hiabr sekl|de
arthrilomnoz. Osrengme | Belediye Meclisinin 06,12.2019 forth ve 328
sayill karart (e uygun BUGAdn, ve RBRBRM 21.05.20|8 toth ve 15223
sayill kool fle onaylonan plem, degf$ikligl ekinde hozirlenan Senropo.
9Bre uygulana yopiacalimne
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