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1. AMAC VE KAPSAM
Bursa Kiiltiir Varliklarini1 Koruma Bélge Kurulu’nun 23/09/2025 tarih ve 14624 sayili

karari ile “Bursa Ili, Osmangazi [lgesi, Samanpazar1 Koruma Amagcli Imar Plani kapsamindaki

kentsel sit koruma alaninda kalan, tapunun H22D07a3b pafta, 3992 ada, 11 parselinde
(eski:478 ada, 17 parsel) kayitli bulunan taginmazin 14/02/1986 tarihli ve 1918 sayili karari
ile tescil edilen yapinin tescil fisi fotografinin sehven Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar
Yiiksek Kurulu’nun 14/11/1980 tarihli ve 12303 sayili karari ile yeni yapilanma projesi
onaylanan 3993 ada, 10 ve 11 parsellerde bulunan yapinin fotografinin oldugu anlagildigindan
3992 ada, 11 parselinde (eski:478 ada, 17 parsel) kayitli bulunan taginmazin Korunmasi
Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varlig: tescilinin kaldirilmasina ve imar planinda bulunan tescil

taramasinin kaldirilmasi” talep edilmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

[li: Bursa
Ilgesi: Osmangazi
Mabhallesi: Ebu Ishak

Plan Adi: 1/1000 6lgekli Bursa Merkez Samanpazari Koruma Amagli Uygulama Imar Plani
Ada: 3992

Parsel:11




2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:

Planlama Alaninin icinde yer aldigi Ebu Ishak Mahallesinin 2024 yili niifusu 960 kisi
olup, yillara gore niifus degisimi asagidaki tabloda verilmistir.

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU

EBL [SHA]\ MAHALLESI 960
: EBU ISHAK M.*\HALLESI ; ;
EBL [SH.-\K !\[AHALLESI
EBU ISHAK MAHA.LLESI
EBU ISHA]\ MAH -\LLESI
F_BU ISHAK MAHALLESI
EBU ISHAK MAHALLESI
EBU ISH.-\K MAHALLESI
EBU ISH:\I\ MAHALLESI
EBU ISHA!\ MAHALLESI

EBU ISHA]\ MAHALI_ES]
EBU ISHAK MAHALLES]
EBU ISHAK MAHALLESI
EBU ISHAR MAHALLES]
EBU ISHAX\ hb\H.—\LLESIi
EBU ISHA}( MAHALLESI
EBU ISH.AK MAHALLES]

KIZY.-\I(UP MAHALLESI

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.3.1.Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanligi Deprem
Dairesi Bagkanlig1 tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore Yiiksek Tehlikeli bolgededir.
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2.3.2.Jeolojik Yap1

Ebu Ishak Mahallesi 3992 ada, 11 parselin, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’niin 24.03.2025 tarih ve E-57426315-305.07-12115190
sayili yazisi ile tarafimiza iletilen “’Imar Planina Esas Mikro Bélgeleme Etiid Raporu
kapsaminda, “OA-2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’’

kapsaminda kaldig1 anlasiimaktadir.

OA-2.1
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XIL4. Onlemli Alan 2.1 (6A—2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite
SorunluAlanlar

Inceleme alaminmn jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yashi Camlik Formasyonu,
Permiyen yasl Sazak Formasyonu. Triyas yash Karakaya Formasyonu. Permiyen yash
Kiregtast Bloklari, Permiyen yasli Mermer Uyesi, Karbonifer yasli Bursa Mermeri ve
Karbonifer yashh Gékdere Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. Inceleme
alaninin topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine baglh stabilite sorunlarinmn meydana

gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarm miihendislik

onlemleri ile dnlenebilecegi kanaatine varildifindan bu alanlar yerlesime uygunluk

agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-

2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasmmda OA-2.1 simgesi ile
gosterilmistir,

Bu alanlarda:




YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANII

il -
iMAR P

LANINA ESAS MiIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alam
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek fiim yamaglar boyunca stabilite analizlen
yapilmah, stabiliteyi saglayacak miihendislik &nlemleni belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yamag duraysizigma neden olabilecek her tiirlii etkileri orfadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve difer kazi gevlerinin fenm
teknik sartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmasi ve yapr yiiklennin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile fagaftiriimas: gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyi bozucu her fiirlii kontrolsiiz kazidan kagmnilmali. bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak gevler uygun projelendirilmig istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel siurinda yiiksek sevler olusturulmasmdan kagimlmali, mevecut sevler ve kazi
sevleri uzun siire acgikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat vapilan ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yagh Camlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh Kiregtasi Bloklari, Permiyen yagh
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sisme “orta-yiiksek™ olup sigme problemlerine
yonelik zemin ve temel efiitlerde aynnfili gisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yaslt Camlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen vagh Kiregtasi Bloklari, Permiyen yagh
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gékdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkh oturma analizleri
yapi-zemin etkilegimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna kars1 gerekli
zemin iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yaglt Camlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen vagh Kirectasi Bloklari, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yagh Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin bilyiitmesi, sigme, ofurma-farkli oturma, tagmma giicii v.b. mithendislik
parametreleri yvapi-zemin etkilesimine uvoun olarak detayli olarak irdelenmeli. yapilan
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1. Nolu Cumhurbagkanlig1 Tegkilati Hakkinda Cumhurbagkanhg Kararamesinin 102. Maddesinin 1. fikrasinin (d
bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelge geregince onaylanmistir. ' @
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Genel Miidiir Yardimeist

Y. Erdal KAYAPINAR
Genel Mildiir




3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

3.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM IMAR PLANI

Ebu Ishak Mahallesi 3992 ada, 11 parsel;
1/5000 olgekli Nazim Imar Plaminda Kentsel Ve Bolgesel Merkezi Is Alanlarinda
kalmaktadir.

Resim 2.0nayh 1/5000 dlcekli Osmangazi Nazim imar Plami

3.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
Ebu Ishak Mahallesi 3992 ada, 11 parsel;
Biiyiiksehir Belediyesi Baskanligi'nca 15.03.2003 Giin Ve 16021087 / 293 Sayili Karar ile
Onayli Bursa Merkez Samanpazari Koruma Amagli Imar Plan1 kapsaminda kismen {izerinde
Tescilli Sivil Mimarlik Ornegi bulunan alanda ve kismen de yolda kalmaktadir.
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Resim 3. Onayl 1/100061¢ekli Uygulama imar Plani Ornegi




4. PLANLAMA ALANI ILE ILGILI ARASTIRMALAR

4.1. GEREKCE

Plan degisikligi agsagida goriinen kararla Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nca
23/09/2025 tarih ve 14624 sayi ile talep edilmistir.

T.C. 16.15.884

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
KARAR

Toplant1 Tarihi ve No  : 23/09/2025 - 667 Toplant1 Yeri
Karar Tarihi ve No : 23/09/2025 - 14624 BURSA

Bursa {li, Osmangazi ilgesi, Samanpazart Koruma Amagli Imar Plam kapsamindaki kentsel
sit koruma alaninda kalan, Taginmaz Kiiltir ve Tabiat Varliklar1 Yiiksek Kurulunun 14/02/1986
tarihli ve 1918 sayili kararinda “izinsiz yikilip yenilenen ve halen yerleri bos olan tasmmazlar”
listesinde yer alan ve hakkinda yasal sorusturma agilan, 6zel miilkiyette, tapunun H22D07a3b pafta,
3992 ada, 11 parselinde (eski:478 ada, 17 parsel) kayith bulunan tasinmazin korunmasi gerekli
tasinmaz kiiltlir varligi olarak tescil durumunun devamina yonelik 29/07/2025 tarihli ve 14425
sayil1 kararla istenen bilgi ve belgelerin iletildigi Osmangazi Belediyesinin 11/08/2025 tarihli ve
367773 sayili yazis1 ve ekleri ile Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigtiniin 16/09/2025 tarihli ve
3704490 sayili uzman raporu okundu, ekleri ve ilgi dosyasi incelendi, yapilan gdriismeler
sonucunda;

Bursa [li, Osmangazi flgesi, Samanpazari Koruma Amagli imar Plant kapsamindaki kentsel
sit koruma alaninda kalan, tapunun H22D07a3b pafta, 3992 ada, 11 parselinde (eski:478 ada, 17
parsel) kayith bulunan tasinmazin 14/02/1986 tarihli ve 1918 sayih karart ile tescil edilen yapimn
tescil fisi fotografinin sehven Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu’nun 14/11/1980
tarihli ve 12303 saytl karan ile yeni yapilanma projesi onaylanan 3993 ada, 10 ve 11 parsellerde
bulunan yapmin fotografinn oldugu aunlasildigindan 3992 ada, 11 parselinde (eski:478 ada, 17
parsel) kayith bulunan taginmazin Korunmasi Gerekli Tasmmaz Kiiltiir Varligt tescilinin
kaldirilmasina ve imar plamnda bulunan tescil taramasinin kaldimlarak Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigiine bilgi verilmesine karar verildi.

GECIiCI BASKAN YARDIMCISI

GECICi BASKAN
Dr. Sami KALFAOGLU
(imza)

UYE
Hayrettin ELDEMIR
(imza)

UYE
Ali ATICI
(Bulunmadi)

UYE
Bursa Bilyiiksehir Belediye
Temsilcisi
Deniz TIREC]
(imza)

Ahmet Oner KOSE
(Imza)

UYE
Hasan CALISKAN
(Imza)

UYE
Milcahit ARSLAN
(Imza)

UYE
Giiven YAVUZ
(Imza)

UYE
Osmangazi Belediye Temsilcisi
Aykan
(Imza)




5. 1/1000 (")LC.EVI.(Li UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGi

Ebu Ishak Mabhallesi 3992 ada 11 parselin, s6z konusu kurul karari dogrultusunda tescil
taramasinin kaldirilarak meveut adanin yapilagma kosullariyla uyumlu bi¢imde Hmax: 6.50 m
konut alani iginde birakilmasi seklinde diizenlendigi ve ‘BKVKBK’nca aynen uygun
bulunmasi halinde uygulamaya gegirilecektir.” Plan notunun eklendigi sekilde 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi hazirlanmistir.
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Resim 5. 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Ornegi




T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI

Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BEL GESI

T.C. Kimlik No : 37108068250

AdiSoyad : DILEK ALTAN TOURKMEN

Belge Grubu tA

Sektor : Kamu

Calistigi Kurum : Bursa Osmangazi Belediye Baskanligi Kentsel Tasarim
Miidiirligi

Gegerlilik Tarihi :21.10.2028

Yukarida bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No’lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046
sayilt Resmi Gazete'de yayumlanan Plan Yapimuim Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaYénetmelik'in
5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlar yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri” ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden almmugter.
* Plan mitellifine ait kisitlihk ve yasaklilik durumunun plan onayim gereklestirecek idare tarafindan gincel olarak sorgulanmasi gerekmektedir.




