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Osmangazi Selediye Bagkani

Osmangazi Belediye Meclisi'nin
08.10.2025 tarih ve 495 sayili karar ile
uygun goriilmiistiir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin

AL 1 22 58arih ve 13 sayili karar

ile onaylanmuistir.




1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili, Osmangazi ligesi, Demirtas Mahallesi, 873 Ada 1 Parsele iligkin
1/1.000 Olgekli Demirtas Uygulama imar Plani Revizyonu Plan Degisikligi
hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BIiLGILER

Plan degisikligine konu 873 Ada 1 Parsel, Osmangazi ligesine bagli
Demirtas mahallesi sinirlari igerisinde ve Osmangazi ligesinin  kuzeyinde
kalmaktadir. ligenin batisinda Mudanya ligesi, kuzeyinde Gemlik Icesi yer
almaktadir. (Sekil 1). Planlama alani yakin cevresinde Konut Alanlar, Saglik Tesis
Alanlari, Egitim Tesis Alanlari, Dini Tesis Alanlari, Park Alani, Sanayi Alani gibi
fonksiyonlar bulunmaktadir.

Sekil 1.Planlama Alaninin iige Sinirlari ile iliskisi
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iekil 2. Osmangazi ilgesi Mahalle Siniri

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Bursa Cevre Yolu'nun yaklasik 1 kilometre giineyinde,
Samanli Caddesi'nin yaklasik 3 km kuzeybatisinda, istanbul Caddesi’nin yaklasik

3 kilometre dogusunda, Demirtag Yolu Caddesinin 3.1 kilometre batisinda
konumlanmaktadir (Sekil 3)
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Sekil 3. Planlama Alani Konumu
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Cevredeki kullanimlara bakildiginda plan degisikligine konu alan; Demirtas
Kulttr Merkezi'nin yaklasik 1.7 kilometre kuzeybatisinda, Gevreyolu Caddesi'nin
yaklasik 1 kilometre giineyinde, Demirtag Yolu Caddesi’'nin yaklagik 3.1 kilometre
dogusunda, Demirtas Mezarligi'nin yaklasik 1.2 kilometre kuzeyinde Osmangazi
Ormanr'nin yaklasik 3.5 kilometre batisinda, Mustafa Karaer Caddesi'nin yaklasik
1 km kuzeyinde konumlanmaktadir. Ayrica Demirtas Organize Sanayi
Bélgesi'ne(DOSAB) Hanimeli sokak ile baglanmaktadir.(Sekil 4).

Sekil 4.Planlama Alaninin Uydu Gériintiis(i
)
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Sokak olgeginde bakildiginda planlama alani Demirtas Organize Sanayi
Bolgesi'ne dogudan cepheli, Bursa Gevre Yolu'na ve 1.Ziya Goékalp Caddesine
kuzeyden cepheli, 42. Caddeye batidan cepheli olarak konumlanmaktadir (Sekil
5).

Sekil 5. Planlama Alanml Yakin Uydu Gériintiisii
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Osmangazi ligesinde 136 adet mahalle bulunmaktadir. Plan degisikligine
konu 873 Ada 1 Parselin bulundugu Demirtag Dumlupinar Mahallesi’nin 2024 yili
nifusu 8940 kisidir. Kadin niifusu 4389, erkek nifusu 4551 kisidir. Mahallenin
ylllara gére nufusu incelendiginde artis yasandigi gériilmektedir.
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Demirtas  Dumlupinar Mahallesinin bulundugu Osmangazi ilgesinin
ekonomik yapisi incelendiginde, iicede, otomobil, otomobil yan sanayi, kisaca
sanayi cesitleri ¢ok gelismistir. Bunlarin disinda yad ve un fabrikalar Gretim
yapmaktadir. Osmangazi'de ayrica sosyal hayati canlandiran gok sayida restoran,

sinema ve alisveris merkezleri ve oteller yer almaktadir
4 3



2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani ulasim ag acisindan incelendiginde Demirtas Kiiltar
Merkezi'nin yaklasik 1.7 kilometre kuzeybatisinda, Cevreyolu Caddesi'nin yaklasik
1 kilometre giineyinde, Demirtas Yolu Caddesi'nin yaklasik 3.1 kilometre
dogusunda, Demirtas Mezarlig'nin yaklasik 1.2 kilometre kuzeyinde Osmangazi
Ormani’nin yaklasik 3.5 kilometre batisinda, Mustafa Karaer Caddesi’'nin yaklasik
1 km kuzeyinde konumlanmaktadir. Bununla birlikte Demirtag Organize Sanayi
Bolgesi'ne(DOSAB) Hanimeli sokak ile baglanmaktadir. S6z konusu parselde
yapilasmama bulunmamaktadir. Alan konut ve sanayi alanlari arasinda
konumlanmaktadir.

Alan ve yakin gevresinde ulagim, elektrik, kanalizasyon gibi teknik altyapi
hizmetlerine iliskin herhangi bir yetersizlik bulunmamaktadir. Ayrica plan degisikligi
kapsaminda altyapi hizmetlerini olumsuz yonde etkileyecek herhangi bir
midahalede bulunulmamistir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik
Sekil 6. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas:
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$ekil 7. Bursa Deprem Risk Haritasi
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~ DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

S6z konusu planlama alaninin Tarkiye geneli ve Bursa ili olarak Deprem
Tehlike Haritasi yukarida gosterilmistir. Planlama alani Yiksek Tehlikeli alan
sinirlari igerisinde kalmaktadir (Sekil 6 - 7).

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlamaya konu parsel 25.02.2025 onayli Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi'nin hazirlamis oldugu Osmangazi llgesi 14356,17 hektarlik
alana ait Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu'nda:

~ Onlemli Alan 2.1(OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlarda kalmaktadir.



Normal - Kigisel Veri igermez

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Demirtas mahallesi, 873 ada, 1 parsel



BURSA ILI, OSMANGAZI ILGESI ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036.29 HEKTARLIK ALANAAIT IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

ACIKLAMALAR
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Onlem Alnabilecek Nitelikte Sigme, Oturma vb. Soruniu Alanlar

Dolgu Alanlar

Onlem Alinabilacek Nitelikle Stabilite Saruniu Alaniar

Oniem Alinabilacek Nitalikte Heyelan va Kaya Dismesi
(Kompleks Hareket) Soruniu Alanisr

Cnlem Alnabilecek Nitelikte Erime Bogluklari Agisindan Sorunlu Alanlar
Sivilagma Tahlikasi Agisindan Sorunlu Alanlar

Heyelan ve Kaya Digmesi Riskli Bolgeler

Afele Masuz Balgelar

Degerlendirme Digi Alantar

Yertagime Uyguniuk Sinin

G

Incelama Alam Sinie

Olgek 1/5000 Alan (hay 15036.29 Pafta No: H21-B-20-C

HAZIRLAYAN ADI SOYADI - UNVANI lMZA

GEOTEKNIK MUH SON. Riiisriomet TORAT
HAR. INS. MAK. TAAH. SAN. Jaciof MO,
TiC. LTD. $TI.

GEVRE, SEHIRCILIK va IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGH
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
YER BILMSEL ETUT DAIRE BASKANLIGH

1 Numarah Comhurbagkaniiqe Tegkilat Hakkinds Cumhurbaskani§i Kararnamesinin
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN 8
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU
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XV. SONUCLAR VE ONERILER

1. Bu ¢aligma; “Bursa ili, Osmangazi [lge Simirlarinda Yaklasik 15036,29 Hektarlik
Alana Ait Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu” isi olup, yerlesime
uygunluk durumunun degerlendirilmesinin yapilmas: amaciyla Bursa Biiyiikgehir
Belediyesi ile Geotcknik Miih. Son. Har. Ing. Mak. Taah. San. Tic. Lid. Sti. arasinda
imzalanan sézlesme gergevesinde tamamlanmistir.

2. Inceleme 44 adet 1/5000 6lgekli H22-D-01-B, H22-D-02-A, H22-D-02-B, H22-D-
03-A, H22-D-03-B, H22-D-01-A, H21-C-05-B, H21-C-05-A, H22-A-21-C, H22-A-
22-D, H22-A-22-C, H22-A-23-D, H22-A-23-C, H22-A-21-D, H? 1-B-25-C, H21-B-
25-D, H21-B-24-C, H22-A-21-A, H22-A-21-B, H22-A-22-A, H22-A-22-B, H22-A-
23-A, H22-A-23-B, H21-B-25-B, H21-B-25-A, H21-B-24-B, H22-A-16-C, H22-A-
[7-D, H22-A-17-C, H22-A-16-D, H21-B-20-C, H21-B-20-D, H22-D-01-C, H22-D-
02-D, H22-D-02-C, H22-D-01-D, H21-C-05-C, H22-D-06-B, H22-D-07-A, H22-D-
07-B, H22-D-06-A, H21-C-10-B, H22-D-07-D, H22-D-06-D nolu halihazir pafia ve
484 adet 1/1000 blgekli H22-D-01-B-2-A, H22-D-01-B-2-B, H22-D-02-A-1-A,
H22-D-02-A-1-B, H22-D-02-A-2-A, H22-D-02-A-2-B, H22-D-02-B-1-A, H22-D-
02-B-1-B, H22-D-02-B-2-A, H22-D-02-B-2-B, H22-D-03-A-1-A, H22-D-03-A-1-
B, H22-D-03-A-2-A, H22-D-03-A-2-B, H22-D-03-B-1-A, H22-D-01-B-1-B, H22-
D-01-B-1-A, H22-D-01-A-2-B, H22-D-01-A-2-A, H22-D-01-A-1-B, H22-D-01-A-
I-A, H21-C-05-B-2-B, H21-C-05-B-2-A, H21-C-05-B-1-B, H21-C-05-B-1-A, H21-
C-05-A-2-B, H21-C-05-A-2-A, H21-C-05-A-1-B, H22-A-21-C-3-D, H22-A-21-C-
3-C, H22-A-22-D-4-D, H22-A-22-D-4-C, H22-A-22-D-3-D, H22-A-22-D-3-C,
H22-A-22-C-4-D, H22-A-22-C-4-C, H22-A-22-C-3-D, H22-A-22-C-3-C, H22-A-
23-D-4-D, H22-A-23-D-4-C, H22-A-23-D-3-D, H22-A-23-D-3-C, H22-A-23-C-4-
D, H22-A-23-C-4-C, H22-A-23-C-3-D, H22-A-21-C-4-C, H22-A-21-C-4-D, H22-
A-21-D-3-C, H22-A-21-D-3-D, H22-A-21-D-4-C, H22-A-21-D-4-D, H21-B-25-C-
3-C, H21-B-25-C-3-D, H21-B-25-C-4-C, H21-B-25-C-4-D, H21-B-25-D-3-C, H21-
B-25-D-3-D, H21-B-25-D-4-C, H21-B-25-D-4-D, H22-A-21-C-3-A, H22-A-21-C-
3-B, H22-A-22-D-4-A, H22-A-22-D-4-B, H22-A-22-D-3-A, H22-A-22-D-3-B,
H22-A-22-C-4-A, H22-A-22-C-4-B, H22-A-22-C-3-A, H22-A-22-C-3-B, H22-A-
23-D-4-A, H22-A-23-D-4-B, H22-A-23-D-3-A, H22-A-23-D-3-B, H22-A-23-C-4-
A, H22-A-23-C-4-B, H22-A-21-C-4-B, H22-A-21-C-4-A, H22-A-21-D-3-B, H22-
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A-21-D-3-A, H22-A-21-D-4-B, H22-A-21-D-4-A, H21-B-25-C-3-B, H21-B-25-C-
3-A, H21-B-25-C-4-B, H21-B-25-C-4-A, H21-B-25-D-3-B, H21-B-25-D-3-A, H21-
B-25-D-4-B, H21-B-25-D-4-A, H22-A-21-C-2-D, H22-A-21-C-2-C, H22-A-22-D-
1-D, H22-A-22-D-1-C, H22-A-22-D-2-D, H22-A-22-D-2-C, H22-A-22-C-1-D,
H22-A-22-C-1-C, H22-A-22-C-2-D, H22-A-22-C-2-C, H22-A-23-D-1-D, H22-A-
23-D-1-C, H22-A-23-D-2-D, H22-A-23-D-2-C, H22-A-21-C-1-C, H22-A-21-C-1-
D, H22-A-21-D-2-C, H22-A-21-D-2-D, H22-A-21-D-1-C, H22-A-21-D-1-D, H21-
B-25-C-2-C, H21-B-25-C-2-D, H21-B-25-C-1-C, H21-B-25-C-1-D, H21-B-25-D-2-
C. H21-B-25-D-2-D, H21-B-25-D-1-C, H21-B-25-D-1-D, H21-B-24-C-2-C, H22-
A-21-C-2-A, H22-A-21-C-2-B, H22-A-22-D-1-A, H22-A-22-D-1-B, H22-A-22-D-
2-A, H22-A-22-D-2-B, H22-A-22-C-1-A, H22-A-22-C-1-B, H22-A-22-C-2-A,
H22-A-22-C-2-B, H22-A-23-D-1-A, H22-A-23-D-1-B, H22-A-23-D-2-A, H22-A-
23-D-2-B, H22-A-21-C-1-B, H22-A-21-C-1-A, H22-A-21-D-2-B, H22-A-21-D-2-
A, H22-A-21-D-1-B, H22-A-21-D-1-A, H21-B-25-C-2-B, H21-B-25-C-2-A, H21-
B-25-C-1-B, H21-B-25-C-1-A, H21-B-25-D-2-B, H21-B-25-D-2-A, H21-B-25-D-
1-B, H21-B-25-D-1-A, H21-B-24-C-2-B, H22-A-21-B-3-D, H22-A-2 1-B-3-C, H22-
A-22-A-4-D, H22-A-22-A-4-C, H22-A-22-A-3-D, H22-A-22-A-3-C, H22-A-22-B-
4-D, H22-A-22-B-4-C, H22-A-22-B-3-D, H22-A-22-B-3-C, H22-A-23-A-4-D,
H22-A-23-A-4-C, H22-A-23-A-3-D, H22-A-23-A-3-C, H22-A-23-B-4-D, H22-A-
23-B-4-C, H22-A-21-B-4-C, H22-A-21-B-4-D, H22-A-21-A-3-C, H22-A-21-A-3-
D, H22-A-21-A-4-C, H22-A-21-A-4-D, H21-B-25-B-3-C, H21-B-25-B-3-D, H21-
B-25-B-4-C, H21-B-25-B-4-D, H21-B-25-A-3-C, H21-B-25-A-3-D, H2[-B-25-A-
4-C, H21-B-25-A-4-D, H21-B-24-B-3-C, H21-B-24-B-3-D, H2 1-B-24-B-4-C, H22-
A-21-B-3-A, H22-A-21-B-3-B, H22-A-22-A-4-A, H22-A-22-A-4-B, H22-A-22-A-
3-A, H22-A-22-A-3-B, H22-A-22-B-4-A, H22-A-22-B-4-B, H22-A-22-B-3-A,
H22-A-22-B-3-B, H22-A-23-A-4-A, H22-A-23-A-4-B, H22-A-23-A-3-A, H22-A-
21-B-4-B, H22-A-21-B-4-A, H22-A-21-A-3-B, H22-A-21-A-3-A, H22-A-21-A-4-
B, H22-A-21-A-4-A, H21-B-25-B-3-B, H21-B-25-B-3-A, H21-B-25-B-4-B, H21-
B-25-B-4-A, H21-B-25-A-3-B, H21-B-25-A-3-A, H21-B-25-A-4-B, H21-B-25-A-
4-A, H21-B-24-B-3-B, H21-B-24-B-3-A, H21-B-24-B-4-B, H22-A-2 1-B-2-D, H22-
A-21-B-2-C, H22-A-22-A-1-D, H22-A-22-A-1-C, H22-A-22-A-2-D, H22-A-22-A-

2-C, H22-A-22-B-1-D, H22-A-22-B-1-C, H22-A-22-B-2-D, H22-A-23-A-1-D,
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H22-A-23-A-1-C, H22-A-21-B-1-C, H22-A-21-B-1-D, H22-A-21-A-2-C, H22-A-
21-A-2-D, H22-A-21-A-1-C, H22-A-21-A-1-D, H21-B-25-B-2-C, H21-B-25-B-2-
D, H21-B-25-B-1-C, H21-B-25-B-1-D, H21-B-25-A-2-C, H21-B-25-A-2-D, H21-
B-25-A-1-C, H21-B-25-A-1-D, H21-B-24-B-2-C, H21-B-24-B-2-D, H2|-B-24-B-
1-C, H22-A-21-B-2-A, H22-A-21-B-2-B, H22-A-22-A-1-A, H22-A-22-A-1-B,
H22-A-22-A-2-A, H22-A-22-A-2-B, H22-A-22-B-1-A, H22-A-22-B-1-B, H22-A-
22-B-2-A, H22-A-21-B-1-B, H22-A-21-B-1-A, H22-A-21-A-2-B, H22-A-21-A-2-
A, H22-A-21-A-1-B, H22-A-21-A-1-A, H21-B-25-B-2-B, H21-B-25-B-2-A, H21-
B-25-B-1-B, H21-B-25-B-1-A, H21-B-25-A-2-B, H21-B-25-A-2-A, H21-B-25-A-
1-B, H21-B-25-A-1-A, H21-B-24-B-2-B, H21-B-24-B-2-A, H22-A-16-C-3-D, H22-
A-16-C-3-C, H22-A-17-D-4-D, H22-A-17-D-4-C, H22-A-17-D-3-D, H22-A-17-D-
3-C, H22-A-17-C-4-D, H22-A-16-C-4-C, H22-A-16-C-4-D, H22-A-16-D-3-C,
H22-A-16-D-3-D, H22-A-16-D-4-C, H22-A-16-D-4-D, H21-B-20-C-3-C, H21-B-
20-C-3-D, H21-B-20-C-4-C, H21-B-20-C-4-D, H2 | -B-20-D-3-C, H21-B-20-D-3-D,
H21-B-20-D-4-C, H21-B-20-D-4-D, H22-A-16-C-3-A, H22-A-16-C-3-B, H22-A-
17-D-4-A, H22-A-17-D-4-B, H22-A-17-D-3-A, H22-A-17-D-3-B, H22-A-17-C-4-
A, H22-A-16-C-4-B, H22-A-16-C-4-A, H22-A-16-D-4-B, H22-A-16-D-4-A, H21-
B-20-C-3-B, H21-B-20-C-3-A, H21-B-20-C-4-B, H21-B-20-C-4-A, H22-A-17-D-
1-C, H22-A-17-D-2-D, H21-B-20-C-2-C, H22-D-01-B-2-D, H22-D-01 -B-2-C, H22-
D-02-A-1-D, H22-D-02-A-1-C, H22-D-02-A-2-D, H22-D-02-A-2-C, H22-D-02-B-
I-D, H22-D-02-B-1-C, H22-D-02-B-2-D, H22-D-02-B-2-C, H22-D-03-A-1-D,
H22-D-03-A-1-C, H22-D-03-A-2-D, H22-D-03-A-2-C, H22-D-01-B-1-C, H22-D-
01-B-1-D, H22-D-01-A-2-C, H22-D-01-A-2-D, H22-D-01-A-1-C, H22-D-01-A-1-
D, H21-C-05-B-2-C, H21-C-05-B-2-D, H21-C-05-B-1-C, H2|-C-05-B- I-D, H2|-C-
05-A-2-C, H21-C-05-A-2-D, H22-D-01-B-3-A, H22-D-01-B-3-B, H22-D-02-A-4-
A, H22-D-02-A-4-B, H22-D-02-A-3-A, H22-D-02-A-3-B, H22-D-02-B-4-A, H22-
D-02-B-4-B, H22-D-02-B-3-A, H22-D-02-B-3-B, H22-D-01-B-4-B, H22-D-01-B-
4-A, H22-D-01-A-3-B, H22-D-01-A-3-A, H22-D-01-A-4-B, H22-D-01-A-4-A,
H21-C-05-B-3-B, H21-C-05-B-3-A, H21-C-05-B-4-B, H21-C-05-B-4-A, H22-D-
— . 01-B-3-D, H22-D-01-B-3-C, H22-D-02-A-4-D, H22-D-02-A-4-C, H22-D-02-A-3-
: D, H22-D-02-A-3-C, H22-D-02-B-4-D, H22-D-02-B-4-C, H22-D-02-B-3-D, H22-
D-01-B-4-C, H22-D-01-B-4-D, H22-D-01-A-3-C, H22-D-01-A-3-D, H22-D-01-A-

930
Geotekmik Miih. Son. Har. ins. Mak. Taah, i Muhammet TOKAT
San. Tic. L. Sti. Azkan [FROL Jeoloji Mihendisi “\ s
0.312.215.97.28-geo@geoteknikmuh.com TR e :_["‘_“S‘I' Oda Sicil No: 7789

ada b



BURSA iLi, OSMANGAZI ILCE SINIRLARINI KAPSAYAN U .
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

BURSA

i Dein
Rrhreinesl

4-C, H22-D-01-A-4-D, H21-C-05-B-3-C, H21-C-05-B-3-D, H21-C-05-B-4-C, H22-
D-01-C-2-A, H22-D-01-C-2-B, H22-D-02-D-1-A, H22-D-02-D-1-B, H22-D-02-D-
2-A, H22-D-02-D-2-B, H22-D-02-C-1-A, H22-D-02-C-1-B, H22-D-02-C-2-A,
H22-D-01-C-1-B, H22-D-01-C-1-A, H22-D-01-D-2-B, H22-D-01-D-2-A, H22-D-
01-D-1-B, H22-D-01-D-1-A, H21-C-05-C-2-B, H21-C-05-C-2-A, H22-D-01-C-2-
D, H22-D-01-C-2-C, H22-D-02-D-1-D, H22-D-02-D-1-C, H22-D-02-D-2-D, H22-
D-02-D-2-C, H22-D-02-C-1-D, H22-D-02-C-1-C, H22-D-02-C-2-D, H22-D-01-C-
I-C, H22-D-01-C-1-D, H22-D-01-D-2-C, H22-D-01-D-2-D, H22-D-01-D-1-C,
H22-D-01-D-1-D, H21-C-05-C-2-C, H22-D-01-C-3-A, H22-D-01-C-3-B, H22-D-
02-D-4-A, H22-D-02-D-4-B, H22-D-02-D-3-A, H22-D-02-D-3-B, H22-D-02-C-4-
A, H22-D-02-C-4-B, H22-D-02-C-3-A, H22-D-01-C-4-B, H22-D-01-C-4-A, H22-
D-01-D-3-B, H22-D-01-D-3-A, H22-D-01-D-4-B, H22-D-01-D-4-A, H22-D-01-C-
3-D, H22-D-01-C-3-C, H22-D-02-D-4-D, H22-D-02-D-4-C, H22-D-02-D-3-D,
H22-D-02-D-3-C, H22-D-02-C-4-D, H22-D-02-C-4-C, H22-D-01-C-4-C, H22-D-
01-C-4-D, H22-D-01-D-3-C, H22-D-01-D-3-D, H22-D-01-D-4-C, H22-D-01-D-4-
D, H21-C-05-C-3-C, H22-D-06-B-2-A, H22-D-06-B-2-B, H22-D-07-A-1-A, H22-
D-07-A-1-B, H22-D-07-A-2-A, H22-D-07-A-2-B, H22-D-07-B-1-A, H22-D-07-B-
I-B, H22-D-06-B-1-B, H22-D-06-B-1-A, H22-D-06-A-2-B, H22-D-06-A-2-A,
H22-D-06-A-1-B, H22-D-06-A-1-A, H21-C-10-B-2-B, H22-D-06-B-2-D, H22-D-
06-B-2-C, H22-D-07-A-1-D, H22-D-07-A-1-C, H22-D-07-A-2-D, H22-D-07-A-2-
C, H22-D-07-B-1-D, H22-D-07-B-1-C, H22-D-06-B-1-C, H22-D-06-B-1-D, H22-
D-06-A-2-C, H22-D-06-A-2-D, H22-D-06-A-1-C, H22-D-06-A-1-D, H21-C-10-B-
2-C, H22-D-06-B-3-A, H22-D-06-B-3-B, H22-D-07-A-4-A, H22-D-07-A-4-B,
H22-D-07-A-3-A, H22-D-07-A-3-B, H22-D-07-B-4-A, H22-D-06-B-4-A, H22-D-
06-A-3-B, H22-D-06-A-3-A, H22-D-06-A-4-B, H22-D-06-A-4-A, H21-C-10-B-3-
B, H22-D-06-B-3-C, H22-D-07-A-4-D, H22-D-07-A-4-C, H22-D-07-A-3-D, H22-
D-07-A-3-C, H22-D-06-B-4-D, H22-D-06-A-3-C, H22-D-06-A-3-D, H22-D-06-A-
4-C, H22-D-07-D-1-B, H22-D-07-D-2-A, H22-D-06-D-2-A nolu hilihazir harita
paftalarin simirinda kalmaktadir. inceleme alami 15036,29 hektardir.

3. Inceleme alaminda yapilan karelajlama sonrasi her hiicreye 1 adet olmak iizere

belirlenmis olup agilan sondaj kuyularindan, inceleme alaninda zeminlerin
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milhendislik  ozelliklerini  belirlemek amaciyla 7,50-33,00 m araligindaki
derinliklerde olan toplam 12332,00 m derinliginde 670 adet sondaj kuyusu agtlmustir.

Paleosismolojik galigmalar kapsaminda; 15 adet hendek (Trench) calismasi

yapilmisur. Arazi ¢alismalan Siileyman Demirel Universitesi Dr. Ogretim Uyesi
Murat Sentiirk Danigmanhiginda yliriitiilmiistiir.

Laboratuvar ¢alismalari kapsaminda; sondaj ¢alismalarindan alinan orselenmis
(SPT) ve karot (CR) numuneler sartmameye uygun olarak Zemin ve Kaya
Laboratuari’na sevk edilmis ve sartnamede belirtilen sayl ve tiirdeki deneyler
yapimustir. Tim deneylerde TS-1900 standardi uygulanip, drnekler birlestirilmis
zemin siniflamasina (USCS) gére simiflandinlmustur.

T.C. Bursa Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 02.04.2024 tarih ve E-
69397757-952.01.04-909727 sayili yazisina gére; inceleme alaninda, “Alaaddin
Mahallesinde 1995 yilinda meydana gelen kaya diismesi afeti nedeniyle, Pinarbast
Mahallesinde ise 2008 yilinda meydana gelen heyelan afeti nedeniyle Afete Maruz
Bolge (Yap: ve [kamete Yasaklanmig A fet Bolgesi) Kararlart alinmigtir” ifadesi yer
almaktadir.

4. inceleme alamimin Yapilan arazi ve literatiir ¢aligmalarina gére inceleme alaninin

jeolojisi, gengten yashya dogru;

(1) Dolgu (Qd)

(2) Kuvaterner yagh Alivyon (Qal)

(3) Kuvaterner yash Yamag Molozu (Qym)

(4) Kuvaterner yagh Traverten (Qtr)

(5) Ust Miyosen-Pliyosen yash Camlik Formasyonu (Tmplg)

(6) Triyas yagh Karakaya Formasyonu (TRkk)

(7) Triyas yash Permiyen Kiregtasi Bloklar1 (Pb)

(8) Permiyen yash Sazak Formasyonu (Pzks)

(9) Permiyen yash Mermer Uyesi (Pzksm)

(10) Karbonifer yash Bursa Mermeri (Pzub)

(L1) Karbonifer yagh Gékdere Formasyonu (Pzug)

olmak tizere 11 farkli birimden olugsmaktadir.
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Gikdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyularinda metamorfik kayaglar,
kahverenkli kumlu kil, sart kahverenkli ayrismis sist, yesil renkli sist, parcalt sist, kizil
kahverenkli gakilli kil birimleri gézlenmistir.
Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularinda kizil kahverenkli ayrismis gist,
yesil renkli killi gist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli gakilli kumlu kil birimleri
gozlenmigtir.
Sazak Formasyonu (Pzks); yapilan sondaj kuyularinda sanms: renkli metatiifler,
kahverenkli sarunsi metatiifler, yesil renkli mam-kil, kizil yesil renkli metavolkanitler,
bej kizil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli pargah killi
mermer birimleri gozlenmistir.
Permiyen Yash Kiregtas: Bloklar1 (Pb); yapilan sondaj kuyulannda pargali kiregtast
birimleri gozlenmistir.
Karakaya Formasyonu (TRkk); yapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtasi-
kiltai, kahverenkli kumlu kil, yesil sar renkli kumtasi, gri yesil renkli kiltagi,
konglomera birimleri gdzlenmistir.
Camhk Formasyonu (Tmplg); yapilan sondaj kuyularinda kahverenkli kumlu kil,
kahverenkli kiltagi-kumtagi, pekismemis kiltasi, kahverenkli ufak cakill kumlu kil, gri
kahve kumtagi-kiltasi, pekismemis konglomera birimleri gézlenmistir. Ayrica Camhik
Formasyonu peklesmemis oldugu igin sondajlarin (st seviyelerinde zemin Gzelligi
gostermistir.
Traverten (Qtr); yapilan sondaj kuyularinda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gézlenmistir.
Yamag Molozu (Qym); yapilan sondaj kuyularinda yamag molozu, agik kahverenkli
kumlu kil, bloklu gakil, kahverenkli bloklu az killi gakillh kum birimleri gozlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyularinda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakalli
killi kum, gakill kum, kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, bloklu gakil, ¢akilh kum,
gri yegil renkli gakill kum birimleri gézlenmistir.
Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulaninda yapay dolgu, ¢ép dolgusu birimlerine 1,00-
22,00 metre arahginda rastlamlmistir.

e 5. Inceleme alaninda jeoteknik etiit amagh, zeminlerin miihendislik 6zelliklerini

belirlemck amaciyla 7,50-33,00 m arahigindaki derinliklerde olan toplam 12332,00 m

I - derinliginde 670 adet sondaj kuyusu sondaj kuyusu yapilmistir.
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Gikdere Fm. Rezidiieli; %75'i diisiik plastisiteli kil (CL) ve %25% killi kum
(SC)’dan olusmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %60 diisiik plastisiteli kil (CL), %20’si killi kum (SC)
ve %20'si siltli kum (SM)'dan olusmaktadir.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %29'u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %71 diisiik
plastisiteli kil (CL) den olusmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45'i diisiik plastisiteli kil (CL) ve %55 killi kum (SCydan
olusmaktadir.

Camhik Formasyonu; %3’ yiiksek plastisiteli kil (CH), %58’i diisiik plastisiteli kil
(CL), %3471 killi kum (SC) ve %5°i siltli kum (SM)’dan olusmaktadir.

Yamag¢ Molozu; %33"ii yiiksek plastisiteli kil (CH), %17’si diigiik plastisiteli kil
(CL), %17’si killi gakil (GC) ve %33’i siltli kum (SM)'dan olusmaktadir.

Aliivyon; %5’i yiiksek plastisiteli kil (CH), %55"i diisiik plastisiteli kil (CL), %1
silthi gakil (GM), %3"ii yiiksek plastisiteli silt (MH), %4"ii diisiik plastisiteli silt (ML),
%10"u killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM)'dan olugmaktadir.

Deere, 1964 kullamlarak RQD degerlerine gire kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Mermeri Cok Zayf, Mermer Uyesi Cok
Zayf, Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Permiyen Yash Kiregtas: Bloklan Cok
Zayif-Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Camlik Formasyonu Cok
Zayf-Zayif-Orta ve Traverten Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu
goriilmektedir.

ISRM, 1981 kullanilarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gore yapilan
siniflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasyonu W5-W4, Permiyen Yash Kiregtasi Bloklari W5-W4, Karakaya
Formasyonu WS5-W4, Camlik Formasyonu W5-W4-W3 ve Traverten W5-W4
simifindadir.

Gikdere Fm. nokta yiik direnci Is50: 0,04-1,70 MPa (Bieniawski, 1975) gore ise
*“Cok Diigiik™ dayamml kayag simifindadir.

Bursa Mermeri nokta yiik direnci 1s50: 0,15-0,36 MPa (Bieniawski, 1975) gore ise
“Cok Diisiik” dayamml kayag simfindadir,

Mermer Uyesi nokta yiik direnci Is50: 0,13-1,03 MPa (Bieniawski, 1975) gore ise
“Cok Diisiik” dayanimh kaya¢ sinifindadir.
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Sazak Fm. nokta yiik direnci Is50: 0,01-1,77 MPa (Bieniawski, 1975) gére ise “Cok
Diigiik” dayanimli kayag sinifindadir,

Permiyen Yash Kirectasi Bloklar: tek nokta yiik direnci Is50: 0,02-0,04 MPa
(Bieniawski, 1975) gére ise “Cok Diigiik” dayaniml kayag sinifindadir.

Karakaya Fm. nokta yiik direnci [s50: 0,01-0,25 MPa (Bieniawski, 1975) gore ise
“Cok Diisiik” dayaniml kayag sinifindadir.

Camhk Fm. tek eksenli sikisma dayammi $,76-14,93 MPa arasinda oldugundan
(Deere ve Miller, 1966)’a gore “Cok Diisiik-Diiyiik” dayanimli, nokta yiik direnci
[s50: 0,01-1,19 MPa (Bieniawski, 1975) gére ise “Cok Diigiik” dayanmimh kayag
smifindadir.

Traverten nokta yiik direnci Is50: 0,04-1,60 MPa (Bieniawski, 1975) gore ise “Cok
Diigiitk” dayamml kayag sinifindadir.

6. Planlama dncesi inceleme alanindaki tiim dereler icin_taskin riski acisindan giincel
DSi goriisii alinmali ve bu giriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

7. inceleme alaninda; Rezidiiel ve Aliivyon Birimler igin; Gékdere Fm. Rez., Bursa
Mermeri Rez., Mermer Uyesi Rez., Sazak Fm. Rez., Gamlik Fin. birimleri i¢in Yerel
Zemin Sintft ZC'dir. Aliivyon birimleri igin Yerel Zemin Siifi SPT degerlerinin gon
diisiik olmasi ve sivilagabilir zemin olmasi sebebi ile ZD-ZEdir. Kaya Birimler ¢in;
Gokdere Fm,, Bursa Mermeri, Mermer Uyesi, Sazak Fm., Permiyen Yash Kiregtasi
Bloklar, Camlik Fm. birimleri i¢in Yerel Zemin Sinifi ZB ve Traverten birimi icin
Yerel Zemin Simfi ZC dir.

Inceleme alaninda agilan sondajlarda 1,00-20,00 metre arasinda yeraltisuyuna
rastlamImistir.

inceleme alaninda;

Gékdere Fm. Rez.; “Diisiik”

Bursa Mermeri Rez.; “Diisiik”

Mermer Uyesi Rez.; “Diigiik” “Orta”

Sazak Fm. Rez.; “Diigiik”

Camhk Fm.; “Diisiik” “Orta”

Aliivyon; “Diisiik” “Orta” “Yiiksek” Gzelligindedir,

inceleme yapilan oturma analizi sonuglarina gore miisaade edilebilir sinirlar

g icerisindedir.
# S o
ol 9 ) 935
B, A
$ ""\‘. X nk' Geoteknik Miih. Son. Har. ing. Mak. Taah. Muhammet TOKAT
H { A ‘h’.‘.-) w5 San. Tic. Ltd. Sti. Szkan JpROL Jeoloji MiihendTsi “'?\ =
2 Aoy S e j 0.312.215.97.28-geo@geoteknikmuh.com jnotis (et pAmndial Oda Sicil No: 7789
R I o g Lg - 3035
¢ S R o PR T
N e




BURSA iLi, OSMANGAZIi iLGCE SINIRLARINI KAPSAYAN w
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

[y

8. Inceleme alaninda 15 adet hendek (arastirma gukuru) gahigmast yapilmistir, Arazi

¢aligmalar Siileyman Demirel Universitesi Universitesi Dr. Ogretim Uyesi Murat
Sentiirk Danmigmanhginda gergeklestirilmistir.
inceleme sahasi, MTA veri tabaninda “Bursa fay zonuna ait segment bilesenleri”
tizerinde yer almaktadir.

inceleme alani ¢evresinde agilan hendeklerden elde edilen verilerin yanisira, yérede

gegmigte olugmus depremler sonucunda, inceleme alani ve gevresinde yiizey

faylanmasinin gelismemesi de dikkate alindiginda; Osmangazi ilcesi simirlarim

kapsayan inceleme alani ve gevresinde yerlesime uygunluk acisindan Yiizey
Faylanma Tehlike Zonunun (Fay Tampon Bilge) olusturulmasina gereksinme

duyulmamaktadir.

. Inceleme alaninda egim %0-10, %10-20, %20-30, >%40 arasinda degismektedir.
g g

inceleme alaninda akma, kaya diismesi vb. kiitle hareketleri meveut olup yapilan arazi
gozlemlerinde bu alanlarda kompleks stabilite sorunlarmin meydana gelebilecegi
diigiiniilmektedir,

Inceleme alaninda egim %0-10, %10-20, %20-30 ve %>40 arasinda degismektedir.
Inceleme alaninda krip (vavas toprak akmas), aktif heyelan, kaya diigmesi vb. kiitle
hareketlerine rastlanmamustir. Ancak egimin >%10 oldugu kesimlerde ayrigma
zonunun kalinligi ve yayilimina bagli olarak yapilacak kontrolsiiz kazi ve derin
kazilarda stabilite problemleri gelisebilir. Yapilan arazi gozlemlerinde bu alanlarda
kompleks stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi diigiiniilmektedir.

Inceleme alani igerisinde MTA Heyelan Envanter Haritasina gire alimin kuzey
kesiminde akma hareketi gozlenmistir. Inceleme alaninda akma, kaya diismesi vb.
kiitle hareketleri meveut olup zellikle yiiksek agili sevlerin tepe kisimlannda yer alan
gelisi giizel yapilasmalann oldugu bélgelerde mutlaka alaminda uzman kigilerce
(jeoloji, jeofizik ve geoteknik) énlem projeleri hazirlanmah, hazirlanan nlem
projeleri ilgili belediyesinin kontroliinde uygulanarak bu alanlardaki jeolojik risk ve

tehlikeler bertaraf edilmelidir.

10. inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bosluklara rastlanilmamustir. Ancak

kiregtasi birimlerinde karstik bosluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazh

zemin etiitlerinde detayh aragtirmalar yapilmal ve karstik bosluklara rastlanilmasi

U m —— - .
.+~ halinde miihendislik énlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir,
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BURSA iLi, OSMANGAZIi iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN U
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN PrEss
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Aynca inceleme alaninda Traverten birimleri gézlenmistir. Bu traverten birimleri fay
hatlari boyunca gozlendiginden dolay: sicak sularin daha ok ¢oziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin etiitlerinde detayl arastirmalar yapilmali ve
karstik bosluklara rastlanilmasi halinde miihendislik onlemleri belirlenmeli ve

uygulanmalidir.

11. Inceleme alaninda Rezidiie! ve Aliivyon Birimler igin; Gokdere Fm. Rez., Bursa
Mermeri Rez., Mermer Uyesi Rez., Sazak Fm. Rez., Camhk Fm. birimleri igin Yerel
Zemin Sinifi ZC'dir. Aliivyon birimleri i¢in Yerel Zemin Sinifi SPT degerlerinin gon
diigiik olmasi ve sivilagabilir zemin olmasi sebebi ile ZD-ZE dir. Kaya Birimler i¢in;
Gokdere Fm,, Bursa Mermeri, Mermer Uyesi, Sazak Fm., Permiyen Yash Kiregtas
Bloklart, Camlik Fm. birimleri igin Yerel Zemin Simfi ZB ve Traverten birimi i¢in
Yerel Zemin Simfi ZC dir.

12. Jeofizik ¢alismalar;

Calisma sahasinda yapilan Jeofizik galigmalar sonucu elde edilen 30 m. derinlik igin
ortalama kesme dalga hizi degeri TBDY 2018'e gore; Vs(30) degerleri (Vsso)= 242-
1223 m/sn, arahginda degerler almasindan dolayr Zemin Sinuifi: ZD-ZC-ZB’ dir.
Inceleme alaninda yapilan Mikrotremér ¢aliymasindan elde edilen sonuglara gére;
zemin hakim tiresim periyodu degerleri 0.15-0.97 sn araliklaninda degismektedir.
Zemin biiylitmesi degerleri; 0.51-4.46 “A” (Diisiik Tehlike) “B” (Orta Tehlike) “C”
(Yiiksek Tehlike) araliklarinda degismektedir.

ERT-1 profili, O-1 hendegine paralel olacak sekilde 6l¢iilmiis olup incelendiginde:
ozdireng degerlerinin 32-1140 ohm.m araliginda degistigi gorilmektedir. Yiizeyden
32.metre ile 48.metre araliginda yaklagik 2m kalinhiginda camurtast birimin
goziikttigii (koyu kimmizi-mor kisimlar) bununla beraber agik renkli diisiik 6zdirengli
birimlerin killi-kumlu seviyeler oldugu diisiiniilmektedir. Yer yer ¢akil birimlerin
varhgindan da séz etmekle birlikte bu birimlerin agik-koyu yesil kisumlar oldugu ve
ozdireng araliklarinin 148-247 ohm.m oldugu goriilmektedir. Yaklagik 8m derinlige
inilen kesitte herhangi bir fay emaresi veya yiizey kingina rastlanmamigtur. Jeolojik

2 r‘_"ﬁ.q.,,

. gegisler siyah kesikli gizgilerle isaretlenmistir,
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BURSA iLl, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN U :
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ERT-2 profili, O-2 hendegine paralel sckilde 6l¢iilmiis olup dzdireng degereleri 6-
337 ohm.m arasindadir. Yiizeye yakin agik mavi renklerle ifade edilen killi birimler
oldukga diigiik 6zdireng degerlerine sahip olup yaklasik 2m den baslayip 8m ye kadar
devam eden kalinlikta bir ¢akill1 birim ayrimi géziikmektedir. Ozdireng degerlerinin
191-337 ohm.m arah@inda degistigi bu gegis siyah kesikli ¢izgilerle isaretlenmistir.
Gorece diisiik o6zdirence sahip yesil renkli kisimlar ise killi-kumlu seviyelere igaret
eder. Yaklagik 8m derinlige inilen kesitte herhangi bir fay veya ylizey kingimi ifade
edebilecek bir anomaliye rastlanilmanmustr.

ERT-3 profili, hendek g¢ahymalarinda O-4 hendegine paralel olarak dlgtimi
yapilmistir. Yaklasik 8m derinlige inilen kesitte ylizeyde ozdirenci diisiik killi
birimlerin varhigindan sonra yaklagik 3m den itibaren kesitin sonuna kadar agik yesil-
yesil renkli killi-kumlu tabaka devam etmektedir. Ozdireng araliklarinin birbirine
oldukga yakin oldugu bu kesiti jeolojik olarak homojen bir yapt seklinde
degerlendirmekle birlikte herhangi bir fay veya formasyon degigimi belirtisi
goriilmemistir.

ERT-4 profilinin yakininda bir hendek g¢alismasi yapilmamgur. Ozdireng
degerlerinin 6-384 ohm.m araliginda oldugu kesitte genel olarak homojen bir yapi
goriilmektedir. Killi birimlerin varliginim yamsira killi-kumlu birimlerin varhigindan
da 56z edebiliriz. Yiizeyde 13-16.metreler arasinda gériilen ve siyah kesikli gizgilerle
aynilan  birimin  homojen jeolojik yapiyr bozan park dolgusu olabilecegi
diigiiniilmektedir. Kesitte herhangi bir fay anomalisine rastlanmamstir.

ERT-5 profili O-15 hendegine (daha énce galisilan kiikiirtlii-6) paralel olarak olet
alinmugtir. Yaklagik 8m derinlige inilen kesitte yiiksek ézdirengli birimlerin varhgi
goze carpmaktadir. Ozdireng degerleri 37-2338 ohm.m olan kesitte koyu kirmizi mor
tle ifade edilen 6zdirenci yiiksek birimler traverteni igaret etmekte ylizeyden yaklagik
I-1.5 metre kalinhginda gériilen diisiik dzdirengli agik mavi birimler ise killi, yer yer
cakillt kisimlant ifade etmektedir. Siyah ok isareti ile aynlan kisimda formasyon
degigimi ve fay belirtisi oldugu diisiiniilmektedir. Ozdireng degerleri 121 ohm.m den
219-396 ohm.m araligina yiikselmistir bu da formasyon veya litolojik degisime
igarettir. Kesit genel anlamda heterojen bir yapiya sahip olmakla birlikte yaklagik 2m

derinlikten sonra yiiksek ézdirengli iri ve orta taneli ¢akil ve traverten birimlerin

* 33 . = - of
St 0 - yogunlugu goze carpmaktadir.
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ERT-6 profili O-11 hendegine paralel dl¢iilmiigtiir. Yaklasik 8m derinlige inilen
kesitte Ozdireng degerleri 1-161 ohm.m araligindadir. Siyah kesikli cizgilerle
isaretlenen yaklagik 2.5m kalinliginda suya doymus killi birimleri gdsteren bolgenin
yanisira sari ve yesil renkle ifade edilen birimler de killi-kumlu seviyeleri isaret
etmektedir. Kesitte yogun bi gekilde varligini gdsteren turuncu-kirmizi ve kirmizi-
mor renkli birimler ise gakilli seviyeleri géstermektedir. Herhangi bir fay
anomalisine rastlanmamistir.

ERT-7 profili, O-5 hendegine paralel dl¢iilmigtiir. Ozdireng degerlerinin 7-1842
ohmm araliginda degistigi kesitte 22.metrede goriilen aynsma ve formasyon
degisikligi hem hendek hem ert kesitinde net bir sekilde ortaya konmustur. Siyah
kesikli gizgilerle ayrimi belirtilen jeolojik dokanakta killi birimlerden kumlu gakilli
birimlere gegis gozlemlenmigtir. Diizensiz gegisin oldugu bu kesitte yiizeyde
yaklagik 1-2m kalinhigindaki yiiksek dzdirengli birimin grafitli sistler ve yer yer
grimsi gamurtagt oldugu kabul edilmektedir. Ozdireng arahg 835-1842 ohm.m dir.
Siyah kesikli gizgilerle isaretlenmigtir. Kesitteki fay anomalisi ise siyah ok ile
belirtilmistir.

ERT-8 profili O-8 hendegiyle paraleldir. Ozdireng degerleri 8-58 ohm.m araliginda
olan bu homejen jeolojik kesitte herhangi bir fay anomalisine rastlanmamigtir,
Yiizeydeki Im kalinh@imndaki ince ¢akilli kumlu birimler beraber kesitin genelinde

actk mavi renkli diigiik 6zdirengli killi birimler hakimdir.

ERT-8 profilinin bitiminden 6lgiilen ERT-9 kesitinde herhangi bir hendek ¢alismast
yapilmamustir, ERT-8 kesitine benzer litolojik yapida olan kesitte ézdireng degerleri
8-57 ohm.m arahiginda olup herhangi fay anomalisine rastlanmamustir. Yaklagik 8m
derinlige inilen kesitte killi-kumlu vey yiizeyde yer yer ince ¢akilim birimlerin
varhgindan soz edebiliriz.

ERT-10 profili O-9 hendegine yakin olarak 6l¢iilmiis ancak lokasyon olarak yakin
ve paralel olmadigindan bagimsiz degerlendirilmistir. Ozdireng arahig 10-625
ohm.m olan kesitte yiizeyden 2-2.5 m derinlige kadar yiiksek dzdirencli iri taneli
cakil barindiran akarsu ¢okelleri oldugu diigiiniilmektedir. Siyah kesikli cizgilerle

belirtilmistir. Herhangi bir yiizey king: veya fay emaresi goriilmeyen kesitte agik
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BURSA iLi, DOSMANGAZI iLCE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

mavi ve yesil kisimlar siltli-kumlu ve kumlu-killi birimleri ifade etmektedir.
Yaklagik 8m derinlige inilmistir.

ERT-11 ve ERT-12 profilleri sirasiyla 0O-6 ve O-7 hendeklerine paralel olarak
Olgilmiistiir. ERT-11 kesiti incelendiginde yine yiizeyde 1-2m kalinliginda ¢okel
ozellikte iri taneli gakilli birimler ve/veya camurtaslar yer aldigi goriilmektedir.
Kesitin genelinde hakim olan mavi-acik mavi kisimlar ise killi birimleri ifade
etmektedir. Herhangi bir fay varligindan bahsedilmemektedir. Ozdireng aralig1 6-986
ohm.m olan kesitte yaklagik 8m derinlige inilmistir.

O-7 hendegine paralel 6lgiilen ERT-12 kesitinde yiizeye yakin yerlerde ERT-11
kesitine gore nispeten daha diigiik dzdirengli akilli-kumlu birimler yer almaktadir.
Yaklagik 1.5m kalinhgindaki bu birimlerin altinda mavi-agik yesil renkte killi-
kumlu-siltli seviyeler goriilmektedir. Herhangi bir fay anomalisi veya yiizey

kingindan bahsedilmemektedir,

Yakininda herhangi bir hendek galigilmas: yapilmayan ERT-13 profilinde yaklasik
8m derinlige inilmis, 6zdireng araligi ise 8-1007 ohm.m arahiginda degiskenlik
gostermektedir. Yiizeyden 2.5m kalinhginda yiiksek 6zdirengli gakilli birimlerin
varhgyla birlikte kesitte gene olarak diisiik dzdirengli killi-kumlu birimler hakimdir.

Siyah kesikli ¢izgilerle belirtilmigtir. Herhangi bir fay belirtisine rastlanmamistir.

ERT-14 profili, hendek paraleli olmamakla birlikte olas: fay ¢izgisini dikine kesecek
sekilde Slgilmiistiir. Yaklasik 8m derinlige inilen kesitte ozdireng arahg 7-244
ohm.m olmakla birlikte herhangi bir fay emaresine rastlanmamigtir. Yiizeyde goriilen
7-19 ohm.m araligindaki agik mavi renkli killi birimlerle beraber kesitin agagisinda
turuncu-kirmzi renk ile belirtilen gakilli birimlerin kesitin tamamina yayildigindan

bahsedebiliriz.

ERT-15 profilinin 6zdiren¢ araligi 7-108 ohm.m olup olasi fay gizgisine dikine
hendeklerden bagimsiz olarak 8lgiilmiigtir. Yiizeyde yaklagik 1m gakilh birimlerin
yer aldigi kesitte killi ve killi-kumlu birimlerin olduk¢a fazla oldugunu

gorebilmekteyiz. Herhangi bir fay emaresi veya yiizey kingina rastlanmayan kesitte

W '_%'ﬁf yaklasik 8m derinlige inilmistir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
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ERT-16 profili hendek agilma ihtimali olmayan park dolgusu iizerinden atilmig ve
kesitten de goriildiigii gibi fay emaresi olacak ayinm ve litolojik dokanak siyah
kesikli ¢izgilerle ve ok ile belirtilmistir. Kesitin 6zdireng degerleri 112-2799 ohm.m
araliginda olup 24-27.metreler arasi yiizeyde goriilen oldukea yiiksek Ozdirengli
kisimun lokal park dolgusu oldugu diigtiniilmekte agik mavi renkli birimlerin kumlu-
siltli birimler yesil-sart kisimlarin ise orta ve iri taneli ¢akilli birimler oldugu
gorilmektedir.

ERT-17 profilinde hendek caliymas: yapilmamistir. Ozdireng degerleri 9-1172
ohm.m araliginda olan kesitte yaklagik 8m derinlige inilmis ve yiizeyde goriilen
yiiksek Ozdirencli ¢amurtagi birimlerin yaklasik 4.metreden sonra kesitin sonuna
kadar devam ettigi goriilmektedir. Arada yer alan agik mavi renkli birimlerin kil ve
suya dolgun kil oldugu diigiiniilmektedir. Siyah kesikli ¢izgilerle belirtilmistir.
Kesitte herhangi bir fay anomalisine rastlanmamistir,

ERT-18 profili herhangi bir hendek ¢alismasina yakin yapilamamakla birlikte bir
kismi yol dolgusu iizerine gelmigtir. Bu sebeple yiizeyde gériilen yiiksek 6zdirengli
birimlerin dolgulu kisimlar oldugu disiinilmektedir. Asagida yeralan mavi-agik
mavi ve yesil renkli kisumlarim killi-kumlu birimler oldugu varsayilan kesitte
herhangi bir fay anomalisine rastlanmamistir. Yaklasik 8m derinlige inilmis olup
ozdireng araliklan 10-766 ohm.m dir.

ERT-19 ve ERT-20 profilleri kuzeyden gegen olasi fay hattini dik kesecek sekilde
olgiilmiistiir. Kesitin sag ve sol tarafinda koyu kirmizi-mor renklerle belirtilen ince
cakilh birimlerin 6zdireng degerleri 57-98.5 ohm.m arahgindadir. Kesitin orta
kisminda yer alan yesil-agik yesil renkli birimlerin ise killi ve killi-kumlu birimler
oldugu diigtiniilmektedir. Siyah kesikli gizgilerle belirtilmistir, Kesitin biitiinii
digiiniildiigiinde ortadaki diigiik 6zdirengli birimin genis bir litolojik dokanak oldugu
varsayilmakta ancak hendek galigmasi ile saglama yapilamadigindan fay anomalisi

olup olmadig konusunda kesin yargiya varilamamaktadir.

ERT-20 profili de hendek disi olarak 6lgiilmiigtiir. ERT-19 kesitine benzer genis bir
litolojik dokanak igermekle birlikte inceleme sahasinda birbirlerine yakin mesafede
olugu da bu kaniti dogrular niteliktedir. Yaklasik 8m derinlige inilen kesitte ylizeyde

goriilen koyu renkle ifade edilen birimin iri taneli ¢akilli birimler oldugu
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN ERAEA
iMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

diisiiniilmektedir. Fay anomalisi olup olmadigina kesin yargiyla varilamamakta
ancak 20.metreler ile 28.metreler arasindaki de@igim ve ayrisim net bir sekilde kesitte
ortaya konmaktadir. Mavi renkli kisimlann diisiik ézdirence sahip killi birimler

oldugu diigiiniilmekte, kesitin 6zdireng degerleri 11-234 ohm.m araligindadir.

13. inceleme alani zeminlerinde yeraltisuyu olan sivilagma sartlarini saglayan kuyularda
sivilagma analizi yapimigtr. Elde edilen Sivilasma Siddeti Indeksi (Ls) degerlerine
gore sivilasma degerlendirmeleri yapilmisur. Buna gore Osmangazi [lgesi Aliivyon
zeminlerinde sivilagma riski olan alanlar tespit edilmistir.

14. inceleme alamindaki kuru, mevsimsel akig gosteren dereler ve akar derelerin taskin ve
sellenme riskine kargi planlama éncesi DSI’den giincel goriis alinmali ve bu goriige
bagh kalinarak planlamaya gidilmelidir.

15. Arazi gozlemleri, sondaj galismalar, jeofizik Slciimler ve laboratuvar verileriyle
yapilan analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit”
galigmasi kapsaminda inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Svilagma Tehlikesi Agisindan Soruniu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (0.A.-5.1): Onlem Alinabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A .-5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklan
Agisindan Sorunlu alanlar

- Afete Maruz Bolge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bélgeler
- Degerlendirme Disi Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk simirlan Sekil
14.1’de dlgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk paftalan ise
EK 4’de verilmistir.
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Ounlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilagma Tehlikesi A¢isindan Sorunlu Alanlar

inceleme alanini jeolojisini Kuvatemer yasht Aliivyon birimler olusturmaktadir,
inceleme alaninin topografik egimi % 0-10 arasinda degismektedir. inceleme alaninda
yeralti suyunun yiizeye yakin olmasi, SPT degerlerinin diigiik olmas, Aliivyona ait
birimlerin SM-SC-SW-SP olmas: ve yapilan sivilasma analizleri sonucu alanin
stvilagabilir olmasi ve alanin Bursa Fay Zonu ctkisi altinda olmasi nedeni ile bu alanlar
yerlesime uygunluk agisindan Sivilagma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alan 1.1 olarak
degerlendirilmistir.  Yerlesime uygunluk haritasinda OA-1.1 simgesi ile
gosterilmistir,

Bu Alanlarda;

-Alanin sivilasabilir olmasi, deprem etkisi altinda olmasu, yeraltisuyu’nun yiizeye yakin

olmasi, SPT degerlerinin diisiik olmasi nedeni ile bu alanlarda zemin simfi ZE-ZF
alinmistir.

Zemin ve temel etiid caligmalarinda sivilagmaya yonelik tiim analizler yaptlmal, gerekli
onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Allivyon ait birimlerde sisme “diigiik-orta-yiiksek” olup sigme problemlerine yénelik
zemin ve temel etiitlerde aynntul gigme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
tyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
biiyiitmesi, oturma-farkli oturma, tagima giicii v.b. miihendislik parametreleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak detayh olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim
onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yapilasmayt olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
mithendislik onlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

-Zemin ve lemel etiit ¢aliymalarinda statik projeye esas iist yapmnin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, tagima giicti vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman

kigilerce dnlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir,

58 %, -Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
e e ™ § ye ) §
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-yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kaz islemlerine baglanmamaldir.

-Yiizey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmahdir.

-Yapi temelleri Aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmah veya tasittirilmalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklari igin tagkin ve sellenme tehlikesine yénelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI’den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tiirlli yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yinetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Sisme, oturmavb. Sorunlu
Alanlar

Inceleme alaninda Kuvaterner yasli Allivyon birimlerinde egimin %0-10 arasinda oldugu
alanlardir. Yapilan oturma hesaplarinda elde edilen oturma miktan kabul edilebilir
sinirlar igerisinde kalmaktadir. Ancak birimler yanal ve diisey yonde heterojen ozellige
sahip olduklarindan farkli ve ani oturma gibi miihendislik sorunuyla karsilagilabilir ayrica
“diigiik-orta-yliksek” sisme derecesine sahip killerde sismeden kaynaklanacak
miihendisliksorunlart nedeniyle bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan “Onlem
Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma v.b. Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve
rapor ekinde, yerlegime uygunluk haritasinda “OA -5.17simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 élgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1
simgesiyle gdsterilmistir (Ek-3).

Bu alanlarda;

-Allivyona ait birimlerde sisme “diigiik-orta-yiiksek” olup sisme problemlerine yénelik
zemin ve temel etiitlerde ayrntili sigme analizleri yapilmah ve gerekli zemin
tyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir,

-Allivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin

“biiyiitmesi, sisme, oturma-farkhi oturma, sivilagma, tasuna giicii v.b. miihendislik
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parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim énlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir,

-Yapilagmay: olumsuz etkileyebilecek her tiirli zemin sorunlarina yénelik gerekli
mithendislik Gnlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir,

-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagitinlacag seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilagma, tagima giicii vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmal ve uygulanmalidir,

-Ingaat agamasinda olugacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilan ile sevler desteklenmelidir.

-Yol, altyap ve parsel giivenligi saglanmadan kaz islemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklagtunlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Yapt temelleri Aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmal veya tagittinlmalidir,

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oéncesi
mutlaka DSi’den giincel goriis alinmal ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bosluklara rastlanilmamigtir. Ancak
kiregtas: birimlerinde karstik bosluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etitlerinde detayl arastirmalar yapilmah ve karstik bosluklara rastlanilmasi halinde
miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir. Aynica inceleme alaninda
Traverten birimleri gézlenmistir. Bu traverten birimleri fay hatlan  boyunca
gozlendiginden dolay: sicak sularin daha ok ¢oziicii etkisi oldugu bilindiginden dolay:
parsel bazli zemin etiitlerinde detayl: aragtirmalar yapilmah ve karstik bosluklara
rastlaniimasi halinde miihendislik énlemleri belirlenmeli ve uygulanmahdir,

-Her tiirli  yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Ydnetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.
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Onlemli Alanlar 5.2 ( OA-5.2): Dolgu Alanlar

inceleme alaninda Dolgu’ya ait birimler (Cép Dolgusu, Kau Atik Sahasi)
bulunmaktadir. Dolgu kalinliklan 1,00-22,00 metre arah@imda gozlenmistir. Dolgu
birimin altinda kuvaterner yagli Aliivyon birimleri yeralmaktadir. Dolgu brim yagiyici
ozelligi bulunmadigindan dolay: yapi temelleri altinda bulunan kuvaterner yaslt Aliivyon
birime oturtulmali ve gerekli 6nlemler alinmalidir. Yerlesime uygunluk haritasinda
0A-5.2 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu Alanlarda;

-Dolgu birimin kalinligi ve yayiimi belirlenmeli, dolgu birim tastyict  ozellikte

olmadigindan ya harfedilmeli ya da yapi temelleri dolgu birimin altindaki jeolojik
birimlerin = stabilite/miihendislik sorunu beklenmeyen kesimleri oturtulmaly yada
tasittinlmalidir.

-Yapilagmay1 olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarna yonelik gerekli
mithendislik onlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolligiinde uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda statik projeye esas iist vapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacagy seviyelerin mithendislik parametreleri (§igme, oturma,
sivilagma, tasima giicii vb. ) detayl: olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce dnlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit calismalaninda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve alani
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmal, stabiliteyi saglayacak miihendislik énlemleri belirlenmeli ve uygulanmaldir.
-Ingaat asamasinda olugacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilan ile sevler desteklenmelidir.

-Yol, altyapt ve parsel giivenligi saglanmadan kaz islemlerine baslanmamalidir.

-Yiizey sulan, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklastinlarak uygun drenaj sitemleri
yaptimalidir.

-Yap: temelleri homojen birimlerin miihendislik/stabilite sorunu beklenmeyen
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-Aliivyona ait birimlerde sisme “diigiik-orta-yiiksek” olup sisme problemlerine yonelik
zemin ve temel efiitlerde ayrintil sigme analizleri yaptlmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkll oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina kars1 gerekli zemin
iyilegtirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
biiylitmesi, sisme, oturma-farkh oturma, sivilagma, tasima giicii v.b. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim Snlemler belirlenmelj ve uygulanmalidir,

-Inceleme alani dahilinde kalan ve stirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi
mutlaka DSi'den giincel goris ahnmali ve bu géris dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her dirlii yapilasmada “Afet Bilgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yénetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

[nceleme alammin jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yash Camhk Formasyonu,
Permiyen yash Sazak Formasyonu, Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yasli
Kiregtasi Bloklari, Permiyen yasli Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve
Karbonifer yagh Gékdere Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. inceleme
alanminin topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagli stabilite sorunlarinin meydana
gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarn  miihendislik
onlemleri ile onlenebilecegi kanaatine vanldigindan bu alanlar yerlesime uygunluk
agisindan Onlem Aliabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-
2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile
gosterilmigtir,

Bu alanlarda;

-Zemin ve temel etiit galismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap yiikleri ve alan

etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
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yapimaly, = stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yamag duraysizhgina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmasi ve yapr yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagittirilmas: gereklidir.

-Meveut stabil yapiyi bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak meveut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.,

-Parsel simninda yiiksek sevler olusturulmasindan kagimlmali, meveut sevler ve kaz
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yash Camhik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtasi Bloklan, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sisme “orta-yliksek™ olup sigme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintily sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir,

- Ust Miyosen — Pliyosen yagh Camhk Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtagi Bloklari, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gékdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkl oturma analizleri
yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina kargi gerekli
zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmahdur.

- Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtagi Bloklan, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yagh Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biiyiitmesi, sisme, oturma-farkh oturma, tagima giicii v.b. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilegimine uygun olarak detayh olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gére tim &nlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde

uygulanmalhdir.
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-Yapt temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmalt veya tagittinlmalidir.

-Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmahdir.

-Zemin ve temel etiit galigmalarinda statik projeye esas iist yapimn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasithnilacag; seviyelerin mithendislik parametreleri (sigme, oturma,
sivilagma, tagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kigilerce 5nlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir,
-inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI'den giincel gériis alinmali ve bu goriig dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alani igerisindeki (OA-2.3 bdlgesinden kopuk gelerek alam etkileyebilecek
g0miilii, yan gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da aynintili kinematik
analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf edecek yontem/yontemler belirlenerek
uygulanmalidir.

-Inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yasl Yamag Molozu (Qym) birimleri temel olma
ozelligi bulunmadigindan dolayi yapilasma éncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
miihendislik onlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) alinmah ve daha sonrasinda
yapilagmaya gidilmelidir.

-inceleme alaninda karstlagma ozelligi gosterecek kiregtast birimlerinde karstik bogluk
olma olasihgt bulunmaktadir, Bu kesimler Zemin ve Temel Efiit raporlarinda ayrintih
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yap: sistemlerinin mutlaka depreme direngli halde
tasarlanmasi gerekmektedir.

-Her tirli  yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

,3'..1.-‘:2""; -+ Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yinetmeligi” hitkimlerine uyulmalidir,
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Onlemli Alan 2.3 (0A-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar
inceleme alaninin Jeolojisini Ust Miyosen - Pliyosen yash Camlik Formasyonu,

Permiyen yash Sazak Formasyonu, Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash
Kiregtas1 Bloklan, Permiyen yash Mermer Uyesi, Karbonifer yagl Bursa Mermeri ve
Karbonifer yash Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olugturmaktadir. [nceleme
alaminin topografik egimi %20-30 arasinda degismektedir. Sazak formasyonuna ait kaya
birimler RQDye gire gok diisiik kayag, nokta yiiklemeye gore cok diiiik dayamimli
kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gore ¢ok diisiik kayag grubundadir. Elde
edilen veriler dogrultusunda inceleme alanin da heyelan ve kaya diismesi (kompleks
hareket) sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek heyelan
ve kaya diismesi sorunlann miihendislik 6nlemleri ile onlenebilecegi  kanaatine
varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alnabilecek Nitelikte
Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.3 simgesi ile gdsterilmistir.
Bu alanlarda;
-Inceleme alanim etkileyebilecek gémiilii, yan gémiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli ya da aynnul kinematik analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf
edecek yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir.
-Zemin ve temel etiit gahsmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve alani
ctkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmaly, stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir,
-Mevceut stabil yapiyr bozucu her tiirlit kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak gevler uygun projelendirilmis istinat
yapilan ile desteklenmelidir.
-Parsel simninda yiiksek sevler olusturulmasindan kagimlmah, meveut sevler ve kaz
sevleri uzun siire agikta bwrakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.
-Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmah veya tasittirilmahidir,

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamaldir.
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-Yiizey sular, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmahdir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas fist yapmmn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittinlacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce dnlem projeleri hazirlanmal: ve uygulanmalidir,

-Inceleme alani dahilinde kalan ve stirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tim dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSi’den giincel goriis almmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tiirli yapilasmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidr.

Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Alnabilecek Nitelikte Erime Bosluklar
Acgisindan Sorunlu alanlar
Inceleme alaninin jeolojisini kuvaterner yagh Traverten birimleri olugturmaktadr.

inceleme alammin topografik egimi %20-30 arasinda degigmektedir. Traverten ait kaya
birimler RQD’ye gére diigiik kayag, nokta yliklemeye gére gok diisiik dayanimh kayag,
tek eksenli basing dayanim deneyine gire ok diisiik kayag grubundadir.

inceleme alaninda traverten biriminde karstik erime bogluklarina rastanmamigtir.,
Ancak fay hatti iizerinde olmasi dolayist ile sicak sularin ¢bziindiirme etkisi daha
yiiksektir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda meydana gelebilecek
kiigiik élgekli erime bogluklarina/karstik bosluklanna yénelik sorunlarin miihendislik
6nlemleri ile onlenebilecegi kanaatine vanldigindan bu alanlar yerlesime uygunluk
agisindan Onlemli Alanlar 2.4 ( OA-2.4): Onlem Alnabilecek Nitelikte Erime Bogluklan
Agisindan Sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda
OA-2.4 simgesi ile gésterilmistir.

Bu alanlarda;
-Inceleme alaninda traverten Erime/¢dziinme dzelligi gosteren bu birimlerde temel ve

."5? {" -y _zemin ctiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayh arastirmalar yapilmali, yapilan detayl
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¢aligmalar sonucu alana yénelik Gnlem projeleri gelistirilmeli ve onlem projeleri
uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

-Inceleme alaminda erime f¢dziinme Gzclligi gosteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek swkimyasal igerikli sivilar/atk sivilar ile temasi kesinlikle onlenmeli, temasi
onleyecek her tirlii 6nlem alinmadan asla planlamaya/yapilagmaya gidilmemelidir.
-Akar/kuruw/mevsimsel akig gésteren dere alanlarinin ve drenaj aglaninin oldugu alanlarda
erime/¢éziinme  §zelligi gdsteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
¢Okmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidilmemeli, bu alanlar
yapilasmaya izin verilmeden planlanmalidir.

-Erime/géziinme 6zelligi gésteren birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik ¢ok 6nem
arz ettiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmahdir.
-Inceleme alaminda yapilacak su kanallar/alt yapr v.b. faaliyetler mutlaka ilgili
kurumlanin bilgi ve gériigleri dogrultusunda yapilmal, bu alanlarda kullamilacak her tiiclii
istalt  yapt malzemelerinin  (boruwkanal v. b) sizdirmazlhigi  saglanmadan
planlamaya/yapilasmaya asla gidilmemelidir.

-Yeralt suyu tablasi bu alanlarda gkmelerde ¢ok etkin rol oynadigimdan YAS sulannin
kullamlmasina izin verilmemelidir.

-Yiizey/atik/sizinti sulanimin derinlere inmesini saglayacak her tiirlii i ve islemlerden
uzak durulmasi gerekmektedir.

-Inceleme alanim etkileyebilecek gomiilii, yari gémiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli ya da aynntili kinematik analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf
edecek yontem/yontemler belirlenerek uygulanmahdr.

-Zemin ve temel etiit calismalaninda yapilacak kazilar, planlanacak yapt yiikleri ve alam
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmal, stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve uygulanmahdir,
-Meveut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan ka¢inilmali, bu alanlarda
yapilacak meveut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel simninda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, meveut sevler ve kaz
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile

desteklenmelidir.
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-Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen  seviyelerine
oturtturulmal: veya tasgittirllmalidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kaz: islemlerine baslanmamahdur.

-Yiizey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtinlarak birimlere temasi
kesinlikle énlenmeli ve uygun drenaj sitemleri mutlaka yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler belirlenmeli ve
uygulanmahdir.

-Zemin ve temel etiit galismalarinda statik projeye esas iist yapimin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittinlacag: seviyelerin mithendislik parametreleri (gisme, oturma,
sivilasma, tasima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce nlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi
mutlaka DSi'den giincel goriis alinmah ve bu goriis dogrultusunda planlamaya

gidilmelidir.

Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diigmesi Riskli Bolgeler
Inceleme alaninin jeolojisini Karbonifer yagh Gokdere Formasyonu, Karbonifer

yaslt Bursa Mermeri, Permiyen yagh Mermer Uyesi ve Yamag Molozu ait birimler
olusturmaktadir, inceleme alammin topografik egimi >%40’dan biiyiik olan alanlardir.
inceleme alaninda akmalarin, kaymalann, yiiksek agili sevlerin bulunmas, kayalann bol
kinkli-gatlakli olasi ve eklemler boyunca bir ¢ok siireksizlik igermesi, askida/
gomiilii,/yan gdmiilii kaya bloklarinin diisme riski olmasi, v.b. gozlemler sonucunda ekli
haritada UOA-2.3 simgesi ile gosterilmis ve Uygun Olmayan Alanlar 2.3 olarak

belirlenmistir.

Degerle_:ndirme Disi Alanlar (DDA)
Inceleme alaninda belediyesi tarafindan yesillendirilen ¢opliik alani iginde

havalandirma deliklerini bulunmas), metan gazi ¢ikiglannin olmas: nedeni ile bu alanlar
DDA olarak degerlendirmistir. Aynca, inceleme alaninin batisinda bulunan kati atik
deposunun oldugu alanda siirekli harfiyat ¢alismast olmasi nedeni ile topografya siirekli

degismekte halihazir haritalar alani yansitmamaktadir. Dolayisi ile bu alanlarda
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Degerlendirme Digi Alanlar (DDA) iginde degerlendirilmis ve ekli yerlesime uygunluk

haritasinda DDA simgesi ile gosterilmistir.

Afete Maruz Bélge
Inceleme alaninda yer alan ve T.C. Bursa Valiligi 1l Afet ve Acil Durum

Miidiirligii'niin 02.04.2024 tarih ve E-69397757-952.01.04-909727 sayil yazisina gore,
inceleme alaninda, “Alaaddin Mahallesinde 1995 yiinda meydana gelen kaya diismesi
afeti nedeniyle, Pinarbagi Mahallesinde ise 2008 yilinda meydana gelen heyelan afeti
nedeniyle Afete Maruz Bélge (Yapi ve ikamete Yasaklanmis Afet Bélgesi) Kararlan

almmugur” ifadesi ile belirlenen alanlar AMB simgesi ile ekli haritada gosterilmistir.

16. Inceleme alaninda yapilacak yapilar igin "Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi” ve

“Afet Bélgelerinde yapilucak Yapdar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine
uyulmahdir.

17. Hazirlanan bu rapor Bursa Ili, Osmangazi ilge Sinirlai Kapsayan llgesinde
Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alana Ait imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit

Raporu olarak hazirlanmig olup, zemin etiit raporu yerine kullamlamaz.
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alani 40° kuzey boylami, 29° dogu enlemi aralginda yer
almaktadir. Planlama alaninda egdim yok denecek kadar azdir.

Planlama alani ve gevresi iklim bakimindan Marmara iklim kusaginda yer
almaktadir. Yaz aylari az yagisli, kis aylari soguk ve yagish, ilk ve sonbahar aylar
da serin ve yagisl gecmektedir.

1.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu 873 Ada 1 Parsel diz bir zemin Gzerine kuruludur,
edim yok denecek kadar azdir.

1.4.3.2. Yonelim Durumu

Alanda mevcut bir yénelim yénii bulunmamaktadir.
1.5.  ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu 873 Ada 1 Parselde mevcut bir yapilasma
bulunmamaktadir.  Alanin  gevresinde ise Konut ve Sanayi  Alanlari
konumlanmaktadir.

Sekil 8. Meveut Yapi Fotograflar

1.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu Bursa [li, Osmangazi iigesi, Demirtas Mahallesi 873

Ada 1 Parsel, sahis + 6zel tuizel olarak kayithdir.
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Tablo 1. Planlama Alani Miilkiyet Durumu

ADA/PARSEL NO PARSEL TAPU ALANI M?
87311 2105.47 B
Sekil 9. Planlama Alani 873 Ada 1 Parsel Durumu

1.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
1.7.1.  1/100000 Olgekli CDP

Sekil 10. Yiriirliikteki 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni Plani Ornegi

PLANLAMA ALANI

Plan degisikligine konu tasinmaz, Bursa Bilyuksehir Belediye Meclisi'nin
19.01.1998 tarihli karari ile onayl yurirlitkteki 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili
Gevre Duzeni Plani’'nda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak planlidir.
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1.7.2.  1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Sekil 11 Yiirirlikteki 1/25.000 Olcekli Merkez Planlama Biilgesi Nazim imar Plam ("}rnegi
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Plan degisikligine konu tasinmaz, Bursa Blyilksehir Belediyesi Merkez

Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani'nda “Orta Yogunluklu
Gelisme Konut Alani” olarak planlidir.

1.7.3.  1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Sekil 12, Yiiriirlikteki 1/5.000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plan Ornegi
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Plan degisikligine konu tasinmaz, 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar
Plan’'nda “Tali is Merkezi Alan1” olarak planiidir.
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1.7.4.  1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu tasinmaz, 1/1000 Olgekli Demirtag Uygulama Iimar
Plani'nda, “ Blok Nizam 3 katli, E:1.50 Ticaret Alani ve Ikiz Nizam 3 katl,
TAKS:0.40, KAKS:1.20 Konut Alani” olarak planlidir.

Sekil 13, Yiiriirlikteki 1/1000 Oleekli Uvgulama imar Plan
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2. PLAN DEGISIKLIGI
2.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligine konu Bursa ili, Osmangazi ligesi, Demirtas Dumlupinar
Mahallesi 873 Ada 1 Parsel, 19/07/2012 tarih onayll Ydrurlik 1/1000 Olgekli
Demirtas Uygulama imar Plani Revizyonunda kalmaktadir. Séz konusu parsel
evvelce Imar Kanunu’'nun 18.maddesi uyarinca imar uygulamasi sonucu olusmus
bir parseldir. Parsel, yurirlik planda «ikiz Nizam 3 Katli TAKS:0.40, KAKS:1.20
Konut Alani, Blok Nizam 3 Katli E:1.50 Ticaret Alani» olarak planhdir.

873 ada 1 parselde iki ayr fonksiyon ve iki farkl yapilasma kosulu
mevcuttur. Bu durum parseldeki bitiincil kullanimi olumsuz etkilemektedir. Ayrica
s6z konusu parsel mevcut arazi kullaniminda konut ve sanayi alanlarn arasinda
kalmaktadir. Parselin gevresindeki parseller incelendiginde ise ticaret alani, blok
nizam 3 kat olarak planli oldugu gériilmektedir. S6z konusu alanda bu belirsizligin
kaldirilip nitelikli, verimli bir yapilasma yapilabilmesi ve konut alanlari ile sanayi
alanlari arasinda tampon bir bdlge olusturulabilmesi icin plan degisikligi
hazirlanmistir.



Plan degisikligi ile 873 ada 1 parselde; «Blok Nizam-3 Kat, E:1.50
Ticaret Alani» fonksiyonu énerilmistir.

2.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Plan degisikliine konu 873 Ada 1 Parsel g¢evresinde konut alanlari ve
sanayi alanlar hakimdir. Mevcut kullanimlar incelendiginde parsel, nitelikli
yapilagma agisindan avantajli bir konumda bulunmaktadir.

2.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI ve PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Osmangazi llgesi, Demirtas Mahallesi 873 Ada 1 Parsel sinirlari
icerisinde bulunan planlama alani, yirrlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan'nda “lkiz Nizam 3 Kath TAKS:0.40 KAKS:1.20 Konut Alani ve Blok
Nizam 3 Katlh E:1.50 Ticaret Alami” fonksiyonu ve yapilasma kosullarina
sahipken yapilan éneri plan degisiklijinde alanin tamami “Blok Nizam 3 kat,
E: Ticaret Alanm” olarak planlanmistir. Planlama alanindaki ikamet niifusu
artt rl:l(’madlgl i¢in imar mevzuati geredi donati ihtiyaci da dogmamustir.

Sekil 1-.0neri 171000 Glgekli Uygulama imar Plam Degisiklizi

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINRI
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2.4. PLAN NOTLARI

I. BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

Bu plan hiikiimleri 1/5000 &lgekli nazim imar planinin plan hiikiimleri ile bir
biitiindiir. Bu plan ve plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili

(S

Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile diger mevzuat hiikiimlerine
uyulacaktir,

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI'NIN
25.02.2025 TARIHINDE ONAYLADIGI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

(%]

2.5. HESAPLAR

Bursa Ili, Osmangazi ilgesi, Demirtas Mahallesi 873 Ada 1 Parsel sinirlari
igerisinde bulunan planlama alani, Ticaret Alani(BL-3 / E:1.35) 2105.4 m2 olacak
sekilde planlanmigtir. Plan degisikligine konu alana dair emsal belirlenirken
mevcut alan kullanimlari ve emsal degerleri géz énunde bulundurularak ortalama
emsal degeri hesaplanmistir. llgili hesaba dair tablo sagda belirtiimektedir.

Tablo 2. Planlama Alant Alan Dagilim Tablosu

ONERIi PLAN EMSAL HESABI
YURURLUK PLAN TICARET ALANI
Ticaret Alani (E=1.50) 1001.89 m?
Toplam insaat Alani (1001.89*1.50) 1502.84 m?
YURURLUK PLAN KONUT ALANI
Konut Alani (E=1.20) 1103.54 m?
Toplam ingaat Alani (1103.54*1.20)1324.25 m?
ORTALAMA EMSAL DEGERI
Toplam insaat Alani (1502.84+1324.25) 2827.08 m?
Toplam Alan (1001.89+1103.54) 2015.43 m?
ONERI PLAN EMSAL DEGERi  [(2827.08/2015.43) 1.35
ONERi PLAN TiCARET ALANI 2105.4 m?

3. KURUM GORUSLERI
BURSAGAZ’in 11.07.2025 tarih ve 4443 sayili kurum gériisii yazisinda;

"...S0z konusu ada parsel igerisinde ve gevresinde bulunan dogal gaz
dagitim  hatlanmiz Ek-1'de ED50 Koordinat sisteminde ekte tarafiniza
sunulmustur. Hatlanimizin - korunmasini, kazi galismalari baslamadan 6énce
calismalarin  kurumunuzca goreviendirilmis personelin nezdinde yapilmasi ve
nezaret edecek personelin sirketimize bildirilmesi gerekmektedir. Kurumunuzun
yeni altyapi veya ariza g¢aligmalari sirasinda abonelerimizin dogal gaz

él



kullaniminda aksamalar meydana getirmemek, can ve mal kaybina sebebiyet
vermemek adina izinsiz kazi yapilmamasi, yapilacak calismalarda refakatgi
istenmesi ve acil durumlarda Dogal Gaz Acil hatti 444 11 33'lin aranmasi gerektigi
hususlarini bilgilerinize arz ederiz. ifadeleri yer almaktadir.

Uludag Elektrik Dagitim A. $. Osmangazi isletme Miidurligii’niin
02.07.2025 tarih ve 18711 sayili kurum gériisii yazisinda;

“...Yapilan incelemeler sonucunda s6z konusu parsel gevresinden 400 V'
luk Yeralti Algak Gerilim hatlarinin gectigi tespit edilmigtir. Yatay ve Diisey emniyet
mesafeleri 30.11.2000 giin ve 2246 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak ydriirlige
giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i)
fikralarinda belirtilmis olup bu yénetmelige gére hareket edilmesi gerekmektedir.
Ayrica kazi c¢aligmalarina baslanacagi zaman UEDAS Osmangazi Isletme
Maddrlagd — ile irtibata  gegilerek  teknik eleman talebinde bulunmaniz
gerekmektedir. S6z konusu parselde yapilacak olan galismalarinizda adi gegen
yonetmelik maddelerine gére hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut
tesislerin korunmasi, Enerji Nakil Hattinin giizergahindaki can ve mal emniyetinin
saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller iizerine tesis ettirilmig olan irtifak
haklarr ve direk yerlerinin  korunmasi ve mevcut veya kamulastirmasi
tamamlanmis  hatlarin altinin  imara agiimamasi kosulu ile "1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi" yapiimasinda Sirketimiz agisindan sakinca
bulunmamaktadir.” ifadeleri yer almaktadir.

T.C. Bursa Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il
Midrligi’niin 02.07.2025 tarih ve 12895208 sayili kurum goriisli yazisinda;

'S0z konusu taginmaz 3621 sayili Kiyi Kanunu Uygulamasina Dair
Yénetmelik kapsaminda kiyi kenar c¢izgisi tespiti yapilmasi gereken alanlar
igerisinde kalmamaktadir.

Konuyla ilgili olarak 2863 sayili Kiiliitr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda Sit Alanlari Yénetim Sisteminde ve |l Miidiirliigimdiz arsivinde yapilan
incelemede; Bursa [l Osmangazi ilgesi Demirtag Mahallesi, 873 ada 1 parsel
no’lu taginmazin mevcut onayll dogal sit alani, potansiyel dogal sit alani ve ézel
¢evre koruma bélgesi igerisinde kalmamakta olup séz konusu tasinmaz (izerinde
herhangi bir tescilli tabiat varligi bulunmamaktadir.

CED(Cevresel Etki Degerlendirmesi) basvurularinin - gerkeli olmasi
durumunda Il Mid(irligimiiz web sitesindeki evraklarla birlikte e-CED sisteminden
yapiimasi hususunda geregini rica ederim.” ifadeleri yer almaktadir.

T.C. Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Ulagsim Dairesi Baskanhgi
Ulagim Planlama S$ube Midiirliigii’niin 22.07.2025 tarih ve 142123 sayili
kurum gorisi yazisinda;

“...1/1000 olgekli imar plani degisikliginde, 873 ada 1 parselin ticaret
fonksiyonun korunarak, imar adasi bdtininde tek tio  yapilasma kosulu
tanimlanmasina y6nelik degisiklik yapildigi, parsel ¢evresindeki yollarda herhangi
bir degisiklik yapilmadigi gérilmektedir. Parselin cephe aldigr imar yollari BBB
sorumlulugundaki ana arterler arasinda yer almamaktadir. Yapilan incelemede,
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Osmangazi ligesi Demirtas (Dumlupinar) Mahallesi 873 ada 1 parsele iliskin
171000 olgekli uygulama imar plani degisikliginin Ulagim Dairesi Baskanhdinca
ydritilen projeler kapsaminda uygun oldugu degerlendirilmis olup, geregini
bilgilerinize rica ederim.” ifadeleri yer almaktadir.

T.C. Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Bursa Su ve Kanalizasyon
idaresi (BUSKi) Genel Midiirliigii, Planlama Yatinm ve insaat Dairesi
Bagkanligi’'nin 09.07.2025 tarih ve 310921 sayili kurum gériisii yazisinda;

"...80z konusu parsel ¢evresinde bulunan meveut i¢mesuyu, attksu ve yagmursuyu
hattimiz - yapilacak imar  plam  ¢aliymasinda  dikkate alinmast icin  yaziniz  ekinde
sunulmugtur. Ticaret alam olarak belirtilen tasinmaz ile ilgili olarak hangi sektériin
Jaaliyet gisterecegi ve alamn sanayi bélgesi veva kooperatif gibi toplu bir tesekkiil olup
olmayacagina  dair  bilgiler verilmediginden dolayr  Kurumumuzun atiksu  altyapt
sistemlerinden faydalanp  faydalanmayacagina dair net duruma, faalivet gosterecek
sektorler ve alamn statiisii belli olduktan sonra, BUSKI Atiksularin Kanalizasyona Desary
Yonetmeligi hiikiimleri uyarinca degerlendirilip karar verilecektir. Yazimizda bahsi gecen
hususlara uyulmast kaydi ile yapilacak imar plan degisikliginde Genel Miidiirligiimiizce
ifadeleri yer almaktadir.

"

sakinca bulunmamalktadir,”

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Kiiltir Varhklari ve Miizeler Genel
Midirliigi, Bursa Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii'niin
bila tarih ve 7058413 sayili kurum gériisii yazisinda;

“...Meveut korunmast gerekli tasmmaz kiiltiiv varliklart ile bunlarin korunma
alanlart ve arkeolojik,  kentsel ve tarihi sit alanlarimn  disinda  yer almaktadir.
Miidiirligiimiiz - uzmanlarmca  mahallinde  yapilan  incelemede, 2863 sayili  Kanun
kapsaminda  herhangi  bir  kiiltiir varligina rastlanidmamistir. 2863 sayili Kanunun
4.maddesi geregince uygulama sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir
varligina rastlaniimast halinde faaliyetin durdurularak ilgili Miize Miidiirliigiine haber
verilmesi gerekmekiedir. Bu dogrultuda, mevzuatimiz kapsami disinda bulunan alana
yonelik taleplerin, 2863 sayili Kanunun +H.maddesine uyulmast kaydiyla ilgili kurumlar
tarafindan degerlendirilebilecegi hususunda... " ifadeleri yer almaktadr.
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e
BURSA VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirligii

Sayt  :E-27264143-622.02-12895208 02.07.2025
Konu : Goriig

DEVINGEN PL. MIM. MUH. HARITA INS. GAYR. DEG. SAN. VE TIC. LTD. STI.NE
Buttin Plaza K:10 No:1003 Osmangazi / BURSA

flgi  :27.06.2025 taribli ve 1786 sayih yazimz.

flgi yazimz ile Bursa {li. Osmangazi Ilgesi, Demirtas Mahallesi, 873 ada. | parsel no.lu tagnunaza
yonelik 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine iliskin kurum goriigiuniiz talep edilmektedir.

Séz konusu tagmmaz 3621 sayili Kiyi Kanunu ve Kiyr Kanununun Uyenlanmasma Dair
Yonetmelik kapsammda kiyr Kenar ¢izgisi tespiti yapilmas: gereken alanlar igerisinde kalmamaktadir,

Konuyla ilgili olarak 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmu Komma Kanunu kapsammnda Sir
Alanlar Yonetim Sisteminde ve Il Miidiwrliigiimiiz arsivinde yapilan incelemede; Bursa [li. Osmangazi
flgesi, Demirtag Mahallesi. 873 ada. 1 parsel no.lu tagimazim meveut onayh dogal sit alan. potansiyel
dogal sit alam ve 6zel gevre koruma bélgesi icerisinde kalmamakta olup, séz konusu tagimnaz fizerinde
herhangi bir tescilli tabiat varlhigr bulunmamaktadir.

GED (Gevresel Etki Degerlendirmesi) bagvurularinm gerekli olmast durumunda, il Midiirligiimiiz
web sitesindeki evraklarla birlikte e-CED sisteminden yapilmasi hususunda:

Geregmi tica ederim.

Hayrettin ELDEMIR
Cevre, $ehircilik ve fklim Degisikligi {1 Midiiri

Bu belge. gitvenli elektronk unza ile imzalannusur.

Dogrulama Kodu: 3ADFF! ?5-3tZC‘--IQl.~\.—9;\5’-5D6§B?584A§F i __ Dogrulama Adresi: hups:/iwww. mrkiye. gov.ir
Cupan Mah. Stadyum Cad. No: 16 16050 Osmpangazi BURSA Bilgi i¢in: Muhitrin O] 0]
Ayrmnul bilgi igin utibat:  Tel: 224 2715110 Fax: 224 2715109 GELIYAGIL § ]
2-posta; bursa@.csb.gov.nKep: cevievesehucllik@hs01 kep.t Tekniker il
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11.07.2025

SAYL : 2025/4443

KONU: Kurum Gorust
Devingen Planlama LTD. STL
[LGI :27.06.2025 tarihli 1786 no ‘lu yaziniz

lgi yazida, Bursa Ili, Osmangazi ligesi, Demirtas Mahallesi, 873 ada 1 parsele iliskin 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plani degisikligine yonelik kurum gérisumuz istenilmektedir. 56z konusu ada
parsel icerisinde ve cevresinde bulunan dogal gaz dagitim hatlanmiz Ek-1'de EDS0 Koordinat
sisteminde ekte tarafiniza sunulmustur. Hatlanmizin korunmasini, kazi galismalar baslamadan
once caligmalarin kurumunuzca gorevlendirilmis personelin nezdinde yapilmasi ve nezaret
edecek personelin sirketimize bildirilmesi gerekmektedir. Kurumunuzun yeni altyapi veya ariza
calismalan sirasinda abonelerimizin dogal gaz kullaniminda aksamalar meydana getirmemek, can
ve mal kaybina sebebiyet vermemek adina izinsiz kazi yapilmamasi, yapilacak galismalarda
refakatgi istenmesi ve acil durumlarda Dogal Gaz Acil hatti 444 11 33'Un aranmasi gerektigi
hususlarini bilgilerinize arz ederiz.

Saygilanmizla,
e-imzalidir e-imzalidir
Sunay Dénmez Cagdas ADIBELLI
Sebeke , Acil Mudahele ve Bakim Sirket Mudura

Direktoru

EKLER
Dogalgaz Dagitim Hatti Asbuilt Dosyasi

/1
BURSAGAZ BURSA SEHIRICi DOGALGAZ DAGITIM TICARET VE TAAHHUT A.S.
: Baglarbasi Mah. 1. Bakim Sok. No: 2 Tel: 0 224 270 34 00

Adres

_Esentepe Kavsagi Osmangazi/Bursa Faks: 0 224 243 60 10
b & o Agts R« aksadogalgaz.com.ti
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UEDAS =

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Osmangazi Isletme Midiirligi

Say1 -
Konu : KURUM GORUSU

DEVINGEN PLANLAMA MIMARLIK HARITA INSAAT GAYRIMENKUL
DEGERLEME SAN. VE TiC. LTD. $Ti,
Buttim Plaza Kat: 10 No: 1003 Osmangazi/BURSA

flgi : IMAR PLANINA ILISKIN KURUM GORUSLERI

flgi yazi konusu Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Demirtas Mahallesi, $73 ada | parsele 1/1000
Olgekli Uygulama [Imar Plani degisikligi yapilacagr gerckeesivle  kurum  goriistimiiz
istenmektedir.

Yapilan incelemeler sonucunda sz konusu parsel gevresinden 400 V' luk Yeralu Algak
Gerilim hatlanmin gegtigi tespit edilmistir. Yatay ve Diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin
ve 2246 sayili Resmi Gazetede yaynlanarak yiiriirlige giren Elekirik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralaninda belirtilmis olup bu yonetmelige gore harcket
edilmesi gerekmektedir. Ayrica kazi ¢alismalarina baslanacagi zaman UEDAS Osmangazi
Isletme Miidiirliigii ile irtibata gegilerek teknik eleman talebinde bulunmaniz gerckmektedir,

S6z konusu parselde yapilacak olan ¢aligmalarimizda adi gegen yonetmelik maddelerine
gire harcket cdilmesi, isletmesi Sirketimize ait meveut tesislerin korunmasi, Encrji Nakil
Hattinin giizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller
lizerine tesis ettirilmiy olan irtifak haklan ve dirck yerlerinin korunmasi ve meveut veya
kamulagirmast tamamlanmig hatlarin alumin imara agilmamasi kosulu ile "1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani degisikligi" yapilmasinda sirketimiz agisindan sakinea bulunmamaktadir,

Geregini rica ederiz.

Osman ERBIL Sami KOSEHALILOGLU
Osmangazi {sletme Bakim Osmangazi Isletme Midiirii
Mithendisi %MJ’?’.
e~ bmzalidr
EKLER :
I- CBS
2- TKGM

Evraki Dogrulamak Igin: hups: dyssorsuuedas com.trenVision-Sorgula BelueDosrbaima aspx’eD=BSURVA6AV I Pin Kodu: 70862
\vrinnih Bilg Igin Heds Yetkih Oguzhan AVRAN E-Posta Adrest ogozhan ot ran e uedas com ir
Yoem Kaguman mah 6 Yonea sok No 4 Osmangasr BURSA Tel: 0224 600 (0 00 Fax 0324 371 45 60
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ENERH VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI ELEKTRiK KUVVETLI AKIM TESISLERI

MADDE: 44-h) lletkenlerin 46.Maddeye gére hesaplanan en bilyiik salgili durumda Ozerinden gegtikleri yer v
cisimlere olan en kiigiik diigey uzakliklari gizelge 8' de verilmistir.

MADDE: 44-1) Hava hatti iletkenleri ile yanindan gectikleri yapilarin en gikintili béliimleri arasinda en
biiydk salimm konumundan en az'5 nolu gizelgede verilen yatay uzaklik bulunmaktadir. -

MADDE: 44-n) lletken cekimini ve hat giivenligini bozan biitiin agaglar budanmali ya da kesilmelidir.
Meyve agat;lannln olabildigince kaginiimalidir.

Hat |Ietkenlenmn en blyik salinim konumunda agaglara olan en kuq:uk yatay uzakliklan cizelge 7' de
venlmlsllr

HATTIN IZIN VERILEN YUKSEK SUREKLI I$LETME
; . ) *+  GERILIM (Kv)
ILETKENLERIN UZERINDEN GEGTIGI YER s 2!-1?') | 175 | 38 72.5 170 | 420
; ! En klOglk digey uzakliklar (m)
zerinde trafik olmayan n kaban .
e ;r:re) Iz sular (sularin e ark 4.5 5 5 5 6 85
Arag gegmesine elverisli ¢ayir, tarla, oflak vb. 5" 6 6 6 7 9,5
Arag gécmesine elverisli kdy ve sehir igi yollari. 55 ° 7 7 7 8. 12
Sehirlerarasi karayollari 7 7 7 7 9 12
Adaglar 1,5 26 2,5 3 3 5
Uzerine herkes tarafindan cikilabilen doz damii yapilar 2,5 3.5 . 3,5 4 5 8,7
Uzerine herkes tarafindan gikilmayan edik damii yapilar 2 3 3 3.5 5 8,7
Elektrik hatlari w2 2 2" 2 2,5, 4,5
Petrol ve dogal gaz boru hatlar 9 9 9 9 9 9
Uzerinde trafik olan sular ve kanallar (bu uzakiikiar '
sulann en kabarik dozeyinden gegilebilecek tagitiarin 4.5 4,5 s 5 8 9,
en yiksek noktasindan élghlecektir,) .
lletigim (haberlesme) hatlari 1 2,5 2,5 25 3,5 45
Elektriksiz demlryollan (ray demirinden élgllecek) 7 7 T 7 8 10,5
Otoyollar 14 14 14 14 14 14
(*) Yalitilmis hava hatti kablolar kullanildiginda bu yokseklik degerleri 0,5 m azaltilacaktir.
Cizelge-8) Hava hatti iletkenlerinin en bllyok salgih durumda tzerinden gegtikleri yerlere olan disey uzakliklari.
Hattin i rilen en sorekli Hattin izin verilen e ek shrekli
iﬁ'eﬁazé;ﬁm'ek\’e i Yatay uzakik m | ook Yatay uzaklik m
0-1 (1 dahil) 9 0-1 (1 dahil) 1
1-36 (36 dahil) 2 1-170 (170 dahil) 25
36-72,5 (72,5 dahil) 3 170 3.0
72,5-170 (170 dahil) 4 170-420 (420 dahil) 4,5
170-420 (420 dahil) 5
Gizelge-5) Hava hatti iletkenlerinin yapilara alan en Cizelge-7) Hava hatti iletkenlerinin agaglara
kigik yatay uzaklklari. olan en kigOk uzakliklan
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ulasim Dairesi Baskanlig

BURSA
BUYUKSEHIR Ulagim Planlama Sube Miidiirligii
BELEDIYES]

Sayi  : E-91827388-210.02-142123 22.07.2025
Konu : Goriig

DEVINGEN PLANLAMA MIMARLIK HARITA INS. QAYREMENKUL DEGERLEME SAN. VE
TIC. LTD. STt
Istanbul Caddesi BUTTIM Plaza Kat:10 Osmangazi / BURSA

flgi @ 27/06/2025 tarihli ve 123969 sayil dilekge.

flgi dilekge ile Bursa ili Osmangazi ilgesi Demirtas (Dumlupmnar) Mahallesi 873 ada | parselde
171000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi hazirlandign belirtilerek Ulagim Dairesi Bagkanhg goriisit
talep edilmektedir.

171000 dlgekli imar plani degisikliginde, 873 ada | parselin ticaret fonksiyonun korunarak, imar
adasi biitiiniinde tek tip yapilasma kosulu tamimlanmasina yénelik degisiklik yapildigi, parsel
gevresindeki yollarda herhangi bir degisiklik yapimadigi gériilmektedir. Parselin cephe aldigi imar
yollart BBB sorumlulugundaki ana arterler arasinda yer almamaktadr.

Yapilan incelemede, Osmangazi [lgesi Demirtag (Dumlupinar) Mahallesi 873 ada | parsele iligkin
171000 6lgekli uygulama imar plami degisikliginin Ulagim Dairesi Bagkanliginca yiiriitiilen projeler
kapsaminda uygun oldugu degerlendirilmis olup, geregini bilgilerinize rica ederim.

Riistii SANLI
Belediye Bagkani a.
Ulagim Dairesi Baskani

Ek:
-171000 UIP degisikligi teklifi sunumu

Bu belge, guvenh elekromk umza e imzalanmistire

Dogrulamia Ko cA895eeT-¢3 1 -dcae-85b2-24086033 3ce Dogrulama Adresi - hips: www. turkive, a-buyuk s
Alunova Mah, Fuar Cd. Ek Hizmet Binast 3. Kat No: 2 16090 OSMANGAZ] Bilgi igin: Ashhan UYAN YAVUZ 5
BURSA SEHIR PLANCISI "

Telefon : 444 16 00 Teleton:(224) 444 16 00 (2736)
Elektronik Ag:www.bursa.bel.ir

Kep Adresi: bursabuyukschir.genclevraki@ hs03 kep.r RelNo:27382827

N
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
Planlama Yatirim ve Insaat Dairesi Baskanligi

Sayi :E-85571855_-O45.99-31092I 09.07.202:
Konu : Osmangazi Ilgesi, Demirtag Mahallesi, 873
Ada, | Parsel

DEVINGEN PLANLAMA MIMARLIK MUHENDISLIK HARITA INSAAT GAYRIMENKUL
DEGERLEME SANAY{ VE TiCARET LIMITED SIRKETINE
(Panayir Mah. Yalova Yolu Buttim Plaza K:4 N:1601-1604 Osmangazi/Bursa)

flgi  :27.06.2025 tarihli ve 1786 sayili yaziniz.

ilgi yaziuz ile Osmangazi Ilgesi, Demirtas Mahallesi, 873 ada, 1 parsel numaral tasinmazin
1/1000 Olgekli Uygulama mar Planinda “Ticaret Alani” olarak islenmesine iliskin Genel Miidiirliik
gorilislimiiz talep edilmektedir.

Séz konusu parsel ¢evresinde bulunan meveut igmesuyu, atiksu ve yagmursuyu hattimiz yapilacak
imar plani ¢alismasinda dikkate alinmasi igin yazimiz ekinde sunulmustur. Ticaret alani olarak belirtilen
tasinmaz ile 1lgili olarak hangi sektériin faaliyet gosterece@i ve alamin sanayi bblgesi veya kooperatif gibi
toplu bir tesekkiil olup olmayacagina dair bilgiler verilmediginden dolayi Kurumumuzun atiksu altyapi
sistemlerinden faydalanip faydalanmayacagina dair net duruma, faaliyet gosterecek sektérler ve alanin
statiisti belli olduktan sonra, BUSKI Atiksularin Kanalizasyona Desar] Yonetmeligi hitkimleri uyarinca
degerlendirilip karar verilecektir.

Yazimizda bahsi gegen hususlara uyulmasi kaydi ile yapilacak imar plan degisikliginde Genel
Midiirliiglimiizce sakinca bulunmamaktadr.

Bilgi edinilmesi ve geregini rica ederim.

Serdar TUZCU
Genel Miidiir Yardimeisi

Ekler :
| - Yer Gosterir Harita (| Adet)
2 - Mevcut Altyapr Krokisi (1 Adet)

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 36d55766-3120-4518-b4b 7-6405cdd62b3d Dogrulama Linki: hitps://www.turkiye.gov.tricisleri-belediye-ebys
Adres Buski Genel Mudirlugu - Sirameseler Mah Aviupa Konseyt Bulvan No 63 D Blok Bilgi igin Erkan KARSAKLI
16190 Osmangazi Bursa Muhendss

Telefon No (224)270 24 00 Faks No (224)233 95 73 Telefon No -
e-Posta buski@buskl gov tr Internet Adres: hitp /www buska gov tr
Kep Adresi. buskigm@hs01 kep tr
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A\ allg /4 KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
i iff " Kiiltiir Varhiklar ve Miizeler Genel Miidiirligi OO R

Bursa Kiiltiir Varliklarm Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii

Sayr  :E-35546553-169.99-7058413

Konu :Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Demirtas
Mahallesi, 873 ada, 1 parsel

DEVINGEN PLANLAMA MIMARLIK MUHENDISLIK HARITA INSAAT GAYRIMENKUL
DEGERLEME SAN. VE TIC. LTD. STL.NE

llgi  : 27.06.2025 tarihli ve 1786 sayih basvurunuz.

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Demirtas Mahallesinde bulunan 6zel miilkiyete ait tapunun 873 ada, 1
parselinde kayith tasmmaz igin 1/1000 &lgekli plan degisikligi yapilmasma iliskin ilgi yazimz

incelenmistir,
S6z konusu alan, meveut korunmast gerekli tasmmaz kiiltir varliklan ile bunlarin korunma

alanlar1 ve arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlarim disinda yeralmaktadr.
Miidiirligiimiiz uzmanlarnca mahallinde vapilan incelemede, 2863 sayth Kanun kapsanunda

herhangi bir kiiltiir varligina rastlamlmamusgtr.
2863 sayih Kanunun 4.maddesi geregince uygulama sirasmnda herhangi bir korunmasi gerekli
taginmaz kiiltiir varhgma rastlanilmasi halinde faaliyetin durdurularak tlgili Miize Miidiirliigiine haber

verilmesi gerekimektedir.
Bu dogrultuda, mevzuatmiz kapsami disinda bulunan alana yonelik taleplerin, 2863 sayili
Kanunun 4. maddesine uyulmasi kaydiyla ilgili kurumlar tarafindan degerlendirilebilecegi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Gozde KIRCAL
Konuna Bolge Kurulu Miidiirii V.

Bu belge. giivenl elekironik imza ile imzalanmastir

Dogruilama Kodu: C9243B2B-2EGE-4843-92F3-3C EES4FC2A66 Dogrulama Adresi: hitps: www turkiye. gov tr/ktb-ebys
Cwpan Mahallesi 2.Giiglii Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi/Bursa Bilgi i¢in:Koray TASDEMIR )25
Tel: (0224) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606 Arkeolog 2%
bursakurul @kultur.gov. tr i A
[ -
bursa.kurul I@hs01 kep.ir ~F e sakas
/rﬁ'afkt"ie
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