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1. AMAC VE KAPSAM

Fen Isleri Miidiirliigii’niin 24.04.2025 tarih ve 341957 sayili yazisi ile “Osmangazi
Ilgesi Panayir Mahallesi Alpis Sitelerinin 3. Pimar Caddesine uygun olan yerden yol
baglanmasi hususunun, Panayir Mahalle Muhtarligi’nin 31.01.2025 tarihli ve 22760 sayilt
dilekgesi ile Biiyiiksehir Belediyesinden talep edilmesi iizerine, Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi’nin 27.03.2025 tarih ve 63028 sayili yazisi ile UKOME Kurulu’nun 04.03.2025
tarih ve 2025/33 sayili karari ile onaylanan tasarim projesinin Osmangazi Belediye
Bagkanliginca gerekli imalatlarin yapilmasmin bildirilmis, UKOME Kurulu Karari geregince
onaylanan tasarim projesine gore plan degisikligi yapilmasi zorunlulugu do gmustur.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIiN BiLGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

1li: Bursa

Ilgesi: Osmangazi

Mahallesi: Panayir

Plan Adi: Bursa [li, Osmangazi Ilcesi, Panayir Mahallesi 10930 Ada 1 Parselin Giineyindeki
Tescil Digt Alan ile 2311 Ada Muhtelif Parsellere Iliskin 1/1000 Olgekli Yalova Yolu Panayir
Mahallesi Uygulama Imar Plani Plan Degisikligi

Ada/Parsel: 10390/1 giineyindeki tescil dist alan ile 2311 Ada/Muhtelif Parseller

Sekil 1. Planlama Alaninin Konumu




Sekil 2. Planlama Alaninin Yakin Konumu

Plan degisikli§ine konu alan Panayir Mahallesinde, Alpis Sitesinin giineyinde, Panayir
Gtinesspor Lokali ve Cay bahgesinin dogu ve giiney kisminda yer almaktadir.




2.2. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERi

Bursa Tirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bélgesinde yer alan Tiirkiye’nin 4. biiyiik
merkezidir. Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi'nin de yer aldigi ve Uludag’n kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer, Osmangazi,
Yildirim, Biiylikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegdl, iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken 5216
sayili “Biiyiiksehir Yasas1” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilceleri de
Biiytiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim bolgesini
ayiran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismi, Yildirim
Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez bolgeyi
tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

Sekil 3. Bursa Ili Idari Béliiniisii

2.3. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3.238.618 olarak agiklanmis olup, agiklanan niifusun
1.621.677 kisisi kadin niifusu, 1.616.941 kisisi ise erkek niifusudur. Bursa ilinin niifusu en
biiyiik ilgesi Osmangazi (885.441), niifusu en kiigiik ilgesi ise Harmancik’tir(6.204). (2024
yilt verileri)




Tablo 1. Y1llara Gore Osmangazi Niifus Dagilim
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Plan degisikligi Osmangazi [lgesi Panayir Mahallesi sinirlart kapsaminda yer almakta
olup, Panayir Mahallesinin niifusu 2024 yili toplam 24074 tiir.

Tablo 2. Panayw Mahallesi Yillara Gore Niifus Dagilim

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU

PANAYIR MAHALLESI 24074
PANAYIR MAHALLESI 2107
PANAYIR MAHALLESI | 24226
PANAYIR MAHALLESI | 893
PANAYIR MAHALLES] 23,757

© PANAVIR MAHALLESI 2178
PANAYIR MAHALLESI ‘ 2538
PANAYIR MAHALLESI 1 2081
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PANAYIR MAHALLES] 7 ; 20429
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PANAVIR MAHALLESI T 20100
PANAYIRMAHALLES] e 0138
PANAYIR MAHALLESI | 19.302
PANAYIR MAHALLESI 19518
PANAYIR MAHALLESI 15882

PANAYIR MAHALLES 17911

Tablo 3. Yillara Gére Panayr Mahallesi Niifus Grafigi
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2.4. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve
Izmir'den sonra 4’ {incii sirada yer almaktadir. Turkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH” sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye icin
yaklasik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismmi Bursa
karsilamustir,

Tirkiye ekonomisinde 6nemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagma diisen GSYIH 2000
yili rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) iizerindedir.

[sgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istthdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak:Merkez Planlama Bélgesi A¢iklama raporu)

Bursa’da aktivite oranmin g¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore oraninin diistiigii
goriilmektedir. Bu niifus artis oranina gore tarim sekt6riinde ¢alisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

2.5. FiIZIKSEL YAPISI

2.5.1. TOPOGRAFYA
Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlari ile daglar

belirler.
Bursa ilinin yaklagik %35’ini daglar, %17 sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

2.5.2. AKARSU VE GOLLER

[lin en &nemli akarsu kaynag Niliifer Cayr ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger énemli akarsularidir. Uluabat ve iznik
Golleri ise Tiirkiye’nin 6nemli g6llerindendir.

2.5.3. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 igin 5.1,
Temmuz ay1 igin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylari i¢in 5 derece, yaz aylari i¢in 24
derecedir.

49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktar1 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalar1 goz 6niine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik aymnda, en az
yagisin ise Agustos aymda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagisli giinler sayist
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.




2.5.4. BITKi ORTUSU

Bursa, bitki 6rtiisii bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’nin toplam alanmin %
30’ unu ekili dikili alanlar, % 1.67 sini nadas alanlar1 ve % 5.14° {inii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Goli  kiyisindaki yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park siirlari iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
evrelerinde orman alanlari bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarmda
Biiytik mera alanlari da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kaym, giirgen, mese, koknar ve
¢inar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

2.5.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. sif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliivyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik aliivyal
ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

2.5.6. ULASIM

Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen énemli karayolu ulasim akslari
sunlardir.

Dogu kesimde ; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,

Kuzey kesimde; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya

Karayolu

Bat1 Kesimde; Bursa - Balikesir, [zmir Karayolu, Bursa _eski [zmir yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Midiirliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulagtirma galigmalarina baglanmigtir. Karayollar1 agisindan bizzat kendisi odak
olusturma 6zelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,

havayolu ulagimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak: Merkez Planlama
Bolgesi A¢iklama raporu)

2.5.7. DEPREM DURUMU

Planlama alanmin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yiiriirliige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore deprem tehlike durumu
yiiksek olan alan kategorisine girmektedir.




Sekil 4. AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas:
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

2.5.8. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

Osmangazi Ilgesi, Panayir Mahallesi 10930 Ada 1 Parselin Giineyindeki Tescil Dis1
Alan ile 2311 Ada Mubhtelif Parseller; Cevre ve Sehircilik Il Midiirligii'nce 11.04.2016 tarih
onayli Bursa Ili, Osmangazi Igesi, Yalova Yolu 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plania ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planina Esas J eolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gore Onlemli Alan 1.1
(0.A-1.1) Stvilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar ve Aliivyon (Qal) olan bélgededir.
Yalova Yolu Uygulama Imar Plani’nin bitisiginde Cevre, Sehircilik ve Iklim Deg1$1k11g1
Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirliigi’niin 25.02.2025 tarihli onayli Bursa ili,
Osmangazi Ilge Smirlarini Kapsayan Yaklasik 15036,29 ha. Alana Ait Imar Planina Esas
Mikrobdlgeleme Etiit Raporu bulunmaktadir.




13. SONUG VE ONERILER

1. Bu proje kapsaminda Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Yalova Yolu Mevkiinde yer alan 509
kayitlt alanin 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planina esas
jeolojik-jeoteknik etiidiinii kapsamaktadir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plamina ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planina esas jeolojik-jeoteknik etiid raporunun hazirlanmasi ve yerlesime uygunluk
durumunun belirlenmesine yonelik galisma olup, bu raporunun hazirlanmasi isi SEZ Miihendislik-

Mehmet YILDIZ tarafindan gerccklestirilmigtir.

2. Inceleme alaninda 15 adet 20,00 metre ve 5 adet 15,00 metre olmak iizere toplamda
375.00 metre zemin sondaji agilmus, gerckli arazi ve laboratuar deneyleri yapilarak zeminin genel
karakteristikleri, egim ve planlamaya csas olugturacak yerlesime uygunluk durumu ortaya
konulmustur. Ayrica jeofizik caligmalar kapsaminda 6 adet lokasyonda karsilikli atigh sismik kirtilma,
5 adet lokasyonda jeofizik-rezistivite ve 5 adet lokasyonda mikrotremdr 6lgiimlerinden katmanlar
icindeki PDUZ, PTERS ve SDUZ dalgas1 hizlarn tayin edilmis ve bu hizlara dayali olarak
katmanlarin kalinliklar, derinlikleri, tabaka egimleri, zeminin dinamik elastik parametreleri, zemin

hakim titresim periyodu ve zemin biiyiitme degerleri hesaplanmigtir.

3. Inceleme alani, Bursa ili, Osmangazi flgesi, Yalova Yolu Mevkii simirlani icerisinde
kalmaktadir. Dogusunda Giirsu Mahallesi, Giineyinde Uludag, Kuzeybausinda Mudanya,
Kuzeydogusunda ise Gemlik yer alir. Inceleme alaninin Osmangazi {lge Merkezine uzakhig yaklagik
4 km olup karayolu ile ulagmak her zaman miimkiindiir. inceleme alamina iliskin Yer Bulduru

Haritasi ek-1’ de verilmigtir.

4. Inceleme alaninin;1/100.000 — 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam bulunmaktadir. Buna
gore inceleme alaninin konumu, "Ticari Alan, Ticaret Alani, Terminal, Turizm Tesis Alanlar, Askeri
Alan, Biiyiik Kentsel Yesil Alanlar, Kentsel Sosyal Donati1 Alanlar1” iginde kaldig: belirlenmistir.
1/5000 Olgekli Nazim [mar Plam1 bulunmaktadir. Buna gore inceleme alammin konumu, “Kamu
Hizmet Alani,Pazarlama Alanlari,Fuar-Panayir Alani, Kent Parki,Spor Alanlari, 1. Derece Kentsel ve
Bolgesel Otoyollar,Genel Otoparklar v.b.” i¢inde kaldigs belirlenmistir.1/1000 Olgekli Uygulama
[mar Plani bulunmaktadir. Buna gore inceleme alaninin konumu, "Konut Disi Kentsel Calisma
Alani, Parklar, Resmi Kurum Alani, Sanayi Alani, Depolama Alani, Askeri Alan, Meslek Lisesi
Alam, Terminal Alani, Trafo Alani, Belediye Hizmet Alani, Hizli Tren Hatti Kamulastirma Alani v.b
” icinde kaldi: belirlenmisgtir.
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5. Cahgma alan1 jgerisinde toplam 375.00 metre derinliginde 20 adet sondaj kuyusu
agilmistir. Ayrica gerekli arazi gozlemleri ve laboratuvar deneyleri yapilarak zeminin genel
karakteristikleri, egim ve planlamaya esas olusturacak yerlesime uygunluk durumu ortaya

konulmugtur.

6. Inceleme alani Kuvaterner Yagh Aliivyon birimler ve Neojen yagh birimler ile ortiiliidiir.
Bu birimler zemin olarak degerlendirilmistir. Bu birimler farkli derinliklerde farkli 6zelliklerde
kargimiza ¢ikmigtir. Yapilan aragtirma sondajlarinda karsilagilan birimler agagida verilmistir. SK-6
kuyusunda 0,00-0,50m bitkisel toprak, 0,50-20,00 metre arasinda kahverenkli, orta siki-siki
yapida,yer yer kil arabantli, az siltli cakilli killi kum birimle kargilasilmigtir, Sk-1, Sk-2, Sk-3 ve Sk-
4 kuyularinda da benzer birimlerle karsilagiimistir. SK-5 kuyusunda 0,00-0,50m bitkisel toprak, 0,50-
20,00 metre arasinda kahverenkli, kati-gok kat1 kivamda, yer yer kum arabantli, az ¢akilli kumlu siltli
kil birimle kargilagilmugtir. Sk-7, Sk-8, Sk-9, Sk-10, Sk-11, Sk-12, Sk-18, Sk-19 ve Sk-20
kuyularinda da benzer birimlerle kargilagilmistir. SK-13 kuyusunda 0,00-0,50m bitkisel toprak, 0,50-
15,00 metre arasinda kahverenkli, ¢ok kati-sert kivamda, yer yer kum arabantli, az gakilli kumlu siltli
kil birimle kargilagtlmigtir. Sk-14, Sk-15, Sk-16 ve Sk-17 kuyulaninda da benzer birimlerle
kargilagilmagtir.

7. Inceleme bolgesinde yapilan jeofizik-sismik kirilma ¢aligmasinda; jeofon ara mesafeleri
7,5 m. grup dis1 alict uzakliklar1 4 m. ve profil uzunlugu 90 m. segilerek yer alti yapisi incelenmistir.
Inceleme sahasinda Alinan PDUZ, PTERS ve SDUZ kayitlanmin degerlendirilmesi sonucu iki
katmanh yeralti yapisi tespit edilmigtir.

8. Inceleme alaninda yapilan sismik kirilma &lciimler sonucunda elde edilen zemin hakim
titresim periyotlarn1 (To) 0,69 sn - 0,61 sn ~ 0,59 sn - 0,63 sn - 0,67 sn ve 0,57 sn olarak;

mikrotremor olciimler sonucunda elde edilen zemin hakim titresim periyotlar ise (To) 0,965 sn -

0,701 sn - 0,891 sn — 0,974 sn ve 0,637 sn olarak hesaplanmugtir. inceleme alaminda yapilan jeofizik

caligmalara gére Zemin Hakim Titresim Periyodu 0,57-0,974 sn. arahgindadir. Buna gore zemin
simfi aliivyon igin Z4 ve neojen igin Z3’0 temsil etmektedir. Z; sinifina giren zemin tabakalari igin
yonetmelikte verilen Zy. Ta-0.20 sn-Tp=0.90 sn ve Zs; Ta-0.15 sn-Tp=0.60 sn, degerleri “Spektrum
Karakteristik Periyotlar1* olarak almabilir.” Burada verilen halim periyot degerleri galisma alaninda
yer alan birimlerin salinim durumlar ile ilgili genel bir 6ngériim amaci tagimaktadir. Parsel bazinda
yapilacak zemin etiitlerinde zemin hakim titresim periyodu tekrar hesaplanmali, yapilacak yapilarin

6z periyodu ve yapi periyodu amplifikasyon u¢ degerleri hesaplanan zemin hakim titresim
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periyoduna gore secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem yiiklerinin olugturacagi
salinim durumunda yer ile yapinin rezonansa ge¢mesinin engellenmesi gerekmektedir.

9. Calisma sahasinda sismik kinlma hizlarima gore hesaplanan zemin biiyiitmeleri; 2,5
(Serim-1); 2,5 (Serim-2), 2,4 (Serim-3); 2,3 (Serim-4), 2,4 (Serim-5) ve 2,1 (Serim-6) olarak
bulunmustur. inceleme alaninda yapilan mikrotremor olciimleri sonucunda; zemin biiyiitmesi ise
4,36-3,52-3,34-4,04 ve 3,94 olarak bulunmugtur. Zemin biiyiitmesi tehlike diizeyi C (Yiiksek) —

B(Orta) grupta yer almaktadir. Inceleme bolgesinde hesaplanan zemin biiyiitmeleri yukarida

verilmigtir. Buna gore zeminin, deprem etkisini (granitc oranla) 2,1-4,36 arasinda daha fazla
biiyiitecegi anlagilmaktadir. Spektral zemin biiyiitmeleri ise 2,1- 4,36 arasinda hesaplanmustir.
Kumsar vd. (2005) spektral biiyiitmelerin 2.0 ve iizerindeki degerlerinin yerlesime 6nlemli alanlar
igin kriter olugturacagini belirtmiglerdir. Bu agidan biiyiitmeden kaynaklanabilecek jeoteknik
sorunlara dikkat edilmeli, yapt boyut ve temel analizleri buna gore gerceklestirilerek, depreme
dayanikli yap1 tasarimi ilkelerine bagl kalinmalidir.

10. inceleme sahasinda 6 noktada alman PDUZ, PTERS ve SDUZ kayitlarinin

degerlendirilmesi sonucu iki katmanl yeralti yapisi tespit edilmigtir.

Alanda tespit edilen bu zonlardan 1. sinde kayma dalgas1 hiz1 (Vs) en diigiik 130 m/sn, en
yiiksek 220 m/sn ve ortalama 170 m/sn olarak tespit edilmistir. Bu degere gore yapilan siniflama
sonuclarina gore bu sismik zon ¢ok zayif-zayif yapida, az siki-siki olmayan, sikigmaya karst az
derece direngli, gézenekli(nemli); agir glicte makine ile ¢ok kolay sokiilebilir, rahatga-kolay
kazilabilir nitelikte ve orta derece yogunlukta kumlu kil birim niteligindedir. Bu birimin
hesaplanan en yiiksek kalinlik degeri 8,0 m, en kiigiik kalinlik 5,0 m. ve ortalama kalinhik 6,2
m.dir.

Alanda tespit edilen 2. sismik zonda kayma dalgasi hizi (Vs) en diigiik 290 m/sn, en yiiksek 350 m/sn
ve ortalama 321 m/sn olarak tespit edilmistir. Bu defere gore yapilan siniflama sonuglarina gére bu
sismik zon orta saglam yapida, siki olmayan 6zellikte, gézenekli(suya doygun), sikigmaya kars: orta-
yiiksek derece direngli, agir giigte makine ile orta-zor derecede sokiilebilir, orta-zor/zor kazilabilir
nitelikte ve orta-yiiksck derece yogunlukta kumlu kil/killi kum birim niteligindedir. Bu tabaka
aragtirma derinligi boyunca devam etmektedir.

11. Inceleme alaninda zemin olarak degerlendirilen birimlerden kohezyonsuz zeminler “orta
siki-siki yapida”, kohezyonlu zeminler “kati-cok kati-sert” ozellikte oldugu belirlenmigtir. Alinan
numuneler tizerinde yapilan deneylere gore kivam indisinin “yumusgak-orta kati-katt ve ¢ok kati-sert”,
su icerigi simflamasinda degerlendirildiginde zeminin cinsi “Ayrigmamg-Kuru, Az-Ayrigmig-Az
Kuru”, Plastisite Indisi simflamasinda degerlendirildiginde zeminin cinsi “Orta Plastisiteli Kil-Silt ve
Yiiksek Plasitisiteli Siltli Kil” ve sikigabilirlik bakimindan “Diisiik-Orta-Yiiksek Sikigabilir” nitelikte

oldugu belirlenmisgtir. /j),\
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12. Qalisma sahasinda 30 m derinlik igin hesaplanan ortalama kayma dalgasi iz
Vs30-244-248-262-281-261-319 m/sn olarak bulunmustur. NEHRP-UBC tammina goére " D "
sert/siki zemin, TS EN 1998-1 eurocode 8 tammina gére C siki yada orta siki kum-gakil veya sert kil
oldugu goriilmiistiir.

13. inceleme alani yerel zemin siniflamasinda Zemin Sinifi: Z3, Zemin Grubu:C ve Zemin
Smifiz 74, Zemin Grubu:D olarak degerlendirilmistir. Buna gore;  Z.3;Ta=0.15, Tp=0.60 ve
Z4;T5=0.20, Tg=0.90 yerel zemin simfina girmektedir. Ancak verilen bu degerler parscl bazinda

vapilacak olan etiidler de detayh sekilde incelenmelidir.

14. Agilan sondaj kuyularinda yeralt suyuna 3,00-7,00 metreler arasinda rastlamlmisgtir.
Mevsimsel kosullara ve yagis rejimine bagh olarak bélgede yer alt ve yeriistli sularina bagh
olumsuzluklarin meydana gelmemesi agisindan temel ve yiizey drenajlan yapilarak temel altina su
sizmasi Onlenmelidir.Planlama 6neesi igindeki ve sinrindaki Niliifer Cayi ve diger derelerin tagkin

durumu ile ilgili DSI*nin giincel goriisii alinmali,gériis dogrultusunda uygulama yapilmahdir.

15. Inceleme alaninda, spt darbe sayilari, laboratuvar analiz sonuglart ve standart penetrasyon
dency verilerinden ve yer alu su varhgmin 3,00-7,00 metrede olmasindan yararlanilarak
NCEER(1997) ye gore sivilagma analizi yapilmig olup, zeminde yer alan birimlerde Giiney-orta
kesimlerde sivilagma riski tespit edilmigtir. Sivilasma analizlerinden alinan sonuglar EK-7 de
verilmigtir,

Inceleme alanmn 1.Derece Deprem Bolgesinde yeralmast ve alanda Kuvaterner Yash Alitvyon
birimlerin gézlenmesi ve yeralts su seviyesinin yanal ve diigey yonde farklilik gOsterebilecegi dikkate
alinarak Giiney-orta kesimlerde parsel bazinda yapilacak zemin ctiidlerinde sivilagma

analizleri detayl:c2 yapilmalidir,

16. Inceleme alaminda aktif ve potansiyel nitelikie heyelan, akma, kaya diigmesi, ¢ ve
tagkin gibi kitle harcketleri beklenmemekiedir. Caligma sahasi iginde 7269 sayili afet Yasasi ile

yerlesim amagh yapilmss etiitlerde yapilagmay kisitlayici bir karar bulunmamaktadir.

17. Bayidirlik ve Iskan Bakanligs tarafindan hazirlannus ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996

tarih ve 96/8109 szyih karari ile yiriirliige girmis olan Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasina goére
inceleme alani I. Derece Deprem Bélgesinde yer almaktadir,

18. Inceleme alanimin tagidig: jeolojik ve morfolojik ozellikleri ile bélgenin 1.Derece
Deprem Kusagi'nda bulunmasi da géz 6niine alindiginda; “Afet Bilgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yiénetmelik” (R?f:smi ggzcte 14/07/2007 tarih 26582 sayi), ‘‘Deprem Bilgelerinde
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12. Cahyma sahasinda 30 m derinlik igin hesaplanan ortalama kayma dalgast hizi
Vs3p-244-248-262-281-261-319 m/sn olarak bulunmustur. NEHRP-UBC tammina gére " D "
sert/siki zemin, TS EN 1998-1 eurocode 8 tamimina gére C siki yada orta siki kum-gakil veya sert kil
oldugu gériilmistiir.

13. Inceleme alani yerel zemin siniflamasinda Zemin Simifi: 73, Zemin Grubu:C ve Zemin
Smifi: 74, Zemin Grubuw:l) olarak degerlendirilmistir. Buna gore; 7.3;T4=0.15, Ty=0.60 ve
Z24;TA=0.20, Tg=0.90 yerel zemin sinifina girmektedir. Ancak verilen bu degerler parsel bazinda

yapilacak olan etiidler de detayh sekilde incelenmelidir.

14. Agilan sondaj kuyularinda yeralu suyuna 3,00-7,00 metreler arasinda rastlanilmgtir.
Mevsimsel kogullara ve yagis rejimine bagh olarak bdlgede yer alti ve yeriistli sularna bagh
olumsuzluklarin meydana gelmemesi agisindan temel ve yiizey drenajlan yapilarak temel altina su
sizmasi dnlenmelidir.Planlama éncesi igindeki ve siirdaki Niliifer Cay1 ve diger derelerin tagkin

durumu ile ilgili DSI*nin giincel goriigti alinmal,gdrilg dogrultusunda uygulama yapilmalidir.

15. Inceleme alaninda, spt darbe sayilari, laboratuvar analiz sonuglar: ve standart penetrasyon
dency verilerinden ve yer alti su varligiin 3,00-7,00 metrede olmasindan yararlanilarak
NCEER(1997) ye gore sivilagma analizi yapilmig olup, zeminde yer alan birimlerde Giiney-orta
kesimlerde sivilagma riski tespit edilmigtir. Sivilasma analizlerinden alinan sonuglar EK-7 de
verilmigtir,

Inceleme alanmin 1.Derece Deprem Bolgesindc yeralmasi ve alanda Kuvaterner Yasl Aliivyon
birimlerin gézlenmesi ve yeralt su seviyesinin yanal ve diisey yonde farklilik gosterebilecegi dikkate
alinarak Giiney-orta kesimlerde parsel bazinda yapilacak zemin etiidlerinde sivilasma

analizleri detaylica yapilmalidir,

16. Inceleme alamnda aktif ve potansiyel nitelikte heyelan, akma, kaya diismesi, ¢13 ve
taskin gibi kitle harcketleri beklenmemekiedir. Calisma sahasi iginde 7269 sayili afet Yasasi ile

yerlesim amagh yapilmug etiitierde yapilagmayr kisitlayict bir karar bulunmamaktadir.

17. Bayidirlik ve Iskan Bakanlig tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996

tarih ve 96/8109 s2yili karari ile yiriirliige girmis olan Tiirkiye Deprem Bélgeleri haritasina gére
inceleme alani 1. Nerece Deprem Balgesinde yer almaktadir,

18. Inceleme alammin tasidign jeolojik ve morfolojik &zellikleri ile bélgenin 1.Derece
Deprem Kusagi'nda bulunmasi da gz éntine alindiginda; “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yénetmelik” ( R)r.-smi gazete 14/07/2007 tarih 26582 sayi), ““‘Deprem Bilgelerinde

\} Osmangau%‘h)c\\\n(-ail Jeolojik / Jeoteknik Etiit Raporu  Yalova Yolu Osmangazi/BURSA & % 82




Yapilacak olan Binalar Hakkindaki Yonetmelik’’ (Resmi gazete 06/03/2007 tarih 26454 sayi)
sartlarina uyulmalidir.

19. Bolge i¢in yapilacak deprem analizinde, Bursa ve civarindaki sismik aktivite g6z 6niine
almarak, etkin yer ivmesi katsayisinin (Ao) = 0,40 g., Magnitiid degeri ise 7,0 < m < 7,5 olarak
alinmahdir.

20. Inceleme alaninda giiney-orta kesimlerde Qal birimlerin az siltli killi ¢akilli kum ve az
cakilli kumlu siltli kil seviyelerinin gézlenmesi ve yeralti su seviyesi dikkate alinarak sivilasma
problemleri ile kargilagilabilecegi diisiiniilmekte olup Onlemli Alan 1.1 (0.A-1.1) Sivilasma
Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar olarak degerlendiﬁlnﬁstir.

Bu alanlarda Aliivyon ¢okellere ait az siltli killi gakilli kum ve az ¢akill kumlu siltli kil birimleri yer
almaktadir.Egim % 0-5 arasinda degismektedir. Inceleme alaninda yeralt: su seviyesinin 3,00-7,00 m
oldugu, hesaplanan oturma degeri (AH=4,62) miinferit ve radye temeller i¢in Kil ve Kum zeminlerde
toplam oturmada kabul edilebilir max. oturma sinirlar igersinde kalmaktadir. Zeminde birimlerin
diistik-orta —ytiksek sisme potansiyeli gériilmiis olup, yapilan sivilagma analizlerine gore sivilagma
riskinin oldugu belirlenmigtir. Stvilagma tehlikesi nedeniyle inceleme giiney-orta kesimi Onlemli
Alan 1.1 (0.A-1.1) Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar olarak degerlendirilmistir.
1/5000 ve 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasinda ".A-1.1" olarak gosterilmistir. Ayrica
bu alanlarda parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde, yapmin yapilacagi parselde sivilasma
analizleri, tagima giici, sisme-kabarma, oturma, farkli oturma hesaplan yapilmali ve yer alti su
seviyeleri belirlenmelidir. Bu galigmalar dogrultusunda; alinacak onlemler belirlenmeli ve gerekli
énlemler (minikazik, forekazik, jetgrout vb.) alindiktan sonra yapilagmaya gidilmelidir. Inceleme
alaninda agilan sondajlarda yeralti suyu varligina 3,00-7,00 metrelerde rastlanilmistir. Bu nedenle

yeralt1 suyu ve s1zinti sular1 igin temel seviyesinde drenaj sistemleri projelendirilmelidir.

Kazlarda komsu parsellerin giivenligi saglanmali ve yapilagma sirasinda olusabilecek sevler

teknigine uygun istinat yapilari ile stabil hale getirilmelidir.

Zemin etiidiinde alinacak nlemler belirlenmeli, uzman mithendislerce projelendirilerek,

belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilanmaya gidilmelidir.

Inceleme alaninda kuzey kesimlerde Neojen yash birimlerin az ¢akilli kumlu siltli kil

seviyeleri gozlenmesi ve yer alt1 su seviyesi dikkate alinarak gisme problemleri ile karsilagilabilecegi
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diigtiniilmekte olup Onlemli Alan 5.1 (0.A-5.1) Onlem Almnabilecek Nitelikte Sisme ve Oturma

Agisinda Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir,

Bu alanlarda Neojen yasli birimlerin az ¢akilli kumlu siltli kil seviyeleri yer
almaktadir.Inceleme sahasi %5-%15 aras1 egime sahiptir. Inceleme alamnda kuzey kesimlerde
zeminin geneline baktifimizda kohezyonlu zeminlerin kati-gok kati-sert kivamda oldugu
goriilmektedir. Caligma alanimizda agilan sondaj kuyularindan alinan zemin numuneleri {izerinde
yapilan deneyler sonucunda zeminlerin diigiik-orta-yiiksek-gok yiiksek sigme potansiyeli simfinda yer
aldig1 belirlenmistir. Bélgede gozlenen birimlerin genel karakteristik 6zellikleri suyla temas halinde
¢ok kolay sisme ve kabarma 6zelligi gstermeleridir. Zeminlerdeki sigme — kabarma, ileride
binalarda yapisal ¢atlaklara neden olabilir. Bunun igin gisme potansiyeline sahip zeminler tizerine
yapilacak yapilarin proje ve dizaymnda bina temelinin oturtulacag yerdeki sigme 6zelligi gésteren
malzemenin siyrilarak yerine sismeyen nitelikte sikigtirilmig dolgu yapilmasi vb. énerilebilir.

S1f temel sistemlerinin gii¢lendirilerek yapinin olasi gisme hareketlerine direnmesi
saglanabilir. Temellerin oturacag) zeminin suyla temasini 6nlemek amaciyla ylizey — temel drenajlar
ile temel izolasyonlarmin yapilmasi, temel altinda taban zeminindeki kapiler suyun yiikselmesine
mani olacak sekilde ortii tabakasi olusturulmasi v.b. dnerilebilir.

Zemin etiit agamasinda gisme-kabarma, oturma, farkl oturma, tagima giicii hesaplar1 yapilmah
ve yer alt1 su seviyeleri belirlenmelidir.

Yapilan deneyler ve hesaplamalar sonucunda inceleme alanindaki orta-kuzey kesimlerdeki
birimlerin diisiik-orta-yliksek-gok yilksek sisme potansiyeli simifinda yer aldifi belirlenmistir. Bu
sebepten dolayr yapilasma esnasinda gigme, oturma ve tagima giicll proje verilerine bagh olarak
gerekli ise uygun (teknigine uygun olarak) zemin iyilestirme yontemleri ve uygun temel tipinin

segilmesi gerekmektedir.

Bolgenin 1. derece deprem kusag: iginde bulunmasi nedeniyle insa edilecek yapilarin parsel
bazindaki zemin etiitlerinde rezonans, sivilagma analizi, oturma, farkli oturma, gisme ve tagima giicii
gibi degerler ayrintih olarak ortaya konup, insaat projelendirilmesinde ve yapim asamasinda bu
degerler gz 6niinde bulundurularak uygun temel tipinin segilmesi gerekmektedir.

Kazilarda komsu parsellerin giivenligi saglanmali ve yapilagma sirasinda olugabilecek sevler

teknigine uygun istinat yapilar ile stabil hale getirilmelidir.

Zemin etiidiinde alimacak 6nlemler belirlenmeli, uzman miihendislerce projelendirilerek,

belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilanmaya gidilmelidir.
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21. Soz konusu bu rapor imar plamna esas olmak iizere hazirlanmigtir. B6lgede, planlama
aligmalarindan sonra yapilagmaya agilacak biitiin alanlarda, Bayindirlik ve Iskan Bakanhgimin
18.08.2005 ve 847 sayili Zemin ve Temel Etildii Raporu Genel Formati cergevesinde parsel bazinda
Zemin Etiitleri yapilmalidir.

22. Bu proje kapsaminda Bursa ili, Osmangazi [lgesi, Yalova Yolu Mevkii, 1/5000’lik
H22A21B-H22A21C-H22A22A-H22A22D-H22D02A-H22D02B-H22D02D ve 1/1000°1ik
H22A21C2C-H22A22A1C-H22A22A1D-H22A22A4A-H22A22A4B-H22A22 A4C-H22A22A4D-
H22A22D1A-H22A22D1B-H22A22D1C-H22A22D1D-H22A22D3A-H22A22D3D-H22A22D4A-
H22A22D4B-H22A22D4C-H22D02A 1B-H22D02A1C-H22D02A2A  -H22D02A2C-H22D02A2D-
H22D02A3A-H22D02A3B-H22D02A3C-H22D02A3D-H22D02A4B-H22D02A4C-H22D02B4D-
H22D02D1A-H22D02D1B-H22D02D2A-H22A21C2B- H22A21B3C-H22A21C3B-H22D02A4A-
H22D02D2B Paftalarinda yer alan 509 ha'lik alanin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planma ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plamina esas jeolojik-jeoteknik etiidiinii kapsamaktadir. 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Planina ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planma esas jeolojik-jeoteknik etiid raporu
olarak hazirlanmig olup zemin etiit raporu olarak kullamlamaz. Yapilagma 6ncesi ilgili yonetmelik ve

genelge hitkiimlezi ile bu raporda ki uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiitii istenmelidir.

Saygilarimizla,

Jaofizik@ine
Oda Sicil No: 0
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Srelmet VILDEZ - M. Gorkenn BLVUK Ot
Konak Mah. Yildram Cade No: 183 Kat:5
Nilitfer / BURSA TL'I:(UEZJ.] 4529601
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L BURSA
iLCESI OSMANGAZI
BELDE
KOY / MAH.
MEVKI YALOVA YOLU

PAFTA 1/5000°lik H22A21B-1122A21C-H22A22A-H22A22D-H22D02A-H22D02B-
122D02D,

1/1000°lik H22A21C2C-H22A22A1C-H22A22A1D-H22A22A4A-H22A22A4B-
H22A22A4C-H22A22A4D-H22A22D 1 A-H22A22D1 B-1122A22D 1C-
H22A22D1D-H22A22D3A-H22A22D3D-H22A22D4A-H22 A22D4B-
1122A22D4C-122002A1B-H22D02A1C-H22D02A2A -H22D02A2C-
1122D02A2D-H22D02A3A-H22D02A3B-H22D0243C-H22D02A3D-
H22D02A4B-H22D02A4C-H22D02B4D-1122D02D1 A-122D02D1B-
H22D02D2A-H22A21C2B- H22A2 1 B3C-H22A21C3B-H22D02A4A-122D02D28
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PARSEL

Pm,g”ogl 115000 GLGEKLI NAZIM IMAR PLANINA VE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR
TURU OLGE PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORU

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu muellif
muhendis/firnada olmak Ozere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayil genelge geregince, biro
ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

Jealigi haiendie Joeobiin bauendisi
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Imar ve Pta-tama Sh.Md.V.

$b. Md.

28.09.2011 giin ve 102732 sayih
Genelge gerefiince onanmigtir,




Sekil 6. Yerlesime Uygunluk Haritast




3. ONAYLI PLAN VERILERI

3.1.1/100000 OLCEKLIi CEVRE DUZENI PLANI

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi smirlari en son 5216 sayili yasa kapsaminda belirlenmis
ve en genis haline kavusmustur. Yaklastk 300 km?’lik bir alani kaplamaktadir. Bursa il
genelini kaplayan alanda Bayindirlik ve Iskdn Bakanligi Tarafindan onaylanan “Bursa 2020
yilr 17100 000 élgekli Cevre Diizeni Plam” mevcuttur. 2020 yili Cevre Diizeni Plani
kapsammda Gelisme egilimleri de dikkate alinarak bazi tanimlar getirilmistir. Bu
tanimlamalardan biriside “Bursa Metropoliten Alani”dir. Bu alan kapsaminda yedi adet alt
planlama bolgesi tanimlanmistir. Bu alan giiniimiiz Bursa Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari
icinde kalan ve kentsel aktivitelerin yogun oldugu boélgeler ile &rtiismektedir. Osmangazi
Igesi ve degisiklige konu planlama alani, Merkez Planlama Bolgesi iginde yer almaktadir.

Planlama alani; mevcut 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni Planinda
“Planlama Alani (Plan kararlarma gore kentsel gelismenin yonlendirilebilecegi alanlar”
kapsamindadir. Konu ile alakali olarak plan notlarinda;

“6.2.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

6.2.1.1. Planlama bélgeleri disindaki belediyelerin yerlesme ve gelisme alanlari ile
ilgili imar planlari, ilave, revizyon ve mevzii imar planlarinin yapim: ve onayinda bu planin
genel ilke ve hedeflerine uyulmasi zorunludur.

6.2.1.2. Bu plamn onama tarihinden sonra belediyesince hazirlanacak imar planlar
ve ilave imar planlarinda ongériilen kullammlar ve bunlara yénelik ihtiyaglar sadece o
yerlesime ait olacaktir. Bu kullammlarin yer se¢imi ve nitelikleri haklanda ilgili kurum ve
kurulus goriislerinin alinmasi zorunludur.

0.2.1.3. Bu planla irdelenmesi ongériilen planlar harig, plamin onama tarihinden énce
onanli uygulama imar planlari ve hiikiimleri gecerlidir.

0.2.1.4. Planlama bélgeleri disinda yer alacak éneri sanayi bélgeleri, organize ya da
ihtisas sanayi bolgeleri seklinde kurulacaktir. Bu alanlarin yer segimi Bilim, Sanayi ve
Ticaret Bakanhgi’mn uygun goriisii ile ilgili kurum ve kurulus gériigleri dogrultusunda
sonuclandirilir.

Ancak organize sanayi bélgelerinde faaliyetine ilgili mevzuati geregi izin verilmeyen
ya da ihtisaslagmast miimkiin olmayan sanayi tesislerinin, ilgili kurum ve kurulug gériisleri ve
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'min uygun gorisii alinarak bu planda degisiklik yapilmasi
suretiyle koy yerlesik alanlarimn disinda yapilmast miimkiindiir.

6.2.1.5. Planlama bolgeleri disindaki oneri kiigiik sanayi bélgeleri ihtiyac
karsilayacak sekilde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli izini almak kosulu ile
olusturulabilir. Kiiciik Sanayi Bolgelerinde yapilanma kosullar: imar planlarinda belirlenir-.

6.2.1.6. Orhaneli, Keles, Biiyiikorhan ve Harmancik yerlesmeleri planlama bélgeleri
disinda kalmakla beraber Bursa 2020 Yili 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam biitiiniinde
onem arz etmekte olup, bu alanlarda tarim ve hayvancilik tesisleri ve yayla turizminin
desteklenmesi esastir.” denilmektedir.




Sekil 7. Onayh 1/100000 élgekli Cevre Diizeni Plani drnegi




3.2.1/25000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.04.2007 tarih ve 221 tarih ve
sayili karar1 ile onayli BBB Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda,
“Park ve Yesil Alan ile Az Yogunluklu Meskun Konut Alanm1” kapsaminda kalmaktadir.

Sekil 8. 1/25000 Olgekli Nazum Imar Plam Ornegi
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3.3.1/5000 OLCEKLI OSMANGAZi NAZIM iMAR PLANI

Onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani kapsaminda kismen Ticaret Alaninda kismen
“Park ve Yesil Alan ile Az Yogunluklu Meskun Konut Alani, Az Yogunluklu Gelisme Konut

Alan1” kapsaminda kalmaktadir.

Sekil 9.1/5000 él¢ekli Osmangazi Nazim Imar Plam
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3.4.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alani; Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 24.10.2019 tarih ve 1501
sayili karari ile onayli 1/1000 6lgekli Yalova Yolu Uygulama imar Planinda kapsaminda Park
Alamnda(Yesil alan) ve Yol Alaninda kalmaktadir. Bir kismi1 Yalova Yolu Panayir Mahallesi
Uygulama Imar Plan1 disinda, Yalova Yolu Uygulama Imar Planinda kalmaktadir.

Sekil 10. Onayli 1/1000 él¢ekli Yalova Yolu UIP érnegi
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4, PLANLAMA CALISMASI
4.1.PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Panayir Mahalle Muhtarligi’nin 31.01.2025 tarihli ve 22760 sayili dilekgesi ile Panayir
Mahallesi Alpig Sitelerinin 3. Pinar Caddesine uygun olan yerden yol baglanmasi Biiyiiksehir
Belediyesinden talep edilmis, ardindan UKOME Kurulu’nun 04.03.2025 tarih ve 2025/33
sayilt karari ile onaylanan tasarim projesinin Osmangazi Belediye Bagkanlhiginca gerekli
imalatlarin yapilmasi hususu Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin 27.03.2025 tarih ve 63028
sayili yazisi ile Belediyemizden talep edildiginden, Fen Isleri Miidiirliigii’niin 24.04.2025
tarih ve 341957 sayili yazisi ile tarafimiza gonderilen UKOME Kurulu Karar1 geregince
onaylanan tasarim projesi incelenerek plan degisikligi hazirlanmistir.

4.2.PLAN DEGISIKLiGi ONERISI VE PLAN KARARLARI

UKOME Kurulu’nun 04.03.2025 tarih ve 2025/33 sayili karari ile onaylanan tasarim
projesine gére Panayir Mahallesi 10390 ada 1 parselde bulunan Alpis Sitesine ulasimin
saglanmasi igin, giineyinde bulunan tescil digi alanda planli Park Alani etrafindan 3. Pinar
Caddesine baglanti saglanan 2311 ada muhtelif parseller iizerinde yol ve park alaninda
diizenlemeler yapildig1 goriilmiistiir. Ancak Ukome Kurul Karari ile onayli tasarim projesinde
gecirilen yollarin yesil alan1 biiyiik ol¢lide azalttigi tespit edildiginden, yesil alana minimum
miidahalede bulunacak sekilde proje hatlarinda degisiklik yapilarak imar hatlari ¢izilmis, plan
onama sinirlarinda diizenlemeler yapilmisgtir.

Panayir Mahallesi 10390 ada 1 parselin bir kismi Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
14.05.2001 tarih ve 108 sayli karari ile onayli Yalova Yolu 1. Bélge Uygulama imar
Planinda, diger kalan kism1 da Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin 14.05.2001 tarih ve
16021080/110 say1 ile onayli 1/1000 6lgekli Yalova Yolu Panayir Mahallesi Uygulama Imar
Planinda kalmakta iken Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 24.10.2019 tarih ve 1501

sayili karar1 ile onayl 1/1000 6lgekli Yalova Yolu Uygulama Imar Plan1 kapsaminda onama
sirt 10390 ada 1 parselin batisindaki yoldan gegirildiginden ve komsu plan olan Yalova
Yolu Panayir Mahallesi Uygulama Imar Planinda diizeltilme yapilmadigmdan sehven plan
disinda kaldig tespit edildiginden, plan diginda kalan kismi plan igine alinarak konut alani
olarak planlanmistir.

Tablo 4. Alan Dagilini

YURURLUKTEKI PLAN
IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Konut Alam 0 2062.76 2062.76

Park Alam 451.53 111.17 -340.36

KULLANIM FARK
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KURUM YAZILARI

T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BURSA Ulasim Dairesi Bagkanhg

S Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii

Sayr : E-91827388-210.02.02-63028 27.03.2025
Konu : Giizergahlar

DAGITIM YERLERINE

flgi : Panayr Mahallesi Muhtari'nin - 31.01.2025 tarihli ve E-160.02-22760 say1l1 yazisi.

[lgi yazida, Osmangazi [lgesi, Panayir Mahallesi, Alpis Sitelerinin 3. Pinar Caddesine uygun olan
yerden yol baglanmasi istenmeketedir.

Osmangazi Ilgesi, Panayir Mahallesi, Alpis Sitelerinin 3. Pinar Caddesine yapilan baglantinin
miilkiyeti Osmangazi Belediyesi Baskanliginda bulunun parsellerin, UKOME Kurulunun 04.03.2025
tarih ve 2025/33 sayih karari ile onaylanan tasarim projesinin Osmangazi Belediye Baskanliginca gerekli
imalatlarin yapilmasi ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesi ile Tlgilisine bilgi verilmesi hususunda geregini rica
ederim.

Dog. Dr. Murat KUTUKCU
Belediye Bagkani a.
Ulasim Dairesi Bagkam

Ekler:

1- Tasarim Projesi (Dwg)
2-UKOME Karari (3 Sayfa Pdf)
3-Dilekge (1 Sayfa Pdf)

DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
-Osmangazi Belediye Basgkanligi -Panayir Mahallesi Muhtari

HARITA TEKNIKERI

Elektronik Ag:www.bursa.bel.tr Telefon:
Kep Adresi: bursabuyuksehir. genelevrak@hs03 kep.tr

RefN0:26325110
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T.C. ‘
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIVEST Karar No 2025/33
ULASIM KOORDINASYON MERKEZI | Karar Tarihi | 04/03/2025
KURUL KARARI i -
| Kod 41568574

Giindem: 4 Sayfa No 1/2

| UKOME KURULU - Ulagim Dairesi Baskani Dog. Dr. Murat KUTUKCU Baskanhgi'nda 04/03/2025 qiini saat: 10:00'da;

| 5216 ve 6360 sayil Buyiksehir Belediyeleri Kanunu ve Biyiiksehir Belediyeleri Koordinasyon Merkezleri Yonetmeligi hikGmleri
dogrultusunda, asadida imzasi bulunan temsilcilerin katiimi ile gindemdeki konulari goriismek tzere toplandi.

BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

| TEKLIF: MUHTARLIK TALEPLERI
a) Osmangazi ligesi Panayir Mahallesi Muhtarligrmin 13/02/2025 tarih ve 22760 sayih dilekgesi ile; Ulagim Planlama Sube

1 Miidurligunce hazirlanan Osmangazi ilgesi Panayir Mahallesi tasarim projesinin gorisulmesi talebr.

' b) Yildinm ligesi 75. Yil Mahallesi Muhtarlidi ve Balaban Mahallesi Muhtarhidi'nin 17/02/205 tarih ve 30596 sayili dilekgesi ile;
Yildinm llgesi 75. Yil Mahallesi Balaban Caddesi ve Fincan Sokak kavsak alanina thgkin diizenleme yapilmasi taleb:.

c) vidinm llgesi Arabayatad Mahallesi Muhtarhd'min 17/02/2025 tarih ve 577227 sayith SOK iletisi ile; Yidinm llgesi
Arabayatagdi Mahallesi 1. Hastane Caddesinde fiziki diizenleme talebi.

d) Yildinm ligesi Yesil Mahallesi Muhtarhidi'min 577957 sayih SOK iletisi ve 13/01/2025 tarih ve 7467 sayili muhtarlik talebi
ile; 1. Yesil Caddesinin tek yon olarak dizenlenmesi ve kaldinmlarin genisletiimesi talebi.

e) Nilifer Iigesi Yaylacik Mahallesi Muhtari’nin 13/02/2025 tarih ve 31629 sayil dilekgesi ile; Nilifer iicesi Yaylacik Mahallesi
42. Sokak ile 36. Sokak kesisimine sinyalizasyon tesisi kurulmasi talebi.

f) Orhaneli figesi Dagginey Mahallesi Muhtarlidi'nin 28/01/2025 tarih ve 23173 sayil dilekgesi ile; Orhaneli ilgesi Dadgiiney
Mahailesine adir tonajh araglarin girisinin yasaklanmasi talebi.

KARAR: Taleplerin UKOME Kurulu'nda gériigiilmesi neticesinde;

a) Ulagim Planlama Sube Midurligiince hazirlanan Osmangazi [lgesi Panayir Mahallesi tasarim projesinin uygun olduguna,
(Ek: Tasarim Projesi)

b) Gerekli inceleme ve arastirmalarin yapiimasi igin; Ulasim Dairesi Bagkanlidi, Zabita Dairesi Baskanhgi, il Emniyet
Muduriugu, Trafik Sube Midirliga, Ulasim Planlama Sube Mudiirligi ve Yildinm Belediye Baskanhd temsilcilerinden Alt
Komisyon olusturulmasina, konu ile ilgili hazirlanan raporun bir sonraki UKOME Kurulu’nda gorisiulmesine,

Gerekli inceleme ve arastirmalarin yapimasi icin; Ulasim Dairesi Baskanhdi, Zabita Dairesi Baskanhgi, il Emniyet
Mudarlugu, Trafik Sube Midirligi, Ulasim Planlama Sube Miidirliiga ve Yildinm Belediye Baskanhd temsilcilerinden Alt
Komisyon olusturulmasina, konu ile ilgili hazirlanan raporun bir sonraki UKOME Kurulu’nda goriisilmesine,

Gerekli inceleme ve arastirmalanin yapilmasi igin; Ulagim Dairesi Bagkanligi, Zabita Dairesi Bagkanhigi, i1 Emniyet
Mudirlagu, Trafik Sube Mudurliigi ve Yildinm Belediye Baskanhd temsilcilerinden Alt Komisyon olusturuimasina, konu
ile ilgili hazirlanan raporun bir sonraki UKOME Kurulu'nda gériistilmesine,

Gerekli inceleme ve aragtirmalarin yapilmasi igin; Ulasim Dairesi Baskanli§i, Zabita Dairesi Baskanhgi, il Emniyet
Mudirlagu, Karayollari 14. Bélge Mudurligi, Trafik Sube Mudirliga ve Nilifer Belediye Baskanlidi temsilcilerinden Alt
Komisyon olusturulmasina, konu ile ilgili hazirlanan raporun bir sonraki UKOME Kurulu’nda gériisilmesine,

Gerekli inceleme ve aragtirmalarin yapiimasi igin; Ulasim Dairesi Bagkanhdi, Zabita Dairesi Baskanhgi, il Emniyet
Midurliga, Trafik Sube Mudirliga ve Orhaneli Belediye Baskanhgi temsilcilerinden Alt Komisyon olusturulmasina, konu
ile ilgili hazirlanan raporun bir sonraki UKOME Kurulu'nda gériisiilmesine,

oy birligi ile karar verilmistir,

oy &7 20 @
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BELEDIYESI

Uye
KATILMADI
Mili Savunma Bak. Tem.

Gdkhan OZYUREK ] { i Serkan ALT[NKAYA Ay(ﬁn YﬁMAZ DVZMAN

il pan. Kom. Tem. i ud. 2 i .H.D. Gen.Mud.Tem. A.Y.Gen. Mud.Tem.

Uye Uye
Alper SOYALP ol KATILMADI KATILMADI KATILMADI

Bursa Aile ve Sos. Hiz. Il T.C.D.D. Tas. A.S.Tem.

KGM 14. Bol. Mid. Temn. 5 4 . 1 Milli EGitim Mud. Tem. MGd. Tem.

Uye Uye
Yigit BAKIS KATILMADI Fettah COSKUN
an Bsk. Tem. D.H.M.I Gen.Mid.Tem. il Afet A.D.Mud.Tem. D.D.Y.Gen.Mid.Tem.

(= z
v
elahattin DING ZDAMAR Ramadan ESMER

Ulagim Koor.$b.Mid.V. Ulaslm Plan, $b. Mid. V.  Toplu Tagima $b. Mud. V.

Uy
M. Uolkan

ityapi KoprSb. Mid/ V. .$b. Mud. V. el, < 2 Yild

Uye
KATILMADI
Orhaneli Bel. Bsk.Tem.

10st F01







BUYUKSEHIR BELEDIYE
ULASIM DAIRE BASKANLIGI
BURSA

Konu: Yol yapilmasi hk.

Panayir Mahallesinde bulunan Pinlt sokak Al pis bloklarna bagh olan park alanmin enafindan ya da uygun
yerinden caddeye yol agilmasim istiyoruz. Ayrica 3. pinar caddesi iizerinde dogal gaz yaninda bulunan
lambali kavgagin, nedeni mahalleye okul caddesine doniis olmadigindan tekrar diizenlenmesini istiyoruz.

Gerekli islemin yapilmasini Saygilarunla arz ve talep ederim.

PANAYIR MAHALLESI MUHTARI
DURSUN KARA
05322248619




