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1. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

1.1.KONUMU:

Bursa Tiirkiye’ nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan Tiirkiye’nin 4. biiytik
merkezidir. Kentsel Alam1 Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Nilifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegdl, Iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpaga, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olugtururken
5216 sayil1 “Biiyiiksehir Yasasi” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina déhil olmustur.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bolgesini ayiran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismi,
Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez
bolgeyi tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

Harita 1: Bursa Ili Idari Boliniigii
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1.2.NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3147818 olarak agiklanmis olup agiklanan niifusun
1.574.456 kisisi kadin niifusu, 1.573.362 kisisi ise erkek niifusudur. Bursa ilinin niifusu en
biiyiik ilgesi Osmangazi (884.451), niifusu en kiigiik ilgesi ise Harmancik’tir.(6.016).
(Kaynak: Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi sonuglar)




Tablo 1: Bursa Ili Yillara Gore Niifus Dagilimi

3.147818 1573362 1574456
3.101.833 1550767 1551066
3.056.120 1530956 1525.164
2994521 1.498 219 1.496302
2936803 1.470341 1.466 462
2901.396 1.454059 | 1.447337
2342547 1.423.583 1.418964
2.781.53% 1394715 1322324
2740970 1371914 1369056
2688.171 1343894 1344277
2652126 1325715 1326411
2605.495 1300283 1305212
2.550.645 1273491 1277154
2507963 1253.151 1254812

2439876 1218749 1221127

Grafik 1: Yillara Gére Osmangazi Niifus Dagilimi
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Plan degisikligi Osmangazi Ilgesi Orhanbey Mahallesi sinirlar1 kapsaminda yer
almaktadir.




Orhanbey Mahallesi Yillara Gore Niifus Dagilimi
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Grafik 2:Yillara Gore Orhanbey Mahallesi Niifus Dagiluni

Orhanbey Mahallesinin niifusu toplam 291 kisidir.

1.3.EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’{incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5.nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye icin
yaklagik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismini Bursa
kargilamigtir.

Tiirkiye ekonomisinde onemli yeri olan Bursa Ilinde kisi basma diisen GSYIH 2000
yili rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.

Isgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi A¢iklama raporu)

Tablo 3: Bursa Ili’'ndeki Calisan Sayisi Ve Aktivite Oran

Yillar

Niifus

Calisan sayist

Aktivite orani

1980

1 148 492

495.813

43,1

1990

1603 137

662.512

41,3

2000

2125140

825.531

38,8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)




Bursa’da aktivite oraninin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gére oraninin diistiigii
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektoriinde ¢alisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

Tablo 4: Bursa Ili'nde Sektorel Dagilum

Sektorler / Yillar 1980 1990 2000
Tarim 257.699 265.520 277.075
Sanayi 114.684 207.164 270.059
Hizmetler 123.430 189.833 278.397
Toplam (calisan sayisi) 495.813 662.517 825.531

il Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Caligan Niifus % 75,30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 olgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

1980 yil1 verilerinde galisan kisi sayist son derece yiiksektir. Bunda en 6nemli faktor,
Bursa ilinde aile isletmelerinin bu verilerde dikkate alinmast olmustur.

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gére; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektorti, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraninda gelisme saglamistir.

1.4.FiZIKSEL YAPISI

1.4.1. TOPOGRAFYA
Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlar: ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.4.2. AKARSU VE GOLLER

Ilin en 6nemli akarsu kaynag: Niliifer Cay1 ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.

Uluabat ve Iznik Golleri ise Tiirkiye’nin 6nemli géllerindendir.

1.4.3. IKLIM
Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kig ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez il¢enin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 igin 5.1,
Temmuz ayi i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylari igin 5 derece, yaz aylari i¢in 24
derecedir.




49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktar1 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalari g6z oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik aymnda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish gilinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadr.

1.4.4. BITKi ORTUSU
Bursa, bitki ortiisii bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’nin toplam alaninin
%30’unu ekili dikili alanlar, %1.67’sini nadas alanlar1 ve %5.14’tinii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii kiyisindaki yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinirlar1 iginde Orhaneli ve Keles ilgeleri gevrelerinde
orman alanlar1 bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda Biiyiik mera
alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, kdknar ve
cinar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

1.4.5. TOPRAK KABILIYETI
Bursa’da 1. sinif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir. Daha
cok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik aliiviiyal ve
vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

1.4.6. ULASIM:
Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulagim akslar1 sunlardir.

Dogu Kesimde ;:Bursa- Eskisehir, Ankara Karayolu,

Kuzey Kesimde :Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bati1 Kesimde ‘Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa -Eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulasim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidiirliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma galismalarina baglanmistir. Karayollar1 agisindan bizzat kendisi odak
olusturma ozelligine sahiptir. Denizyolu ulasimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulasimi, Bursa Yenigehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bolgesi A¢iklama Raporu)

1.4.7. DEPREM DURUMU:
Planlama alani ve yakin gevresi Bayindirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi”na gore I. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir. (Harita 3)

Harita 2: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast
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Harita 3: Bursa Ili Deprem Haritast
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' DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fay1 (KAF) nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayr’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-Izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999°da
meydana gelen 7.4 biiyiikliigiindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii-Deprem Arastirma
Dairesi(DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzey
kolunun Bursa Merkeze uzaklig1 yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayr’'mmn giiney kolunu olusturan ve Iznik Goli’niin hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Korfezi’nden Marmara Denizi’nin i¢lerine dogru devam eden
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hat iizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin
giiney kolunun inceleme alanina uzaklig: yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde
gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda gok daha fazla olacaktir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bolgesi A¢iklama Raporu)

Resim 1:

Ke Y Ky
.g
e = >
2 74

.
7

: ,/4///////}}%/‘//
/

'
%

—
i

7
o

KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlar1 ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
In6nii-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inonii-
Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alam igin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de g6z ontine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegol depremi,
M=4,9) bu faylarin inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana
gelebileceginin igaretidir.

KAF’1n giiney kolunun iirettigi en son biiyiik depremin ytizyillar 6nce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyili agkin bir siire énce yikict deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve gevresinin diri faylarint MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 8lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa cevresinin ve Marmara Bolgesinin Sismotektonik haritast Sekil 2 ve 3’te
verilmistir.




Resim 2:




1.4.8. JEOLOJIK VE JEOLOJIK ETUD VERILERI
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ACAY i.\’C;‘EI_,E;\[E ) ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI _ .
Mikrobolgeleme efiit ¢aligmasna konu olan “Bursa Ili. Osmangazi Ilge Suurlarim

Kapsayan Yaklagik 15036.29 Hektarlik Alan™ teknik sartnameye uygun olarak sondaj
galismalars (SK). Jeofizik caligmalar (SIS, MT) ve sondaj ¢alismalanndan alman
numuneler tizerinde laboratuar deneyleri yapilnugtir. Tiim bu ¢aliymalar neticesinde
caligtlan alann;
Jeolojik,
Morfolojik.
Litolojik,
Miihendislik
Jeoteknik,
Hidrojeolojik.
Jeolojik Tehlike (Deprem. Heyelan. Karstik Bogluk. Kaya Diigmesi. Su Baskim
Vb.)
ozellikleri belirlenerek inceleme alammin  yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilnustir.
Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik calismalar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatiir ¢aligmalarina gére inceleme alanmnun jeolojisi, gengten yasliya
dogru;
(1) Dolgu (Qd)
(2) Kuvatemer yasli Aliivyon (Qal)
(3) Kuvatemer yagh Yamag Molozu (Qym)
(4) Kuvatemer yasl Traverten (Qtr)
(5) Ust Miyosen-Pliyosen yasli Camltk Formasyonu (Tmplg)
(6) Triyas yash Karakaya Formasyonu (TRkk)
(7) Triyas yasli Permiyen Kiregtas: Bloklan (Pb)
(8) Permiyen yash Sazak Formasyonu (Pzks)
(9) Permiyen yaglt Mermer Uyesi (Pzksm)
(10) Karbonifer yasli Bursa Mermeri (Pzub)
(11) Karbonifer yagh Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadir.

v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v




Gokdere Formasvonu (Pzug); vapilan sondaj kuyularmnda metamorfik kayaglar,
Kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli ayrignug sist. vesil renkli gist. pargal: sist, kizil
kahverenkli ¢akills kil birimleri gézlenmugtir.

Bursa Mermeri (Pzub): yapilan sondaj kuyularinda kizil kahverenkli ayrignus sist. yesil
renkli killi sist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli ¢akilli kumlu kil birimleri
gozlenmustir.

Sazak Formasyonu (Pzks): yapilan sondaj kuyularinda sarumsi renkli metafiifler,
kahverenkli sarumsi metatiifler, yesil renkli mam-kil. kizil yesil renkli metavolkanitler.
bej kizil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit. krem renkli pargals killi mermer
birimleri gozlenmistir.

Permiyen Yash Kirectas: Bloklan (Ph): yapilan sondaj kuyulannda pargalt kiregtast
birimleri gozlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TRkK): vapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtagi-kiltast,
kahverenkli kumlu kil, yesil sar1 renkli kumtas1, gri yesil renkli kiltasi. konglomera
birimleri gdzlenmustir.

Cambk Formasyonu (Tmpl¢): yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumlu kil
kahverenkli kiltagi-kumtasi, pekismemis kiltag:, kahverenkli ufak ¢akilli kumlu kil, gri
kahve kumtagi-kiltag:, pekigmemis konglomera birimlen gézlenmistir. Aynica Camlik
Formasyonu peklesmemis oldugu i¢in sondajlarin {ist seviyelerinde zemin o6zelligi
gostermistir.

Traverten (Qfr); yapilan sondaj kuyulaninda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimlen gézlenmistir.

Yamac¢ Molozu (Qym); yapilan sondaj kuyularinda yamag molozu, agik kahverenkli
kumlu kil, bloklu ¢akil, kahverenkli bloklu az killi ¢akilli kum birimleri gozlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli ¢akilli
killi kum, ¢akilli kum. kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, bloklu ¢akil. ¢akilli kum,
gri yesil renkli ¢akilli kum birimleri gézlenmigtir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulannda yapay dolgu, ¢op dolgusu birimlerine 1,00-22,00

metre araliginda rastlamlnugtr.

Inceleme alamnda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve =%40 arasinda
degismektedir.




Gokdere Fimn. Rezidiieli; %751 diisiik plastisiteli kil (CL) ve %25°1 killi kum (SC) 'dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diisiik plastisiteli kil (CL). %207s1 killi kum (SC) ve
%20’si siltli kum (SM) dan olugmaktadr.

Mermeri Uyesi Rezidiieli: %29 u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %711 diisiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadur.

Sazak Fimn. Rezidiieli; %45'1 diisiik plastisiteli kil (CL) ve %3571 killi kum (SC) dan
olugmaktadir.

Camhk Formasyvonu; %3’ yiiksek plastisiteli kil (CH). %58’1 diigiik plastisiteli kil
(CL). %341 killi kum (SC) ve %31 siltli kum (SM) dan olugmaktadir.

Yamac Molozu; %331 yiiksek plastisiteli kil (CH). %17si diisiik plastisiteli kil (CL).
%]17’si killi gakil (GC) ve %331 siltli kum (SM) dan olugmaktadir.

Aliivyon; %5’1 yiiksek plastisiteli kil (CH). %551 diigiik plastisiteli kil (CL), %11 siltli
cakil (GM), %3 i yitksek plastisiteli silt (MH). %4t dusiik plastisiteli silt (ML), %10"u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM) dan olugmaktadir.

Deere, 1964 kullantlarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere
Formasyonu ok Zayif-Zayif, Bursa Memmeri Cok Zayif, Memmer Uyesi Cok Zayif,

Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zavif, Permiyen Yash Kiregtagt Bloklart Cok Zawif-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zawif-Zayif, Camlik Formasyonu Cok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten Cok Zayif-Zawif kaya kalitesine sahip oldugu goriilmektedir.

ISRM. 1981 kullanilarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gore yapilan
smflamada, Gokdere Formasyonu WS5-W4 Bursa Mermeri WS Mermer Uyesi WS,
Sazak Formasyonu W5-W4, Permiyen Yash Kiregtagt Bloklan WS5-W4, Karakaya
Formasyonu W5-W4, Camlik Formasyonu WS-W4-W3 ve Traverten WS-W4

siifindadir.

Inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlamlmanugtir. Ancak
kiregtast birimlerinde karstik bogluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detaylt arastrmalar yapilmali ve karstik bogluklara rastlanilmas: halinde
miihendislik onlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidr.




Aynica inceleme alannda Traverten birimleri gézlenmistir. Bu traverten birimleni fay
hatlar1 boyunca goézlendiginden ve sicak sulann daha ¢ok ¢oziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolayr parsel bazli zemin etiitlerinde detayli aragtrmalar yapilmali ve
karstik bosluklara rastlanilmass halinde miihendislik onlemlen belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Inceleme alamnda bulunan Yama¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma o6zeligi
bulunmadigs i¢in yapilagma asamasinda gerekli mithendislik 6nlemleri (enjeksiyon. jet
grout vb.) almmali ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri, sondaj caligmalari, jeofizik 6lglimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Planmna Esas Mikrobolgeleme Etiit” ¢aligmas
kapsanunda inceleme alam yerlesime uygunluk agismdan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Swvilagma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (0.A.-5.1): Onlem Almabilecek $isme, oturma vb. Sorunlu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (O.A -5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi
(Kompleks Hareket) Soruniu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklars A¢isindan
Sorunlu alanlar

- Afete Maruz Bélge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diigmesi Riskli Bdlgeler

- Degerlendirme Dig1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmig ve yerlesime uygunluk sirlan Sekil 14.1°de
olgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk paftalan ise EK 4’de

verilmistir.




XII.4. Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite

SorunluAlanlar

XIL4. Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
SorunluAlanlar

Inceleme alammn jeolojisini Ust Miyosen — Plivosen yash Camlik Formasyonu.
Permiyen yaslh Sazak Formasyonu, Triyas yagl Karakaya Formasyonu, Permiyen yaslt
Kiregtag1 Bloklars, Permiyen yash Memmer Uyesi. Karbonifer yash Bursa Mermeri ve
Karbonifer yasli Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. Inceleme
alaninm topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagl: stabilite sorunlannin meydana
gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarn miihendislik
onlemleri ile onlenebilecegi kanaatine varildigmndan bu alanlar yerlesime uygunluk
agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-
2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasimda OA-2.1 simgesi ile
gosterilmistir,

Bu alanlarda;




-Zemin ve temel etiit ¢caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve alam
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim vamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak mithendislik Onlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yamag duraysizligma neden olabilecek her tiirlii etkilenn ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi gevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmas: ve yap:r yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagittirilmas: gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaguulmali. bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak gevler uygun projelendirilmig istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel smurnda yiiksek sevler olusturulmasindan kaguulmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta brrakilmamali ve projelendinilnug istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yaslt Camlik Formasyonu, Permiyen yasli Sazak Formasyonu,
Tryas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtast Bloklari, Permiyen yagh
Mermer Uyesi, Karbonifer yashh Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sigme “orta-yliksek™ olup gisme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrnntili gisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidur.

- Ust Miyosen — Pliyosen yaglt Camhk Formasyonu, Permiyen yasl Sazak Formasyonu,
Tryas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtasi Bloklarn, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yasli Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri
yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarna karg: gerekli
zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidur.

- Ust Miyosen — Pliyosen yasl Camlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,

Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtast Bloklari, Permiyen yaglh

Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere

Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biiyiitmesi, sigme, oturma-farkli oturma, taguma giicti v.b. mithendislik

parametrelen yapi-zemin etkilesimine uveun olarak detavl olarak irdelenmeli. yapilan




analizlere gére tim onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin Kkontroliinde
uygulanmalidir.

-Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittinlmalidar.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulart, atik sular ve yeralts suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyl saglayacak gerekli 6nlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas {ist yapuun temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacags seviyelerin miihendislik parametreleri (sigme, oturma.
stvilagma, taguma giicti vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidar.
-Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel aki gdsteren veya kuru halde olan

tiim dere ve dere yataklar igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi

mutlaka DSI'den giincel gérlis almmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.
-Inceleme alami igerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alam etkileyebilecek

gomiill, yart gémiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da ayrintils kinematik
analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontem/yontemler belirlenerek
uygulanmalidir.

-Inceleme alaninda yer alan Kuvatemer yash Yamag Molozu (Qym) birimleri temel olma
ozelligi bulunmadigindan dolay: yapilasma oncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
miihendislik onlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) almmali ve daha sonrasinda
yapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaninda karstlasma 6zelligi gésterecek kiregtass birimlerinde karstik bogluk
olma olasiligs bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporlarinda aynntila
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon. Boru Hatt1 vb. alt yap1 sistemlerinin mutlaka depreme direngli halde
tasarlanmasi gerekmektedir.

-Her turli yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkndaki

Yonetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yénetmeligi™ hiikiimlerine uyulmalidr.




SONUCLAR VE ONERILER:

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Inceleme alanmimn jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu.

Permiyen yasl Sazak Formasyonu. Triyas yash Karakaya Formasyonu. Permiyen yash
Kirectas: Bloklari. Permiyen yash Mermer Uyesi. Karbonifer yash Bursa Mermeri ve
Karbonifer yash Gékdere Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. Inceleme
alaninin topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagl stabilite sorunlarm meydana

gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarm  miihendislik

Snlemlert ile énlenebilecedi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk

acisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-

2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasmda OA-2.1 simgesi ile
gdsterilmistir.

Bu alanlarda:
-Zemin ve temel etiit ¢alismalarida yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alam

etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri




yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik oOnlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidar.

-Yama¢ duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan Kaldimak i¢in
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye gevlerinin ve diger kazi gevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmas: ve yapr yiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagittinnimas: gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyt bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagilmali. bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak gevler uygun projelendirilmig istinat
yapilar ile desteklenmelidir.

-Parsel siuninda yiiksek gevler olusturulmasindan kagimlmali. mevecut evler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendinilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yagli Camlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh Kiregtag: Bloklari. Pernuyen yagh
Mermer Uyesi, Karbonifer yaslt Bursa Mermeri ve Karbonifer yagh Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde gisme “orta-yiiksek™ olup gigme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrmtili igme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yaglt Camlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yagl Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtag: Bloklan, Permiyen yash

Mermer Uyesi, Karbonifer yashh Bursa Mermeri ve Karbonifer yagh Gokdere

Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri
yapt-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karg: gerekli
zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yasli Camlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtag: Bloklari, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yagh Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biiyiitmesi, sigme, oturma-farkli ofurma, tagima giicii v.b. miithendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayh olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gére tiim onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde

uygulanmalidir.




-Yapt temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittinlmalidir.

-Yol. altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

-Yiizey sulari. atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklastinilarak uygun drenaj sitemlert
yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢aligmalaninda statik projeye esas iist yapmun temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirtlacags seviyelerin mithendislik parametreleri (sigme. oturma.
sivilagma, tagima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kigilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir,
-Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklari i¢in tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSI'den giincel gériiy almmali ve bu géris dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alams igerisindeki OA-2.3 bélgesinden kopuk gelerek alam etkileyebilecek
gomiilii, yar: gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da ayrmtili kinematik
analizlen yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontenv/yontemler belirlenerek
uygulanmalidir,

-Inceleme alaninda yer alan Kuvatemer yash Yamag Molozu (Qym) birimleri temel olma
ozelligi bulunmadigindan dolayr yapilagma dncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
mithendislik onlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) alnmali ve daha sonrasinda
yapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaminda karstlasma ozelligi gosterecek kiregtas: birimlerinde karstik bosluk
olma olasilig1 bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporlarinda ayrintili
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatt1 vb. alt yapi sistemlerinin mutlaka depreme direngli halde

tasarlanmasi gerekmektedir.

-Her tiirli yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yonetmelik” ve “Tiirkiyve Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU:
1li: Bursa

flgesi: Osmangazi
Mabhallesi: Orhanbey

Plan Adi: Orhanbey Mahallesi, 5819 Ada 4 ve 6 Parsellere iligkin 1/1000 Olgekli Reyhan-
Kayhan-Hanlar Bélgesi Koruma Amagli Imar Plani Degisikligi

Harita 5: Hava Fotografi Ornegi

3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

3.1.1/25.000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM IMAR PLANI

Orhanbey Mahallesi 5819 ada 4 ve 6 parseller; 1/25000 &lgekli (Merkez) Planlama
Bolgesi Nazim Imar Plami kapsaminda, kentsel sit alaninda ve merkezi is alaninda yer
almaktadir.




Harita 6: Onayli 1/25000 6lgekli Osmangazi Nazim Imar Plan

3.2. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM IMAR PLANI
Orhanbey Mabhallesi 5819 ada 4 ve 6 parseller; Onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planinda, kentsel ve bélgesel merkezi is alaninda ve kentsel sit alaninda yer almaktadir.




Harita 7: Onayli 1/5000 élgekli Osmangazi Nazim Imar Plani

3.3.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Orhanbey Mahallesi 5819 ada 4 ve 6 parseller; Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
13.06.2005 tarih ve 350 say1 ile onayli 1/1000 olgekli Reyhan-Kayhan-Hanlar Bolgesi
Koruma Amagcli Imar Plam kapsaminda, Ticaret Alani’nda ve Kentsel Sit Alaninda yer
almaktadirlar. Ayrica 5819 ada 6 parsel {izerinde yapilagmis parsel sembolojisi

bulunmaktadir.
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Harita 8: Onayli 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plan:
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Harita 9: Onayli 1/1000 él¢ekli Parsele Miidahale Paftasi




4. PLAN CALISMASI
4.1.GEREKCE

Harita Birimi’nin 13.06.2025 tarihli ve 354474 sayili yazisi ile Orhanbey Mabhallesi,
5819 ada, 4 sayili parsele, imar durumu diizenlenebilmesi i¢in, parselasyon plan tadilati
yapilmast talep edildigi, soz konusu parselin, 1/1000 Olgekli Bursa Merkez Reyhan Kayhan
Hanlar Bolgesi Koruma Amagli Imar Plam1 kapsaminda olup, plan lejantinda yer alan
“Yapilagsmis parseller; Bu parsellerdeki yapilara yeni imar hakki verilmeyecektir. Bu
parsellerde yeni yapilanma talebi s6z konusu oldugunda Belediyesindeki mevcut eski yapiya
ait ruhsat ve eklerine gére yeni insa izni verilir.” Seklinde ifadenin yer aldig1 belirtilerek,
5819 ada 6 parselin (Eski:370 ada, 7 parsel) ruhsatlar1 yazi ekinde gonderilmigtir. 1/1000
Olcekli Bursa Merkez Reyhan Kayhan Hanlar Bolgesi Koruma Amagl Imar Planinda,
Orhanbey Mabhallesi, 5819 ada, 4 ve 6 sayili parseller i¢in, mevcut yapi parseli tevhitli
onerildigi ancak; Bursa Merkez Reyhan Kayhan Hanlar Bélgesi Koruma Amagli imar Plan
parsele miidahale paftasinda tevhitli 6nerilmedigi ve geliskiye sebep oldugundan parselasyon
plan tadilatinin Belediye Enciimeni tarafindan degerlendirilebilmesi i¢in konunun incelenmesi
talep edilmektedir.

Orhanbey Mahallesi, 5819 ada, 4 ve 6 sayili parsellerin tevhidli olarak Onerildigi
goriildigiinden dolayi ¢eligkiyi gidermek amaciyla parsele miidahale paftasinda da 5819 ada 4
ve 6 parsellere tevhid sembolojisinin eklenmesi ve “Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulunca Aynen Uygun Bulunmasi Halinde Uygulamaya Gegilir” plan notunun ilave
edilmesi seklinde 1/1000 &lgekli Reyhan-Kayhan-Hanlar Bolgesi Koruma Amagcli Imar Plani
Degisikligi hazirlanmagtir.
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Harita 10: 1/1000 élgekli Koruma Amagl Imar Plant Degisikligi - Parsele Miidahale Paftast
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say1lt Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapumimnt Yiikiimlenccek Miiclliflerin Yeterliligi HakkindaY 6netmelik "in

5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlan yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukandaki "sorgulamaya csas Kimlik bilgileri” ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi‘nden ahnnustir.
* Plan miicllifine ait hisithilik ve yasakhiik dunumunun plan onayim gergehlegtirecek idare tarafindan giincel olarak sorgulanmasi gerekmektedir.
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