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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Midiirliigiiniin 03.06.2025 tarih ve 6825845
sayill yazist ve 02.05.2025 tarih ve 44928 sayili dilekee basvurusu ile Osmangazi Ilgesi
Kavaklt Mahallesi, 5370 ada 8 parselde plan degisikliginin hazirlanmas: talep edilmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKiN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

[1i: Bursa

[lgesi: Osmangazi

Mahallesi: Kavakli

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagl Imar Plani

Ada/Parsel: 5370/8

Resim 1: Hava Fotografi



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:

Planlama Alaninin iginde yer aldig Mollagtirani Mahallesi 2024 yili niifusu 747 kisidir.
Nalbantoglu, Pinarbasi, Alacahirka ve Sahabettinpasa Mahalleleri ile ¢evrelenmistir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

OA-2.
0A-2.4
0A-2.1
DD
BURSA IL|, OSMANGAZI ILGESI ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036.20 HEKTARLIK ALANA AIT IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU |
YERLESIME UYGUNLUK HARITASI é
| ACIKLAMALAR

OA5.1 j Onlem Alinabilecek Nitelikte Sime, Oturma vb. Sorunlu Alanlar
| 0as2 } Dolgu Alanlar |
} 0A-2.1 I Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alantar

[ [onas I Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Dismesi
(Kompleks Hareket) Soruniu Alantar

| 0A24 ! Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklan Agisindan Soruniu Alaniar

OA-1.1  Sivilagsma Tehlikesl Agisindan Sorunlu Alanlar

| UOA-2.3 i‘ Heyelan ve Kaya Dagmesi Riskli Balgeler

| K
' | AvB 1 Afete Maruz Bolgeler ‘
| DDA ;’ Degerlendirme Dig1 Alanlar H
Yerlegime Uyguniuk Sinin 2 B
‘ Inceteme Alami Sinin G
Olgek 1/1000 Alan (ha): 15036.29
G| =
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Resim 2. Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiid Haritast (0A-2.4)
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BURSA iLi, 0SMANGAZi iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

XIV.  INCELEME = ALANININ  YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMEST _ )
Mikrobdlgeleme efiit caliymasma konu olan “Bursa Ili, Osmangazi Iice Smirlarm

Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alan™ teknik artnameye uygun olarak sondaj
¢alismalan (SK), Jeofizik cahgmalar (SIS, MI) ve sondaj calismalanndan alnan
numuneler iizerinde laboratuar deneyleri yapilougtr. Téim bu caligmalar neficesinde
¢aligtlan alanin;

Jeolojik,

Morfolojik,

Litolojik,

Miihendislik

Jeoteknik.

Hidrojeolojik,

Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Diigmesi, Su Baskim
Vb.)

Ozellikleri belirlenerek inceleme alanmm yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapiloustir.

Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢ahismalar sonucunda;

Yapilan arazi ve literatiir caligmalarina gdre inceleme alaninm jeolojisi, gencten yagliya
dogru;

(1) Dolgu (Qd)

(2) Kuvatemer yagh Aliivyon (Qal)

(3) Kuvatemer yagh Yamag¢ Molozu (Qym)

(4) Kuvatemer yagh Traverten (Qtr)

(5) Ust Miyosen-Pliyosen yash Camlik Formasyonu (Tmpl¢)

(6) Triyas yagh Karakaya Formasyonu (TRkk)

(7) Triyas yagh Permiyen Kiregtas1 Bloklan (Pb)

(8) Permiyen yagh Sazak Formasyonu (Pzks)

(9) Permiyen yagh Mermer Uyesi (Pzksm)

(10) Karbonifer yash Bursa Mermeri (Pzub)

(11) Karbonifer yash Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olusmaktadar.
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyularnda metamorfik kayaglar,
kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli ayrisousg sist, yesil renkli sist, parcals sist, kizil
kahverenkli ¢akills kil birimleri gozlenmistir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularimda kizil kahverenkli ayngnus gist, yegil
renkli killi sist, kahverenkli kumlu kil. kahverenkli cakilli kumlu kil birimleri
gozlenmistir.

Sazak Formasyonu (Pzks); yapilan sondaj kuyulannda sanms: renkli metatiifler,
kahverenkli sarims1 metatiifler, yesil renkli mam-kil, kizil yesil renkli metavolkanitler,
bej kizil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli parcal: killi mermer
Permiyen Yash Kirectasn Bloklar1 (Pb); yapilan sondaj kuyulaninda parcals kirectas:
binimleri gozlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TRkk); yapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtagi-kiltass,
kahverenkli kumlu kil. yegil sart renkli kumtagi, gri yesil renkli kiltagt, konglomera
birimleri gozlenmistir.

Cambk Formasyonu (Tmplc); yapilan sondaj kuyularmda kahverenkli kumtu kil,
kahverenkli kiltagi-kumtasi, pekismemi kiltag, kahverenkli ufak cakilli kumlu kil, gri
kahve kumtagi-kiltagi, pekismemis konglomera birimleri gozlenmistir. Aynica Camlik
Formasyonu peklesmemis oldugu icin sondajlanm fist seviyelerinde zemin ozelligi
gostermistir.

Traverten (Qtr); yapilan sondaj kuyulaninda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gozlenmistir.

Yamag¢ Molozu (Qyvm); yapilan sondaj kuyulannda yamag molozu, agik kahverenkli
kumlu kil, bloklu gakil, kahverenkli bloklu az killi ¢akilli kum birimleri gozlenmigtir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakilly
killi kum, ¢akillh kum, kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, bloktu gakil, cakilly kum.
gri yegil renkli ¢akalls kum birimleri gozlenmistir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulannda yapay dolgu, ¢6p dolgusu birimlerine 1,00-22,00
metre arahFinda rastlanilmigtir.

Inceleme alaminda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve >%40 arasinda
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
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Gokdere Fm. Rezidiieli; %751 diisiik plastisiteli kil (CL) ve %25°i killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diisiik plastisiteli kil (CL), %20’si killi kum (SC) ve
%207si silthi kum (SM)’dan olugmaktadr.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %29'u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %711 diigiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadsr.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45°i diisiik plastisiteli kil (CL) ve %55i killi kum (SC)’dan
olugmaktadr.

Camhk Formasyonu; %3’ii yiiksek plastisiteli kil (CH), %58"i diigitk plastisiteli kil
(CL), %347t killi kum (SC) ve %51 siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Yamag¢ Molozu; %33’@i yiiksek plastisiteli kil (CH). %17’si diisiik plastisiteli kil (CL),
%17’si killi cakil (GC) ve %33’ siltli kum (SM)’dan olusmaktadsr.

Aliivyon; %5'i yiiksek plastisiteli kil (CH), %551 diiiik plastisiteli kil (CL), %171 siltli
gakal (GM), %3’0 yiiksek plastisiteli silt (MH), %4’ii diisiik plastisiteli silt (ML), %10’u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM)’dan olusmaktadr.

Deere, 1964 kullanlarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Memmeri Cok Zayif, Memmer Uyesi Cok Zavif,
Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zawif, Permiyen Yagl Kiregtast Bloklari Cok Zayif-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Camlik Formasyonu Cok Zayf-Zayif-
Orta ve Traverten Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu goriilmektedir.

ISRM, 1981 kullanilarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gore yapilan
smiflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasyonu WS5-W4, Permiyen Yagh Kirectast Bloklan W5-W4, Karakaya
Formasyonu W5-W4, Cambk Fomasyonu W5-W4-W3 ve Traverten WS5-W4
siifindadir.

Inceleme alannda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlanimanustir. Ancak
kiregtagt birimlerinde karstik boghuklar olugabilecedi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detayli aragtirmalar yapilmali ve karstik bogluklara rastlanilmast halinde
miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,28 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Aynca inceleme alaninda Traverten birimleri gozlenmistir. Bu traverten birimleri fay
hatlan boyunca gozlendiginden ve sicak sulann daha cok ¢oziicli etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin etiitlerinde detayli aragtirmalar yapilmali ve
karstik bogluklara rastlamlmasi halinde miihendislik onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Inceleme alamnda bulunan Yamag Molozu (Qym) biriminin temel olma dzeligi
bulunmads icin yapilasma asamasinda gerekli mithendislik onlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) alinmalt ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gdzlemleri, sondaj ¢aligmalan, jeofizik 6lciimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Plamna Esas Mikrobdlgeleme Efiit” calismast
kapsanunda inceleme alam yerlegime uyguntuk agismdan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Stvilagma Tehlikesi Agisindan Soruntu Afanlar

- Onlemli Atanlar 5.1 (O.A-5.1): Onlem Almabilecek Sisme, oturma vb. Soruntu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A -5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (DA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Soruniu Alanlar

- Onlemli Alan 2 4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklars Acisindan
Soruntu alanlar

- Afete Maruz Bélge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler

- Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk sinrlan Sekil 14.1°de
Olgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 dlgekli yerlesime uyguniuk paftalan ise EK 4°de
verilmigtir.
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Yiizey sulan. atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapuun temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacaf seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce dnlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSI'den giincel goriiy almmali ve bu gorils dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her fiwrld yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yénetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi® hikiimlerine uyulmaldsr.

XILG. Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Erime Bosluklar
Agqisindan Sorunlu alanlar

Inceleme alaninm jeolojisini kuvatemer yagl: Traverten birimleri olusturmaktadsr.
Inceleme alanwnin topografik egimi %20-30 arasinda defiismektedir. Traverten ait kaya
birimler RQD'ye gore diigiik kayag, nokta yiiklemeye gore cok diigiik dayanimli kayac,
tek eksenli basing dayanim deneyine gore gok diisiik kayag grubundadir.

Inceleme alaminda traverten bisiminde karstik erime bosluklarina rastanmamigtir.
Ancak fay hath fizerinde olmasi dolayisi ile sicak sulann ¢oziindlirme etkisi daha
yiiksektir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda meydana gelebilecek
kiiciik Slgekli erime bogluklarma/karstik bosluklanna yonelik sorunlann miihendislik
Onlemleri ile Onlenebilecedi kanaatine vanildigmdan bu alanlar yerlegime uyguniuk
agisindan Onlemli Alanlar 2.4 ( OA-2.4): Onlem Alnabilecek Nitelikte Frime Bogluklan
Agisindan Sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uyguniuk haritasinda
OA-2 4 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda:
-Inceleme alanmda traverten Erime/coziinme ozelligi gosteren bu birimlerde temel ve
zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayh arastirmalar yapilmals. yvapilan detayli
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BURSA iLi, 0SMANGAZIi ILGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

¢aligmalar sonucu alana yonelik onlem projeleri geligtirilmeli ve onlem projeleri
uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

-Inceleme alannda erime /cozimme Ozellifi gosteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek swkimyasal igerikli stvilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle onlenmeli, temas:
onleyecek her tiirlii 6nlem alinmadan asla planlamaya/yapilasmaya gidilmemelidir.
-Akar/kurwmevsimsel akis gosteren dere alanlarinin ve drenaj aglannin oldugu alanlarda
erime/goziinme ozellifi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
¢okmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidilmemeli, bu alanlar
yapilagmaya izin verilmeden planlanmalidir.

-Erime/¢6ziinme 6zelligi gosteren birimlerin gozlendigi alanlarda bistiinsellik cok 6nem
arz eftiginden bu alanlarda bisfiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmalidir.
-inceleme alannda yapilacak su kanallarvalt yaps v.b. faaliyetler mutlaka ilgili
kurumlarm bilgi ve gériigleri dogrultusunda yapiimali, bu alanlarda kullanilacak her tiirlii
Ust/alt yapt malzemelerinin (borwkanal v. b) sizdirmazhig:  saglanmadan
planlamaya/yapilasmaya asla gidilmemelidir.

-Yeralt1 suyu tablasi bu alanlarda ¢dkmelerde cok etkin rol oynadigindan YAS sulannin
-Yiizey/atik/sizinti sulanmn derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve iglemlerden
uzak durulmasi gerekmektedir.

-Inceleme alansm etkileyebilecek gomiilis, yan gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah
edihlcﬁyadaaynnnhkincmaﬁkmaliﬂaiyapdarakkayaﬁsmesiﬁskinibmf
edecek yontem/yontemler belirlenerek uygulanmahdar.

-Zemin ve temel etiit ¢aliymalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve alam
etkileyecek dig yiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
Yyapilmal, stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
-Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagimlmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak gevier uygun projelendirilmis istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel sirinda yiiksek sevler olugturulmasmdan kagimlmah, meveut sevler ve kazi
sevleri uzun siite agikta bmakilmamali ve projelendinilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

Muhammet TOKAT
Jeoloji Miihen:
Oda Sicil No: 7789
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-Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorumu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmal veya tagittinlmalidsr.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kaz iglemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulan, atik sular ve yeraltr suyu ortamdan uzaklastnlarak birimlere temast
kesinlikle 6nlenmeli ve uygun drenaj sitemleri muflaka yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli Snlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit cahgmalarinda statik projeye esas iist yapimn temel tipi, temel
derinlifi ile temelin tagittinilacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, tagtma giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kigilerce dnlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidsr.

-inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tim dere ve dere yataklan icin tagkmn ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSI'den giincel goril§ almmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

XIL7. Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kayva Diismesi Riskli
Bolgeler

Inceleme alantnin jeolojisini Karbonifer yagl Gokdere Formasyonu, Karbonifer
yasht Bursa Mermeri, Permiyen yasli Mermer Uyesi ve Yamag Molozu ait birimler
olugturmaktadir. Inceleme alannm topografik egimi »%40’dan bityiik olan alanlardsr.
Inceleme alanmda akmalanin, kaymalarm, yiiksek acili sevlerin bulunmasi, kayalanm bol
kinkli-gatlakhi olast ve eklemler boyunca bir cok siireksizlik igermesi, askida/
gomiilii/yan gomiilii kaya bloklarmnin ditsme riski olmass, v.b. gozlemler sonucunda ekli
haritada UOA-23 simgesi ile gosterilmis ve Uygun Olmayan Alanlar 2.3 olarak
belirlenmistir.

XI1.8. Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)

Inceleme alaminda belediyesi tarafindan yesillendirilen ¢oplik alam iginde
havalandirma deliklerini bulunmasi, metan gazi ¢ikiglarinin olmasi nedeni ile bu alanlar
DDA olarak degerlendirmistir. Ayrica, inceleme alammin batisinda bulunan katt atik
deposunun oldugu alanda siirekli harfiyat calismast olmasi nedeni ile topografya siirekli
defigmekte halihazir haritalar alani yansitmamaktadsr, Dolayist ile bu alanlarda
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Yiizey sulary, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklaghnilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmahdir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit cahgmalannda statik projeye esas iist yapimn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittinlacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, fagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce onlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmahdir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gbsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSI'den giincel goriis alinmal ve bu goris dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her firli yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklandaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Erime Bosluklan
Aqismdan Sorunlu alanlar
Inceleme alannn jeolojisini kuvatemer yagh Traverten birimleri olugturmaktadir.

Inceleme alanmn topografik egimi %20-30 arasinda degismektedir. Traverten ait kaya
birimler RQD’ye gére dilgiik kayag, nokta yiklemeye gore gok diigiik dayaniml kayag,
tek eksenli basing dayamim deneyine gére ok diisiik kayag grubundadir.

Inceleme alaninda traverten biriminde karstik erime boslukiarina rastanmanmugtir.
Ancak fay hatt iizerinde olmasi dolayis: ile sicak sularn ¢oziindiirme etkisi daha
ytiksektir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda meydana gelebilecek
kiigiik Slgekli erime bogluklarma/karstik bogluklanna yonelik sorunlann miihendislik
onlemleri ile Snlenebilecegi kanaatine vanldigmndan bu alanlar yerlesime uyguniuk
agisindan Onlemli Alanlar 2.4 ( OA-2.4): Onlem Almnabilecek Nitelikte Erime Bogluklan
Agisindan Soruniu alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasmda
OA-2.4 simgesi ile gosterilmistir,

Bu alanlarda:
-Inceleme alaninda traverten Erime/coziinme ozellifi gosteren bu birimlerde temel| ve
zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayl aragtirmalar yapiimals, yapilan detayls
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BURSA iLi, OSMANGAZi iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

¢ahgmalar sonucu alana yonelik onlem projeleri geligtirilmeli ve onlem projeleri
uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

-Inceleme alanmnda erime /cbzimme Ozellii gosteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek su/kimyasal igerikli stvilar/atik sivilar ile temas kesinlikle 6nlenmeli, temas
onleyecek her tiirlii 5nlem alnmadan asla planlamaya‘yapilasmaya gidilmemelidir.
-Akar/kurw/mevsimsel akig gosteren dere alanlannin ve drenaj aglarmin oldugu alanlarda
erime/coziinme ozellifi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
¢okmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilagmaya gidilmemeli, bu alanlar
yapilagmaya izin verilmeden planlanmalidir.

-Erime/¢ziinme 6zelligi gosteren birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik ¢ok nem
arz eftiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmalidir.
-Inceleme alaninda yapilacak su kanallan/alt yap v.b. faaliyetler mutlaka ilgili
kurumlanm bilgi ve goriigleri dogrultusunda yapilmals, bu alanlarda kullanitacak her tiirlii
Ust/alt yap1 malzemelerinin (borwkanal v. b) sizdwmazlig saglanmadan
planlamaya/yapilagmaya asla gidilmemelidir.

~Yeralti suyu tablas: bu alanlarda ¢okmelerde ok etkin rol oynadigindan YAS sulannm
-Yiizey/atik/sizinti sulanmn derinlere inmesini saglayacak her tiirlii i ve islemlerden
uzak durulmasi gerekmektedir.

-Inceleme alanim etkileyebilecek gomiilii, yar gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli ya da aynntili kinematik analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf
edecek yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidar.

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve alam
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri
yapilmakh, stabiliteyi saglayacak miihendislik 5nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalsdsr.
-Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagimlmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak gevler uygun projelendirilmis istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel suurnda yiiksek sevler olugturulmasmndan kaginilmali, meveut sevier ve kazi
sevleri uzun siire agikta bwrakilmamahi ve projelendirilmis istinat yapilan ile
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Yapr temelleri jeolojik birimlerin stabilite somunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmah veya tagittinlmalidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baslanmamalidar.

-Yiizey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklaghnlarak birimlere temast
kesinlikle dnlenmeli ve uygun drenaj sitemleri mutlaka yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel efiit cahymalaninda statik projeye esas iist yapimn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirnlacag seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, ofurma,
sivilagma, tagima giici vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmalh ve uygulanmalidar,

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan i¢in tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSI’den giincel goriiy alnmah ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler
Inceleme alaninin jeolojisini Karbonifer yash Gokdere Formasyonu, Karbonifer

yash Bursa Mermeri, Permiyen yashh Mermer Uyesi ve Yamag Molozu ait birimler
olugturmaktadir. Inceleme alanmm topografik egimi >%40’dan biiyiik olan alanlardir.
Inceleme alanmda akmalann, kaymalann, yiiksek agili gevlerin bulunmas1, kayalann bol
kankli-atlakh olast ve eklemler boyunca bir cok siireksizlik icermesi, askida/
gomiild /yan gomiilii kaya bloklarimin diigme riski olmasi, v.b. gézlemler sonucunda ekli
haritada UOA-23 simgesi ile gosterilmis ve Uygun Olmayan Alanlar 2.3 olarak
belirlenmigtir.

Degerlendirme Disi Alanlar (DDA)
Inceleme alaminda belediyesi tarafindan yesillendirilen ¢opliik alam iginde

havalandirma deliklerini bulunmasi, metan gazs gikiglaninin olmasi nedeni ile bu alanlar
DDA olarak deZerlendirmigtir. Ayrica, inceleme alamimn batisinda bulunan kati atik
deposunun oldugu alanda siirekli harfiyat ¢alismas: olmast nedeni ile topografya siirekli
defismekte halihazir haritalar alani yansitmamaktadir. Dolayist ile bu alanlarda
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IARLIK ORNEGI YAPI PARSEL;{E.IOID Ol
- Yapilacak her tirlii imar uygulamasi hakkinda B.K.

- Imar Durumu, yiriirliikte bulman imar Plam, Yonetmelik,
« bmar Durumu ite proje diizenlenebilir, insaat yapilamaz.
« Imar Plamt, imar Yasast ve Yonetmelitlerinde bir degisiklik olmamasi halinde imar durumuy bir
ise, Imar Durumu gegerliligini kaybeder ve bu nedenle highir hak iddia edilemez.

* Tescilli Sivil Mimarlik Grnegi Yapilar ve Anitsal Yapilar karsisinda ve Tescilli
like Kararlarmna uyulacaktrr.

opark oparsel iginde coziimlenir,

yil icin gegerlidiv.Degisiklik ofmasi halinde

Agaglarin yakinnda buliman parsellerde KT.V.KY.Kuruly

V.K.B.Kurulu Karars alnmadan ruhsat verilemez.
- sar boyalkisimlar kamu eline gegmeden ruhsat verilemez,

- Imar parselinin tegekkillii ve tapuya tescili tamamlanmadan ruhsat verilemez.
- Plan yapilanma sartlan ektedir.

Imar Yasast ve bu konuda yayimlaning kaynaklar dogrultusinda dilzenlenmisiir

Yiiriirliikteki imar Plam Plan Yapilanma Sartlars
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T.C.

Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii

Sayr :E-35546553-165.02.03-6825845

Konu :(16.15.1523) Bursa 1li, Osmangazi ilgesi,
Kavakli Mahallesi, 5370 Ada, 8 Parsel Hak.
Karar No: 14270

DAGITIM YERLERINE

Yukarida belirtilen konu hakkinda Bursa Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bolge Kurulunun

28/05/2025 tarihli ve 14270 sayili karari ekte sunulmaktdir.
Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Erdal CETINDAG

Koruma Bolge Kurulu Miidiirii

Ek:
1 - 28/05/2025 tarihli ve 14270 sayili karar (1 Sayfa)
2 - Rolove, Bozulma Analizi, Malzeme Analizi, 2. Oneri Restitiisyon (4 Adet)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

BURSA VALILIGINE Kurullar Daire Bagkanligma (Ek-2 konulmads)
(11 Kiltiir ve Turizm Miidiirligii) (Ek-2 konulmadi)

Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgina (Ek-2

konulmadi)

Osmangazi Belediye Bagkanligina

Saym Feyza AKSOY

Osmangazi Mah. 7.Kale Sok. No:23 OSMANGAZI

/BURSA

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: §F4DF76C-0343-4570-A00B-BB309E163884 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys

2863 ve 2577 sayih Kanunlar uyannca ahinan Kurul kararina karst ilan veya tebligden
itibaren 60 giin i¢inde Koruma Yiiksek Kuruluna ve/veya Idari Yargiya bagvurulabilir.
Cirpan Mahallesi 2.Giiglii Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi/Bursa Tel: (0224) 220

bk 1@kul Ay
ursakuru. tur.gov.tr —d .
DA RUR [@HS0T Kep “Tockiqs

X
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI @p :
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T.C. 16.15.1523

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu

KARAR
Toplant: Tarihi ve No  :28/05/2025-652 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No :28/05/2025-14270 BURSA

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Kavakli Mahallesi, 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagh
Imar Plan1 kapsaminda, Kentsel Sit ve kismen 1. Derece Arkeolojik Sit kismen 3. Derece Arkeolojik
Sit alaninda kalan, 19/04/1974 tarihli ve 7763 sayilt kararla tesciline karar verilen, tapunun (E: 277
pafta, 798 ada, 21 parsel) Y: H22d07a4b pafta, 5370 ada, 8 parselinde kayith, 6zel miilkiyete ait,
1019 envanter numarasiyla 2. grup korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlig1 olarak tescilli yapiya
iligkin 26/02/2025 tarihli ve 14019 sayili karar geregi yeniden hazirlanan Rél6ve ile 2 6neri halinde
hazirlanan Restitiisyon Projelerinin degerlendirilmesi ve imar hattindaki geligkinin giderilmesine
yonelik ilgilisinin talebini igeren Osmangazi Belediye Bagkanligi’min 10/03/2025 tarihli ve 332123
sayili, 14/04/2025 tarihli ve 339213 sayili, 25/04/2025 tarihli ve 342300 sayih yazlar ile Koruma
Bolge Kurulu Miidiirliigiintin 27/05/2025 tarihli ve 3467764 sayili uzman raporu okundu, ekleri ve
ilgi dosyasi incelendi, yapilan gériigmeler sonucunda;

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Kavakli Mahallesi, 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagh
Imar Plam1 kapsaminda, Kentsel Sit ve kismen 1. Derece Arkeolojik Sit kismen 3. Derece Arkeolojik
Sit alaninda kalan, tapunun (E: 277 pafta, 798 ada, 21 parsel) Y: H22d07a4b pafta, 5370 ada, 8
parselinde kayith, 6zel miilkiyete ait, 1019 envanter numarastyla 2. grup korunmas: gerekli tasinmaz
kiiltiir varlig1 olarak tescilli yapinn;

Rélove gizimleri, bozulma analizi ve malzeme analizi paftalar ile 2.8neri Restitiisyon
projesinin Killtiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulunun 05/11/1999 tarihli ve 660 sayili
ilke karari agisindan uygun olduguna,

Restitisyondaki yap: oturum alani ve bahge duvan esas alinarak yola terkin iptal edilmesi
ybniinde hazirlanacak 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisikliginin hazirlanarak Kurulumuza
iletilmesine karar verildi.

BASKAN GECICi BASKAN YARDIMCISI
Hayrettin ELDEMIR Gokhan GUMUSDAG
(imza) (imza)
UYE UYE
Dr. Sami KALFAOGLU : Ahmet Oner KOSE
(imza) (imza)
UYE UYE UYE
Ali ATICI Miicahit ARSLAN Hasan CALISKAN
(Bulunmad) (imza) (Imza)
UYE UYE UYE
Bursa Biiyiiksehir Belediye Bursa Miize Mildiir V. Osmangazi Belediye
Temsilcisi Eylem TUGUTLU Temsilcisi
Birben DURMACALIS (imza) Dilek ALTAN TURKMEN
(Imza) (imza)
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j i 8
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 37108068250

Adi Soyadi : DILEK ALTAN TURKMEN
Belge Grubu tA

Sektor : Kamu

Gegerlilik Tarihi : 17.11.2025

Yukanda bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No’lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046
sayili Resmi Gazele'de yayimlanan Plan Yapimum Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaYénetmelik’in
5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlan yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri” ne gore E-Plan Ot yon Sistemi'nden
* Plan miicllifine ait kisilihk ve yasakhlik d plan onayim gergeklegtirecek idare tarafindan giineel olarak sorgulanmasi gerekmektedir.
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3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

3.1.  1/5000 OLCEKLI OSMANGAZIi NAZIM IMAR PLANI

S6z konusu Kavakli Mahallesi, 5370 ada 8 parsel, arsiv kayitlarimizda 1/5000 &l¢ekli
Osmangazi Merkez Nazim Imar Plan1 kapsaminda, kentsel sit alan sir1 dahilinde 250
kigi/ha yogunlukta meskun konut alaninda kaldig: tespit edilmistir.

\ EZRs
Pl
7

Resim 3.0nayli 1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim imar Plani
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3.2.

1/1000-1/500 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 tarih ve 380 sayili Karari ile
onayli 1/1000 6lgekli Muradiye Koruma Amacli Imar Planinda, Kentsel Sit ve I.Derece
Arkeolojik Sit Alani igerisinde, Arkeopark (A) alaninda oldugu tespit edilmistir.
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. . . i : H22d-07a4] K
BURSA-OSMANGAZI BELEDIYESI %&%ﬁ"%’% iy &
MURADIYE KORUMA AMAGLI IMAR PLANI PANADAKODNO s Ement oL,

Resim 4.0nayli 1/1000-1/500 6l¢ekli Uygulama imar Plan
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4. PLANLAMA ALANI ILE ILGILI ARASTIRMALAR

4.1. GEREKCE

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Miidiirliigiintin 03.06.2025 tarih ve 6825845
sayili yazist ve 02.05.2025 tarih ve 44928 sayili dilekge bagvurusu ile plan degisikligi talebi
tarafimiza bildirilmis, Osmangazi Ilgesi Kavakli Mahallesi, 5370 ada 8 parselde yer alan
taginmaza iliskin alnan 28.08.2025 tarih ve 14270 sayili kurul kararinda * ... Restitiisyondaki
yapr oturum alani ve bahge duvart esas alinarak yola terkin iptal edilmesi yoniinde
hazirlanacak 1/1000 olgekli uygulama imar plan degisikliginin hazirlanarak Kurulumuza
iletilmesine karar verildi.”’ denilmektedir.

OSMANGAZI BELEDIYESI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU

Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Kavakl Mahallesi, 5370 ada, 8 parsel dizerinde kayith sivil mimarhik omegi |

in hazirl la alinan imar

yapt bulunmaktadir. Yapmum restorasyonuna yonclik p

durumunda parsclin dogu balimiinde yola terk islendigi gorilmekicdir.

Hisar igerisinde yer alip geleneksel Bursa evleri 6zelliklerini t kta olan evin p yola terk

edilmesi ongoritlen bdliimde miigtemilat ve Gzgiin tas duvarlan bulunmaktadir. 1938 tarihli hava

fotografinda yapmin &zgiin miigtemilatmm bu dénemde de var oldugu gorilmektedir. Tag duvarlar da

vaklagik 3,5 m yiiksckligindc ahgap ve twgla hatilh moloz tag duvar oldugu goriilmektedir.

S67 konusu yola terkin iptaline yonelik plan degigikliginin yapilmasi konusunda geregini bilgilerinize

arz ederim.

|

|

Saygilanimla. |
|

1

|

Feyza Aksoy |
( Seda Turan V.) }

TC: 26975200696 R ;

Adres: Osmangazi Mahallesi
7. Kale Sokak NO: 23 Osmangazi/ Bursa
Tel: 0533 5666365

RN B
n" !

20908 sl
Lo
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Yola terk edilmesi 6ngériilen bahge ve miistemilat duvari
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5. 5. BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI 1/1000-1/500 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGIi

BRSS9 Pt sl
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7P
w77

29



BURSA-OSMANGAZi BELEDIYESI

MURADIYE KORUMA AMAGLI iMAR PLANI
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Resim 7. Oneri 1/1000-1/500 l¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi

0|—537|-:-:

30



Bursa Kiiltiir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 28.08.2025 tarih 14270 sayili
karari ile Kavakli Mahallesi, 5370 ada 8 parselde kurul karari ile uygun bulunan réleve
¢izimleri incelendiginde 5370 ada 8 parselde yer alan miistemilata ait yap1 oturum alani ve
bahge duvari esas alinarak, parsel tizerinde bulunan 1019 envanter numarali tescilli yapinin
eki olacak sekilde mistemilat yapisimm tescil taramasinin yapilmas: ve bahge duvari esas
alinarak yola terkin iptal edildigi ve imar hattinin diizeltildigi sekilde hazirlanan 1/1000
olgekli Muradiye Koruma Amagli Imar Plami plan degisikligi, “Bursa Kiiltir Varliklar:
Koruma Bolge Kurulunca Aynen Uygun Bulunmasi Halinde Uygulamaya Gegilir.” Notu ile
birlikte plan degisikligi hazirlanmustir.
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