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OSMANGAZI BELEDIYESI

BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, KURUCESME MAHALLESI
4268 ADA 112-113-115 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI MURADIYE KORUMA AMACLI UYGULAMA
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Erkan AYDIN
Osmangazi Belediye Meclisi’nin 11.06.2025

tarih ve 331 sayili karari ile uygun Osmanga ant.
bulunmustur,

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin

onaylanmistir.




1. AMAC VE KAPSAM

1/1000 6lgekli Muradiye Koruma Amagli imar Plan1 kapsaminda, Kentsel Sit Alaninda
Kurugesme Mabhallesi 4268 ada 115 parselde bulunan 1496 envanter numarali tescilli yapin
oturum alaninin iginden gectigi, Bursa Kiiltir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu’nun
28.11.2023 tarih ve 12911 sayili karari ile ‘“restitiisyon projesinde belirtilen yapi oturum
alanm dikkate alinarak hazirlanacak imar uygulamalarimin(yola terk vb.) belediyesince
tamamlanmas:’’ hususunda karar alindig1 belirtilerek 13.06.2024 tarih ve 64972 sayih dilekge
ile plan degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:
ili: Bursa
Ilgesi: Osmangazi

Mahallesi:Kurugesme

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagli imar Plani

Ada: 4268

Parsel: 115

Resim 1: Hava Fotografi




2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:
Planlama Alaninin i¢inde yer aldig Kurugesme Mahallesi 2023 yili niifusu 930 kisidir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

2.3.1.Depremsellik

Planlama Alami, Igisleri Bakanhigi Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanligi Deprem
Dairesi Bagkanlig1 tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore Yiiksek Tehlikeli bolgededir.
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2.3.2.Jeolojik Yapr

BURSA LI, OSMANGAZI ILGESI ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036.20 HEKTARLIK ALANA AIT IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU
YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

ACIKLAMALAR
OA-51 | Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar

0A-52 | Dalgu Alanlar

OA-21 | Onlem Alinabilecek Nitefikle Stabilite Soruniu Alantar

Onlem Alinabilecek Nitelikle Heyelan ve Kaya Diigmesi

0A-23
(Kompleks Harekel) Sorunlu Alanlar

OA-24 | Gnlsm Alinabilecek Nitelikte Erme Bosluklan Agisindan Soruntu Alanlar
OA-1.1 Swvilagma Tehlkesi Agisindan Sorunlu Alantar
UOA-23 | Heyelan ve Kaya Diigmes: Riskli Bolgeler
AMB | Alate Maruz Bolgeler
DDA | Degerendirme Digi Alanlar
Yeriegime Uygunluk Sinin

Inceteme Alant Sinin

Olgek 1/1000 Alan tha): 15036 29
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ANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU
XIv, ]"NC:ELEﬂE . ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRIT.MESI . )
Mikrobélgeleme efiit ¢alismasina konu olan “Bursa Ili. Osmangazi Ilge Simirlaring
Kapsavan Yaklagik 15036.29 Hektarlik Alan™ teknik sartnameye uygun olarak sondaj

galismalans (SK), Jeofizik caligmalar (SIS, M) ve sondaj galismalarndan alwan

Im \ LANINA E2A 1 {

nunumeler iizerinde laboratuar deneyleri vaptlnustir. Tiim bu ¢aliymalar neticesinde
caligilan alanin;
Jeolojik.
Morfolojik,
Litolojik.
Miihendislik
Jeoteknik.
Hidrojeolojik.
Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Diigmesi. Su Baskin
Vb))
ozellikleri belirlenerek inceleme alanmin  verlesime uygunluk degerlendirmesi
yapiloustir.
Inceleme alanmda yvapilan jeolojik-jeoteknik calismalar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatiir ¢aligmalarma gére inceleme alanuun jeolojisi, gengten vasliya
dogru;
(1) Dolgu (Qd)
(2) Kuvatemer yaglht Aliivyon (Qal)
(3) Kuvatemer vash Yamac Molozu (Qym)
{#) Kuvatemer yagh Traverten (Qtr)
(5) Ust Miyosen-Pliyosen yaslt Camlik Formasyonu (Tmplg)
(6) Trivas yash Karakaya Formasyonu (TREK)
{7) Trivas yasli Permiyen Kirectagt Bloklari (Pb)
(8) Permiven yagh Sazak Formasyonu (Pzks)
(9) Permiven yagl Mermer Uyesi (Pzksm)
(10) Karbonifer yasli Bursa Mermeri (Pzub)
(11) Karbonifer yagl Gokdere Formasvonu (Pzug) dan olugmakiadir.
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ELEME ETUT | IR

Gokdere Formasvonu (Pzug): vapilan sondaj kuyulannda metamorfik kayaglar,

kahverenkli kumlu kil. san kahverenkli ayrisnus gist. vesil renkli sist. parcals gist, kizil
kahverenkli ¢akalls kil birimleri gézlenmistir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularnda kizil kahverenkli ayrigmmg sist. yvegil
renkli killi sist, kahverenkli kumiu kil, kKahverenkli cakilli kumlu kil birimleri
gozlenmistir.

Sazak Formasvouu (Pzks): vapilan sondaj kuyulannda sanms: renkli metatiifler,
kahverenkli sarums1 metatiifler. vesil renkli mam-kil. kiz1l vesil renkli metavolkanitler.
bej kazil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli pargal killi mermer
birimleri gozlenmigtir.

Permiven Yash Kirectas: Bloklar (Ph): yapilan sondaj kuyulannda pargalt kiregtast
birimleri gozlenmistir.

Karakava Formasvonu (TRkk): vapilan sondaj kuyularnda vesil renkli launtasi-kiltas,
kahverenkli kumlu kil, vesil sari renkli kumtast, gri yesil renkli kiltag, konglomera
birimleri gozlennuistir.

Camhk Formasyonu (Tmplc): vapilan sondaj kuvularinda kahverenkli kumlu kil,
kahverenkli kiltast-kumtass, peldgmemis kiltass. kahverenkli vfak ¢akalls kumlu kil. gri
kahwe kumtagi-kiltagi, pekismemis konglomera birimler gézlenmistir. Aynca Camlik
Formasyonu peklesmemis oldugu igin sondajlann st seviyelerinde zemin ozelligi
gastermistir.

Traverten (Qr): vapilan sondaj kuyulaninda krem bej renkli Traverten. gri renkli killi
kum, gri renkli kumiu kil birimleri gézlenmigtir.

Yama¢ Molozu (Qvmn): yvapilan sondaj kuyularinda yamag molozu, agtk kahverenkli
komlu kil, bloklu cakil. kahverenkli bloklu az killi ¢akall kum birimleri gézlenmistir.
Aliivyon (Qal): yaptlan sondaj kuyulannda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli ¢akally
Idlli kum, cakslly ko kahverenkdi kil yvesil renkdi killi kum, blokiu ¢akal, gakally kum.
gri yesil renkli ¢akalls kum birimleri gézlenmistir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyvularmda yapay dolgu, ¢6p dolgusu birimlerine 1.00-22.00
metre aralignda rastlamlnusis.

Inceleme alaninda topografik egimin % 0-10, %10-20. %%20-30 ve ~%40 arasinda
degismektedir.
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iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELI E

Jokdere Fm, Rezidiieli; %7571 dilstik plastisiteli kil (CL) ve %2571 killi kum (SC)’dan
olugmaktadis.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 dilgiik plastisiteli kil (CL). %207s1 killi kum (SC) ve
920°si siltli kum (SM) dan olugmaktadir,

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %629 viiksek plastisiteli kil (CH) ve %71 i diigiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadir.

Sazak Fmn. Rezidiieli; %45°i digiik plastisiteli kil (CL) ve %355'1 killi kum (S5C)'dan
olugmaktachs.

Camhk Formasyvonu; %31 yiksek plastisiteli kil (CH). %581 diistik plastisiteli kil
(CL). %34 1 killi kum (SC) ve %31 siltli kum (SM) dan olugmaktadir.

Yamag Molozu; %3371 yitksek plastisiteli kil (CH), %17si diisiik plastisiteli kil (CL).
9517 si killi ¢akil (GC) ve %3371 siltli kum (SM) dan olusmaktadsr,

Aliivyon; %5'i yiiksek plastisiteli kil (CH). %0551 diisiik plastisiteli kil (CL). %17 siltli
cakal (GM), %3711 vitksek plastisiteli silt (MH). %411 diigiik plastisiteli silt (ML), %610™u
Killi kum (SC) ve %22 si siltli kum (SM) dan olusmaktadir.

Deere. 1964 kullamlarak RQD degerlerine gdre kaya kalitesi belirlenmistir. Golkdere
Formasyonu Cok Zavif-Zayvif, Bursa Memmeri Cok Zayif, Menmer Uvesi Cok Zavif,
Sazak Formasyonu Cok Zayu-Zaxif, Permiven Yash Kirectasa Bloklan Cok Zayii-
Zavif, Karakaya Formasyonu Cok Zawvif-Zayif, Camlik Formasyonu Cok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten Cok Zanif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu gorilmektedir.

ISRM. 1981 kullanilarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gére yapilan
siniflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermer W5 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasyonu W5-Wd, Permiven Yaslh Kiregtagt Bloklan WS5-W4, Karakava
Formasyomu W5-Wd4, Camlik Formasyonu WS-W4-W3 ve Traverten WS-Wd
sufindadir,

Inceleme alamnda yer alan birimlerde karstik bosluklara rastlanlmamistir. Ancak
kirectast birimlerinde karstik bogluklar olusabilecegi dikkate almarak parsel bazli zemin
efiitlerinde detaylt amagtirmalar yapilmali ve karstik bogluklara rastlamlmast halinde

miihendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEM TUT RAFOQ

Ayrnica inceleme alannda Traverten birimleri gézlenmigtic, Bu traverten birimleri fay

hatlars bovunca gozlendiginden wve sicak sulann daha ¢ok ¢bziich etldsi oldugu
bilindiginden dolayi parsel bazli zemin etiitlerinde detayli arastimalar yapilmali ve
karstik bogluklara mastlantlmas: halinde miihendislik onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidr.

Inceleme alammda bulunan Yamag Molozu (Qym) biriminin temel olma &zeligi
bulvnmadig igin yapilagma agamasinda gerekli miihendislik dnlemleri (enjeksiyon. jet
grout vb.) almmali ve yapilasmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri. sondaj calismalan, jeofizik dlciimler ve laboratuvar verilerivle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “fmar Plamna Esas Mikrobdlgeleme Efit™ ¢alismast
kapsanunda inceleme alam yerlegime uygunluk agisundan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Swvilagma Tehlikesi Acisindan Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alantar 5.1 (0.A.-5.1): Onlem Almabilecek Sisme, otusma vb. Sorunlu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (O0.A -5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Hevelan ve Kaya Diigmesi
(Kompleks Hareket) Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklar1 Agisindan
Soruntu alanlar

- Afete Maruz Bélge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler

- Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmig ve yerlesime uygunluk siurlan Sekil 14,17 de
lceksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 6lgekli verlesime uygunluk paftalan ise EK {'de
verilmigtir.
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-Yiizey sulari, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtinlarak vygun drenaj sitemleri

vapilmahdir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel efiit calismalarinda statik projeye esas fist yapuun temel tipi. temel
derinligi ile temelin tagittiridacags seviyelerin mithendislik parametreleri (sigme, ofurma.
stvilagma, tasuma giicti vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda vzman
kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmal ve vygulanmalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve sitreldi/mevsimsel alas giisteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere vataklari icin taskin ve sellenme tehlikesine vénelik planlama éncesi
mutlaka DSI'den giincel gériis almmalt ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tirlii vapilagmada “Afer Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkndalkd
Yénetmelik™ ve “Tiivkive Bina Deprem Yonermelidi™ hiiktimlerine wyulmalidir.

XI1.6. Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Exrime Bosluklar
Acismdan Sorunlu alanlar

Inceleme alaninn jeolojisini kuvatemer vagli Traverten birimlen olugturmaktadr.
Inceleme alanimin topografik egimi %20-30 arasmnda degismektedir. Traverten ait kaya
birimler RQD ve gore diigiik kayag, nokta yiklemeye gore ¢ok diisiik dayanumli kayac,
tek eksenli basing dayanum deneyine gére gok dilgiik kayag grubundadr.

Inceleme alaninda traverten biriminde karstik erime boghdlarna rastamnanigier.
Ancak fay hattt Gizerinde olmasi dolayist ile sicak sulann ¢éziindiirme etkisi daha
vitksektir, Elde edilen veriler dogrulusunda inceleme alamnda meydana gelebilecek
Kkiigiik olcekli erime bosluklanmakarstik bogluklanna yénelik sorunlann mithendislik
onlemleri ile onlenebilecegi kanaatine vanldigmndan bu alanlar verlegime uygunluk
agssindan Onlemli Alanlar 2.4 ( OA-2.4): Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklan
Acismndan Sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda
0OA-2.4 simgesi ile gosterilmigtir,

Bu alanlarda:
-Inceleme alamnda traverten Erime/goziinme dzelligi gosteren bu birimlerde temel ve

zemin efiitleninde alaninda uzman kisilerce detayli arastirmalar yapiimals. vapilan detavly
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IMAR PLANINA ESA!

calismalar sonucu alana yonelik &nlem projelen geligtirilmeli ve Gnlem projeleri

uygulanmadan planlamava asla gidilmemelidir.

-Inceleme alanmnda erime /¢oziinme Gzelligi gosteren birimlerin, erimeve neden
olabilecek sukimyasal igerikli sivilar/atik sivilar ile temast kesinlikle dnlenmeli. temasi
dnlevecek her fiirli 6nlem alimadan asla planlamaya/vapilasmaya gidilmemelidir.
-Akardurvmevsimsel akug gdsteren dere alanlannin ve drenaj aglarmin oldugu alanlarda
erime/céziinme Gzelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/dilden‘polye v.b seklinde
polkmelere neden olacagmdan bu alanlarda kesinlikle vapiasmaya gidilmemeli, bu alanlar
vapilagimaya izin verilmeden planlanmalidir,

-Erime/¢céziinme dzelligi gdsteren birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik gok énem
arz ettiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tirlii faalivetten uzak dumlmalidir.
nceleme alamnda vapidacak su kanallaryalt yapt w.b. faalivetler mutlaka ilgili
lumuintarn bilgi ve goriigleri dogrultusunda vapilmals. bu alanlarda kullamlacak her tiicli
tst/alt  yapt malzemelerinin  (borwkanal v. b) sizdimazligi  saglanmadan
planlamaya‘yapilasmaya asla gidilmemelidir,

-Yeralt1 suyu tablasi bu alanlarda ¢dkmelerde cok etkin rol oynadigindan YAS sularinin
lullantlmasing izin verilmemelidir.

-Yiizey/atik/sizints sulannn derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve iglemlerden
uzak durulmast gerekmektedir.

-Inceleme alanm etkileyebilecek gonili, van gonmilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli ya da aynnnl kinematik analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf
edecek yontenyoutemler belirlenerek uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yvapi yiikleri ve alans
etkilevecek dig yiiklerde hesap edilerek ftiim yamaclar boyunca stabilite analizleri
yapilmal. stabiliteyi saglayacak mithendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
-Meveut stabil yapiyt bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagimlmal. bu alanlarda
yapilacak meveut ve derin kazilarda olugacak gevler uygun projelendirilmig istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel smurmda yiiksek gsevler olusturulmasmdan kagimlmal, meveut sevler ve kazi
sevleri uzun slire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.
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-Yapt temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine

oturtturulmaly veya tasittirimalidir.

-Yol, altvaps ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir,

-Yiizey sulan. atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtinlarak birimlere temass
kesinlikle dnlenmeli ve uygun drenaj sitemleri mutlaka yvapilmahdir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etlit ¢aligmalarinda statik projeve esas tist vapimin temel tipi. temel
derinligi ile temelin tagittirdacags seviyelerin mithendislik parametreleri (sigme. otumma,
sivilagma. fasima giicti vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekimesi halinde alaninda uzman
kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmal ve uygulanmahdir,

-Inceleme alamt dahilinde kalan ve siireldi‘mevsimsel akig gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere vataklan icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dnecesi
mutlaka DSI'den giincel goriis alnmali ve bu gorlis dogrultusunda plantamaya
gidilmelidir.

XI1.7. Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (TOA-2.3): Hevelan ve Kaya Diismesi Riskli
Bilgeler

Inceleme alannm jeclojisini Karbonifer yash Gékdere Formasyonu, Karbonifer
vasht Bursa Mermeri, Permiyen vash Memmer Uyesi ve Yamag Molozu ait birimler
olugturmaktadir. Inceleme alamnm topografik egimi %40 dan biiyiik olan alanlardr.
Inceleme alaninda akmalann, kaymalarm, yiiksek agili sevlerin bulunmass, kayalann bol
kinkli-catlakli olasi wve eklemler boyunca bir gok slireksizlik icermesi, askada/
gdmiilii.‘yan gdmiilii kaya bloklaruun diigme riski olmast, v.b. gdzlemler sonucunda ekli
haritada UOA-2.3 simgesi ile gdsterilmis ve Uygun Olmayan Alanlar 2.3 olarak
belirlenmisgtir.

XT1.8. Degerlendirme Disi Alanlar (DDA)

Inceleme alamnda belediyesi tarafindan yesillendirilen ¢oplik alam iginde
havalandirma deliklerini bulunmasi, metan gazi ¢ikiglarsin olmasi nedeni ile bu alanlar
DDA olarak degerlendirmigtir. Ayrica, inceleme alanmin batisinda bulunan katt atik
deposunun oldugu alanda stirekli harfivat ¢aligmast olmas: nedeni ile topografya stirekli
degismekte halihazir haritalar alam yansstmamaktadir. Dolayist ile bu alanlarda
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-Yiizey sular, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri

yapilmalidir,

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmaldr.

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas fist yapuun temel tipi. temel
derinligi ile temelin tapttrdacags seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, ofumma,
sivilasma, taguma giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
Idsilerce Snlem projeleri hazirlanmal ve vygulanmahdir.

-Inceleme alant dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere vataklar icin tagkin ve sellenme tehlikesine vénelik planlama dncesi
mutlaka DSi'den giincel goriis alinmah ve bu géris dogrulusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tirld yaplagmada “Afer Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklkandald
Yonetmelik™ ve “Tiirkive Bina Deprem Yonermeligi” hikiimlerine wyulmalidir.

Onlemli Alan 2.4 (0A-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bosluklan
Agismdan Sorunlu alanlar
Inceleme alaninin jeolojisini kuvatemer vagli Traverten birimleri olugturmaktadir.

Inceleme alaninin topografik egimi %20-30 arasinda degismektedir. Traverten ait kaya
birimler RQD ye gore diigiik kayag. nokta viiklemeye gére ¢ok diisiik dayanmumh kayag.
tek eksenli basing dayamm deneyine gore ¢ok diisiik kayag grubundadis.

Inceleme alaninda traverten biriminde karstik erime boghuklarina vastcmmanisir.
Aneak fay hattr Gizerinde olmast dolayist ile sicak sularn ¢oziindiirme etkisi daha
viiksektir, Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda meydana gelebilecek
Kdiciik olcekli erime bosluklanma'karstik bogluklanna yonelik sorunlann miihendislik
dnlemleri ile dnlenebilecegi kanaatine vanldigindan bu alanlar verlesime uyvgunluk
agisindan Onlemli Alantar 2.4 ( OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklan
Agisindan Sorunlu alanlar olarak deferlendirilmis ve verlesime uygunluk haritasinda
0A-2 4 simgesi ile gésterilmistir.

Bu alanlarda:
-Inceleme alaninda traverten Erime/¢oziinme 5zelligi gdsteren bu birimlerde temel| ve
zemin etiitlerinde alaninda vzman kisilerce detayls aragtirmalar vapalmals, yapilan detayl
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galigmalar sonucu alana yonelik onlem projeleri geligtirilmeli ve Snlem projeleri

uygulanmadan planlamayva asla gidilmemelidir.

-Inceleme alanmda erime /coziinme Gzellifi gdsteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek swkimyvasal icerikli sivilar/atd: sivilar ile temasi kesinlikle nlenmeli, temast
dnleyecek her fiirl{i Gnlem almmmadan asla planlamaya‘vapilagmaya gidilmemelidir.
-Akarkurwmevsimsel akis gdsteren dere alanlaninin ve drenaj aglarmin oldugu alanlarda
erime/cdzimme Ozelligi gdsteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
¢okmelere neden olacagmndan bu alanlarda kesinlikle yapiasmaya gidilmemeli, bu alanlar
vapilagmaya izin verilmeden planlanmalidir.

-Erime/¢dziinme dzelligi gdsteren birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik cok &nem
arz eftiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faalivetten vzak durulmalidir.
-Inceleme alannda vapilacak su kamallarvalt yapr v.b. faalivetler mwutlaka ilgili
kurumlarin bilgi ve goriigleri dogrultusunda yapilmali, bu alanlarda kullantlacak her tiirlii
tst/alt  yapr  malzemelerinin  (borwkanal v. b) sizdimazligt  saglanmadan
planlamaya/yapilasmaya asla gidilmemelidir.

-Yeralt1 suyu tablast bu alanlarda ¢ékmelerde ¢ok etkin rol oynadigindan YAS sularinin
kullandmasina izin verilmemelidir.

-Yiizey/atik/sizintt sulannmn derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve islemlerden
uzak durlmast gerekmektedir.

-Inceleme alanm etkileyebilecek gomiilii, yar goiilii, asksda ki bloklar va yerinde 1slah
edilmeli va da aynntli kinematik analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf
edecek yontem/yantemler belirlenerek uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda vapilacak kazilar, planlanacak vapi viikler ve alani
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim vamaclar boyunca stabilite analizleri
vapilmals, stabiliteyi saglayacak mithendislik dnlemleri belirlenmeli ve uvgulanmalidir.
-Meveut stabil yapiyt bozucu her fiirlii kontrolsiiz kazidan kacimlmal, bu alanlarda
vaptlacak meveut ve derin kazlarda olugacak gevler uygun projelendirilmis istinat
vapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel siurmda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginslmals, meveut sevler ve kazi
sevleri uwzun stire agikta bDrakilmamali ve projelendiriliniy istinat yapilan ile
desteklenmelidir,
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-Yapr temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veva tagittirdmalidar.

-Yol. altyaps ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulan. atk svlar ve yeraltt suyu ortamdan uzaklaghinlarak birimlere temass
kesinlikle onlenmeli ve uygun drenaj sitemleri mutlaka yapilmalidir,

-Egimin yiiksek oldugu verlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidis.

-Zemin ve temel etiit ¢aliymalarinda statik projeve esas (st yapiun temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirdacagt seviyelerin mithendislik parametreleri (sigme, otuma,
sivilagma. taguna giicli vb. ) detayh olarak irdelemmeli gerekmesi halinde alamnda uzman
kisilerce Snlem projeleri hazirlanmal ve wygulannaldir,

-fnceleme alam dahilinde kalan ve siirekli‘mevsimsel akig gdsteren veya kuru halde olan
fiim dere ve dere vataklari i¢in tagkin ve sellenme tehlikesine vinelik planlama éncesi
mutlaka DSI'den giincel goriig almmal ve bu goris dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Billgeler
Inceleme alamnin jeolojisini Karbonifer vagh Gokdere Formasyonu, Karbonifer

yaslt Bursa Mermeri, Permiyen vash Mermer Uvesi ve Yamag Molozu ait birimler
olugturmaktadir. Inceleme alaninin topografik egimi ~%40’dan bityiik olan alanlardir,

Inceleme alanmda akmalann, kaymalarm, yiiksek agil gevlerin bulunmass, kayalarm bol
larikli-catlakli olast ve eklemler boyunca bir ¢ok siireksizlik icermesi. askida/
gdmiilii./yart gomiilii kaya bloklarimn diisme riski olmass, v.b. gézlemler sonucunda ekli

haritada UOA-2.3 simgesi ile gdsterilmis ve Uvgun Olmavan Alanlar 2.3 olarak
belirlenmistir.

Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)
Inceleme alamnda beledivesi tarafindan vesillendirilen ¢oplitk alam iginde

havalandinma deliklerini bulunmas:, metan gazi gikiglarmin olmast nedeni ile bu alanlar
DDA olarak degerlendirmistir. Ayrica, inceleme alantun batisinda bulunan katt atik
deposunun oldugu alanda stirekli harfiyat calismast olmast nedeni ile topografya siirekli
degismekte halihazsr haritalar alam yansitmamaktadir. Dolayist ile bu alanlarda
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Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii
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Konu  : Imar Plamina Esas Mikrobolgeleme Etiit
Raporu. (YERBIS 1D:23001300095834)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
Santral Garaj Mh. Ulubath ITasan Blv, No:10 OSMANGAZI/BURSA

:a) Geoteknik Miih. Sond. Harita Ing. Mak. Taah. San. ve Tic.t Ltd. Sti'nin 13.02.2025 tarih ve
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Stz konusu raporun; sondaj, jeofizik ve laboratuvar verilerindeki sorumluluk miiellif
miihendise/firmaya ait olup imar planiyla ilgili tiim ig/iglemlerinde ise rapordaki hususlara uyulmas: ve
belirtilen énlemlerin alinmasi sorumlulugu ilgili idareye aittir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Dr. Selguk AYDEMIR
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2. MEVCUT ONAYLI iIMAR PLAN KARARLARI

2.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM IMAR PLANI
Bursa {li, Osmangazi Ilgesi, Kurugegsme Mahallesi 4268 ada 115 parselin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 17.07.2008 tarih 487 sayili karar1 ile onayli 1/5000 olgekli
Osmangazi(Merkez) Nazim Imar Plan1 kapsaminda kaldig1 tespit edilmistir.

Resim 2.0nayh 1/5000 slgekli Osmangazi Nazim imar Plam




2.2. 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI
Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Kurugesme Mahallesi 4268 ada 115 parselin Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 giin ve 380 sayili karar1 ve 16021041/688 say1
ile onayli 1/1000 &lgekli Muradiye Koruma Amagli Imar Plani’nda kentsel sit alan siniri
dahilinde tescilli sivil mimarlik 6rne@i yap: parseli nitelinde kalmakta oldugu tespit edilmistir.

Resim 3. Onayli 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plam




3. PLANLAMA ALANI iLE ILGILI ARASTIRMALAR

3.1. GEREKCE

1/1000 &lgekli Muradiye Koruma Amagli Imar Plani kapsaminda, Kentsel Sit
Alaninda Kurucesme Mabhallesi 4268 ada 115 parselde bulunan 1496 envanter numaral
tescilli yapinin oturum alaninin iginden gegtigi, Bursa Kiiltlir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu’nun 28.11.2023 tarih ve 12911 sayili karari ile “’restitiisyon projesinde belirtilen yapi
oturum alan: dikkate alinarak hazrlanacak imar uygulamalarmin(yola terk vb.) belediyesince
tamamlanmast’’ hususunda karar alindigi belirtilerek13.06.2024 tarih ve 64972 sayili dilekge
basvurusu ile talep edilmektedir.

S6z konusu Kurugesme Mahallesi 4268 ada 115 parsel; Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 14.06.2007 giin ve 380 sayili karar1 ve 16021041/688 say: ile onayli 1/1000
leekli Muradiye Koruma Amacli Uygulama Imar Plami kapsaminda, kismen tescilli sivil
mimarlik 6rnegi yapr parseli(Env.No:1496), kismen yol alani, bir kismi da yesil alan
niteliginde kaldig: tespit edilmisgtir.

Yapilan incelemeler sonucu, ilgi yazi ekinde gonderilen BKVKBK Miidiirliigii’niin
28.11.2023 tarih ve 12911 sayili kararinda, restitiisyon projesinin “‘asma katin ipiali yoniinde
yapilan diizeltmeyle uygun olduguna’’ karar verildigi, restitiisyon projesinde bina oturum
alanmin, parsel siirinda kalmakta birlikte onaylt imar plaminda yol alanma tagtifi tespit
edilmistir.

Réleve 6lgii ve aplikasyon krokisi ve restitiisyon projesi ve kurul karar1 dogrultusunda,
binanin restitiisyon projesine gére imar planina iglenmesi, plandaki yolun kapatilarak tescilli
yap1 parseline dahil edildigi, kalan kismimin da yesil alana dahil edildigi sekilde hazirlanan
plan degisikligi « BKVKBK 'nca Aynen Uygun Bulunmas: Halinde Uygulamaya Gegilecektir.»
notunun eklendigi sekliyle hazirlanmis olup, Osmangazi Belediye Meclisinin 09.10.2024 tarih
ve 471 sayilt karari ile uygun gériilmiig, Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 19.11.2024

tarih ve 1200 sayili karari ile aynen onaylanmugtir.

Bursa Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu Mudirliigti'niin 03.03.2025 tarihli ve
E 35546553-165.02.03-6432688 sayili yazisi tarafimiza iletilen 26.02.2025 tarih ve 13999
sayilt Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu karari ile “...uygun bulunan plan
degisikligi ile tescilli yapimin bafi cephesinde 115 parselin bitisiginde yol acilmasinin
yakimmndaki arkeolojik site ve tescilli sur duvarina olumsuz etkisi olacagr anlasildigindan
2863 sayth yasa ve ilgili mevzuatlar kapsaminda wygun olmadigina karar verildi.’”’
denilmektedir.

S6z konusu alan 6zel miilkiyetlidir.




4. 5. BURSA ILI OSMANGAZI iLCESI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

4.1. PLAN KARARLARI

Resim 6. Bursa Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Mildiirligii'ntin 26.02.2025 tarih ve
13999 sayili karart ile uygun olmadigina karar verilen plan degisikligi 6rnegi.
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Resim 7. Oneri 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

13.06.2023 tarih ve 64972 sayili dilekg¢e ekinde gonderilen BKVKBK Miidiirligii niin
28.11.2023 tarih ve 12911 sayili kararinda, restitiisyon projesinin “asma katin iptali yoniinde
yapilan diizeltmeyle uygun olduguna’ karar verildigi, yazi ekinde gonderilen réleve olcii ve
aplikasyon krokisi ve restitiisyon projesi ve kurul karar1 dogrultusunda, s6z konusu parselin
tescil sinirinin yeniden diizenlendigi ve Bursa Kiiltiir Varhklarimi Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii'niin 26.02.2025 tarih ve 13999 sayih karari dogrultusunda parselin dogu
kismindan gegen yol alani kaldirilmis olup, hazirlanan plan degisikligi « BKVKBK 'nca Aynen
Uygun Bulunmast Halinde Uygulamaya Gegilecektir.» notunun cklendii sekliyle

hazirlanmagtir.
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