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PLAN DEGIiSIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa [li, Osmangazi ilgesi, Sakarya Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun
H22D07A2A paftasinda, 2617 ada, 9 parsel numarasinda kayith taginmazin maliki tarafindan
1/1000 Olgekli Santral Garaj Alti-Haci ilyas Mahallesi imar Plani Revizyonu Plan Degisikligi
hazirlanmasi talebi (izerine, gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi teklifi

hazirlanmigtir.
KONUM

Plan degisikligine konu parseller Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Sakarya Mahallesi
sinirlarinda, Kent Meydani'nin dogusunda, Ankara Yolu'na cepheli olarak yolun giineyinde
yer almaktadir. Ayrica sz konusu parsel, Kent Meydani’na yaklasik 480 m., Atatiirk Kiilttir
Merkezi'ne yaklasik 1,5 km. uzaklikta konumlanmaktadir.
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Plan yapimma konu 2617 ada, 9 parsele iligkin ytriirlikteki plan kararlar su
sekildedir;

» 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar Planinda “Merkezi Is

Alanlart” olarak planlidir.

1/25.000 OLCEKLI MERKEZ PLANLAMA BOLGESI NAZIM iMAR PLANI

» 1/5000 Oleekli Osmangazi Belediyesi Nazim [mar Planinda “Kentsel ve
Bilgesel Merkezi Is Alant” olarak planlidir,




» 1/1000 Olcekli Santral Garaj Alt - Haci Ilyas Mahallesi Imar Plan
Revizyonu'nda “Blok Nizam, Hmax=15.50 m., 5 kat” yapilagma kosullarina
sahip, 6n cepheler i¢in kuzeyden 5m., dogudan 4m. ve arka cepheler i¢in 3 m.

cekme mesafeleri belirlenmis “Ticaret Alant” olarak planhdir.
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YURURLUKTEKE 171000 OLCEKLI SANTRAL GARAJALTL - HACLILYAS MAHALLEST IMAR PLANI REVIZYONU
GEREKCE
Plan degisikligine konu 2617 ada, 9 parselde otel kullanimma sahip ve fiilen
bulundugu bélgeye hizmet veren mevcut bir yapi bulunmaktadir. Bu mevcut yapinin;
v’ 29.03.2011 tarih ve 191 sayili Yapt Ruhsat,

v 09.07.2013 tarih ve 411 sayili Yapi Kullanma Izin Belgesi,

v 26.07.2013 tarih ve 13-1071 sayih Osmangazi Belediye Baskanligi’ndan

alinmis Isyeri Agma ve Calisma Ruhsati yer almaktadir.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi turizm tesislerinin tesvik edilmesi ve daha saglikli ve
hizmet verebilen yapilar olusturulmasit amaciyla turizm tesisleri igin; 03.12.2013 tarih ve 1299

sayith Meclis karari ile “TURIZM TESIS ALANLARINDA VE TURIZM TESIS AMACLI

KULLANIM ALANLARINDA (TICARET ALANLARI, MERKEZi i$ ALANLARI, VB) , TEK
BACIMSIZ BOLUM YAPILMASI SARTI iLE iMAR PARSELININ 0.50°SINE KADAR EMSAL



ARTISI YAPILABILIR.” Plan Notunu 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plani
da dahil olmak {izere tiim 1/5000 6lg¢ekli nazim planlar i¢in almistir. Bu plan notu ile Ticaret
Alan1 ve Merkezi Is Alani’nda yer alan ancak tek bagimsiz boliim seklinde yapilan ve turizm
amach kullanilan yapilar igin imar parselinin 0,50’sine kadar emsal artisi yapilabilecegi

anlasiimaktadir.

S6z konusu 2617 ada, 9 parselde yer alan ve yasal bir yapi ile isletme i¢in gerekli olan
tiim belgelere sahip olan bu otel yapisinin bulundugu daha diisiik maliyetlerle bélgeye daha
iyi hizmet verebilmesi i¢in, bu kazanilmis hakk: kullanmak adina alanda plan degisikligi
yapilmasi gerekliligi dogmustur.

Bu nedenle 1/1000 Olcekli Santral Garaj Alti - Haci ilyas Mahallesi Imar Plani

Revizyonu’nda plan degisikligi hazirlanmistir.

HESAPLAR

ADA/PARSEL NO | PARSEL BUYUKLUKLERi(m?)

2617/9 658.63

ALAN KULLANIMI | YORURLUKTEKi PLAN (m?) | ONERi PLAN (m?) FARK (m?)
TICARET ALANI 658.63 658.63 0
TOPLAM (PL.AL.) 658.63 658.63 0
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ONERILEN 1/1000 OLCEKLI SANTRAL GARAJALTI - HACI ILYAS MAHALLESI UYGULAMA

IMAR PLANI REVIZYONU ORNEGI
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PLAN KARARLARI

Bursa li, Osmangazi [lgesi, Sakarya Mahallesi sinirlarinda kdin ve tapunun
H22D07A2A paftasinda, 2617 ada, 9 parsel numarasinda kayith tasinmazin yapilasma
kosullar1 Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 03.12.2013 tarih ve 1299 sayili kararina
istinaden degistirilmistir. Ancak “Blok Nizam, Hmax=15.50 m, 5 kat” yapilasma kosullari
tanimlanmis olan 2617 ada, 9 parselde tanimli “Ticaret Alani’nda” emsal artis1 seklinde artis
gosterilemediginden, alandaki yapilagma kosullart “Blok Nizam, Yengok=18.50m. 6 kat”
olarak degistirilmistir. Yap1 yaklasma mesafelerinde herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

Asagidaki plan notlari plana ilave edilmistir;

PLAN NOTU

1- BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI’'NIN  03.12.2013/1299
TARIH/SAYILI KARARI ILE BELIRLENEN  “TURIZM  TESIS
ALANLARINDA VE TURIZM TESIS AMACLI KULLANIM ALANLARINDA
(TICARET ALANLARI, MERKEZI i$ ALANLARI, vb.), TEK BAGIMSIZ
BOLUM YAPILMASI SARTI ILE IMAR PARSELININ 0.50’SINE KADAR
EMSAL ARTISI YAPILABILIR.” PLAN NOTUNA ISTINADEN,* 2617-ADA-9.
PARSELDE—TEK-BAGIMSIZ - BOLUMLU - TURIZM-TESISI Y APRILMASI
PURUMUNDA 329m? EMSAL-ALANI-HEAVE-EDILIR—LAVE—-EDILEN
329m*EMSAL ALANI ASMA KATTA VE 6. KATTA KULLANILACAKTFIR-
OSMANGA2! 12LQ2St , OREHIRGE MAHALLES, 4 182 ADA.

10 PARSELIN (408,36 m2) 43/ 136 ORANINDAY] H)sSESININ
OSMANGR2 ¢ ‘B? LEDYEST ADINA BEDRLS\Z Saygilarimlaary ederim.
DEVIR £DILMES|I ye 267 ADA,S PARSFLDE
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