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1. AMAG VE KAPSAM

Bursa ili, Osmangazi ligesi, Gegit Mahallesi 6337 Ada 331 Parsel ile
Derecavus Mahallesi 7039 Ada 2 Parsele lliskin 1/1000 Olgekli Hamitler Toplu
Konut Alani Plani Degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiISKIiN BILGILER

Plan degisikligine konu 6337 Ada 331 parsel, Osmangazi ilgesine bagli
Gecit mahallesi sinirlan igerisinde kalmaktadir. 7039 ada 2 parsel ise Deregavusg
mahalle sinirlar igerisinde yer almaktadir. S6z konusu alan, Osmangazi ilgesinin
kuzey bélumiinde bulunmaktadir. llgenin batisinda Mudanya ve Niliifer ligeleri,
Kuzeyinde Gemlik ilcesi, batisinda Girsu ve Yildinm ligeleri, giineyinde ise
Orhaneli ve Keles ilgeleri yer almaktadir (Sekil 1). Planlama alani yakin gevresinde
Konut Alanlari, Ticaret Alanlari, Dini Tesis Alani, Egitim Tesis Alani, Park Alani
gibi fonksiyonlar bulunmaktadir.

Sekil 1.Planlama Alaninin ilge Sinirlari ile iligkisi
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Sekil 2. Osmangazi llgesi Mahalle Siniri
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alaninin yakin gevresine bakildigi zaman, alanin kuzeyinden
Ankara Yolu Caddesi'nin ve Avrupa Konseyi Bulvar’nin, dogusundan ise, kuzey-
gliney hatti boyunca Istanbul Caddesi ve Samanli Caddesi'nin gectigi, bununla
birlikte Samanli Caddesi’'nin planlama alaninin kuzey-dogusunda Bursa Cevre
Yolu'na baglandigi gértulmektedir (Sekil-3).




Sekil 3. Planlama Alani Konumu

Planlama Alanini igerisinde bulunan 6337 ada 331 parsel Osmangazi
llcesine bagll Gegit Mahallesi igerisinde, 7039 ada 2 parsel ise Osmangazi
llcesi’ne bagh Deregavus Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Bursa Ili Osmangazi llgesi Gegit Mahallesi 6337 ada 331 parsel Hamitler
TOKI Caddesi'nin 350 m. batisinda, Bursa Gevre Yolu’nun 850 m. glineyinde,
Sanayi Caddesi'nin 2.6 km. dogusunda ve Ankara Yolu Caddesi'nin 6.3 km.
kuzeyinde konumlanmaktadir.

Bursa ili Osmangazi llcesi Derecavus Mahallesi 7039 ada 2 parsel Hamitler
TOK| Caddesi'nin 80 m. batisinda, Bursa Cevre Yolu'nun 850 m. gineyinde,
Sanayi Caddesi'nin 3.1 km. batisinda, Ankara Yolu Caddesi'nin 6.5 km. kuzeyinde
konumlanmaktadir (Sekil 3).




Sekil 4.Planlama Alaninin Uydu Gorlntisil

Sekil 4te planlama alaninin yakinindan gegen yollar ve bazi 6nemli
kullanimlar verilmistir. Bursa ili Osmangazi ligesi Gegit Mahallesi 6337 ada 331
parsel 723. Sokaga dogudan cepheli, 724. Sokagin 100 m. batisinda, Albayrak
Caddesi'nin 1 km. batisinda, Bursa Kent Mezarliginin 1 km. kuzeyinde, 3.
Dumlupinar Caddesi’'nin 1.8 km. kuzeyinde, Hakimiyet Caddesi'nin 2 km. kuzey-
dogusunda, Hamitler Pazar Alani’nin 2.2 km. kuzey-batisinda, Korupark Aligveris
Merkezi’nin 2.5 km. kuzey-dogusunda, Niltifer Organize Sanayi Bélgesi'nin 2.7 km.
batisinda, Hamitler Mesire Alani'nin 2.8 km. kuzeyinde, Hamitler Koy Mezarligi'nin
3 km. kuzeyinde, Teoman Ozalp Parki’nin 3 km. kuzeyinde, 2. Kanalboyu
Caddesi'nin 3.3 km. batisinda konumlanmaktadir.

Bursa Ili Osmangazi ilgesi Deregavus Mahallesi 7039 ada 2 parsel 724.
Sokagin 140 m. dogusunda, 723. Sokagin 230 m. dogusunda, Albayrak
Caddesi'nin 570 m. batisinda, Bursa Kent Mezarligr'nin 1 km. kuzeyinde, Hamitler
Pazar Alan’'nin 2.3 km. kuzeyinde, 3. Dumlupinar Caddesi'nin 2.4 km. kuzeyinde,
Hakimiyet Caddesi'nin 2.5 km. kuzey-dogusunda, 2. Kanalboyu Caddesinin 2.7
km. batisinda, Korupark Aligveris Merkezi'nin 3 km. kuzey-dogusunda, Nillifer
Organize Sanayi Bélgesi'nin 3 km. batisinda, Hamitler Mesire Alan’nin 3.1 km.
kuzeyinde, Teoman Ozalp Parki’nin 3.2 km. kuzeyinde, Hamitler Koy Mezarligi'nin
3.3 km. kuzeyinde konumlanmaktadir.

Sekil 5'te planlama alaninin yakin gevresinden gegen yollara olan mesafesi
gosterilmektedir. Bursa ili Osmangazi ligesi Gegit Mahallesi 6337 ada 331 parsel




723. Sokaga dogudan cepheli, 726. Sokagin 170 m. batisinda, 728. Sokagin 250
m. gliney-batisinda, 731. Sokagin 550 m. giiney-batisinda, konumlanmaktadir.

Bursa ili Osmangazi ligesi Derecavus Mahallesi 7039 ada 2 parsel 728
sokaga batidan, 731 sokaga dogudan cepheli, 723. Sokagin 450 m. dogusunda,
726. Sokagin 450 m. kuzey-dogusunda konumlanmaktadir.

Sekil 5. Planlama Alaninin Yakin Uydu Gériintiisii

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Osmangazi ilgesinde 136 adet mahalle bulunmaktadir. Plan degisikligine
konu 6337 ada 331 parselin bulundugu Gegit Mahallesi'nin 2022 yili nifusu
18.607 kisidir. Kadin nifusu 9.202, erkek nifusu 9.405 kisidir. Gegit Mahallesi,
Osmangazi ilgesi ortalamasina bakildiginda yiksek ntfuslu bir mahalle olarak
gorilmektedir.

Plan degisikligine konu 7039 ada 2 parselin bulundugu Deregavus
Mahallesi'nin 2022 yili nufusu 443 kisidir. Kadin nifusu 235, erkek nufusu 208
kisidir. Derecavus Mahallesi, Osmangazi ilgesi ortalamasina bakildiginda dusuk
ntfuslu bir mahalle olarak gértlmektedir.

Gegit ve Deregavus Mahallelerinin  bulundugu Osmangazi llgesinin
ekonomik yapisi incelendiginde, ilcede, otomobil, otomobil yan sanayi, kisaca
sanayi cesitleri gok gelismistir. Bunlanin disinda yag ve un fabrikalari Gretim
yapmaktadir. Osmangazi'de ayrica sosyal hayati canlandiran ¢ok sayida restoran,
sinema ve alisveris merkezleri ve oteller yer almaktadir.




2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Bursa Ili Osmangazi llgesi Gegit Mahallesi 6337 ada 331 parsel 723.
Sokada dogudan cepheli, 726. Sokagin 170 m. batisinda, 728. Sokagin 250 m.
guney-batisinda, 731. Sokagin 550 m. gliney-batisinda, konumlanmaktadir.

Bursa ili Osmangazi ligesi Derecavus Mahallesi 7039 ada 2 parsel 728
sokaga batidan, 731 sokaga dogudan cepheli, 723. Sokagin 450 m. dogusunda,
726. Sokagin 450 m. kuzey-dogusunda konumlanmaktadir.

Plan degisikligine konu parseller Hamitler TOKI sinirlar igerisinde
kalmaktadir. Alan yakin gevresinde Konut, Saglik, Park, Cami, Egitim, Spor
alanlari bulunmaktadir. Planlama alani yakin g¢evresinde ulasim, elektrik,
kanalizasyon gibi teknik altyapi hizmetlerine iliskin herhangi bir yetersizlik
bulunmamaktadir. Ayrica plan degisikligi kapsaminda altyapi hizmetlerini olumsuz
yonde etkileyecek herhangi bir midahalede bulunulmamistir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.41. Depremsellik
Sekil 6. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Sekil 7. Bursa Deprem Risk Haritasi

. 1.Derece
2.Derece

| 3.Derece
4Derece

[0 s50erece

% T o |l merkezi

v i s lige merkezl

w  Bucak merkezi
Dirl Faylar(MTA)

=—== Yol

Otoban

Demiryolu

Nehir

lige s

I sinin

" DEPREM ARASTIRMA DAIRES| ANKARA

PLANLAMA ALANI

S6z konusu planlama alaninin Turkiye geneli ve Bursa lli olarak Deprem
Tehlike Haritasi yukarida gosterilmistir. Planlama alani Yiksek Tehlikeli alan
sinirlari icerisinde kalmaktadir.

2.4.2. Morfolojik Yapi

Planlama Alani 40 kuzey boylami, 28 dogu enlemi araliginda yer almaktadir
ve rakimi (deniz seviyesinden yiksekligi) . Gegit Mahallesi 6337 Ada 331 Parsel
deniz seviyesinden yaklasik 190 m. ylksekte, Deregavus Mahallesi 7039 Ada 2
Parsel ise yaklasik 135 m. yliksekte bulunmaktadir.

Her iki parselde de egim glneyden kuzeye dogru artmakla birlikte Gegit
Mahallesi 6337 Ada 331 Parselin egimi yaklasik %1, Deregavus Mahallesi 7039
Ada 2 Parselin egimi ise yaklasik %18 civarindadir. Gegit Mahallesi 6337 Ada 331
Parsel, diiz olarak nitelendirilebilir.

Planlama Alani ve cevresi iklim bakimindan Marmara iklim kusaginda yer
almaktadir. Yaz aylari az yagish, kis aylar soguk ve yagisli, ilk ve sonbahar aylari
da serin ve yagdisl gecmektedir.

2.4.21. Egim Durumu
Her iki parselde de edim giineyden kuzeye dogrudur.
2.4.2.2. Yonelim Durumu

Alandaki yénelim durumu incelendiginde, yénelimin kuzeyden giineye dogru
oldugu gortlmektedir.

2.5, ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu Gegit Mahallesi 6337 Ada 331 Parsel ile Deregavus
Mahallesi 7039 Ada 2 Parselin yakin gevresinde bulunan kullanimlar $Sekil 8'de
paylasiimistir. Sekilden gorilecedi tizere alan yakin ¢evresinde Konut Alanlari ile
birlikte Anaokulu, llkokul, Ortaokul, Lise, Cami, Park, Aile Saghg: Merkezi ve Spor
Alani bulunmaktadir.




Sekil 8. Planlama Alani Uydu Gériintiisi

2.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.6.1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Sekil 9. Yirirliikteki 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Ornegi




Plan degisikligine konu Gegit Mahallesi 6337 Ada 331 Parsel, Osmangazi
Belediyesi 1/5000 Nazim imar Plani'nda “Park Alani” olarak, Deregavus Mahallesi
7039 Ada 2 Parsel ise “Belediye Hizmet Alani” olarak planlidir.

2.6.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Sekil 10. Yiirtrltkteki 1/1.000 Olgekli Uygulama imar_flam Ornegi
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PLANLAMA ALANI

Plan degisikligine konu Geg¢it Mahallesi 6337 Ada 331 Parsel, Bursa
Bulytiksehir Belediyesi 1/1.000 Olgekli Hamitler Toplu Konut Alani Plan’'nda “Park
Alani” olarak, Derecavus Mahallesi 7039 Ada 2 Parsel ise “Belediye Hizmet Alani
(Mahalle Konagi) ve Trafo” olarak planhidir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligine konu parseller Bursa ili Osmangazi llgesi Gegit ve
Derecavus Mahalle sinirlart igerisinde konumlanmaktadir. Gegit Mahallesi 6337
Ada 331 Parsel, Yururlikteki 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani'nda “Park
Alani” olarak, Derecavus Mahallesi 7039 Ada 2 Parsel ise “Belediye Hizmet Alani
(Mahalle Konagi) ve Trafo” olarak planlidir.

Alan yakin gevresinde Konut Alanlari ile birlikte Anaokulu, llkokul, Ortaokul,
Lise, Cami, Park, Aile Saghgr Merkezi ve Spor Alani bulunmaktadir. TOKI toplu
konut alani igerisinde olan planlama alanina iliskin bu boélgede yasayan kigilerin
talebi dogrultusunda Cami Alani planlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Alan yakin cevresinde Konut Alanlari ile birlikte Anaokulu, ilkokul, Ortaokul,
Lise, Cami, Park, Aile Saghg Merkezi ve Spor Alani bulunmaktadir. Bursa Il




Osmangazi llgesi Gecit Mahallesi 6337 ada 331 parsel 723. Sokaga dogudan
cepheli, 726. Sokagm 170 m. batisinda, 728. Sokagin 250 m. glney-batisinda,
731. Sokagin 550 m. gluney-batisinda, konumlanmaktadir. Deregavus Mahallesi
7039 ada 2 parsel ise 728 sokaga batidan, 731 sokaga dogudan cepheli, 723.
Sokagin 450 m. dogusunda, 726. Sokagin 450 m. kuzey-dogusunda
konumlanmaktadir. Alanin ulasim ve teknik altyapi agisindan herhangi bir eksikligi
bulunmamaktadir.

3.3. PLAN DEGIiSIKLiGi ONERIiSi ve PLAN KARARLARI

Bursa ili, Osmangazi llgesi, Gegit Mahallesi 6337 ada 331 parselde
yirtirlilkteki planda bulunan 2312 m? buytkliigtindeki Park Alani, 6neri imar plan
dgeisikligi kapsaminda Park Alani ve Cami Alani olarak planlanmistir. Planlanan
Cami alani sebebiyle Park alaninda olusan azalma, Deregavus Mahallesi 7039
ada 2 parselde bulunan 1389 m? buyukligtindeki Belediye Hizmet Alan’'nin bir
kisminin Park Alanina gevriimesi ve diger parseldeki Yol Alaninin azaltiimasi ile
karsilanmistir.

Sekil 11. Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
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3.4. HESAPLAR

Tablo 1. Planlama Alani Alan Dagihim Tablosu
FONKSIYON YURURLUK PLAN(IV1?) | ONERI PLAN(M?) | FARK(M?)
BELEDIYE HIZMET ALANI 1389 580 -809
CAMIi ALANI 0 1006 1006
PARK ALANI 2312 2312
TRAFO 180 180
YOL ALANI 406 209
TOPLAM ALAN 4287 4287




