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Esas No :2025/131 OZETi : 1/1000 6lgekli Hiirriyet, Adalet,
Karar No : 378 Istiklal, Sogukkuyu Karaman

Mabhalleleri Uygulama fmar
Planum iptali

Belediye Meclisinin 09.07.2025 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/7 nei maddesini tegkil eden
Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda

Raporda;

"MECLIS HAVALE TARIH VE KARAR NO: Osmangazi Belediye Meclisi’nin 09.04.2025 tarih ve
254 say1l karan ile havale olmustur.

KONU: 1/1000 dlgekli Hijrriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahalleleri Uygulama fmar Plan:
Revizyonu iptali hk,

TALEP: Bursa 2. idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve E:2022/ 1920, K:2025/9 sayili karari ile dava
konusu iglemlerin iptaline karar verilen Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22/06/2021 tarih ve 1022 sayili
karar1 ile onayli 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahailesi Uygulama Imar Plani
Revizyonuna iligkin hazirlanan plan teklifinin incelenerek karara baglanmasi hususu talep edilmistir.

MERII PLANLARDAKI DURUMU: Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 12.03.2025 tarih ve 332958 sayili
yazl ile Bursa [1i, Osmangazi [Igesi, Istiklal Mahallesi 1192 ada 17 parsel sayili tagmmazda Osmangazi Belediye
Meclisi’nin 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama Imar Plani
Revizyonunun kabuliine iligkin 09.09.2020 tarih ve 384 sayili karar ile bu karan onaylayan Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 20.11.2020 tarih ve 1748 sayili kararmin, 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, istiklal,
Soguklcuyu, Karaman Mahallesi Uygulama Imar Plani aski itirazlarina iligkin Osmangazi Belediye Meclisinin
09.06.2021 tarih ve 291 sayili karari ile bu karar onaylayan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 22.06.2021
tarih ve 1022 sayili kararin ve Osmangazi Belediye Meclisinin Istiklal Mahallesi 1190 ada,185-187-188-189-
190-191 parseller, 1247 ada 4 parsel ve 1192 ada 17 parsel sayili tagmmazlarin belediyece 2021-2025 yillar
arasi imar programina almmasma iligkin 09.02.2022 tarih ve 102 sayili kararmin iptali istemi ile agilan davada;
Bursa 2. Idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve E:2022/1920, K:2025/9 sayili karart ile dava konusu
islemlerin iptaline karar verildigi iletilmistir.

INCELEME: Bursa 2. Idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve E:2022/ 1920, K:2025/9 sayili kararinda
“uyusmazlik konusu tagmmazm bulundugu alana iliskin 1/5000 &lcekli Nazim Imar Planmin (tamaminin),
Mahkememizin 30.12.2020 tarih ve E:2019/1184, K:2020/1364 sayih karari ile iptal edildigi, iptal karari
tizerine anilan plan degisikliginden 6nceki ilk imar planimnin kendiliginden yirtirlii§e gireceginin kabuliiniin
miimkiin olmadii, 6te yandan bu planin yeniden yiiriirliige girmesi konusunda belediye meclisince bir karar
almmadig1 da gozetildiginde uyusmazhik konusu tagmmazin bulundugu alana iliskin 1/5000 &lgekli Nazim imar
Planmin bulunmadii anlagilmaktadir. Bu durumda, 1/1000 6lcekli uygulama imar planinm 1/5000 &lgekli plan
kararlarma gore yapilmast gerekmekte olup, 1/5000 élgekli nazim imar plam bulunmayan bir alanda 1/1000
dlgekli plan yapilamayacagr agik oldugundan uyusmazhk konusu tagmmazin bulundugu alana iliskin 1/5000
dlekli Nazim Imar Plani yapilmaksizin, 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Planimmn kabuliine, anilan karara
itirazlarm reddine ve dava konusu tagmmazin kamulagtirma programina almmasia iliskin dava konusu
islemlerde hulkuka uyarlik bulunmamaktadi” denilmekiedir.
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Mahalleleri Uygulama Imar
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Ancak Bursa 2. idare Mahkemesi’'nin 30/12/2020 tarih ve E:2019/1184, K:2020/1364 sayili davanmn
konusunun; Bursa Biiyiikgehir Belediye Meclisi’nin 24.09.2019 tarih ve 1409 sayili karanyla onaylanan
1/25000 ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degigiklikleri, 24.09.2019 tarih ve 1410 sayili karariyla onaylanan
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami Degigikligi ile 11528 ada 1 parsel igin verilen 16.04.2018 tarih ve 369
sayili ingaat ruhsati iptali olmakla birlikte, dava konusu islemlerin iptaline karar verildiginde planin tamamimna
degil, dava konusu 13,2 hektarlik plan degigikliine iligkin meclis kararlarinin ve ruhsat iptalinin oldugu
anlagitmaktadir. 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama Imar
Plani’nin yukarida bahsedilen Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin 24.09.2019 tarih ve 1409 sayili meclis
karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikliginin bulundugu bélge haricinde (Bursa 2. Idare
Mahkemesi’nin 30/12/2020 tarih ve E:2019/1184, K:2020/1364 sayil karar ile iptal edilen) Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 17.07.2008 tarihli ve 487 sayili karart ile onayli 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani
bulunmaktadir.

1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama Imar Plan: biitiinciil
olarak diigtiniildiifiinde, bolgenin iist 6lcekli plani olan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 17.07.2008
tarihli ve 487 sayili karari ile onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant’nin yiiriirlikkte oldugu, davaci parselinin
bitr kismini (Yol Alaninda kalan kismini) igeren Bursa Biiyiikgehir Belediye Meclisi’nin 24.09.2019 tarih ve
1409 sayili meclis karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar plami degisikliginin iptal edildigi acikca
goriilmektedir. Ancak Bursa 2. Idare Mahkemesi’nin 30/12/2020 tarih ve E:2019/1184 Esas sayili karari ile iptal
edilen Istiklal Mahallesi 1190/183-224, 11531/1, 11530/1, 11529/1-2-3, 11528/1, 11511/1, 1247/1-4-5-6-7-8,
1190/185-186-187-188-189-190-191 sayili parsellere iligkin hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 &lgekli plan
degisikliklerinin iptali sonrasi, iptale konu mahkeme kararmi bertaraf edecek sekilde yeni bir 1/5000 6lcekli
nazim imar plani degisikligi yapilmamistir. Ancak iptal edilen 1/1000 6lgekli plan degisikligi; Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 17.11.2020 tarih ve 1748 sayili karar ile 1/1000 &lgekli plan revizyonu kapsaminda
degerlendirilmigtir.

S6z konusu Bursa 2. Idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve E:2022/1920, K:2025/9 sayili kararda
belirtilen “1/5000 6lgekli nazim imar plan1 bulunmayan bir alanda 1/1000 dlgekli plan yapilamayacagi agik
oldugundan” ifadesi; sadece davaci parselini kapsayan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligine konu
alanda 1/1000 o6lgekli plan yapilamayacagimi tanimlamakla birlikte, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
17.11.2020 tarih ve 1748 sayili karari ile 1/1000 &lgekli plan revizyonu kapsamimda degerlendirildiginden;
1/1000 dleekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahalleleri Uygulama Tmar Planmnin tamami
iptal edilmistir.

Iptal edilen plan 221,2 hektar biiyiikliigiinde olup, revizyon plan galigmasma konu olan alan 207,9 hektar
biiyiikliigiindedir.

Yapilan Uygulama Imar Plam Revizyonunda;

o  Bursa 2. Idare Mahkemesi’nin 30/12/2020 tarih ve E:2019/1184 Esas sayili karari ile iptal edilen plan
degisikligine konu alan, iist dlgekli plani bulunmadifindan revizyon plan caligmasinda plan sini igine
dahil edilmedigi,

o  Revizyon plana altlik teskil etmesi agisindan kurum gériigleri ahindigi, kurum goriigleri dogrultusunda,
planlamay: etkileyecek verilerin plan tizerinde gosterildigi,

o  Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve eki gosterimler ile bu yonetmeligin 10. Maddesi
dogrultusunda Bakanlik¢a ilan edilen gosterimlere uymayan fonksiyonlarin Yénetmelige uygun hale
getirildigi,
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Mahalleleri Uygulama Imar
Planinin iptali

o  Plan iizerindeki miilkiyet simrlarmin Bursa Kadastro Miidiirliigii'nce yenilenen sayisal kadastro verileri
dikkate alinarak giincellendifi, imar uygulamasi gdrmily parsellerde kadastral hat ile imar hatlannin
cakigmadiFi alanlarda imar hatlarinda diizenlereler yapildig,

o Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Midiirhiigi niin 22.04.2025 tarih ve 6638250 sayih
kurum goriigii yazist ile tarafimiza iletilen Bursa Kiiltiir Varhklarmi Koruma Bélge Kurulu'nun
16.04.2025 tarih ve 14144 sayil kararina istinaden Tescilli Abdal Kopriisii ve korunma alani plana
iglendigi ve “1. grup korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varhigt olarak tescilli Abdal Kopriisii korunma
alaninda her tiiflil ingaat ve tesisat yapimi Gncesinde Koruma Bolge Kurulundan uygun goris
almacakti” geklinde plan notu ilave edildigi,

»  Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 1 Miidiirliigii’niin 13.06.2025 tavih ve 12731190 sayilt yazist ile
tarafimiza iletilen Tescilli Tabiat Varliklarma iliskin SAYS sistemi, excel tablosu, saha incelemeleri
sonucunda belirlenen anit agaclarin Tescilli Tabiat Varlifi olarak plana islendigi,

o Uludag Elektrik Dagitim A.S. Emlak Kamulagtirma Yonetmenligi'nin 28.03.2025 tarih 36356 sayili
kurum goriigii yazisi ile tarafimiza iletilen yeni trafo alanlarmin plana iglendigi,

o  Belediyemiz Fen Igleri Midiirligiinin 11.04.2025 tarih ve 336871 sayili kurum gériisii yazisi ile talep
cttigi Belediyemiz miilkiyetinde olan Hiirriyet Mahallesi 529 ada 1 parselde iptal edilen planda Belediye
Hizmet Alam (Zeminalti Bolge Katli Otopark) Alami olarak tanimli alamin “Pazar Alam” olarak
diizenlendigi,

» Bursagaz’mn 11.04.2025 tarih ve 2025/2434 sayili kurum goriigii yazisi ile planlama alani iginde yer alan
regiilator alanlarinin plana iglendigi,

o Planlama alaninda Yenikaraman Camii’nin dogusunda bulunan alanda meydan olusturulmasi
amaclandigidan, 762 ada 1 parselde tanimli Belediye Hizmet Alanmin; 762 ada 5 parselde bulunan
park alanimmin kuzeyine alinarak, 762 ada 1 parselin Park Alam olarak planlandigi,

s Planlama alaninda bulunan Sogukkuyu Mahallesi 612, 613, 614 ada muhtelif parsellere iliskin Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 20.05.2025 tarih ve 499 sayilt karari ile onaylanan 1/5000 8lgekli
Nazim fmar Plant Degisiklifine gore bahse konu alanlarda revizyon kapsaminda tist dlgekli plan
degisikligine gore Ticaret+Konut Alani (TICK) olarak planlandigs,

o Soguklkuyu Mahallesinde yapilan Ticaret+Konut Alammn kuzeybati ve giineydogu taraflarindaki park
alanlarinda trafo alanlar planlandigi tespit edilmistir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonda yapilan incelemeler sonucu, Bursa 2. Idare Mahkemesinin
13.01.2025 tarihli ve E:2022/1920, K:2025/9 sayili karari ile dava konusu islemlerin iptaline karar verilen
1/1000 dlgekli /1000 Olgekli Hirriyet, Adalet, Istiklal, Soguklkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama Imar Plam
Revizyonuna iligkin hazirlanan plan teklifinin plan raporu ve plan notlari ile birlikte uygun olduguna, Tmar ve
Baymdurlik Komisyonu toplantisina katilan iiyelerin oybirligi ile karar verilmistir. Belediye Meclisine arz
olunur, " denilmekte olup,
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Mahalleleri Uygulama Imar
Planinimn iptali

Mecliste goriigiilmesi sonucunda; plan islem numaras: UIP-001099669 olan plan degisikligi ile ilgili
komisyonca yapilan incelemeler sonucu, Bursa 2. idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve F:2022/1920,
K:2025/9 sayih karan ile dava konusu islemlerin iptaline karar verilen 1/1000 8lcekli Hilrriyet, Adalet,
istiklal, Sogukkuyn, Karaman Mahallesi Uygulama fmar Plami Revizyonuna iliskin hazirlanan plan
teklifinin plan raporu ve plan notlarinin, 3194 sayih kanunun 8/b maddesine istinaden uygun olduguna,
Belediye Meclisinin 09.07.2025 giinlii olagan toplanfisinda yapilan isaretli oylamada mevendun oybirligi
ile karar verildi.

Divan Katibi Div: atibi Meclis Biskam
AL METIN O YA
Meclis Uyesi Meclis Uyesi elédiye Baglam
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