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1. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

1.1.KONUMU:

Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bélgesinde yer alan Tiirkiye nin 4. biiyiik
merkezidir. Kentsel Alam1 Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’'in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, Iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpaga, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olugtururken
5216 sayili “Biiyiiksehir Yasasi” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina déhil olmustur.

Kent Dogu ve Batida bitigik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bélgesini ayiran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismi,
Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez
bélgeyi tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

Harita 1: Bursa Ili Idari Béliiniisii
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1.2.NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3147818 olarak agiklanmig olup agiklanan niifusun
1.574.456 kisisi kadin niifusu, 1.573.362 kisisi ise erkek niifusudur. Bursa ilinin niifusu en
biiyilk ilgesi Osmangazi (884.451), niifusu en kiiglik ilgesi ise Harmancik’tir.(6.016).
(Kaynak: Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarr)




Tablo 1: Bursa Ili Yillara Gére Niifus Dagilini

3.147818 1573362 1 574456
3101833 1.550.767 1551 066
3056.120 1.530856 1.525.164
299450 1.498219 1.496.302
2936.803 1.470.341 1.466.462
2901396 1454059 1.447337
2342541 1413583 1418964
2787539 1.394715 1392824
2740970 1371914 1369056
2688.171 13435894 1344277
2652126 1325115 1326411
2605 495 1300283 1305212
2550 645 1273.491 1277154
2507963 1253151 1234312
2439876 1218749 1.221.127

Grafik 1: Yillara Gére Osmangazi Niifus Dagilin
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Plan degisikligi Osmangazi Ilgesi Kayihan Mahallesi smirlari kapsaminda yer
almaktadir.

Tablo 2: Kaythan Mahallesi Yillara Goére Niifus Dagilim
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Grafik 2: Yillara Gére Kaythan Mahallesi Niifus Dagilim

Yillara Gore Niifus Grafigi
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Kayithan Mahallesinin niifusu toplam 1199 kisidir.

1.3.EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’iincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismiglik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’'nden sonra 5.nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMI’sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin
yaklasik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismini Bursa
kargilamigtir.

Tiirkiye ekonomisinde 6nemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagina diigen GSYIH 2000
yili rakamlarina gére 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.

Isgiiciiniin istihdamu agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bélgesi A¢iklama raporu)

Tablo 3: Bursa lli'ndeki Caligan Sayist Ve Aktivite Oran

Yillar

Niifus

Caligan sayist

Alktivite oram

1980

1148 492

495.813

43,1

1990

1603 137

662.512

41,3

2000

2125 140

825.531

38,8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 élgekli Nazum Imar Plan agiklama raporu)

Bursa’da aktivite oranimin ok yiiksek oldugu ve yillara goére orannin diistiigii
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektériinde ¢alisanlarin daha az artmasindan

kaynaklanmaktadir.

Tablo 4: Bursa Ili’nde Sektérel Dagilim




Sektorler / Yillar 1980 1990 2000
Tarim 257.699 265.520 277.075
Sanayi 114.684 207.164 270.059
Hizmetler 123.430 189.833 278.397
Toplam (galisan sayisi) 495.813 662.517 825.531

Il Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75.30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

1980 yil1 verilerinde ¢alisan kisi sayisi son derece yiiksektir. Bunda en 6nemli faktor,
Bursa ilinde aile isletmelerinin bu verilerde dikkate alinmasi olmugtur.

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamigtir. Sanayi sektdrii 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraninda gelisme saglamistir.

1.4.FiZIKSEL YAPISI

1.4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35°ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.4.2. AKARSU VE GOLLER

[lin en énemli akarsu kaynagi Niliifer Cay1 ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.

Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye nin énemli gollerindendir.

1.4.3. IKLIM
Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis ozelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 igin 5.1,
Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylari i¢in 5 derece, yaz aylar i¢in 24
derecedir.

49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktar1 60.8 mm.’dir. S6z konusu
dénemdeki aylik ortalamalar1 goz oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik aynda, en az
yagigin ise Agustos aymda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yafish giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin stire ile kar kapli kalmaktadir.




1.4.4. BITKI ORTUSU
Bursa, bitki ortiisii bakimindan gesitlilik géstermektedir. Bursa’nin toplam alaninin
%30’unu ekili dikili alanlar, %1.67’sini nadas alanlar1 ve %5.14’{inii ise islenmeyen tarim
arazisi olugturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinirlari iginde Orhaneli ve Keles ilgeleri gevrelerinde
orman alanlar1 bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda Biiyiik mera
alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, koknar ve
¢mar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

1.4.5. TOPRAK KABILIYETI
Bursa’da 1. suuf topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir. Daha
cok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik aliiviiyal ve
vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

1.4.6. ULASIM:
Bursa kent makro formunu da belirleyen énemli karayolu ulagim akslar1 sunlardir.

Dogu Kesimde :Bursa- Eskisehir, Ankara Karayolu,

Kuzey Kesimde :Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya

Karayolu

Bati Kesimde :Bursa - Balikesir, [zmir Karayolu, Bursa -Eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulasim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidiirliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattmin kamulastirma ¢aligmalarina baglanmistir. Karayollar: agisindan bizzat kendisi odak
olusturma 6zelligine sahiptir. Denizyolu ulasimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglamirken,
havayolu ulagim, Bursa Yenigehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bélgesi A¢iklama Raporu)

1.4.7. DEPREM DURUMU:
Planlama alani ve yakin ¢evresi Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi “Tirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi”na gore I. Derece deprem bélgesi sinirinda yer almaktadir, (Harita 3)

Harita 2: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas:
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Harita 3: Bursa {li Deprem Haritas

[l 1.Derece
2.Derece
3.Derace
4.Derece

[ s0erece

Il merkezi
= lige merkezi
= Bucak merkezi
Dirl Faylar(MTA)
Yol
Otoban
Demiry olu
Nehlr
lige sinin
Il simin

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegcen Kuzey Anadolu Fayr (KAF) nm
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyaz1 ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayr’min kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999°da
meydana gelen 7.4 bilyiikligiindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanmdaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii-Deprem Aragtirma
Dairesi(DAD) verilerine gore 54 Mg civarnda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’mmn kuzey
kolunun Bursa Merkeze uzaklig yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayr’min giiney kolunu olusturan ve Iznik Goli'niin hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Kérfezi’nden Marmara Denizi’nin iclerine dogru devam eden
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hat tizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alanmin yogun bir gekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayr'mmn
giiney kolunun inceleme alanina uzaklify yaklagik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde
gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda g¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bélgesi Agiklama Raporu)

Resim 1:
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KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlar1 ise batida Bursa fay zonu, glineydoguda ise
Inénii-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inénii-
Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani igin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de goz oniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegdl depremi,
M=4,9) bu faylarin inceleme alanm tehdit eftiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana
gelebileceginin igaretidir.

KAF’m giiney kolunun tirettigi en son biiyiik depremin yiizyillar 6nce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyili agkin bir siire 6nce yikict deprem meydana getirdigi
bilinmektedir, Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve gevresinin diri faylarinit MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lcekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa gevresinin ve Marmara Bolgesinin Sismotektonik haritasi $ekil 2 ve 3°te
verilmigtir.

Resim 2:







1.4.8. JEOLOJIK VE JEOLOJIK ETUD VERILERI
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XIV. INCELEME ~ ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI _ _
Mikrobolgeleme efiit galigmasma konu olan “Bursa Ili, Osmangazi Iige Swmurlarmng

Kapsayan Yaklagik 15036.29 Hektarlik Alan” teknik gartnameye uygun olarak sondaj
calismalart (SK), Jeofizik ¢aligmalar (SIS, MT) ve sondaj caligmalarindan alnan
numuneler {izerinde laboratuar deneyleri yapilnustir. Tiim bu ¢aligmalar neticesinde
¢aligilan alanin:
Jeolojik,
Morfolojik,
Litolojik.
Miihendislik
Jeoteknik.
Hidrojeolojik.
Jeolojik Tehlike (Deprem. Heyelan. Karstik Bogluk. Kaya Diigmesi, Su Baskint
Vb.)
ozellikleri Lelirlenerek inceleme alanmmn yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilnugtir.
Inceleme alannda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢aligmalar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatiir ¢aligmalanna gére inceleme alanunun jeolojisi. gengten yagliya
dognu;
(1) Dolgu (Qd)
(2) Kuvatemer yasls Aliivyon (Qal)
(3) Kuvatemer vash Yamag Molozu (Qym)
(4) Kuvatemer yagh Traverten (Qtr)
(5) Ust Miyosen-Plivosen yagl Camltk Formasyonu (Tmplg)
(6) Triyas yash Karakaya Formasyonu (TRkK)
(7) Triyas yash Pemuyen Kiregtas Bloklan (PD)
(8) Permiyen vash Sazak Formasyonu (Pzks)
(9) Permiyen yagh Mermer Uyesi (Pzksm)
(10) Karbonifer yasli Bursa Mermen (Pzub)
(11) Karbonifer yash Gokdere Formasyonu (Pzug) dan olugmaktadir.
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Gokdere Formasvonu (Pzug):; vapilan sondaj kuyularmda metamorfik kayaglar,
kahverenkli kumlu kil, sar kahverenkli ayrisnus gist, yesil renkli gist. pargali gist. kizil
kahverenkli ¢akill kil birimleri gozlenmigtir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularinda kizil kahverenkli ayrignusg sist. yegil
renkli killi sist, kahverenkli kumlu kil. kahverenkli ¢akilli kumlu kil birimleri
gozlennustir.

Sazak Formasyonu (Pzks): yapilan sondaj kuyularmda sanmsi renkli metatifler,
kahverenkli sarunsi metatiifler, vesil renkli mam-kil. kizil yesil renkli metavolkanitler,
bej kizil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli parals killi mermer
birimleri gézlenmistir.

Permiven Yash Kirectas: Bloklart (Ph): yapilan sondaj kuyulannda pargalt kiregtag
birimlen gézlenmustir.

Karakava Formasyonu (TRKK): yapilan sondaj kuyularmda yegil renkli kumtagi-kiltags,
kahverenkli kumilu kil vesil sar1 renkli kumtags. gri yesil renkli kiltags, konglomera
birimleri gézlennustir.

Camhik Formasyonu (Tmplg): vapilan sondaj kuyularnda kahverenkli kumlu kil
kahverenkli kiltagi-kumtag, pekigmemis kiltags. kahverenkli ufak cakilli kumlu kil, gri
kahve kumtasi-kiltag:, pekismemis konglomera birimleri gozlenmistir. Aynca Gamlik
Formasyonu peklesmemis oldugu igin sondajlarm {ist seviyelerinde zemin ozelligi
gostermigtir.

Traverten (Qr): yapilan sondaj kuyularnda krem bej renkli Traverten. gni renkli killi
kum, gri renkli kumilu kil birimlen gézlenmisgtir.

Yamac Molozu (Qvin): vapilan sondaj kuyulannda yamag molozu, agik kahverenkli
kumlu kil bloklu gakil, kahverenkli bloklu az killi ¢akalli kum birimleri gozlenmigtir.
Aliivvon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli ¢akill
killi kum, gakalli kum. kahverenkdi kil. yesil renkli killi kum, bloklu ¢akal. cakalli kum.
gri yesil renkli gakilli kum birimleri gézlenmugtir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulannda yapay dolgu. ¢op dolgusu birimlerine 1.00-22,00

metre araliginda rastlanilnustir.

inceleme alannda topografik egimin % 0-10, %10-20. %20-30 ve ~%40 arasinda

degismektedir.




Gikdere Fin. Rezidiieli; %751 diisiik plastisiteli kil (CL) ve %251 killi kum (SC) dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diisiik plastisiteli kil (CL), %20’s1 killi kum (5C) ve
%20 s1 silth kum (SM) dan olugmaktadir.

Mermeri Uvesi Rezidiieli; %29 u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %71 diigiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %451 diisiik plastisiteli kil (CL) ve %551 killi kum (SC) dan
olugmaktadir.

Camhk Formasvonu; %31l yitksek plastisiteli kil (CH), %58'i diigik plastisiteli kil
(CL). %341 killi kum (SC) ve %571 siltli kum (SM) dan olugmaktadsr.

Yama¢ Molozu: %336 yiiksek plastisiteli kil (CH). %17si diigiik plastisiteli kil (CL),
%17"si killi cakal (GC) ve %331 siltli kum (SM) dan olugmaktadar.

Aliivvon; %51 yitksek plastisiteli kil (CH). %551 diigiik plastisiteli kil (CL), %11 silthi
cakil (GM). %3 ii yiiksek plastisiteli silt (MH). %4 duigiik plastisiteli silt (ML), %10"u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM) dan olugmaktadar.

Deere. 1964 kullanilarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistis. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zavif, Bursa Memmeri Cok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,

Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zavif, Permiyen Yash Kiregtast Bloklann Cok Zayif-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zavif-Zayif, Gamlik Formasyonu Cok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten Cok Zayif-Zavif kaya kalitesine sahip oldugu goriilmektedir.

ISRM. 1981 kullamlarak yapilan kaya kiitlelerinin bozumma derecesine gére yapilan
suuflamada, Gokdere Formasyomu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi WS,
Sazak Formasyonu W3-W4, Permiyen Yagh Kiregtagt Bloklan WS5-W4, Karakaya
Formasyonu WS5-W4, Camhk Formasyonu W5-W4-W3 ve Traverten WS-W4
simfindadir.

inceleme alannda ver alan birimlerde karstik bogluklara rastlamlmanugtir. Ancak
kiregtast birimlerinde karstik bogluklar olugabilecegi dikkate alnarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detayl1 arastumalar yapiimah ve karstik bosluklara rastlantlmasi halinde
mithendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidr.




Ayrica inceleme alaninda Traverten birimleri gozlenmigtir. Bu traverten birimleri fay
hatlar1 boyunca gozlendiginden ve sicak sularm daha ok ¢dziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolays parsel bazli zemin etiitlerinde detayli aragtwmalar yapilmal ve
Karstik bosluklara rastlanslmass halinde mithendislik 6nlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

inceleme alamnda bulunan Yamag Molozu (Qym) biriminin temel olma ozeligi
bulunmadig igin yapilagma agamasinda gerekli miihendislik dnlemleri (enjeksiyon. jet
grout vb.) almmali ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri. sondaj galigmalar, jeofizik dlgiimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Planma Esas Mikrobdlgeleme Etiitf” ¢aligmas
kapsamunda inceleme alam yerlegime uygunluk agismndan:

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Stvilagma Tehlikesi Agisindan Soruniu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (O.A -5.1): Onlem Almabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (O.A -5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Alnabilecek Nitelikte Erime Bogluklar1 Agisindan
Somunlu alanlar

- Afete Maruz Bélge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diigmesi Riskli Bolgeler

- Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk suurlar Sekil 14.1°de
dlceksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 olgekli verlesime uygunluk paftalan ise EK 4'de

verilmigtis.




XI14. Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem Abnabilecek Nitelikte Stabilite
SorunluAlanlar

inceleme alanmin jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yagh Camlik Formasyonu.
Pemiyen yagh Sazak Formasyonu. Triyas yagh Karakaya Formasyonu. Pernuyen yash
Kiregtas: Bloklar, Permiyen yagli Mermer Uyesi, Karbonifer yaglh Bursa Mermeri ve
Karbonifer yaslt Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olugturmaktadir. Inceleme
alanmnmn topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasmda degismektedir. Elde edilen verler
dogrultusunda inceleme alanmnda kiitle hareketlerine baglh stabilite sorunlannin meydana

gelebilecegi alana yénelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarmn mithendislik

onlemleri ile onlenebilecegi kanaatine vanldigmdan bu alanlar yerlesime uygunluk
agsindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-

2.1) olarak degerlendirilmis ve verlesime uygunluk haritasmda 0A-2.1 simgesi ile

gosterilmigtir.
Bu alanlarda;




-Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap yiikleri ve alam
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek fiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidr.

-Yamag duraysizhgma neden olabilecek her fiirlii etkileni ortadan kaldimak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi gevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmas: ve yap: yikklennin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagiftirilmas: gereklidir.

“Mevcut stabil yapiys bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaguulmali. bu alanlarda
yapilacak meveut ve derin kazilarda olugacak gsevler uygun projelendirilmig istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel suurinda yiiksek gevler olugturulmasindan kagimlmali. meveut gevler ve kazi
sevieri uzun siire agikta burakilmamali ve projelendinlmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu. Permiyen yagh Kiregtass Bloklan, Permiyen yaglh
Mermer Uyesi. Karbonifer yasli Bursa Memmeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sigme “orta-yiksek™ olup sigme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde aynntili gisme analizlen yapilmali ve gerekli zemin
iyilestimeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidar.

- Ust Miyosen — Pliyosen yasl Camlik Formasyonu. Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas vash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kire¢tag: Bloklan. Permiyen yagh
Mermer Uyesi, Karbonifer yaghh Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkl: oturma analizlen
yapt-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna Karst gerekli

zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Beledivesinin kontrolinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Plivosen yagh ¢amlik Formasyonu, Permiyen yagl Sazak Formasyonu.

Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtag: Bloklan, Pemuyen yagh
Mermer Uyesi, Karbonifer yasli Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alanmnda zemin biiyiitmesi, sisme, oturma-farkh oturma, tagima giicii v.b. miihendislik

parametreleri vapi-zemin etkilesimine uygun olarak detavh olarak irdelenmeli. yapilan




analizlere gore tiim oOnlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin Kkontroliinde
uygulanmalidir.

-Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelenne
oturtturulmali veya tagittiriimalidir.

-Yol, altyaps ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlenine baglanmamalidir.

-Yiizey sular1, atik sular ve yeralts suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢caligmalarinda statik projeye esas iist yapimn temel tipi. temel
derinligi ile temelin tasittirilacags seviyelerin mithendislik parametrelen (gigme, otunma,
stvilagma, taguma giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce onlem projeleri hazuirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan

tim dere ve dere vataklars igin tagkmn ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi

mutlaka DSI'den giincel gonis almmali ve bu gorig dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.
-Inceleme alam igerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alam etkileyebilecek

g6miilii, yar: gomiilii. asksda ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da aynintili kinematik
analizleri yapilarak kaya diigmest riskini bertaraf edecek yontem/yontemler belirlenerek
uygulanmalidr.

-Inceleme alanunda ver alan Kuvatemer yash Yamag Molozu (Qvm) binimleri temel olma
ozelligi bulunmadsgmdan dolayr yapilagma oncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
miihendislik onlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) almmali ve daha sonrasinda
yapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alannda Karstlagma ozelligi gosterecek kiregtast binmleninde Karstik bogluk
olma olasihi@ bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporlarmda aynntil
olarak incelenmelidir.

-Yol. Kanalizasyon. Boru Hatt1 vb. alt yap: sistemlerinin mutlaka depreme direngli halde
tasarlanmasi gerekmektedir.

-Her ftiirfli yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkmdaki
Yonetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yénetmeligi™ hukiimlerine uyulmalidur.




SONUCLAR VE ONERILER:
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Inceleme alanmin jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yash Cambk Formasyonu.
Permiyen yash Sazak Formasyonu, Triyas yagh Karakaya Formasyonu. Permiyen yash
Kiregtast Bloklari. Permiyen yash Mermer Uyesi. Karbonifer yash Bursa Mermeri ve
Karbonifer yash Gékdere Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadr. Inceleme
alanmm topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alanmda kiitle hareketlerine bagh stabilite sorunlarmm meydana
gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarm  mithendislik
onlemleri ile dnlenebilecedi kanaatine vanldigindan bu alanlar yerlesime uygunluk

agisindan Onlem Aliabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-

2.1) olarak degerlendivilmis ve verlesime uygunluk haritasmda OA-2.1 simgesi ile

gdsterilmistir,
Bu alanlarda:
-Zemin ve temel etiit calismalarmda yapilacak kazilar. planlanacak yap yiikleri ve alam

etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri




yapilmals, stabiliteyi saglayacak miihendislik Onlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yama¢ duraysizhgma neden olabilecek her tirlii etkilen ortadan kaldwmak igin
palyelendinme yapilmalidir. Yapilacak palye gevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
teknik armamelere uygun istinat yapilan ile korunmasi ve yapi vitklerinin saglam
sevivelere uygun iksa yontemleri ile tasittinlmasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagmlmali. bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak gevler uygun projelendirilmig istinat
yapilan ile desteklenmelidis.

-Parsel ssmunnda yitksek sevler olugturulmasindan kagimlmali, meveut gevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendinilmiy istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yagl Gamlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu.,
Triyas yasgh Karakaya Formasyonu. Permiyen yash Kiregtags Bloklari. Pernuyen yash
Memmer Uyesi. Karbonifer yaslh Bursa Mermeri ve Karbonifer yasgh Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde gisme “orta-yiiksek™ olup sigme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrntili gisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidr.

- Ust Miyosen — Pliyosen vagh Camlik Formasyonu, Penmiyen yagh Sazak Formasyonu.
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kirectag: Bloklari, Permiyen vasl
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yagh Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek otunma-farkl: oturma analizleri
yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarmna karst gerekli

zemin ivilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yagh Gamlik Formasyonu, Pemiyen yagh Sazak Formasyonu.

Triyas yagh Karakaya Formasyonu. Permiyen yash Kiregtag: Bloklars. Pernuyen yash
Memmer Uyesi. Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yagh Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biiyiitmesi. sigme, oturma-farkli oturma, taguma giicti v.b. mithendislik
parametreleri yapt-zemin etkilesimine uygun olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tim onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde

uygulanmalidir.




-Yapt temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittirilmalsdir.

-Yol. altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kaz1 iglemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulars, atsk sular ve yeralts suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Egimin viiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢alismalaninda statik projeye esas Gist yapuun temel tipi. temel
derinligi ile temelin tagittirlacags seviyelerin miihendislik parametreleri (sigme. ofurma.
swilagma, taguna giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmals ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-inceleme alans dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSI'den giincel gériis almmali ve bu goriy dogrulfusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alans igerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alani etkileyebilecek
g6miiliy, yan gomiilii. asksda ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da ayrintih kinematik
analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontenvydntemler belirlenerek
uygulanmalidir.

-inceleme alaninda yer alan Kuvatemer yagh Yamag Molozu (Qym) birimleri temel olma
ozelligi bulunmadigindan dolay: yapilagma oncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
mithendislik 6nlemleri (Enjeksivon. Jet Grout vb) almmali ve daha sonrasimnda

yapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaminda karstlagma ozelligi gosterecek kiregtast birimlerinde kasstik bogluk

olma olasth@ bulunmaktadyr. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporlarmda ayrintils
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon. Boru Hatt1 vb. alt yaps sistemlerinin mutlaka depreme direngli halde
tasarlanmast gerekmektedir.

Her tirli yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklandaki

Yénetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi™ hitkiimlerine uyulmalidir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU:
ili: Bursa

Ilgesi: Osmangazi

Mahallesi: Kayihan

Plan Adi: Osmangazi lgesi, Kayithan Mahallesi, 4289 Ada 22 Parsele Iligkin 1/1000 Olcekli

Reyhan-Kayhan-Hanlar Bélgesi Koruma Amagli Uygulama Imar Plani Degigikligi
Ada: 4289

Parsel: 22

Harita 5: Hava Fotografi Ornegi




3. MEVCUT ONAYLI iIMAR PLAN KARARLARI

3.1.1/25.000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM IMAR PLANI

Kayihan Mahallesi, 4289 Ada 22 Parsel; 1/25000 6lgekli (Merkez) Planlama Bolgesi
Nazim Imar Plani kapsaminda, kentsel sit alan sinir1 dahilinde ve Merkezi I Alaninda kaldig
tespit edilmigtir.

Harita 6: Onayli 1725000 élgekli Osmangazi Nazim Imar Plan

3.2. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZi NAZIM iIMAR PLANI
Kayithan Mahallesi, 4289 Ada 22 Parsel; onayli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam
kapsaminda; Kentsel Sit Alani’nda ve Merkezi Is Alani’nda kalmaktadir.




Harita 7: Onaylt 1/5000 élgekli Osmangazi Nazim Imar Plani

3.3.1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI

Kayihan Mahallesi, 4289 Ada 22 Parsel; onayli 1/1000 6l¢ekli koruma amagh imar
planminda kapsaminda ise; Kentsel Sit Alani i¢inde kismen Yapilagsmis Parsel olarak
(Yapilagmis Parsel: Bu parsellerdeki yapilara yeni imar hakk verilmeyecektir. Bu parsellerde
yeni yapilanma talebi séz konusu oldugunda belediyesindeki mevcut eski yapiya ait ruhsat ve
eklerine gére yeni insa izni verilir.), kismen otopark olarak diizenlenmis, otopark terkini
yapmisgtir.
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Harita 8: Onaylt 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan — Kiitle Paftast




Harita 9: Onayl 1/1000 dlgekli koruna amagh imar plant — Fonksiyon Pafiast
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Harita 10: Onayli 1/1000 élgekli koruma amagli imar plan — Kiiltir Varliklar: Paftas
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4. PLAN CALISMASI

4.1.GEREKCE

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.06.2005 giin ve 350 sayil karar1 ve 16021026/195 sayi
ile onayli 1/1000 &lgekli Reyhan-Kayhan-Hanlar Bolgesi Koruma Amagh [mar Plam
kapsaminda kalan Kayihan Mahallesi, 4289 ada 22 parsel hakkinda Bursa Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bolge Kurulu’nun 19.02.2021 tarihli ve 10242 sayili karar1 ve 04.06.2021 tarihli ve
10501 sayih kararlar ile, “Gayrimenkul Eski Eserler ve Amitlar Yiiksek Kurulu'nun
09.07.1977 tarih ve A.625 sayii karart ile korunmast gerekli Taginmaz Kiiltiir Varligi olarak
tescil edildigi ve Tasinmaz Kiiltiir Varliklarin Koruma Yiiksek Kurulu'nun 14.02.1986 tarih
ve 1918 sayili karariyla izinsiz yikilip yenilenen ve halen yerleri bos olan tasimmazlar iginde
yer almast nedeniyle tescil kaydimn devam ettivilmesine, koruma amaglh imar planina
“korunmmasi gerekli tasmmmaz kiltir varhigr olarak iglenmesine karar verilmigtir.”
denilmektedir.

Koruma Kurulu kararlart dogrultusunda; Kaythan Mahallesi, 4289 ada 22 parseldeki
binanin korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak ¢izilmesi seklinde Kiitle, Fonksiyon
ve Kiiltiir Varliklar1 paftalarinda hazirlanan 1/1000 6lgekli Reyhan-Kayhan-Hanlar Bélgesi
Koruma Amagli Uygulama Imar Plan1 Degigikligi, “Bursa Kiiltiir Varliklar1 Koruma Bolge
Kurulunca Aynen Uygun Bulunmasi Halinde Uygulamaya Gegilir.” Notu ile birlikte
diizenlenen imar plan1 degisikligi Osmangazi Belediye Meclisi’nin 04.12.2024 tarihli ve 615
sayili karar1 ile uygun goriilerek, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.02.2025 tarihli ve
173 sayili karart ile onaylanmig olup Bursa Kiilttr Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu’nun
16.04.2025 tarihli ve 14120 sayili karari ile, “tescilli yapmin onayli restitiisyon projesi
olmamasina bagli olarak 6zgiin yap1 kiitlesinin bu agamada belirsiz olmasi nedeniyle parselin,
tescilli parsel olarak gosterilecegi sekilde yapilan diizeltmeyle” uygun oldufuna karar
verilmistir.

BKVKBK karar1 dogrultusunda Kayihan Mahallesi, 4289 ada 22 parselin tescilli
parsel olarak diizenlenmesi geklinde Kiitle, Fonksiyon ve Kiiltiir Varliklari paftalari yeniden
diizenlenmisgtir.
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Bursa il Osmangazy ilgest, Kavihan Mahallesinde i dlyehl Reyhan Kayhan Hanlar Bolges
Kormma Amagh Iroar plam hapsaminda, Kentsel Sit alammda Kalan, ozel miilkiy et ait 09071977 tanhli ve
A 623 savih Gayrimenhul Fski Eserler ve Anitlar Yikseh Kurulu haran e korunmasy gerchh taginmay kiltile
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PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

TESCILLI BINA

Harita 12: Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.02.2025 tarihli ve 173 sayili karari ile onayly imar plam
degisikligi- Kiitle Paftasi
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PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

Harita 13: Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.02.2025 tarihli ve 173 sayili karart ile onayli imar plant
degigikligi — Fonksiyon Paftast
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Harita 14: Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.02.2025 tarihli ve 173 sayilt karart ile onayl imar plam
degisikligi — Kiiltiir Varliklar: Paftast




Harita 14: Bursa Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu’nun 16.04.2025 tarihli ve 14120 sayil karar
dogrultusunda hazirlanan éneri 1/1000 élcekli koruma amaglt imar plant degisikligi - Kiitle Paftast




Harita 15: Bursa Kiiltiir Varliklarun Koruma Bolge Kurulu’nun 16.04.2025 tarihli ve 14120 sayilt karart
dogrultusunda hazirlanan éneri 1/1000 6lgekli koruma amagl imar plant degisikligi - Fonksiyon Paftasi
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Harita 16 Bursa Kiiltiir Varliklarmm Koruma Bolge Kurulu'nun 16.04.2025 tarihli ve 14120 sayili karar
dogrultusunda hazirlanan éneri 171000 élgekli koruma amagly imar plan degisikligi — Kiiltiir Varliklar: Paftast




CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 37108068250

Adi Soyadi : DILEK ALTAN TURKMEN
Belge Grubu A

Seltir : Kamu

Gegerlilik Tarihi 1 17.11.2025

Yukanda bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No'lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yaprmm Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaY 6netmelik’in
5 Maddesinde belirtilen A grubundaki planlan yapmaya yeikilidir.

« Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri” ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alimmugtir
« Plan miicllifine ait kisuhilik ve yasaklilik dunimunun plan onayin gergeklegtireeek idare trafindan giincel olarak sorgulanmast gerckmektedir.




