BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESi, DEMIRTAS BARBAROS
MAHALLESI iISMETIYE DERESI MUHTELIF PARSELLERDE
1/1000 OLCEKLI DEMIRTAS UYGULAMA IMAR PLANI
REVIZYONU PLAN DEGISIKLIGI

PLAN DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

PIN: UiP-161109643

Ali METIN

Osmangazi Belediye Meclisi'nin
08.10.2025 tarih ve 496 sayili karari
ile uygun gortilmiistiir.

Erkan AXDIN
Osmangazj iye Baskani

Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin
13.4(.202.5 tarih ve {3¥Bay1l karar1 ile
onaylanmigtir.
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I. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI
I.1. KONUMU:
Bursa Tiirkiye'nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan bir il merkezidir,
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegdl, iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyliksehir Belediyesi’ni olugtururken
5216 sayili “Biiytiksehir Yasasi” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Harita 1 Bursa i Idari Béliniisii
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Bursa Il geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, yiizolglimii 10.422 km?, niifus
yogunlugu ise km? *de 250 kisidir. Bursa iilke niifusunun % 3.5 ini barindirir. (2010 yili
Turkiye niifusu 73.722.998 kisidir. Kaynak: TUIK)

1.2. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:
Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin kapsaminda, Osmangazi, Niliifer, Yildirim ilgeleri 2010
yil1 niifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya, Gemlik

ilceleri ve bagli belde ve koyleri ile birlikte niifusu 2.308.574 kisiye ¢ikmustir. (Kaynak:Adrese
Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglary)

Tablo 1: Bursa ili Niifus Oranlart

Kisi %
Kentsel Niifus (Il geneli) 2.308.574 88,9
Kar Niifusu (il geneli) 296.921 11,4
Bursa Il Niifusu 2.605.495 100,00 L,\_SL




Biiytiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570 82,54
Diger Kentsel niifus 403.004 17,46
Bursa Toplam Kentsel Niifusu 2.308.5741 100,00

Biiyliksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570 71,94
Diger 699.925 28,06

Bursa Il Niifusu 2.605.495 100,00
Kaynak: TUIK(Kaynak: DIE ve Kuzey Planlama Bélgesi )
Bursa ilinde Kent Niifusunun Il niifusuna orani (%88.6) Ulkedeki oranin (%64.90)

tizerindedir. 11 niifusunun yapisma bakildiginda kentsel niifusun biiyiik kismi (%82.54)

Biiyiiksehir kapsaminda kalmaktadir.

KENTSEL VE KIRSAL NUFUS
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Sekil 1Kentsel ve Kirsal Niifus Orani(Kaynak: DIE ve Merkez Planlama Bélgesi 1725000 élgekli Nazim Imar
Plan agtklama raporu)

BUYUKSEHIR NUFUSUNUN TOPLAM KENTSEL NUFUSA ORANI

17%

Sekil 2Biiytiksehir Niifusunun Toplam Kentsel Niifusa Orani(Kaynak: DIE ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000
dleekli Nazum Imar Plan agiklama raporu)

Bursa Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey

yamaglarmdan Ovaya yayilan genis bir alana yerlegmistir.




Kent Dogu ve Batida bitigik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bélgesini aywran Niliifer Cayinin dogu kesiminde; Osmangazi llge Belediyesinin bir kisn,
Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez

boélgeyi tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

YIL MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU
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1.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladign katma deger acgisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’ {incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir,
Bursa [li’nin Tiirkiye GSMH’ sine katkisi 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000 yilinda
%3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tim Tiirkiye igin yaklagik 300
milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini1 Bursa karsilamigtir,
Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagia diisen GSYIH 2000 yili
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.
Isgiiciiniin istihdam1 agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda ylizde 69,7 artigla

662.517'e ylikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bélgesi Agiklama raporu)

Tablo 2: Bursa [li'ndeki Caligan Sayist Ve Aktivite Oran

Yillar Niifus Caligan sayisi | Aktivite orani
1980 1 148 492 495.813 43,1
1990 1 603 137 662.512 41,3
2000 2125 140 825.531 38,8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 olgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)

Bursa’da aktivite oraninin g¢ok yiiksek oldugu ve yillara gére oranimin distiigi
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektériinde ¢alisanlarin daha az artmasindan

kaynaklanmaktadir.

Tablo 3: Bursa [li’nde Sektérel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 % 2000 %
Tarim I _ 257.699 |51,98  |265.520 40,08  |277.075 (33,56
Sanayi 114.684 (23,13  |207.164 (31,27  |270.059 |32,71
Hizmetler ' 123.430 (24,89 189.833 28,65  [278.397 |33,72

Toplam (¢aligan sayis1)  |495.813 |100,00 1662.517 100,00 |825.531 [100,00
| R e
il Nifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Nifus % 75,30 54,08 38,85

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

1980 yil1 verilerinde ¢alisan kisi sayist son derece yiiksektir. Bunda en énemli faktor,
Bursa ilinde aile igletmelerinin bu verilerde dikkate alinmast olmustur.

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraminda gelisme, 2000°de 1.07

oraninda gelisme saglamigtir. Sanayi sektorii 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
Y, A
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oraninda gelisme saglanmistir, Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraninda gelisme saglamistir.
L4. FIZIKSEL YAPISI
1.4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklagik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim

arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.4.2. AKARSU VE GOLLER
[lin en 6nemli akarsu kaynagi Niliifer Cayi ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayval Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.

Uluabat ve Iznik Golleri ise Tiirkiye’nin énemli géllerindendir.

1.4.3. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis ozelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi gériilmemektedir. En ¢ok yagig kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 igin 5.1,
Temmuz ayi igin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylart i¢in 5 derece, yaz aylar igin 24
derecedir.

49 wyillik verilere gore aylik ortalama yagis miktar:t 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalari goz oniine alindiginda en g¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Apustos ayinda oldugu gorilmektedir. Yillik ortalama yagisli giinler sayisi

115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapl kalmaktadir.

L.4.4. BITKI ORTUSU

Bursa, bitki értiisti bakimindan g¢esitlilik géstermektedir. Bursa’ nin toplam alaninin %
30° unu ekili dikili alanlar, % 1.67’ sini nadas alanlar1 ve % 5.14” linii ise islenmeyen tarim
arazisi olugturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Goli kiyisindaki yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park smirlarn iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biiyiik mera alanlart da bulunmaktadir.

Merkezde maki tirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, koknar ve
¢inar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir. L wa
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1.4.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. smuf topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.

Daha ¢ok alliviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik

altiviiyal ve vertisol topraklar bulunmaktadir, Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

1.4.6. ULASIM:

Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulagim akslar
sunlardir.
Dogu kesimde ; Bursa- Eskigehir, Ankara karayolu,
Kuzey kesimde ; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu
Bati Kesimde : Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulasimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Midiirligt tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma galigmalarina baglanmigtir. Karayollart agisindan bizzat kendisi odak
olusturma ozelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulasimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama
Bolgesi Agiklama raporu)
1.4.7. DEPREM DURUMU:

Planlama alam ve yakin cevresi Baymdirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem

Bolgeleri Haritasi” na gore I. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir (harita2)

Harita 2: Bursa Ili Deprem Haritas

B {.Darece

2.Derece
; ' | 3.Darece
--------

4.Darece
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Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)’nin
iizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve

Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayr’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biiyiikliigiindeki Goleiik depremi Bursa’da hissedilmigtir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Midiirliigii —Deprem
Arastirma Dairesi (DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmugtur. Kuzey Anadolu Fayi’nin
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakli1 yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayr’min giiney kolunu olusturan ve Iznik Goli’niin hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Korfezi’nden Marmara Denizi’nin i¢lerine dogru devam eden
hat {izerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
ctkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’min
giiney kolunun inceleme alanina uzakligi yaklagik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde
gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez

Planlama Bélgesi Agiklama raporu)

Resim [:
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KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlar ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda
ise Indnii-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Indnii-
Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani igin ciddi tehlike

olusturmaktadir. Aletsel verileri de goz éniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegél depremi,

e
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M=4,9) bu faylarin inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana

gelebileceginin isaretidir.

KAF’1n giiney kolunun iirettigi en son biiyiik depremin yiizyillar 6nce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyili agkin bir siire 6nce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarint MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa ¢evresinin ve Marmara Bolgesinin Sismotektonik haritast Resim 3’de verilmisgtir.

Resim 2:

Resim 3:

Marmara Bolgesi




I1. PLANLAMA ALANI KAPSAM VE AMAC
1li: Bursa

[lce: Osmangazi
Mabhalle: Demirtas Barbaros Mahallesi

Plan Ad1: 1/1000 6lcekli Demirtas Uygulama Imar Plani Revizyonu

Planlama Alani Demirtas Barbaros Mahallesi 7674 ada 50-36-103-104-45-114-43-44

parselleri ve bu parsellerin batisindaki tescil dig1 alan1 kapsamaktadir.

i
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BUSK] tarafindan Osmangazi Ilgesi, Ismetiye Mahallesi sinnlari igerisinde tarimsal amagli
sopuk hava deposu yapilacag: belirtilerek, bolgede bulunan dere ve kanallarin yapi olugmasi
halinde yapiya zarar vermemesi amagli ilgili kurum olan DSI 1.Bélge Miidiirliigii'ne verilmek
tizere en alt ve en {ist dere ve kanal tagkin kotlarinin ve planlarin verilmesi istendigi
yazilmakta ve Derelere iligkin dere yatak diizenleme imalatlarin BUSKI Genel Miidiirligii
yatirim programina alinabilmesi igin, onayli dere 1slah projesi kapsaminda planlanan dere
bandmimn 1/1000 6lgekli uygulama imar Plani'na "Dere Islah Alani" olarak isglenmesi talep
edilmis olup, talebe uygun olarak 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plami degisikligi
hazirlanmigtir.

III. UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUD

OA-1.1 (OA-1.1

A-1.1

0A-1.1

MA1 OA-1.1
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Plan degisikligine konu alan Bursa Ili, Osmangazi ilgesi Ilge Sinulart Kapsayan
Yaklagik 15036.29 Hektarhk Alana Ait Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu

Yerlesime Uygunluk Haritasi’na gore;

Kismen Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilagma Tehlikesi Agisindan Sorunlu
Alanlarda, kismen de Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlarda kalmaktadir,

XIV.1. Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilagma Tehlikesi A¢cisidan Sorunlu Alanlar

Inceleme alanini jeolojisini Kuvaterner yaslt Aliivyon birimler olugturmaktadr.
inceleme alanmin topografik egimi % 0-10 arasmda degismektedir. Inceleme alaninda

yeralti suyunun yiizeye yakin olmasi, SPT degerlerinin diisiik olmasi, Aliivyona ait
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN -
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN BURSA
iMAR PLANINA ESAS MiIKROBOLGELEME ETUT RAPORU —
birimlerin SM-SC-SW-SP olmast ve yapilan swilagma analizle sonucu alamn

stvilagabilir olmasi ve alanin Bursa Fay Zonu etkisi alfinda olmasi nedeni ile bu alanlar
verlesime wygunluk agisindan Snilagma Tehlikesi Aqisindan Onlemli Alan 1.1 olarak
degerlendirilmistiv. Yerlesime uygunluk haritasinda 0A-11 simgesi ile

gosterilmistir.

Bu Alanlarda:
-Alanin sivilagabilir olmasi, deprem etkisi altinda olmasi, yeraltisuyu’nun yiizeye yakin
olmasi, SPT degerlerinin diisiik olmasi nedeni ile bu alanlarda zemin simfi ZE-ZF
alinmugtar.
Zemin ve temel efiid ¢aligmalarinda sivilagmaya yonelik tiim analizler yapilmaly, gerekli
onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidsr.
-Aliivyon ait birimlerde gisme “diisiik-orta-yiiksek” olup gisme problemlerine yonelik
zemin ve temel etiitlerde ayrmtili sigme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmast sebebi ile inceleme alamnda zemin
bilylitmesi, oturma-farkh oturma, taguma giicii v.b. mithendislik parametreleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak detayh olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tim
dnlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
“Yapilasmay: olumsuz etkileyebilecek her tiirli zemin sorunlanna yonelik gerekli
miihendislik &nlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, stkigtirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygnlanmalidir.
-Zemin ve temel etiit galigmalannda statik projeye esas {ist yapuun temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittucilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilagma, taguna giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce dnlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidar,
-Ingaat agamasinda olugacak gevler agikta birakilmamals, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapalari ile sevler desteklenmelidir.
-yol, altyap: ve parsel gitvenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidsr.
-Yiizey sulart, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmahdar,
“Yap: temelleri Aliivyon birimlerin mithendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine

ofurtturulmal veya tagithnimalidir.

916
0.312.215.97.28-geo (@ geoteknikmuh com J&g:::zr:“ J?&‘g‘ Oda Sicil No: 7789
-Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama ncesi
mutlaka DSI’den giincel goriig alinmali ve bu gorily dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.
-Her ftiirli yaptlagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapiar Haklandaki
Yonetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi™ hitkiimlerine uyulmalidir. U_L




XIL4. Onlemli Alan 21 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
SoruniuAlanlar

inceleme alanmin jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu,
Permiyen yagli Sazak Formasyonu, Triyas yagh Karakaya Formasyom, Permiyen yagh
Kiregtagt Bloklari, Permiyen yaglt Mermer Uyesi. Karbonifer yagh Bursa Mermeri ve
Karbonifer yagl Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olugturmaktadyr. Inceleme
alaninin topo@rafik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagli stabilite sorunlarinin meydana
gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin miihendislik
onlemleri ile onlenebilecefi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlegime uygunluk
agistndan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-
2.1) olarak degerlendirilmis ve verlesime uygunluk haritasmda 0A-2.1 simgesi ile
gosterilmigtir.

Bu alanlarda;

-Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alant
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik Onlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmaldir.

“Yamag duraysizlfma neden olabilecek her tirli etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye gevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
teknik gartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmasi ve yaps yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagittiriimas: gereklidir.

-Mevcut stabil yaptyr bozucu her tiirli kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak gevler uygun projelendirilmiy istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel smirmda yiksek gevier olugturulmasindan kagimlmali, meveut gevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakimamali ve projelendinilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yaglt Camlik Formasyonu, Permiyen yaght Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh Kirectag: Bloklari, Permiyen yagh
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yagh Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde gigme “orta-yiiksek™ olup gisme problemlerine
yonelik zemin ve temel etitlerde ayninttl gisme analizleri yapilmals ve gerekli zemin
iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yagh Camlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtag: Bloklar. Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yaghi Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkl oturma analizleri
yapi-zemin etkilegimine uygun olarak yapiimali zemin deformasyonlarina karg: gerekli
zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidur.

- Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu. Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yaslt Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh Kiregtag: Bloklar, Permiyen yagh
Mermer Uyesi, Karbonifer yagli Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biiyiitmesi, isme. oturma-farkli oturma, tasmma giicti v.b. mithendislik

narametrelen vani-zemin etkilesimine uvonn olarak detavh olamk irdelenmeli vamilan
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BURSA
BaLeaien

BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLAGIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

analizlere gore tiim onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

“Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
ofurtturulmals veya tagittunimalidir.

“Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralts suyu ortamdan wzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Epimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel efiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapiun temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacag seviyelerin mithendislik parametreleri (gigme, oturma,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayl: olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda vzman
kisilerce 5nlem projelerni hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidsr.
-Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akiy gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSI'den giincel gorilg almmali ve bu gorig dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alams igerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alam etkileyebilecek
gomiilii, yan gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da ayrintils kinematik
analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontem/yontemler belirlenerek
vygulanmalidr.

-Inceleme alaninda yer alan Kuvatemer yasl Yamag Molozu (Qym) birimleri temel olma
ozelligi bulunmadigndan dolay: yapilasma oncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
mithendislik onlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) almmali ve daha sonrasinda
yapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alamnda karstlagma ozelligi gosterecek kiregtasi birimlerinde karstik bogluk
olma olasth@ bulunmaktadur. Bu kesimler Zemin ve Temel Etit raporlannda aynntil
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatt: vb. alt yaps sistemlerinin mutlaka depreme direngli halde
tasarlanmasi gerekmektedir.

-Her fiirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklandaki
Yonetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi” hitkiimlerine uyulmalidir.
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ARAZI KONTROL MUHENDIS LERI

BURSA Rapor igeriindeki sondaj, laboratuar, analiz \'fb. ve
bilgilerin teknik sorum, lugu muellif mithendis/firmaya | §

OSMANGAZI

44 adet 1/5000 dlgekli
484 adet 1/1000 dlgekli

Vildan YILQIRIM
14356,17 Hektar feoloji My

YERBISID | 23001300095834

| N RAPOR INCELEME KOMiSYONU
Jeolojl Miihendisi Dt EWE,&KSI

Jasfizik Zbdinandisl

1. Nolu Cumhurbagkanlif Teskilati Hz;kk inda Cumhurbagkanlhfi Karamamesinin 102, Maddesinin 1. fikrasinin (d)
bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayil Genelge gereftince onaylanmugtir,

19, Adnozs 29 Pos

Genel Mudilr Yardimeist

. Erdal KAYAPINAR
Genel Miidir
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IV. ONAYLIPLAN VERILERI

1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Demirtas Barbaros Mahallesi 7674 ada 50-36-103-104-45-114-43-44 parseller ve bu
parsellerin batisindaki tescil digt alanin plan degisikligi sinuri iginde kalan kisimlart 1/5000

6lgekli Nazim Imar planinda kismen parklar ve dinlenme alanlarinda kismen TCDD alaninda,

kismen yolda, kismen su yiizeyi alaninda kismen agaglandirilacak alanda kalmalktadir.

SN z
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Demirtas Barbaros Mahallesi 7674 ada 50-36-103-104-45-114-43-44  parseller

2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

parsellerin batisindaki tescil digi alanin plan degisikligi s iginde kalan kisimlari,

Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin 19.07.2012 Giin Ve 764 Sayili Karart Ve 16021149/707

Sayi ile Onayli Demirtas Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda kismen yolda,

kismen TCDD alaninda,

alaninda

kismen Park

3

alanda

kismen Agaclandirilacak

kalmaltadir.
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V.  PLAN DEGISIKLIGI CALISMASI

Demirtas Barbaros Mahallesi 7674 ada 50-36-103-104-45-114-43-44 parseller ve bu
parsellerin batisindaki tescil digt alanin plan degisikligi sinir i¢inde kalan kisimlari, BUSKI
tarafindan gonderilen ¢izim dogrultusunda “Su Yiizeyi - Su Kanallar Koruma Kusagi” ve
degisen dere aksinin komgusunda bulunan park ve agaglandirilacak alanlarda yapilan
degisiklikler islenmis bu hat {izerinde kalan TCDD hatt1 ve yollara miidahale edilmemistir.
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T.C.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
Planlama Yatinm ve Ingaat Dairesi Bagkanhig

Sayr :E-85571855-619-312958 22.07.2025
Konu : Osmangazi Ismetiye Mahallesi 4067 Ada 24
Parsel Taskin Kotu Talebi

DAGITIM YERLERINE

ilgi  :18.07.2025 tarihli dilckgeniz.

ilgi dilekge ile Osmangazi ilgesi, Ismetiye Mahallesi siirlani igerisinde bulunan 4067 ada 24
numarah parsel iizerinde tarimsal amagh sofiuk hava deposu yapilacag belirtilerek, bolgede bulunan dere
ve kanallarm yapi olugmasi halinde yapiya zarar vermemesi amagh ilgili kurum olan DSI 1.Bélge
Miidiirligi’'ne verilmek iizere en alt ve en iist dere ve kanal tagkin kotlanmin ve planlarin verilmesi
istenmektedir.

Bilindigi iizere, imar diizenlemesi yapilacak bolgelerde bulunan derelerin taskina  maruz
birakacagi alanlar, DSl 1.Bolge Miidiirligince yapilan caligmalar ile belirlenerek paflalara
isarctlenmigtir. DSI 1. Bolge Miidiirliigiiniin tagkin alanlarina iliskin kurum gortigtinde;"tagkina maruz
bolgelerde, dncelikle, gerekli islah tedbirlerinin alinmasi ve bahse konu alanlarim tagskindan masun hale
getirilmesi  gerekmektedir. Aksi takdirde bolgenin yapilasgmaya agilmast uygun goriilmemektedir"
denilmekte olup, Genel Miidiirliigiimiizee de mevzuat geregi DSI goriisii benimsenmektedir.

Taskin alaninda kalan parsellerin, yapilagmaya agilabilmesi igin, dere 1slah imalatinin yapilmig ve
taskin taramasinin kaldinlmg olmasi gerekmektedir. Derelere iliskin dere yatak diizenleme imalatlarin
Genel Miidiirliigiimiiz yatrim programina alinabilmesi igin, onayh dere islah projesi kapsaminda
planlanan dere bandinn, 1/1000 dlgekli uygulama imar Plani'na "Dere Islah Alam" olarak iglenmesi ve
bu alandaki gerekli imar uygulamasinin Belediyesince tamamlanmig olmas) gerekmektedir.

Stz konusu parselin  tagkin alaninda  bulunan ismetiye Deresi'ne iligkin olarak Genel
Miidiirliigiimiizce 2013 yilinda hazirlaulan ve DSi 1.Bolge Miidiirliigi tarafindan uygun bulunan
"fsmetiye Kelesen Deresi Islah Uygulama Projesi " ilgili Belediye Bagkanliklarina iletilmistir. Talebe
konu parsel dere 1slah uygulamasinin tamamlanmasi sonras DSI Genel Miidiirliigiiniin uygun goriigii ve
Bakanlar Kurulu onayi ile tagkindan muaf hale getirilebilecek olup, bilgede dere 1slah ¢aligmalarinin
tamamlanmasi ve bélgenin tagkin alamindan gikartilmasina kadar olan siiregte yol kirmizi kotlarimin ve
yapilagmaya iliskin su basman kotlarinin onayli dere 1slah projesi duvar tist kotlari ve drenaj problemleri
dikkate alinarak imar mevzuatina uygun olarak tarafimizca belirlenmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesi ve geregini arz/rica ederim.

3 Serdar TUZCU
Y Genel Miidiir Yardimeisi
2t 2005 Veded | Tas ™ ardimers
Bu belge, glivenli elekironik imza ile imzalanmgie
Dogrulama Kodu: ceB5105¢-58d7-4874-a3¢1-¢c83200/07bb1 Dogrulama Linki: hups://www.turkiye. gov.tr/icisleri-belediye-cbys
Adres: Buski Genel Midirligi - Siramegeler Mah, Avrupa Konseyi Bulvan No: 6/3 [} Blok Bilgi igin: Pelin YILDIZ
Mithendis

16190 Osmangazi/Bursa
Telefon No: (224)270 24 00 Faks No: (224)233 95 73

e-Posta: buski@buski.govar Intemet Adresiz ip//www.buski.gov.tr
Kep Adresi: buskigm(@hs01 kep.tr

Telelon No: -
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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 37108068250

Adi Soyadi : DILEK ALTAN TURKMEN
Belge Grubu A

Sektor : Kamu

Gegerlilik Tarihi :17.11.2025

Yukarida bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No'lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046
gayth Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimint Yitkiimlenecek Muelliflerin Yeterliligi HakkindaYonetmelik’in
5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlart yapmaya yetkilidir:

« Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kunlk bilgiler” ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi hden alinm gl
+ Plan muellifine art Jasithlik ve yasaklilik durumunun plan onayiu gergeklegtirecek idare tarafindan goncel olarak sorgulanmas gerekmektedir




