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I. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI
I.1. KONUMU:
Bursa Tiirkiye nin kuzeybatisinda Marmara Bélgesinde yer alan bir il merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, Iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiytiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayili “Biiyiiksehir Yasas1” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Harita 1: Bursa {li Idari Béliniisii

Bursa Il geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, yiizéletimii 10.422 km?, niifus
yogunlugu ise km? *de 250 kisidir. Bursa tilke ntifusunun % 3,5 ini barmduir. (2020 yili
Tiirkiye niifusu 83.154.997 kisidir. (TUIK)

1.2. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa Biiytiksehir Belediyesinin kapsaminda, Osmangazi, Niliifer, Yildirim ilgeleri 2020
yili niifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya, Gemlik
ilceleri ve bagh belde ve koyleri ile birlikte ntifusu 3.056.120 kisiye ¢ikmustir. (Kaynak:Adrese
Dayalr Niifus Kayut Sistemi sonuglary)

Bursa Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarmdan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bolgesini ayiran Niliifer Cayinin dogu kesiminde; Osmangazi [lge Belediyesinin bir kismu,
Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez
bolgeyi tamamlar. Bat1 Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

I.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
Izmir'den sonra 4’ {incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’ sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000

yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin \A_Q_
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yaklasik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa
kargilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000
yili rakamlarina gére 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.

[sgiiciiniin istihdam1 agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bélgesi Actklama raporu)

Bursa’da aktivite oranmin cok yliksek oldugu ve yillara gore oranmn diistiigi
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektériinde ¢alisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

I.4. FIZIKSEL YAPISI

I.4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasint birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okiintli alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklagik %35%ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.4.2. AKARSU VE GOLLER

[lin en 6nemli akarsu kaynagi Niliifer Cay1 ve kollaridir. Delicay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.
Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye nin énemli géllerindendir.

1.4.3. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 i¢in 5.1,
Temmuz ay1 igin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylari igin 5 derece, yaz aylari i¢in 24
derecedir.

49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktar1 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalari géz oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagisli giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

L.4.4. BITKI ORTUSU

Bursa, bitki értiisti bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa® nin toplam alaniim %
30” unu ekili dikili alanlar, % 1.67" sini nadas alanlari ve % 5.14” {inii ise islenmeyen tarim
arazisi olugturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park smirlari iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biiyiik mera alanlart da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yliksek yerlerde kayin, glirgen, mese, kéknar ve
cinar agaclarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

L.4.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. simf topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliiviyal kahverengi orman, kire¢siz kahverengi orman, rendina, hidromafik
aliiviiyal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim igin uygun toprak biinyesi vardir.
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1.4.6. ULASIM:

Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen énemli karayolu ulagim akslari
sunlardir.
Dogu kesimde ; Bursa- Eskigehir, Ankara karayolu,
Kuzey kesimde ; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu
Bat1 Kesimde ; Bursa - Balikesir, [zmir Karayolu, Bursa _eski izmir yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidiirliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma ¢alismalarina baglannugtir. Karayollart agisindan bizzat kendisi odak
olusturma 6zelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,

havayolu ulagimi, Bursa Yenigehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama
Bolgesi Aciklama raporu)

L.4.7. DEPREM DURUMU: .
Planlama alani ve yakin ¢evresi Baymndirlik ve Iskdn Bakanligi Tirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina gére I Derece Deprem Bélgesi sinirinda yer almaktadir.

Harita 2: Bursa ili Deprem Haritas

| 1.Derece
2.Derece
3.Dereca
d.Derece

[] s.Derece

Il merkezi

= llge merkezi

= Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
Yol
Otoban
Demiryolu
Nehir
lige sinin
il sinin

DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin g¢evresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayi (KAF)’nin
iizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyaz1 ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayi’mmn kuzeyde kalan kismi Adapazari-Izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 blyiikligiindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii —Deprem
Arastirma Dairesi (DAD) verilerine gére 54 Mg civarinda olmugtur. Kuzey Anadolu Fayi’nin
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzaklig1 yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayr’nin giiney kolunu olusturan ve Iznik Goli'niin hemen
giineyinden gecen ve Gemlik Korfezi’nden Marmara Denizi’nin iclerine dogru devam eden
hat iizerinde meydana gelebilecek olast bir depremden planlama alaniin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir, Kuzey Anadolu Fayi’nin
giiney kolunun inceleme alanmma uzakligi yaklagik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde
geligebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez
Planlamma Bilgesi Agiklama raporu) \J}L
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KAF’n giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, glineydoguda ise
Indnii-Eskisehir fay zonudur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gecen ve Inénii-Eskisehir
fay zonunun devanu niteligindeki fay hatti inceleme alani i¢in ciddi tehlike olusturmaktadir.
Aletsel verileri de gz 6niine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegél depremi, M=4,9) bu faylarin
inceleme alanmi tehdit ettiginin ve daha biiylik depremlerin meydana gelebileceginin
isaretidir.

KAF’1n gliney kolunun iirettigi en son biiyiik depremin yiizyillar énce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yilizyilt agkin bir stire 6nce yikict deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olast yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarint MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa ¢gevresinin ve Marmara Bélgesinin Sismotektonik haritas: Sekil *de verilmisgtir.
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IL PLANLAMA ALANI KAPSAM VE AMAC

1li: Bursa
llge: Osmangazi

Mahalle: [smetiye

Plan Adi: Ismetlye Koy Mahallesi Uygulama Imar Plam Revizyonu

Uydu gorunrusu




III.  ONAYLIPLAN VERILERT
1L1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
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1/5000 élgekli Osmangazi Merkez Nazum Imar Plam

Arsiv kayitlarinz da tist 6lgekli 1/5000 olgekli nazim imar plam kapsaminda plan
degisikligine esas alan, kismen “’Park ve Dinlenme Alaninda’ kismen de ¢’Dere Alaninda

o 1

kalmakta oldugu tespit edilmistir,
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II1.2. 1/1000 OLCEKLI ONAYLI UYGULAMA iMAR PLANI

1/1000 élgekli Uygulama Imar Plant




Soz konusu alamn Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 14.05.2001 giin ve
16021067/106 say1 ile onayli 1/1000 6lgekli Ismetiyekdy Mahallesi Uygulama Imar Plam
Revizyonu kapsaminda kalan kismi incelendiginde, kismen “’Park Alaninda™ kismen de
1/1000 &lgekli plan kapsami diginda kalmakta oldugu tespit edilmigtir.

IV. PLANLAMA CALISMASI

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigi 22.07.2025 tarih ve E-312958
sayil yazisina istinaden plan degisikligi talebi ile Osmangazi Ilgesi, Ismetiye Mahallesi
sinirlart igerisinde tarimsal amagh soguk hava deposu yapilacagi belirtilerek, bolgede bulunan
dere ve kanallarin yapr olugmasi halinde yapiya zarar vermemesi amagli ilgili kurum olan DSI
1.Bolge Miidiirliigii'ne verilmek lizere en alt ve en iist dere ve kanal taskin kotlarmin ve
planlarin verilmesi istendigi yazilmakta ve Derelere iliskin dere yatak diizenleme imalatlarin
BUSKI Genel Miidiirliigii yatinm programina almabilmesi i¢in, onayli dere islah projesi
kapsaminda planlanan dere bandimin 1/1000 &lgekli uygulama imar Plami'na "Dere Islah
Alam" olarak islenmesi talep edilmektedir.
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYES]
Bursa Su ve Kanalizasyon daresi Genel Miidiirligi
Planlama Yatrm ve ingaat Dairesi Bagkanhgi

Sayr :[-85571855-619-312958 22.07.2025
Konu @ Osmangazi smetiye Mahallesi 4067 Ada 24
Parsel Taskin Kotu Talebi

DAGITIM YERLERINE

ilgi :18.07.2025 tarihli dilckgeniz.

Tlgi dilekge ile Osmangazi ilgesi, Ismetiye Mahallesi simrlan igerisinde bulunan 4067 ada 24
numaral parsel fizerinde tarimsal amagh soguk hava deposu yapilacag belirtilerek, bélgede bulunan dere
ve kanallarm yapr olugmast halinde yapiya zarar vermemesi amagh ilgili kurum olan DST 1.Bilge
Miidiirligii'ne verilmek dizere en alt ve en (st dere ve kanal taskin kotlanmin ve planlarin verilmesi
istenmektedir,

Bilindigi iizere, imar diizenlemesi yapilacak bilgelerde bulunan  derelerin tagkma - maruz
birakacagn  alanlar, DSI - 1.Bolge  Midiirligimee yapilan  ¢ahgmalar ile  belirlenerck  paftalara
isarctlenmistir. DSI 1. Bolge Miidiirligiiniin tagkin alanlarina iliskin kurum goriigiinde;"tagkina maruz
bilgelerde, dncelikle, gerekli islah tedbirlerinin alimmast ve bahse konu alanlarmn tagkindan masun hale
petirilmesi gerckmektedir. Aksi takdirde bélgenin yapilasmaya agtlmasi uygun  goriilmemektedir”
denilmekte olup, Genel Miidiirliigiimiizee de mevzuat geregi DSI goriigii benimsenmektedir.

Taskin alaminda kalan parsellerin, yapilagmaya agilabilmesi igin, dere islah imalatimn yapihmsg ve
taskin taramasmin kaldinlmg olmasi gerekmektedir. Derelere iliskin dere yatak diizenleme imalatlarin
Genel Midirliiglimiiz yatinm  progranuna almabilmesi icin, onayli dere aslah projesi kapsaminda
planlanan dere bandim, 1/1000 dlgekli uygulama imar Plan'na "Dere Islah Alam™ olarak islenimesi ve
bu alandaki gerekli imar uygulamasinin Belediyesinee tamamlannis olmast gerckmektedir.

Soz konusu parselin tagkin alanmda bulunan ismetiye  Deresi'ne iligkin - olarak  Genel
Miidiirliigiimiizce 2013 yilnda hazirlaulan ve DS 1.Bolge Miidiirligii tarafindan uygun bulunan
"fsmetiye Kelesen Deresi Islah Uygulama Projesi " ilgili Belediye Baskanhklarma iletilmistir. Talebe
konu parsel dere 1slah uygulamasunn tamamlanmasi sonrasi DSI Genel Miidiirliigiiniin uygun goriigii ve
Bakanlar Kurulu onayr ile taskindan muaf hale getirilebilecek olup, bdlgede dere islah galismalarmin
famamlanmast ve bolgenin tagkin alanmdan gikartiimasima kadar olan siiregte yol kirmizi kotlanmimn ve
yapilagmaya iligkin su basman kotlariimn onayli dere islah projesi duvar iist kotlari ve drenaj problemleri
dikkate almarak imar mevzuatima uygun olarak tarafmizea belirlenmesi gerckmektedir.

Bilgi edinilmesi ve geregini arz/rica ederim.

Serdar TUZCU
Genel Miidiir Yardimeisi

Dogrulama Kodu: ce85105c-58d 7-4874-a3c1-c83200107bb 1 Dogrulama Linki: hips /www. turkiye gos. wislen-belediye-chys

Adves Husks Genel Madindingii - Suameseler Mah Aviupa Konseyy Bulvan Noo 6 31 Blok Bilgt i Pelin YILDIZ
Muhendis

Telefon No: (224)270 24 faks No: (224)233 95 73 Telelon Mo -

e-Posta: buskitabuski gov i Internet Adresi: hitp /wwa buski gov ir

Kep Adiest: buskigmahs01 kep.tr




Fkler :
I - Plan
2 - Islah Projesi (CD)

Dagitim:

Saym AHMET TOLGA KORNOSOR
(HALITPASA MAIL CEVIK SKELIT
VILLALARI 2/1 MUDANYA/BURSA)
Osmangazi Belediye Bagkanhigma
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Dagrulama Kodu. ce85105¢-58d7-4874-a3c 1-c83200107bb 1 Dogrulama Linki: hitps:/www turkiye gov ir/igisieri-belediye-chys

Adres Busks Genel Muduriigii - Sirameseter Mah. Avrupa Konseyi Bulvan No: 673 D Blok Bl sgm: Pelin YILDIZ DS
Tev 1HHD Osmvaige Miihicndis

Teleton No: (22 (0 Faks No: (224)233 95 73 Feleton No: -

e-Posta; buskite buski.gov tr Internet Adress: hupwww buskigov i

Kep Adrest buskigma haol Lep te




1/1000 digekli Uygulama Imar Planm + Dere Islah Projesi

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'niin 22.07.2025 tarih ve 312958
sayili yazi ile gondermis oldugu Dere Islah Projesinin, Ismetiye Koyii 1/1000 Olgekli Tlave

Uygulama Imar Plani iizerinde gosterilmektedir.

Call
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Oneri 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plan Degisikligi Ornegi

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'niin yukarida belirtilmis olan
[smetiye Deresi Islah Uygulama projeleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir. Plan
degisiklipi ile “Su Yiizeyi - Su Kanallart Koruma Kusagit” 1/1000 &lgekli Ismetiye Koy
Uygulama imar Plan1 Revizyonuna iglenerek plan degisikligi hazirlanmistir.
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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGIiSIKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 37108068250

Adi Soyadi : DILEK ALTAN TURKMEN
Belge Grubu tA

Sektiir : Kamu

Gegerlilik Tarihi : 17.11.2025

Yukarida bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No'lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046
sayilt Resmi Gazele'de yayimlanan Plan Yapimi Yiikiimlenecek Mitelliflerin Yeterliligi HakkindaY énetmelik’in

5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlan yapmaya yetkilidir.

« Bu belge yukandaki "sorgulamaya csas kimlik bilgileri® ne gére E-Plan Olomasyon Sistemi‘nden alinmigtir,
+ Plan miicllifine ait kisithilik ve vasaklihk duramunun plan onay i gergeklestirecek idare tarfindan giincel olarik sorgulanmas gerekmektedir,




