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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midirligi’niin 06.09.2024 tarih ve
5639595 sayili yazisi ile tarafimiza iletilen, Bursa Kiiltiir Varliklarin Koruma Bélge
Kurulu’nun 28.08.2024 tarih 13597 sayili karari ile; Osmangazi Mahallesi 4736 ada 13
parselde kayith tagmmaz tizerinde, 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amacgli Imar Plan
kapsaminda, kentsel sit ve 3.Derece arkeolojik sit alaninda 915 envarter numarastyla 2.grup
korumasi gerekli taginmaz kiiltiir varlig kargi cephesinde, Konut Alani olarak gosterilen 6zel
miilkiyete kain tapunun, sondaj kazis1 sonucu hazirlanan kazi rélevesinde tespit edilen Roma
ve Bizans Dénemi duvar kalintilarinin 2863 Sayil1 Kanunun 6.Maddesi ve Korunmasi Gerekli
Taginmaz Kiilttir Varliklarinin ve Sitlerin Tespit ve Tescili hakkinda Yonetmeligin 4.maddesi
kapsamindaki nitelikleri tagidig dikkate alinarak Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varligi
olarak tescil edilmesine, karar eki tescil figinin diizeltmeyle uygun olduguna, Belediyesinde
koruma amagli imar planina islenmesine yénelik plan degisikliginin hazirlanarak Kurulumuza
iletilmesi gerektigi hususu tarafimiza bildirilmistir.

20.09.2024 tarih ve E-290667 sayili yazimiz ile de séz konusu kalitilarin, imar planina
net olarak islenebilmesi agisindan ve yapilmast Ongoriilen plan degisikligine altlik olacak
nitelikte sayisal verinin dijital formatta tarafimiza iletilmesi talep edilmis, Bursa Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigi’niin 20.01.2026 tarih ve E-7857258 sayili
yazist ile de ’soz konusu Roma ve Bizans Dénemi duvar kalintilarinin 27.07.2022 tarih 11513
sayuli karart ekinde yer alan kése koordinat listesi yazimiz ekinde tarafiniza iletilmektedir

denilmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIiN BIiLGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

[li: Bursa

Ilgesi: Osmangazi

Mabhallesi: Osmangazi

Plan Adi: 1/1000-1/500 Olgekli Muradiye Koruma Amagli Imar Plani

Ada: 4736

Parsel: 13
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:

Planlama Alanmin i¢inde yer aldigi Osmangazi Mahallesi 2023 yili niifusu 2083 kisidir.
Mollagiirani, Alaattin, Kocanaip, Alacahirka Mahalleleri ile gevrelenmistir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

2.3.1.Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Y&netimi Bagkanligi Deprem
Dairesi Bagkanligi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Tirkiye Deprem Tehlike Haritasina gére Yiiksek Tehlikeli bolgededir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

.
L L Al
S

Ve sk Db g Bl e 144
;:"::M- o) o apancian 1ot

Ktueds R et i AGIKLAMALAR K
P01 termghan Wflentarak hadutsrrmijht
. <88 sk m . G BT M .
Bvdadta, seminlopev (Vhe povehe Yok o | e— w#*
v a“ a o o L " b
ATAD, 231 Torvys Doge e 100 ageua

Outaing
beiitives ot e ar [ T )

[ T Y™ el %0 ="

Kaynak: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas

2.3.2.Jeolojik Yapi

Planlama Alani, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirltgii’niin 24.03.2025 tarih ve E-57426315-305.07-12115190 say1l1 yazisi ile tarafimiza
iletilen “’Imar Planina Esas Mikro Bélgeleme Etiid Raporu kapsaminda, plan degisikligine
konu alan; “OA-2.4 Onlem Alabilecek Nitelikte Erime Bosluklar1 Agisindan Sorunlu
Alanlar’’ kapsaminda kalmakta oldugu anlasilmaktadir.
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

XIV,  INCELEME =~ ALANININ  YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI ) )
Mikrobélgeleme etiit ¢alismasina konu olan “Bursa ili, Osmangazi Iige Smirlarmi

Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alan™ teknik sartnameye uygun olarak sondaj
galismalant (SK), Jeofizik caligmalar (S/S, M7) ve sondaj calismalanndan alnan
numuneler iizerinde laboratuar deneyleri yaprlnugtir. Tim bu caligmalar neticesinde
galigtlan alamin;

Jeolojik,

Morfolojik,

Litolojik,

Miihendislik

Jeoteknik.

Hidrojeolojik,

Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bogluk, Kaya Diigmesi, Su Baskint
Vb.)

Ozellikleri belirlenerek inceleme alanmin  yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilougtir.

Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik cahismalar sonucunda:

Yapilan arazi ve literatiir ¢caligmalarina gore inceleme alaninin Jeolojisi, gengten yagliya

v
v
v
v
v
v
v

~

dogru,

(1) Dolgu (Qd)

(2) Kuvatemer yagh Aliivyon (Qal)

(3) Kuvatemer yagl Yamag Molozu (Qym)

(4) Kuvatemer yagli Traverten (Qtr)

(5) Ust Miyosen-Pliyosen yash Camlik Formasyonu (Tmplg)
(6) Triyas yagh Karakaya Formasyonu (TRkk)

(7) Triyas yagh Permiyen Kiregtag: Bloklan (Pb)

(8) Permiyen yagh Sazak Formasyonu (Pzks)

(9) Permiyen yash Mermer Uyesi (Pzksm)

(10) Karbonifer yagh Bursa Mermeri (Pzub)

(11) Karbonifer yash Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadir.
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN ‘
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyulannda metamorfik kayaglar,
kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli ayrismus gist, yesil renkli sist, parcals sist, kizil
kahverenkli ¢akill kil birimleri gézlenmisgtir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyulannda kizil kahverenkli ayngoug gist, yegil
renkli killi sist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakilli kumlu kil birimleri
gozlenmistir,

Sazak Formasyonu (Pzks); yapilan sondaj kuyulannda sanmsi renkli metatiifler,
kahverenkli sarims1 metatiifler, yesil renkli mam-kil. kiz1l yesil renkli metavolkanitler,
bej kizil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli parcali killi mermer
birimleri gozlenmistir.

Permiyen Yash Kirectas1 Bloklar1 (Pb); yapilan sondaj kuyulaninda parcali kirectast
birimleri gézlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TRkk); yapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtagi-kiltag,
kahverenkli kumlu kil, yesil sart renkli kumtas, gri yesil renkli kiltag1, konglomera
birimleri gozlenmigtir.

Camhk Formasyonu (Tmplc); yapilan sondaj kuyularinda kahverenkli kumtu kil,
kahverenkli kiltagi-kumtags, pekigmemis kiltag:, kahverenkli ufak cakill: kumlu kil, gri
kahve kumtagi-kiltast, pekigmemis konglomera birimleri gozlenmistir. Ayrica Camlik
Formasyonu peklesmemis oldugu icin sondajlann iist seviyelerinde zemin ozelligi
gostermistir.

Traverten (Qtr); yapilan sondaj kuyulaninda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gozlenmistir.

Yama¢ Molozu (Qym); yapilan sondaj kuyulannda yamag¢ molozu, agik kahverenkli
kumlu kil, bloklu ¢akil, kahverenkli bloklu az killi ¢akills kum birimleri gozlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakills
killi kum, ¢akilli kum. lmhvermklikiLye;ilrcnklikiﬂikmn,bloldugkd, cakilli kum,
gri yegil renkli gakilli kum birimleri gézlenmistir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulannda yapay dolgu, ¢ip dolgusu birimlerine 1,00-22.00
metre arahginda rastlamlmustir.

inceleme alaninda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve >%40 arasinda
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Fm. Rezidiieli; %75’1 diisiik plastisiteli kil (CL) ve %25’ kili kum (SCy’dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diisiik plastisiteli kil (CL), %20'si killi kum (SC) ve
%207si siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %29y yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %711 diigiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadar.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45°i diisiik plastisiteli kil (CL) ve %55°i killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Camhk Formasyonu; %3"ii yiiksek plastisiteli kil (CH), %581 diisiik plastisiteli kil
(CL). %341 killi kum (SC) ve %51 siltli kum (SM)’dan olugmaktadr.

Yamag Molozu; %331 yiiksek plastisiteli kil (CH), %17’si diigiik plastisiteli kil (CL),
%17’si killi gakil (GC) ve %33’ siltli kum (SM)'dan olusmaktadar.

Aliivyon; %5'i yiksek plastisiteli kil (CH), %55’ diigiik plastisiteli kil (CL), %1’i siltli
galkal (GM), %3’ yiiksek plastisiteli silt (MH), %4’ii diigiik plastisiteli silt (ML), %10"u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM)’dan olusmakiadsr.

Deere, 1964 kullanilarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Mermeri Cok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Permiyen Yash Kiregtass Bloklant Cok Zayif-
Zayf, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Camlik Formasyonu Cok Zayif-Zay1f-
Orta ve Traverten C'ok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu goriilmektedir.

ISRM, 1981 kullantlarak yapilan kaya kitlelerinin bozunma derecesine gére yaptian
smuflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasyonu W5-W4, Permiyen Yagh Kiregtas1 Bloklan W5-W4, Karakaya
Formasyonu W5-W4, Camhk Formasyomu W5-W4-W3 ve Traverten W5-Wi
sinifindadir.

Inceleme alamnda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlanilmanugtir. Ancak
kirectas: birimlerinde karstik bogluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detayli araghrmalar yapilmali ve karstik bogluklara rastlanlmas) halinde
mithendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidar.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Aynca inceleme alaninda Traverten birimleri gozlenmistir. Bu traverten birimleri fay
hatlani boyunca gézlendifinden ve sicak sulann daha ¢ok ¢oziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin etiitlerinde detayll aragtirmalar yapilmali ve
karstik bogluklara rastlandmasi halinde miihendislik énlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Inceleme alaminda bulunan Yama¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma Gzeligi
bulunmadig icin yapilagma asamasinda gerekli mithendislik dnlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) alinmaly ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gdzlemleri, sondaj ¢alismalary, jeofizik Gliimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Planmna Esas Mikrobolgeleme Etiit” ¢aligmasi
kapsaminda inceleme alant yerlesime uygunluk agisindan;

- Onlemti Alan 1.1 (OA-1.1): Stvilagma Tehlikesi Actsindan Soruniu Alanlar

- Onlemli Atanar 5.1 (0.A.-5.1): Onlem Almabilecek Sisme, oturma vb. Soruntu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A.-5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemti Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alsnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunfu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi
(Kompleks Hareket) Sorunty Alanlar

- Onlemli Atan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Frime Bogluklary Agisindan
Sorunlu alanlar

- Afete Maruz Bélge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bélgeler

- Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)

olmak tizere 9 kategoride degerlendirilmig ve yerlesime uygunluk sinirlan Sekil 14.1°de
Olgeksiz olarak. 1/5000 ve 1/1000 Slgekli yerlesime uyguniuk pafialan ise EK 4°de
verilmigtir.
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN - U
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN HURER
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Yiizey sulan, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalhdir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidsr.

-Zemin ve temel etiit ¢aliymalarinda statik projeye esas iist yapin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittrilaca seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kigilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akag gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI'den giincel goris almmah ve bu goriy dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her ftiuli yapilaymada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yaplar Hakkindaki
Yénetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hitkiimlerine uyulmalidir.

XILG. Onlemli Alan 2.4 (0A-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bosluklart
Aqisindan Sorunlu alanlar

Inceleme alanmnin jeolojisini kuvatemer yagli Traverten birimleri olugturmaktadir.
Inceleme alanmin topografik egimi %20-30 arasinda degigsmektedir. Traverten ait kaya
birimler RQD'ye gore diigiik kayag, nokta yiiklemeye gére ok diigiik dayanimli kayag,
tek eksenli basing dayamm deneyine gore ok diisiik kayag grubundadir.

Inceleme alaninda traverten biriminde karstik erime boglukiarina rastemmamugtir.
Ancak fay hath iizerinde olmasi dolayist ile sicak sulann coziindiirme etkisi daha
yiiksektir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alanmda meydana gelebilecek
kiigiik Slgekli erime bogluklarma/karstik bogluklanna yénelik sorunlann miihendislik
Onlemleri ile dnlenebilecefi kanaatine vanldigndan bu alanlar yerlesime uyguniuk
agisindan Onlemli Alantar 2.4 (OA-2.4): Onlem Alnabilecek Nitelikte Erime Bogluklan
Agisindan Sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uyguniuk haritasinda
OA-2 4 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda:
-Inceleme alaninda traverten Erime/coziinme ozelligi gosteren bu birimlerde temel ve
zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayli arastirmalar yapilmaly, yapilan detayl
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BURSA iLi, OSMANGAZIi iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

¢aligmalar sonucu alana yonelik 6nlem projeleri gelistirilmeli ve &nlem projeleri
uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

-Inceleme alaminda erime /¢Bziinme ozelligi gosteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek su/kimyasal igerikli sivilar/atik svilar ile temasi kesinlikle Snlenmeli, temas
onleyecek her tiirlii 6nlem alinmadan asla planlamaya/yapilasmaya gidilmemelidir.
-Akar/kurwmevsimsel akig gosteren dere alanlanimin ve drenaj aglarmin oldugu alanlarda
erime/¢oziinme zelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
¢okmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidilmemeli, bu alanlar
yapilagmaya izin verilmeden planlanmalidr.

-Erime/¢bziinme &zelligi gosteren birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik cok 6nem
arz ettifinden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiilii faaliyetten uzak durulmalidir.
-Inceleme alamnda yapilacak su kanallaryalt yapt v.b. faaliyetler mutlaka ilgili
kurumlarin bilgi ve goriigleri dogrultusunda yapilmals, bu alanlarda kullanslacak her tiirl
Ust/alt yap1 malzemelerinin (borwkanal v. b) sizdwmazlip saglanmadan
planlamaya/yapilasmaya asla gidilmemelidir.

-Yeralti suyu tablasi bu alanlarda ¢okmelerde gok etkin rol oynadigindan YAS sulannin
kullanilmasina izin verilmemelidir.

-Yiizey/atik/sizintt sulanmin derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve iglemlerden
uzak durulmas: gerekmektedir.

-Inceleme alanim etkileyebilecek gomiitii, yar gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli ya da aynntili kinematik analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf
edecek yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢aligmalarmda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve alam
etkileyecek di yiiklerde hesap edilerek fiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
Yyapilmakh, stabiliteyi saglayacak miihendislik nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
-Mevcut stabil yaptyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagnlmah. bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak sevler uygun projelendirilmig istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel sminnda yiiksek sevier olugturulmasmdan kagimlmah, meveut sevler ve kaz
sevleri uzun sire agikta brrakilmamali ve projelendirilmig istinat yapilan ile
desteklenmelidir.
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-Yapt temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittirimalidr.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklaghnlarak birimlere temasi
kesinlikle 6nlenmeli ve uygun drenaj sitemleri mutlaka yapilmalidir,

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel efiit caliymalarinda statik projeye esas iist yapimn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittinlacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (5isme, oturma,
stvilagma, fagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alanmnda uzman
kigilerce 6nlem projeleri hazirlanmah ve uygulanmahdr.

-Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklari icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi
mutlaka DSI'den giincel goriiy almmah ve bu goris dogrulfusunda planlamaya
gidilmelidir.

XIL7. Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Hevelan ve Kaya Diismesi Riskli
Bolgeler

Inceleme alansnin jeolojisini Karbonifer yash Gokdere Formasyonu, Karbonifer
yash Bursa Mermeri, Permiyen yagli Mermer Uyesi ve Yama¢ Molozu ait birimler
olugturmaktadur. Inceleme alaninin topografik egimi >%40°dan biiyiik olan alanlardsr.
Inceleme alaninda akmalanin, kaymalarn, yiiksek acili sevlerin bulunmast, kayalann bol
kinkli-catlakh olast ve eklemler boyunca bir ok siireksizlik igermesi, askida/
gomiilii,/yari gomiilii kaya bloklarmin diigme riski olmass, v.b. gozlemler sonucunda ekli
haritada UOA-2.3 simgesi ile gosterilmis ve Uygun Olmayan Alanlar 2.3 olarak
belirlenmigtir.

XI1.8. Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)

Inceleme alannda belediyesi tarafindan yegillendirilen ¢opliik alam iginde
havalandinma deliklerini bulunmasi, metan gazi cikiglanmin olmast nedeni ile bu alanlar
DDA olarak degerlendirmistir. Ayrica, inceleme alaninn batisinda bulunan katy atik
deposunun oldugu alanda siirekli harfiyat ¢ahsmasi olmasi nedeni ile topografya siirekli
defigmekte halihazir haritalar alam yansitmamaktadir. Dolayisi ile bu alanlarda
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-Yiizey sulary, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklaghnlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmahdir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel efiit caigmalaninda statik projeye esas iist yapinn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (Sigme, ofurma,
stvilasma, tagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alannda uzman
kigilerce dnlem projeleri hazirlanmah ve uygulanmalidir,

-Inceleme alam: dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklar icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI'den giincel gorily alinmah ve bu goriiy dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her firli yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yoénetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Erime Bosluklar
Agismdan Soruniu alanlar
Inceleme alanmin jeolojisini kuvatemer yagh Traverten birimleri olugturmaktadir.

Inceleme alaninin topografik egimi %20-30 arasmnda degismektedir. Traverten ait kaya
birimler RQD’ye gére diigiik kayag, nokta yiiklemeye gore gok diigitk dayanimli kayag,
tek eksenli basing dayamm deneyine gore cok diisiik kayag grubundadar.

Inceleme alainda traverten biriminde karsfik erime boslukianna rastanmamigtir.
Ancak fay hatti iizerinde olmasi dolayis: ile sicak sularmn coziindiirme etkisi daha
yilksektir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda meydana gelebilecek
kiigiik dlcekli erime bogluklarma/karstik bogluklanna yonelik sorunlann miihendislik
onlemleri ile onlenebilecegi kanaatine vanldigmndan bu alanlar yerlegime uyguntuk
agistndan Onlemli Alanlar 2.4 ( OA-2.4); Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bosluklant
Agisindan Soruntu alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uyguntuk haritasinda
OA-2.4 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;
-Inceleme alanmda traverten Erime/¢oziinme dzelligi gdsteren bu birimlerde temel| ve
zemin etiitlerinde alaminda uzman kisilerce detayl aragtrmalar yapslmals, yapilan detayls
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¢aligmalar sonucu alana yomelik énlem projeleri geligtirilmeli ve onlem projeleri
uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

-inceleme alannda erime /gbziinme ozelligi gosteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek sukimyasal igerikli stvilar/atik stvilar ile temast kesinlikle dnlenmeli, temast
onleyecek her tiirlii 6nlem alinmadan asla planlamaya‘yapilagmaya gidilmemelidir.
-Akar/kurwmevsimsel akig gosteren dere alanlanimin ve drenaj aglarmin oldugu alanlarda
erime/¢oziinme ozelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
gokmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilagmaya gidilmemeli, bu alanlar
yapilagmaya izin verilmeden planlanmalidir.

-Erime/¢6ziinme 6zelligi gosteren birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik ¢ok dnem
arz ettiginden bu alanlarda biitiinsellii bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmalidir.
-inceleme alannda yapilacak su kanallarvalt yapt v.b. faaliyetler mutlaka ilgili
kurumlann bilgi ve goriisleri dogrultusunda yapiimals, bu alanlarda kullanslacak her tiiclii
Gst/alt yapr malzemelerinin (borwkanal v. b) sizdimazlin  saglanmadan
planlamaya/yapilasmaya asla gidilmemelidir.

-Yeralts suyu tablasi bu alanlarda ¢dkmelerde ¢ok etkin rol oynadigindan YAS sulannin
kullanilmasina izin verilmemelidir.

-Yiizey/atik/sizinti sulanmn derinlere inmesini saglayacak her tiirlii i§ ve islemlerden
uzak durulmast gerekmektedir.

-Inceleme alanim etkileyebilecek gomyiilii, yan gomiilii, askida ki bloklar va yerinde 1slah
edilmeli ya da aynntili kinematik analizleri yapilarak kaya dilgmesi riskini bertaraf
edecek yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidar.

-Zemin ve temel efiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleni ve alam
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidar.
-Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagimlmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak gevler uygun projelendirilmiy istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel sminnda yiiksek gevler olugturulmasmdan kaginiimali, meveut sevler ve kaz
sevleri uzun sire agikta birakilmamah ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.
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-Yapr temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmal veya tagittinlmalidar.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kaz iglemlerine baglanmamalsdar.

-Yiizey sulan, atik sular ve yeraltt suyu ortamdan uzaklagtinlarak birimlere temast
kesinlikle 6nlenmeli ve uygun drenaj sitemleri mutlaka yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli snlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel efiit caliymalarmda statik projeye esas iist yapmin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittinlacag seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmahdir,

-Inceleme alans dahilinde kalan ve siirekli‘mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSI'den giincel gorily anmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler

Inceleme alanimn jeolojisini Karbonifer yash Gokdere Formasyonu, Karbonifer
yaslt Bursa Mermeri, Permiyen yash Mermer Uyesi ve Yama¢ Molozu ait birimler

olugturmaktadsr. Inceleme alanmin topografik egimi »%40’dan biiyiik olan alanlardir.
Inceleme alaninda akmalann, kaymalarm. yiiksek agils sevlerin bulunmast, kayalann bol
kinkli-catlakh olast ve eklemler boyunca bir ok siireksizlik icermesi, askida/
gomiilii,/yan gomiilii kaya bloklarmin diigme riski olmasy, v.b. gézlemler sonucunda ekli
haritada UOA-2.3 simgesi ile gdsterilmis ve Uygun Olmayan Alanlar 2.3 olarak
belirlenmistir.

Degerlendirme Disi Alanlar (DDA)
Inceleme alaninda belediyesi tarafindan yesillendirilen ¢oplik alam icinde

havalandinma deliklerini bulunmasi, metan gazi gikiglaninin olmasi nedeni ile bu alanlar
DDA olarak degerlendirmigtir. Ayrica, inceleme alantmn batisinda bulunan katr atik
deposunun oldugu alanda siirekli harfiyat ¢alismas: olmast nedeni ile topografya siirekli
degigmekte halihazir haritalar alam yansitmamaktadir. Dolayist ile bu alanlarda

953
Geoteknik Miih. Son. Har. In;. Mak. Tazh. Muhammet TOKAT
Bzkan gRO‘-

San. Tie. Ltd. $6. Jeoloji Miihen

0.312.215.97.28-geofi geoteknikmuh com Jaofi gLy “l?;;‘ Oda Sicil No: 7789
Ocda 000 8




ARAZI KONTROL MUHENDIS'LERl )
I BURSA Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb. veri ve
‘ bilgilerin teknik soumjalugu muellif mhendis/firmaya

OSMANGAZI

44 adet 1/5000 8lgekli
484 adet 1/1000 slgekli

Vildan YILDIRIM
14356,17 Hektar Jeoloji M

23001300095834

RAPOR INCELEME KOMIiSYONU

T FGSUN
Jeoloji Miihendisi  or el
Jaafizk <Uithzndist

[ 1. qu.u Cumhurbaskanligs Teskilati H;k.kmda Cumhurbagkanlif Karamamesinin 102, Maddesinin 1. fikrasmnin ()
| bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih Genelge geregince onaylanmistir,

19, Ado2s 29 Ro2s

Genel Mildiir Yardimeist

. Erdal KAYAPINAR
Genel Miidiir




YAKLASIK 15036.29 HEKTARLIK ALANA AIT IMAR PLANINA ESAS
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OA-5.1 | Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar

- ]
OA-5.2 ‘ Dolgu Alanlar
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3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI
3.1.  1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM iMAR PLANI

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Osmangazi Mahallesi 4736 ada 13 parsel arsiv
kayitlarimizda 1/25000 Nazim Imar Plani kapsaminda, kentsel sit ve arkeolojik sit alani
igerisinde meskun konut alant igerisinde ,1/5000 6l¢ekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plan
kapsaminda, arkeolojik sit alani igerisinde kismen 250 Kha Konut Alaninda, kismen de Tali
Is Merkezi Alanin kalmakta oldugu tespit edilmistir.
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Resim 2.0nayh 1/5000 dl¢ekli Osmangazi Nazim imar Plami

3.2. 1/1000-1/500 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Osmangazi Mahallesi 4736 ada 13 parsel Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 tarih ve 380-16021041/688 sayil1 Karari ile onayli 1/1000-
1/500 6lgekli Muradiye Koruma Amagli Imar Planinda, kentsel sit ve 3.arkeolojik sit alan:
igerisinde, A ve B Kiitle tamimli (A:3 kat, 90m2 — B:3 kat, 135m?2) konut alani igerisinde
kalmakta oldugu tespit edilmistir.
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Resim 3.0nayli 1/1000 élgekli Uygulama imar Plan
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Resim 6.0naylh 1/500 6l¢ekli Uygulama imar Plan




4. PLANLAMA ALANI ILE ILGILi ARASTIRMALAR

4.1. GEREKCE

Bursa Kiiltlir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirltgii’niin 06.09.2024 tarih ve
5639595 sayili yazisi ile tarafimiza iletilen, Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu’nun 28.08.2024 tarih 13597 sayili karari ile; Osmangazi Mahallesi 4736 ada 13
parselde kayitli taginmaz tizerinde, 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amacli Imar Plani
kapsaminda, kentsel sit ve 3.Derece arkeolojik sit alaninda 915 envarter numarastyla 2.grup
korumas gerekli taginmaz kiiltiir varligi karsi cephesinde, Konut Alani olarak gosterilen 6zel
miilkiyete kain tapunun, sondaj kazisi sonucu hazirlanan kazi rélevesinde tespit edilen Roma
ve Bizans Dénemi duvar kalintilarinin 2863 Sayili Kanunun 6.Maddesi ve Korunmasi Gerekli
Taginmaz Kiiltiir Varliklarinin ve Sitlerin Tespit ve Tescili hakkinda Yonetmeligin 4.maddesi
kapsamindaki nitelikleri tasidig1 dikkate alinarak Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varhig:
olarak tescil edilmesine, karar eki tescil fisinin diizeltmeyle uygun olduguna, Belediyesinde
koruma amagli imar planina islenmesine yonelik plan degisikliginin hazirlanarak Kurulumuza
iletilmesi gerektigi hususu tarafimiza bildirilmistir.

20.09.2024 tarih ve E-290667 sayili yazimiz ile de séz konusu kalintilarin, imar planina
net olarak iglenebilmesi agisindan ve yapilmasi éngdriilen plan degisikligine altlik olacak
nitelikte sayisal verinin dijital formatta tarafimiza iletilmesi talep edilmis, Bursa Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidirliigi’niin 20.01.2026 tarih ve E-7857258 sayili
yazisi ile de 'soz konusu Roma ve Bizans Donemi duvar kalintilarimin 27.07.2022 tarih 11513
sayili karari ekinde yer alan kise koordinat listesi yazimiz ekinde tarafiniza iletilmektedir’’
denilmektedir.







L.\, A B )L
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI Ek-1
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu

KARAR

Toplant: Tarihi ve No  :28/08/2024 - 622 ToplantiYeri
Karar Tarihi ve No : 28/08/2024 - 13597 BURSA

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Osmangazi Mahallesi’nde, 171000 olgekli Muradiye Koruma Amagl Imar Plani
kapsaminda, kentsel sit ve 3. derece arkeolojik sit alaninda, 915 envanter numarasiyla 2. grup korunmasi gerekli tagimmaz killtiir
varligr olarak tescilli yapi parselinin karsi cephesinde, 3 kat, h: 9.50 m., A kitlesi ( 90 m” ) ve B kiitlesi (135 m*) Konut Alam
olarak gdsterilen, 09/03/2018 tarihli ve 7661 sayili kararla yola terk iglemi uygun gorillen, 28/06/2018 tarihli ve 7997 sayih
kararla Uzerindeki yapinin yikim talebi uygun gdriilen, 27/07/2022 tarihli ve 11513 sayili kararla sondaj kazist sonucu hazirlanan
kaz roldvesi uygun goritlen, 8zel mulkiyette, tapunun H22d.7ada pafta, 4736 ada, 13 parselinde kayith tasinmazinda, imar
planinda gosterilen B kiitlesine yonelik hazirlanan yeni yapt mimari projesinin karsi cephesindeki tescilli yapiyla olan cephe,
kitle, konum ve gabari ydniinden uygun olmadigina karar verilen 21/12/2023 tarihli ve 13015 sayili karanmiza yapilan itiraz
neticesinde, taginmaz lizerinde Miize denetiminde gergeklestirilen arkeolojik sondaj kazisi sonucu ortaya gikan kalintilarin tescil
edilmesine yonelik Kiltir Varliklarni Koruma Yiksek Kurulu’nun 31/05/2024 tarihli ve 3047 sayil kararinin iletildigi Kulttr
Varliklari ve Miizeler Genel Miidirliigi’niin 12/07/2024 tarihli ve 5358666 sayll yazisi ile Bursa Kiltiir Varliklarii Koruma
Bolge Kurulu Mildirligi’niin 26/08/2024 tarihli ve 2886310 sayili uzman raporu okundu, ekleri ve ilgili dosya incelendi,
yapilan gdriismeler sonucunda;

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Osmangazi Mahallesi’nde, 1/1000 olgekli Muradiye Koruma Amagl imar Plami
kapsaminda, kentsel sit ve 3. derece arkeolojik sit alaninda, 915 envanter numarasiyla 2. grup korunmast gerekli taginmaz kiiltir
varlig1 olarak tescilli yapi parselinin karsi cephesinde, Konut Alan1 olarak gosterilen, 6zel malkiyette, tapunun H22d.7ada pafa,
4736 ada, 13 parselinde kayith taginmazinda, imar planinda gosterilen B kitlesine ySnelik hazirlanan yeni yapi mimari
projesinin karsi cephesindeki tescilli yapiyla olan cephe, kitle, konum ve gabari yoniinden uygun olmadigina karar verilen
21/12/2023 tarihli ve 13015 sayili kararimiza yapilan itiraz neticesinde alinan Ktltiir Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu’nun
31/05/2024 tarihli ve 3047 sayili karar esas alinarak; 27/07/2022 tarihli ve 11513 sayilt kararla uygun goriilen sondaj kazist
sonucu hazirlanan kazi rélovesinde tespit edilen Roma ve Bizans DSnemi duvar kalntilarinin, 2863 sayili Kanunun 6. maddesi
ve Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiltir Varhklanmn ve Sitlerin Tespit ve Tescili Hakkinda Yonetmeligin 4. maddesi
kapsamindaki nitelikleri tagidig: dikkate alinarak Korunmasi Gerekli Taginmaz Kilttir Varligi olarak tescil edilmesine, karar eki
tescil figinin diizeltmeyle uygun olduguna; Belediycsince koruma amagh imar planma islenmesine yonelik plan degisikliginin
hazirlanarak Kurulumuza iletilmesine;

Kiiltir ve Tabiat Varhiklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05/11/1999 tarihli ve 660 sayili ilke karari dogrultusunda
Koruma grubunun “2. Grup” olarak belirlenmesine, Tapu Mildurlugtince taginmazin tapu kaydina “2. Grup Korunmasi Gerekli
Taginmaz Kulttr Varhgidir” seklinde gerh konularak, belgeleriyle Koruma Bélge Kurulu Midiirligiine bilgi verilmesine,

Geg Osmanh Donemi kiinklerin Miize Mudiirliigince kaldirilarak Miizeye nakledilmesine,

B kiitlesine yonelik yeni yapi projesinin, kalintilara denk gelmeyecek sekilde ve 21/12/2023 tarihli ve 13015 sayili
karanmiz dogrultusunda, karsi cephesindeki tescilli yapiyla olan cephe, kitle, konum ve gabari yoninden etid edilerek
Belediyesi kanaliyla iletilmesi halinde degerlendirilebilecegine karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI

Hayrettin ELDEMIR Hasan CALISKAN
(imza) (Imza)
UYE

Yusuf Kenan KAYNAK Gokhan GUMUSDAG

(Bulunmadi) (Imza)
UYE UYE UYE

Dr. Sami KALFAOGLU Miicahit ARSLAN Ahmet Oner KOSE
(imza) (imza) (imza)

UYE UYE UYE

Bursa Biiyiiksehir Belediye Bursa Miize Miidiir V., Osmangazi Belediye Temsilcisi
Temsilcisi Eylem TUGUTLU Dilek ALTAN TURKMEN
Birben DURMACALIS (imza) (imza)

(imza)
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudiirligi 2025 AILE YILI

:E-35546553-165.02.04-7857258

: Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Osmangazi
Mahallesi 4736 ada 13 parsel
Hak.(16.15.2754)

OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :20.09.2024 tarih 290667 sayil yaziniz.

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Osmangazi Mahallesi 4736 ada 13 parselde kayitlh taginmaz iizerinde,
1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagh imar Plani kapsaminda, kentsel sit ve 3.Derece arkeolojik sit
alaninda sondaj kazist sonucu hazirlanan kazi rélevesinde tespit edilen Roma ve Bizans Dénemi duvar
kalintilarinin Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varh@: olarak tescil edilerek, Belediyesince koruma
amagli imar planina islenmesine yonelik plan degisikliginin hazirlanarak Kurulumuza iletilmesi
gerektiginin belirtildigi Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'nun 28.08.2024 tarih 13597 sayili
karar1 geregince soz konusu kalintilarin, imar planina net olarak islenebilmesi agisindan ve yapilmasi
ongoriilen plan degigikligine altlik olacak nitelikte sayisal verinin dijital formatta tarafiniza iletilmesini
talep ettiginiz ilgi yazimz incelenmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede tescil edilen kalintilara yonelik hazirlanarak Miidiirliigiimiize
iletilen ve Kurulumuzun 27.07.2022 tarih 11513 sayih karart ile uygun bulunan kazi rolévesinde yer alan
kose noktalart koordinat listesine ulagilmigtir. Ancak kalintilara dair sayisallagtirilmig herhangi bir veriye
rastlanilmamuigtir.

Bu dogrulltuda séz konusu Roma ve Bizans Dénemi duvar kalintilarinin 27.07.2022 tarih 11513
sayili karar1 ekinde yer alan koge koordinat listesi yazimiz ekinde tarafiniza iletilmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Gozde KIRCAL
Koruma Bélge Kurulu Midiirii V.

Ek: Onayli Kazi Rél6vesi

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 028CA441:-6671)-42A9-8384-81'861'931X1:835 Dogrulama Adresi: hitps://www.lurkiye.gov.tr/ktb-cbys
Bilgi igin:Re‘Y'han BOZKURT @Ei#pgs
arita Mithendisi

.Cnrpan Mahallesi 2.Giiglit Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi/Bursa Tel: (0224) 220

bursakurul@kultur.gov.tr

bursa kurull@hs01 kep.r /)’r)’!
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5. 5. BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI 1/1000-1/500 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

5.1. PLAN KARARLARI
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Resim 6. Oneri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
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Resim 7. Oneri 1/500 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi




Yapilan inceleme sonucu, Bursa Kiiltiir Varliklarii Koruma Bélge Kurulu’nun
28.08.2024 tarih ve 13597 sayili karari ve ilgi(c) Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu Midirliigi'ntin 20.01.2026 tarih ve E-7857258 sayili yazisi ekinde gonderilen kazi
alani projesi dogrultusunda, 4736 ada 13 parselde bulunan roma ve bizans dénemine ait
kalintilarin 135m2 B kiitlesinin bulundugu kisma denk geldigi tespit edilmis olup, 90m2 A
kiitlesi aynen korunarak, 135m2 B kiitlesi yerine <’ Tescilli Anit Yapr>> taramasinin yapildig
sekliyle plan degisikligi 6rnegi hazirlanmistir. «BKVKBK 'nca Aynen Uygun Bulunmasi
Halinde Uygulamaya Gegilecektir.» notunun eklendigi sekliyle hazirlanmuistir.




