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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 27.01.2026 tarih 1993 sayilt karari
ile; *...5478 ada, 20 parselin imar durumu talebine istinaden, iizerinde 742 envanter nolu
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi bulunan 25 parsel, iizerinde 743 envanter nolu
korunmasi gerekli tagimmaz kiiltiir varligr bulunan 24 parsel, iizerinde 744 envanter nolu
korumasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi bulunan 19 parsel, iizerinde 745 envanter nolu
korunmasi gerekli tasimmaz kiiltiir varligr bulunan 18 parsel ile 1, 2, 8, 9, ] 0,11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 20, 21, 22 ve 23 parsellere yonelik hazirlanan ve Osmangazi Belediye
Enciimeni'nin 24/07/2025 tarihli ve 1687 sayur karanyla uygun bulunan parselasyon
planimin; 15 parselde 2 Jarklt yapilasma sarti belirlenerek parselin bir kismuinin yoldan
mahre¢ alamamast ve tescilli yapr mahiyetini olumsuz etkileyecek yapilasma kosullart
icermesi nedeniyle uygun olmadigina karar verilmistir.”’ denilmekte olup, ilgi(b) sayili yazi
ile de kurul karari tarafimiza iletilmistir..

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BiLGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

[li: Bursa

[lgesi: Osmangazi

Mabhallesi: Maksem

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Maksem Caddesi Gokdere Arasi Uygulama Imar Plani

Ada: 5478

Parsel: 15

U 7 SR

Resim 1: Hava Fotografi



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:

Planlama Alaninin iginde yer aldigi Maksem Mahallesi 2024 yili niifusu 4333 kisidir.
Alipasa, [brahimpasa, Mollafenari Mahalleleri ile ¢evrelenmistir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

2.3.1.Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanligi Deprem
Dairesi Baskanligi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Ttirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore Yiiksek Tehlikeli bolgededir.
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Kaynak: AFAD 2018 Tiirkive Deprem Tehlike Haritas:

2.3.2.Jeolojik Yap

Planlama Alani, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Mekansal Planlama Genel
Miidirligi'niin 24.03.2025 tarih ve E-57426315-305.07-12115190 say1lt yazisi ile tarafimiza
iletilen “’Imar Planina Esas Mikro Bolgeleme Etiid Raporu kapsaminda, plan degisikligine
konu alan; *OA-2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’’ kapsaminda
kalmakta oldugu anlasilmaktadir.
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Onlem Alinabilecek Nitekkte Sigme, Oturma vb. Sorunty Alantar

Dolgu Alantar
Onlem Alinabilecek Nitehkle Stabiite Scrunky Alantar

Onlem Alnabilecek Nitehkle Heyelan ve Kaya Digmes!
(Kompleks Harekat) Sorun'u Alanlar

Onlem Alinabilecok Nitobkls Erima Bogluklan Agisindan Soruniu Alanlar
Sivilagma Tehkkesi Aqisindan Soruntu Alanlar

Hayelan ve Kaya Ddgmesi Riskk Bigeler

Afete Maruz Boigeler

Degerlendirme Digi Alantar

Yerlegime Uyguniuk Sinin

Inceleme Alani Sinin

Olgek 1/1000 Alon (ha): 15036.29
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

IV, INCELEME
DEGERLENDIRILMESi

YERLESIME

UYGUNLUK

Mikrobdlgeleme efiit caliymasina konu olan “Bursa ili, Osmangazi flge Smirlarim
Kapsayan Yaklagik 15036,20 Hektarltk Alan” teknik sartnameye uygun olarak sondaj
galismalant (SK), Jeofizik calismalar (SIS, MT) ve sondaj calismalanndan alman
nunmmneler {izerinde laboratuar deneyleri yapilnugtir. Tiim bu ¢aligmalar neticesinde

galigtlan alanin;

Jeolojik,

Litolojik,

v
v
v
v
v
v
v

Vb.)

Morfolojik,

Miihendislik

Jeoteknik.

Hidrojeolojik,

Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bogluk, Kaya Diigmesi, Su Baskim

Ozellikleri belirlenerek inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi

yapilmustir.

Inceleme alanmnda yapilan jeolojik-jeoteknik galismalar sonucunda:
Yapilan arazi ve literatiir cahgmalarma gére inceleme alaninm jeolojisi, gengten yasliya

dogru;

¥ (1) Dolgu (Qd)

() Kuvateruer yagh Aisivyon (Qal)

(3) Kuvatemer yagh Yamag Molozu ((Qym)
(4) Kuvatemer yagh Traverten (Qir)

(5) Ust Miyosen-Pliyosen yagh Gamlik Formasyonu (Tmplg)

(6) Triyas yash Karakaya Formasyonu (TRkk)

(7) Triyas yasl Permiyen Kiregtast Bloklan (Pb)

(8) Permiyen yagh Sazak Formasyonu (Pzks)

(9) Permiyen yagh Mermer Uyesi (Pzksm)

(10) Karbonifer yasl Bursa Mermeri (Pzub)

(11) Karbonifer yash Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olusmaktadir.

-
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyularinda metamorfik kayaclar,
kahverenkli kumlu kil, sant kahverenkli ayrigmus sist, yesil renkli sist. parcals gist, kizil
kahverenkli ¢akill kil birimleri gozlenmistir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularmnda kizil kahverenkli ayngnug ist, yesil
renkli killi sist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakilli kumlu kil birimleri
gozlenmistir.

Sazak Formasyonu (Pzks); yapilan sondaj kuyularnda sanms: renkli metatiifler,
kahverenkli sanims: metatiifler, yesil renkli mam-kil, kizil yesil renkli metavolkanitler,
bej kuzil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli pargal: killi mermer
binimleri gézlenmistir.

Permiyen Yash Kirectas: Bloklar1 (Pb); yapilan sondaj kuyulannda pargal kirectag:
birimleri gézlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TRkk); yvapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtagi-kiltass,
kahverenkli kumlu kil, yesil sann renkli kumtas1, gri yesil renkli kiltag1, konglomera
birimleri gozlenmistir.

GCamhk Formasyonu (Tmplg); yaptlan sondaj kuyularmda kahverenkli kumlu kil,
kahverenkli kiltagi-kumtag:, pekismemis kiltags, kahverenkli ufak ¢akull kumlu ki, gri
kahve kumtagi-kiltag, pekismemis konglomera birimleri gozlenmistir. Ayrica Camlik
Formasyonu peklesmemis oldugu i¢in sondajlarm iist seviyelerinde zemin o6zelligi

gostermigtir.

© - Traverter, (Qmr); yapilan sondaj kuytlannda kiem bej renkti Txawmm, gri senkli killi

loum, gri renkii kumlu kil birimleri gozlenmigtir. -

Yamag Molozu (Qvm); yapilan sondaj kuyularinda yama¢ molozu, acik kahverenkli
kumlu kil, bloklu gakil, kahverenkli bloklu az killi ¢akslli kum birimleri gozlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakilly
killi kum, ¢akilli kum. kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, bloklu cakil, cakills kum,
gri yesil renkli ¢akilh kum birimleri gozlenmistir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulannda yapay dolgu, ¢op dolgusu birimlerine 1,00-22,00
metre araliginda rastlamlmigtir.

inceleme alaminda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve %40 arasinda
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Fm. Rezidiieli; %75'1 diiiik plastisiteli kil (CL) ve %251 killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diisiik plastisiteli kil (CL), %20'si killi kum (SC) ve
%20’si siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %20"u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %711 diigiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadr.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45’ diisiik plastisiteli kil (CL) ve %55°i killi kum (SC)’dan
olusmaktadir.

Camhk Formasyonu; %3"ii yiksek plastisiteli kil (CH), %58'1 diigiik plastisiteli kil
(CL). %3471 killi kum (SC) ve %S5’i siltli kum (SM) dan olugmaktadir.

Yama¢ Molozu; %331 yiiksek plastisiteli kil (CH), %I17’si diisiik plastisiteli kil (CL),
%17’si killi gakil (GC) ve %33'i siltli kum (SM)’dan olugmaktadr.

Aliivyon; %5'i yiiksek plastisiteli kil (CH), %55’ diigiik plastisiteli kil (CL), %1’i siltli
gakal (GM), %36 yiiksek plastisiteli silt (MH), %4'ii diisiik plastisiteli silt (ML), %10°u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM)’dan olugmakitadir.

Deere, 1964 kullamlarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Mermeri Cok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Permiyen Yaglt Kiregtas1 Bloklart Cok Zayif-
Zayf, Karakaya Formasyonu Cok Zanf-Zayif, Camhk Formasyonu Cok Zayif-Zayii-
Orta ve Traverien Cok Zayif-Zayxf lraya klitesine sahip oldugu gorilmektedir. .
ISRM, 1981 kolantlarak yapilan kaya kitlelerinin bozunma derecesine gore yapilan
stiflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeni W5 Mermer L"Iytsi W5,
Sazak Formasyonu WS5-W4, Permiyen Yagh Kiregtas: Bloklant W5-W4, Karakaya
Formasyonu W5-W4, Camlik Formasyonu W5-W4-W3 ve Traverten Wi-W4
siifindadir.

Inceleme alaminda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlaniimanustir. Ancak
kiregtag: birimlerinde karstik boghuklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
efiitleninde detayl1 aragtwmalar yapilmali ve karstik bogluklara rastlamlmasi halinde
mithendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Geoteknik Mith Son. Har. inj. Mak. Tazh. Muhammet TOKAT
San. Tic. Ltd. $6i. Gakan [fROL Jeoloji Mithendis
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN 4
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN aiech
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Aynca inceleme alaninda Traverten birimleri gozlenmigtir. Bu traverten birimleri fay
hatlars boyunca gozlendifinden ve sicak sulann daha ¢ok ¢dziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin etiitlerinde detayli aragtirmalar yapilmah ve
karstik bogsluklara rastlanilmasi halinde miihendislik onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidr.

Inceleme alaminda bulunan Yamag¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma ozeligi
bulunmadigs icin yapilagma asamasinda gerekli mithendislik 6nlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) alinmali ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gbzlemleri, sondaj ¢alismalary, jeofizik lgiimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Planmna Esas Mikrobolgeleme Etiit” ¢aligmass
kapsaminda inceleme alani yerlegime uygunluk agisindan;

- Onlemti Alan 1.1 (OA-1.1): Stvilagma Tehlikesi Agismdan Soruntu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (0.A -5.1): Onlem Almabilecek Sisme, oturma vb. Soruntu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A -5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Soruniu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklar1 Agisindan
Soruniu alanlar

- Afete Maniz Bolge Karan ) Lo o,
- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Boigeler
- Degerlendirme Dig1 Alanlar (DDA)

olmak {izere 9 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk sinirlan Sekil 14.1°de
olgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 dlgekli yerlegime uygunituk paftalan ise EK 4'de
verilmigtir.

915
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BURSA iLi, 0OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Aliivyona ait birimlerde gigme “diigiik-orta-yiiksek™ olup sisme problemlerine yonelik
zemin ve temel efiitlerde ayrntili sigme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna karsi gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmahidir.

-Alivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
biiyiitmesi, sisme, oturma-farklh oturma, smvilagma, tagima giici v.b. miihendislik
parametreleri yap1-zemin etkilesimine uygun olarak defayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim Gnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidr.

-Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
fiim dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine yénelik planlama oncesi
mutlaka DSI’den giincel goriis alinmali ve bu gérily dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tiirlii yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Haklkindaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yoénetmeligi” hiikiimlerine uyulmahdsr.

XIL4. Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite
SorunluAlanlar|

Inceleme alanmnm jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu,
Permiyen yaglt Sazak Forsasyonu, Triyas yash Karakaya Formasyorn, Permiyen yasl
Kiregtas: Bloklars, Permiyen yash Memmer Uyesi, Karbonifer yasl Bursa Mermeri ve ™ -
Karbonifer yasli Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olugturmaktadir. inceleme
alanimn topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagl: stabilite sorunlannin meydana
gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin miihendislik
onlemleni ile onlenebilecefi kanaatine vanildigindan bu alanlar yerlegime uyguntuk
agsindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (0A-
2.1) olarak degerlendirilmis ve verlesime uygunluk haritasmda OA-2.1 simgesi ile
gosterilmigtir,

Bu alanlarda;

Geoteknik Miih. Son. Har. Ins. Mak. Tazh. Muhammet TOKAT
San. Tic. Ltd. $6i. Jeoloji Mahgnda”—'\’\
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BURSA iLi, 0SMANGAZIi iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Zemin ve temel etiit caligmalarnda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve alam
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yama¢ duraysizhgma neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
teknik sartamelere uygun istinat yapilan ile korunmast ve yap yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittirilmas: gereklidir.

-Mevcut stabil yaptyr bozucu her fiirlii kontrolsiiz kazsdan kagimlmah, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel siunnda yiiksek sevler olugturulmasindan kagimlmali, mevcut sevler ve kaz
sevleri uzun siire agikta biwakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yasl Camlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kirectast Bloklan, Pemmiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidilel birimlerde sigme “orta-yiiksek” ofup sisme problemlerine
yonelik zemin ve temel efitlerde ayrmtili gisme analizleri yapiimali ve gerekli zemin
tyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmahdir.

- - Ust Miyosen — Pliyosen vagli Cam’tk Formasyonu, Permiyen yagh Suzak Formasyonu,
Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Pesmiyen yash Kiregtag: Bloklan, Permiyen yagh
Mermer Uyesi, Karbonifer yagh Bursa Memmeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri
Yyapi-zemin etkilegimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna kars: gerekli
zemin iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidar.

- Ust Miyosen — Pliyosen yagh Gamlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kirectass Bloklarn, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biiyiitmesi, gigme, oturma-farkli oturma, tagima giicii v.b. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, vapilan
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

analizlere gére tim Onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

-Yapt temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmal veya tagittinlmalidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidr.

-Yiizey sular, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmahidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidsr.

-Zemin ve temel efiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapimn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittrilaca@ seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alanmnda uzman
kigilerce dnlem projeleri hazirlanmah ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmahdir.
-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi
mutlaka DSI'den giincel goriiy alnmal ve bu goriy dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alam igerisindeki OA-2.3 bélgesinden kopuk gelerek alami etkileyebilecek
gomiili, yar gdmiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da ayrintili kinematik
analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontem/yontemler belirlenerek
uygnlanmalidir. : =

-facelem: alaninda yer alan Kuvatemer y25h Yamag Molozu (Qym) birimiesi ternel olma

ozelligi bulunmadigimdan dolayr yapilasma dncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
miihendislik onlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) almmali ve daha sonrasmnda
yapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaninda Karstlagma ézelligi gosterecek kiregtas: birimlerinde Karstik boghuk
olma olasih@ bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Efiit raporlarinda ayrmtils
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon. Boru Hatts vb. alt yapi sistemlerinin nmitlaka depreme direngli halde
tasarlanmasi gerekmektedir.

-Her ftirld yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Haklandaki
Yénetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yénetmeligi” hitkiimlerine uyulmalidir.
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Meckansal Planlama Genel Miidiirliigii

:E-57426315-305.07-12115190 24.03.2025

Konu :imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit
Raporu. (YERBIS 1D:23001300095834)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
Santral Garaj Mh. Ulubatli Hasan Blv. No:10 OSMANGAZi/BURSA

: a) Geoteknik Miih. Sond. Harita ing. Mak. Taah. San. ve Tic.t Ltd. Sti'nin 13.02.2025 tarih ve
11912937 sayili dilekgesi.
b)28.09.201 1 tarih ve 102732 sayili Genelgemiz.

ilgi (a) dilekge ekinde gelen ve Geotcknik Miihendislik Miih. Sond. Hart. ing. Mak. Taah. ve
San.Tic. Ltd. $ti. tarafindan hazirlanan "Bursa Ili, Osmangazi fige Sunrlarim Kapsayan Yaklagsik 15036,29
Ha. Alana Ait Imar Plamna Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu” ilgi (b) Genelge ¢ergevesinde incelenerck
uygun bulunmug ve 25.02.2025 tarihinde onaylanmigtir. Ayrica, séz konusu rapora ait siiregler
23001300095834 barkod numarasiyla YERBIS iizerinden de tamamlanmigtir.

S6z konusu raporun; sondaj, jeofizik ve laboratuvar verilerindeki sorumluluk miiellif
miihendise/firmaya ait olup imar planiyla ilgili tiim is/islemlerinde ise rapordaki hususlara uyulmasi ve
belirtilen nlemlerin alinmasi sorumlulugu ilgili idarcye aittir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Dr. Selguk AYDEMIR
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimeisi

Ek: )
| - imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu

2 - imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu CD'si

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Bursa Biiyiikschir Belediye Baskanligina Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanhigina (Ek-1

Osmangazi Belediye Bagkanligina konulmadr)

GEOTEKNIK MUHENDISLIK SONDAJ HARITA BURSA VALILIGINE (Cevre, Sehircilik ve iklim

INSAAT MAKINA TAAHHUT SANAYi VE Degisikligi [l Miidiirliigii)

TICARET LIMITED SIRKETINE Bursa il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiine (Ek-1
konulmadi)

Bu belge, giivenli clektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 7640D5BD-A6CE-4ASE-9801-F7D07F74AD67 Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr




3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

3.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM iMAR PLANI

Bursa [li, Osmangazi Ilgesi, Maksem Mahallesi 5478 ada 15 parsel arsiv kayitlarimizda
1/5000 olgekli Osmangazi Belediyesi (Merkez) Nazim Imar Plani kapsaminda 8 parsel
“Konut Alaninda’’ kalmakta oldugu tespit edilmistir.
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Resim 2.0nayh 1/5000 6l¢ekli Osmangazi Nazim imar Plani




3.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Bursa 1li, Osmangazi Ilgesi, Maksem Mahallesi 5478 ada 15 parsel Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 13.12.2004 giin ve 299 sayili karari ve 16021012/064 sayi ile onayl
1/1000 6lgekli Maksem Caddesi Gékdere Arasi Uygulama Imar Plani kapsaminda Kentsel
Sit Alani ve kismen 2.Derece Kentsel Sit Alani igerisinde, kismen “’Bitisik Nizam 3 Kath
Konut Alaminda” ve “’Bitisik Nizam 4 Katli Konut Alaninda’’ kalmakta oldugu tespit

edilmistir.
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Resim 3.0nayli 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani




4. PLANLAMA ALANI ILE ILGILI ARASTIRMALAR

4.1. GEREKCE

Bursa Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu’nun 27.01.2026 tarih 1993 sayil
kararinda 15 parselde 2 farklr yapilasma sarty belirlenerek parselin bir kismunin yoldan
mahre¢ alamamast ve ftescilli yapt mahiyetini olumsuz etkileyecek yapilasma kosullart
icermesi nedeniyle uygun olmadigina karar verilmigtir.”’ denilmekte oldugu tespit edilmistir.

Agiklanan nedenler ile 15 parsel de yapilasma kosullarinda ve fonksiyon ayrim ¢izgisinde
plan degisikligi yapilmasi amaglanmaktadir.
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T:C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Midiirliigii
Bursa Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii 2025 AILE YILT

Sayr  :E-35546553-165.02.03-7917098

Konu :(16.15.3502) Bursa ili Osmangazi ilgesi
Maksem Mahallesi 5478 Adaya iliskin
Kurul Karan (Karar No:14993)

DAGITIM YERLERINE
Yukarida belirtilen konu hakkinda Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu tarafindan
alian 27/01/2026 tarihli ve 14993 sayili karar ekte sunulmugtur.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bolge Kurulu Miidiirii

Ek: 14993 sayili Kurul Karari. (1 Sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bursa Valiligine Kurullar Daire Bagkanligina

(Il Kiiltiir ve Turizm Mudirliga)
Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina
Osmangazi Beleciye Bagkanligina

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannmytir.
Dogrulama Kodu: 83BBF771-7302-4D43-A67C-290374EC4A32 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-cbys
2863 ve 2577 sayih Kanunlar uyarinca alinan kurul kararina kargi ilan veya tebligden Bilgi igin:Rumeysa GODES [y
itibaren 60 giin iginde Koruma Yiiksek Kurulu’na ve/veya Idari Yargiya bagvurulabilir. Sehir Plancisi BIRA7H
Cirpan Mahallesi 2.Giiglii Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi/Bursa Tel: (0224) 220 Telefon No:(224) 220 14 37-
1437 ~o 136 &
bursakurul@kultur.gov.tr = A
bursa.kurul | @hs01.kep.tr ,ﬁ:ﬂk‘?‘
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T.C. 16.15.3502
KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
KARAR

Toplant: Tarihi ve No  : 27/01/2026 - 682 Toplant1 Yeri
Karar Tarihi ve No : 27/01/2026 - 14993 BURSA

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Maksem Mahallesinde, 1/1000 slgekli Maksem Caddesi Gokdere
Arasi Uygulama [mar Plani kapsanunda, kentsel sit alaninda kalan, 6zel miilkiyete ait, H22d07a3d
pafta, 5478 ada, 20 parselin imar durumu talebine istinaden; iizerinde 742 envanter nolu korunmasi
gerekli tasinmaz kiiltiir varligi bulunan 25 parsel, 743 envanter nolu korunmas gerekli taginmaz kiiltiir
varhg bulunan 24 parsel, 744 envanter nolu korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varhigi bulunan 19
parsel, 745 envanter nolu korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir varlig1 bulunan 18 parsel, 1, 2, 8, 9, 10,
11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 21, 22 ve 23 parsellere yonelik hazirlanan parselasyon planma iliskin
Osmangazi Belediye Baskanliginin 10.12.2025 tarihli ve E-36411729-754-398125 sayili, ve 15.12.2025
tarihli ve E-36411729-754-400582 sayili yazilar ile Koruma Bélge Kurulu Mildiirlagi nim 23/12/2025
tarih ve 3926294 sayili uzman raporu okundu, ekleri ve ilgili dosyas: incelendi, yapilan goriismeler
sonucunda;

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Maksem Mahallesinde, 1/1000 dlgekli Maksem Caddesi Gokdere
Arasi Uygulama imar Plam kapsaminda, kentsel sit alaninda kalan, Gzel miilkiyete ait, H22d07a3d
pafta, 5478 ada, 20 parselin imar durumu talebine istinaden; tizerinde 742 envanter nolu korunmas:
gerekli taginmaz kiltiir varhg bulunan 25 parsel, iizerinde 743 envanter nolu korunmas: gerekli
taginmaz kiiltiir varligi bulunan 24 parsel, iizerinde 744 envanter nolu korunmasi gerekli taginmaz
kiltiir varligi bulunan 19 parsel, iizerinde 745 envanter nolu korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir varhi
bulunan 18 parsel ile 1, 2, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 21, 22 ve 23 parsellere yonelik
hazirlanan ve Osmangazi Belediye Enciimeni’nin 24/07/2025 tarihli ve 1687 sayili karariyla uygun
bulunan parselasyon plamnin; 15 parselde 2 farkli yapilasma sarti belirlencrek parselin bir kisminin
yoldan mahreg alamamas ve tescilli yapt mahiyetini olumsuz etkileyecek yapilagma kosullan icermesi
nedeniyle uygun olmadigina karar verilmistir.

BASKAN o BASKAN YARDIMCISI
Hayrettin ELDEMIR < Hrdal GETINDAGH Ahmet Oner KOSE
(imza) 1mg 3 U * Kujfulu | (imza)

UYE

UYE
Dr. Sami KALFAOGLU Hasan gf;;;sm

(imza)

UYE UYE UYE
Miicahit ARSLAN Cebrail CETINKAYA Giiven YAVUZ
(Imza) (imza) (imza)

UYE UYE
Bursa Biiyiikgehir Belediye Temsilcisi Osmangazi Belediye Temsilcisi
Birben DURMACALIS Aykan IYIZAMAN

(imza) (imza)




5. 5.BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi

5.1. PLAN KARARLARI




T

PLAN NOTU:

- Maksem Mahallesi 5478 Ada 15 Parsel; Cephesi Aldig1 Yol Itibariyle 2.Derece Kentsel Sit
Plan Notlar1 Ve Yapilagma Kogullarina Tabiidir.

- BKVKB Kararinca Aynen Uygun Bulunmasi Halinde Uygulamaya Gegilir.

Resim 6. Oneri 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi

Maksem Mahallesi 5478 ada 15 parsele iliskin alinan Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu’nun 27.01.2026 tarih 1993 sayili karari dogrultusunda; Maksem Mahallesi 5478
ada 15 parselin tamaminin ayn1 fonksiyon (B-3) alaninda kaldig sekilde fonksiyon ayrim
¢izgisi tanimlandigy, * ‘Maksem Mahallesi 5478 ada 15 parsel; cephesi aldig1 yol itibariyle 2
Derece Kentsel Sit plan notlart ve yapilasma kosullarina tabiidir.’ plan notu eklendigi
seklinde hazirlanan 1/1000 6lgekli Maksem Caddesi Gokdere Arasi Uygulama Imar Plani
degisikligi, “Bursa Kiltir Varliklart Koruma Bolge Kurulunca Aynen Uygun Bulunmasi
Halinde Uygulamaya Gegilir.” notu ve ¢izildigi sekliyle hazirlanmustir.
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