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1. AMAC VE KAPSAM

Belediyemiz miilkiyetinde bulunan 524 ada | parsel ve 529 ada | parselde planli Pazar
alanina iligkin 1/1000 &lgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahalleleri
Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda “Hiirriyet Mahallesi 524 ada | parsel ve 529
ada | parselde meveut Pazar (Zeminalti Katli Otoparki) alaninda gekme mesafesi kosulu
aranmayacaktir” geklinde karar alinmasi talep edilmis olup, yapi yaklasma mesafelerinin
kaldirildig1, Belediye Hizmet Alani (Pazar Alani — Zeminalti Katli Otoparki) olarak fonksiyon
diizenlenerek plan degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:
[li/llgesi/Mahallesi: Bursa/Osmangazi / Hiirriyet

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahalleleri
Uygulama imar Plani Revizyonu Plan Degisikligi

Sekil 1. Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahalleleri UIP, Planlama Alaninin Konumu




Sekil 2. Planlama Alanimin Yakin Konumu

2.2. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bélgesinde yer alan Tiirkiye’nin 4. biiyiik
merkezidir. Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, Iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayil “Bliyiiksehir Yasasi” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilceleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina déhil olmustur.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiylik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bolgesini ayiran Niliifer Cayinin dogu kesiminde; Osmangazi ilge Belediyesinin bir kismi,
Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez
bélgeyi tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.




Sekil 3. Bursa lli Idari Boliiniisii

2.3. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3.263.011 olarak agtklanmig olup, agiklanan niifusun
1.634.799 kisisi kadin niifusu, 1.628.212 kisisi ise erkek niifusudur. Bursa ilinin niifusu en

biiytik ilgesi Osmangazi (886.111), niifusu en kiigiik ilgesi ise Harmancik’tir(6089). (2025 yili
verileri)

Tablo 1. Yillara Gore Hiirriyet Mahallesi Niifusu
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Grafik 1. Yillara Gore Hiirriyet Mahallesi Niifus Grafigi
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2.4. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’ iincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, [zmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa ili’nin Tiirkiye GSMH’ sine katkisi 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tim Tiirkiye igin
yaklagik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa
karstlamistir.

Tiirkiye ekonomisinde 6nemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000
ytli rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) iizerindedir.

[sgiictiniin istihdam1 agisindan bakildiginda; Tirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artigla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak:Merkez Planlama Bélgesi A¢iklama raporu)

Bursa’da aktivite oraninin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore oraninin diistiigii
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektdriinde ¢alisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

2.5. FiZIKSEL YAPISI

2.5.1. TOPOGRAFYA
Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlari ile daglar

belirler.
Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

2.5.2. AKARSU VE GOLLER

ilin en 6nemli akarsu kaynagi Niliifer Cayr ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger énemli akarsularidir. Uluabat ve iznik
Golleri ise Ttirkiye’nin dnemli gollerindendir.




2.5.3. IKLIiM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis 6zelligi géstermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi gériilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay! igin 5.1,
Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylari igin 5 derece, yaz aylari icin 24
derecedir.

49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktari 60.8 mm.’dir. S6z konusu
dénemdeki aylik ortalamalari géz oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish giinler sayisi
[15.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

2.5.4. BITKi ORTUSU

Bursa, bitki ortiisii bakimindan gesitlilik gdstermektedir. Bursa’nin toplam alaninin %
30° unu ekili dikili alanlar, % 1.67" sini nadas alanlari ve % 5.14’ iinii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Goli kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinirlari icinde, Orhaneli ve Keles ilceleri
¢evrelerinde orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda

Biiyiik mera alanlart da bulunmaktadir.
Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, kknar ve
¢inar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

2.5.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da I. sinif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliivyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik altivyal
ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim igin uygun toprak biinyesi vardir.

2.5.6. ULASIM

Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen énemli karayolu ulagim akslari
sunlardir.

Dogu kesimde ; Bursa- Eskigehir, Ankara karayolu,

Kuzey kesimde; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bati Kesimde; Bursa - Balikesir, [zmir Karayolu, Bursa _eski izmir yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulasimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Midiirltigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulagtirma ¢alismalarina baslanmustir. Karayollari agisindan bizzat kendisi odak
olusturma 6zelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulagimi, Bursa Yenischir Havaalan’’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama
Bolgesi A¢iklama raporu)




2.5.7. DEPREM DURUMU

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanlig: tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve | Ocak 2019
tarihinde yiiriirlige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore deprem tehlike durumu
yiiksek olan alan kategorisine girmektedir.

Sekil 4. AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas:
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2.5.8. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirltigii’niin
25.02.2025 tarihli onaylt “Bursa [li, Osmangazi [lge Sinirlarini Kapsayan Yaklasik 15036,29
ha. Alana Ait Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu”nda planlama g¢alismasina
konu alanin tamami Onlemli Alan 5.1. (0.A.5.1) Onlem Alinabilecek Sisme, Oturma vb.
Sorunlu Alanlar olan bélgededir.

Sekil 6. Planlama Alaninn Jeolojik Etiit Durumu




XIV. iNQELEME ) ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI . .
Mikrobdlgeleme etiit galigmasina konu olan “Bursa ili, Osmangazi Ilge Sinmirlarim

Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alan” teknik sartnameye uygun olarak sondaj
¢ahgmalari (SK), Jeofizik ¢aligmalar (SIS, MT) ve sondaj ¢alismalarindan alinan
numuneler iizerinde laboratuar deneyleri yapilmigtir. Tiim bu galismalar neticesinde
caligtlan alanin;

Jeolojik,

Morfolojik,

Litolojik,

Miihendislik

Jeoteknik,

Hidrojeolojik,

Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Diismesi, Su Baskini

Vb.)
ozellikleri Dbelirlenerek inceleme alanmin yerlesime uygunluk degerlendirmesi

yapilmgtir.

Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢alismalar sonucunda;

Yapilan arazi ve literatiir galismalarina gore inceleme alaninin jeolojisi, gengten yasliya
dogru;

(1) Dolgu (Qd)

(2) Kuvaterner yash Aliivyon (Qal)

(3) Kuvaterner yash Yamag Molozu (Qym)

(4) Kuvaterner yash Traverten (Qtr)

(5) Ust Miyosen-Pliyosen yash Camlik Formasyonu (Tmplg)
(6) Triyas yash Karakaya Formasyonu (TRkk)

(7) Triyas yash Permiyen Kiregtagi Bloklari (Pb)

(8) Permiyen yash Sazak Formasyonu (Pzks)

(9) Permiyen yash Mermer Uyesi (Pzksm)

(10) Karbonifer yash Bursa Mermeri (Pzub)
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(11) Karbonifer yasli Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadir.




Gokdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyularinda metamorfik kayaglar,
kahverenkli kumlu kil, sar1 kahverenkli ayrigmus sist, yesil renkli sist, pargali sist, kizil
kahverenkli ¢akilli kil birimleri gézlenmistir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularinda kizil kahverenkli ayrigmis sist, yesil
renkli killi sist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli ¢akilli kumlu kil birimleri
gozlenmigtir.

Sazak Formasyonu (Pzks); yapilan sondaj kuyularinda sarimsi renkli metatiifler,
kahverenkli sarims1 metatiifler, yesil renkli marn-kil, kizil yesil renkli metavolkanitler,
bej kizil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli pargali killi mermer
birimleri gozlenmistir.

Permiyen Yash Kiregtasi Bloklar: (Pb); yapilan sondaj kuyularinda pargali kiregtagi
birimleri gozlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TRKK); yapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtagi-kiltasi,
kahverenkli kumlu kil, yesil sar1 renkli kumtag1, gri yesil renkli kiltasi, konglomera
birimleri gozlenmistir.

Camlik Formasyonu (Tmplg); yapilan sondaj kuyularinda kahverenkli kumlu kil,
kahverenkli kiltagi-kumtagi, pekismemis kiltasi, kahverenkli ufak ¢akilli kumlu kil, gri
kahve kumtagi-kiltagi, pekismemis konglomera birimleri gozlenmigtir. Ayrica Camhk
Formasyonu peklesmemis oldugu igin sondajlarin iist seviyelerinde zemin ozelligi
gostermistir.

Traverten (Qtr); yapilan sondaj kuyularinda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gozlenmistir.

Yamag Molozu (Qym); yapilan sondaj kuyularinda yamag molozu, agtk kahverenkli
kumlu kil, bloklu gakil, kahverenkli bloklu az killi ¢akilli kum birimleri gozlenmigtir,
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyularinda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakilly
killi kum, ¢akilli kum, kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, bloklu cakil, ¢akilli kum,
gri yesil renkli akilli kum birimleri gozlenmistir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyularinda yapay dolgu, ¢op dolgusu birimlerine 1,00-22,00

metre araliginda rastlanilmigtar.

inceleme alaninda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve >%40 arasinda

degismektedir.




Gokdere Fm. Rezidiieli; %751 diisiik plastisiteli kil (CL) ve %25’i killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diigiik plastisiteli kil (CL), %20’si killi kum (SC) ve
%20’si siltli kum (SM)’dan olusmaktadir.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %29"u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %711 diisiik plastisiteli
kil (CL)’den olugsmaktadr.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45’ diisiik plastisiteli kil (CL) ve %55°i killi kum (SC)’dan
olugsmaktadir.

Camlik Formasyonu; %3’ii yiiksek plastisiteli kil (CH), %581 diisiik plastisiteli kil
(CL), %34’ii killi kum (SC) ve %51 siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Yamag Molozu; %33’ii yiiksek plastisiteli kil (CH), %17’si diisiik plastisiteli kil (CL),
%17si killi gakil (GC) ve %33’i siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Aliivyon; %5’i yiiksek plastisiteli kil (CH), %551 diisiik plastisiteli kil (CL), %11 siltli
cakil (GM), %3’ii yiiksek plastisiteli silt (MH), %4 i diisiik plastisiteli silt (ML), %10’u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM)’dan olusmaktadir.

Deere, 1964 kullanilarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Gékdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Mermeri Cok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,

Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Permiyen Yasl Kiregtas1 Bloklari Cok Zayif-
Zayf, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Camlik Formasyonu Cok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu goriilmektedir,

ISRM, 1981 kullanilarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gore yapilan
siniflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasyonu W5-W4, Permiyen Yashi Kiregtasi Bloklar1 W5-W4, Karakaya
Formasyonu W5-W4, Camlik Formasyonu W5-W4-W3 ve Traverten W5-W4

smifindadir.

Inceleme alamnda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlanilmamigtir. Ancak
kiregtag1 birimlerinde karstik bosluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detayli aragtirmalar yapilmali ve karstik bosluklara rastlanilmas: halinde

miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.




Aynca inceleme alaninda Traverten birimleri gozlenmistir. Bu traverten birimleri fay
hatlari boyunca gozlendiginden ve sicak sularin daha gok ¢éziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin etiitlerinde detayli arastirmalar yapilmali ve
karstik bosluklara rastlanilmas: halinde miihendislik &nlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Inceleme alaninda bulunan Yamag¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma o6zeligi
bulunmadig: igin yapilasma asamasinda gerekli miihendislik énlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) alinmali ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gdzlemleri, sondaj galigmalari, jeofizik 6lgiimler ve laboratuvar verileriyle yapilan

analiz ve hesaplamalar sonucu “imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit” ¢aligmasi

kapsaminda inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Stvilagma Tehlikesi A¢isindan Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (0.A.-5.1): Onlem Alinabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A.-5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklari A¢isindan
Sorunlu alanlar

- Afete Maruz Bélge Karari

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler

- Degerlendirme Dig1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk sirlari Sekil 14.1°de
Olgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk paftalan ise EK 4’de

verilmistir,




XIV.2. Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Almabilecek Sisme, oturmavb.
Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda Kuvaterner yash Aliivyon birimlerinde egimin %0-10 arasinda oldugu
alanlardir. Yapilan oturma hesaplarinda elde edilen oturma miktar1 kabul edilebilir
sinurlar igerisinde kalmaktadir. Ancak birimler yanal ve diigey yonde heterojen 6zellige
sahip olduklarindan farkli ve ani oturma gibi miihendislik sorunuyla karsilasilabilir ayrica
“diigiik-orta-yiiksek” sisme derecesine sahip killerde sigmeden kaynaklanacak
mithendisliksorunlari nedeniyle bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan “Onlem
Alnabilecek Nitelikte $igme, Oturma v.b. Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve

rapor ekinde, yerlesime uygunluk haritasinda “OA -5.1”simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1

simgesiyle gosterilmigtir (Ek-3).

Bu alanlarda;

-Aliivyona ait birimlerde sigme “diigiik-orta-yiiksek” olup sisme problemlerine yonelik
zemin ve temel efiitlerde ayrintili sigme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
tyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin
lyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
bilylitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilagma, tasima giicii v.b. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan

analizlere gore tiim onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.




-Yapilagmay:1 olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
miihendislik onlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman

kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidr.

-Ingaat agamasmnda olusacak sevler agikta birakilmamaly, uygun projelendirilmis iksa ve

istinat yapilan ile sevler desteklenmelidir.

-Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sular, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Yap1 temelleri Aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittirilmahdur,

-Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gésteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan i¢in tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSI’den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bosluklara rastlamlmanustir. Ancak
kiregtas1 birimlerinde karstik bogluklar olusabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detayli aragtirmalar yapilmali ve karstik bosluklara rastlanilmas: halinde
miihendislik onlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir. Ayrica inceleme alaninda
Traverten birimleri gozlenmistir. Bu traverten birimleri fay hatlar1 boyunca
gozlendiginden dolay: sicak sularin daha gok ¢oziicii etkisi oldugu bilindiginden dolay:
parsel bazli zemin etiitlerinde detayli arastirmalar yapilmali ve Kkarstik bogluklara
rastlanilmasi halinde miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalhidir.

-Her tiirli yapillagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.
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3. ONAYLI PLAN VERILERI
3.1.1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.04.2007 tarih ve 221 tarih ve
sayili karart ile onayli BBB Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda;
Orta Yogunluklu Meskun Konut Alaninda kalmaktadir.

Nazim Imar Plan Ornegi




3.2.1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani’'nda; Belediye Hizmet Alaninda

kalmaktadir.

Sekil 8. 1/5000 olgekli Osmangazi Nazim Imar Plan




3.4.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 22.07.2025 tarih 965 sayili karari ile onayli
1/1000 Slgekli Hiirriyet, Adalet, [stiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama imar
Plani kapsaminda Pazar Alani (Zeminalti Kath Otoparki) kalmaktadir. Kuzeybatisindaki
yoldan 10 metre, diger yollardan 5 metre yapi yaklasma mesafesi tanimlanmustir.

Sekil 9. Onayli 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahalleleri Uygulama
Imar Plan: Revizyonu
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4. PLANLAMA CALISMASI

4.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Belediyemiz miilkiyetinde bulunan 524 ada | parsel ve 529 ada | parselde planli Pazar
alanina iligkin 1/1000 &lgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahalleleri
Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda “Hiirriyet Mahallesi 524 ada | parsel ve 529
ada | parselde mevcut Pazar (Zeminalti Katli Otoparki) alaninda ¢ekme mesafesi kosulu
aranmayacaktir” seklinde karar alinmasi talep edilmis olup yapi yaklasma mesafelerinin
kaldirildigi, Belediye Hizmet Alani (Pazar Alani — Zeminalti Katli Otoparki) olarak fonksiyon
diizenlenerek plan degisikligi hazirlanmistir.

PLAN DEGISIKLIGI ONERISI VE PLAN KARARLARI

Belediyemize ait 524 ada | parsel ve 529 ada 1 parselin Pazar Alani (Zeminalti Katl
Otoparkt) olan fonksiyonu degistirilerek “E:1.20, | Kat Yengok:10.50m yapilasma
kosullarina sahip Belediye Hizmet Alani (Pazar Alani — Zeminalti Katli Otoparki)” olarak
plan degisikligi hazirlanmistir.

Tablo 2. Alan Dagilimi

YURURLUKTEKI PLAN

IMAR PLANI DEGISIKLIGI
Pazar Alani 2757.79 0 -2757.79
Belediye Hizmet Alani 0 275779 275779

Toplam Alan 2757.79 2757.79 0.00

KULLANIM FARK




Sekil 10. 1/1000 Ol¢ekli Plan Degisikligi
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGiSIKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 37108068250

AdiSoyad1 : DILEK ALTAN TURKMEN

Belge Grubu A

Sektor : Kamu

Cahstigis Kurum : Bursa Osmangazi Belediye Baskanhgi Kentsel Tasarim
Mildiirligii

Gegerlilik Tarihi :21.10.2028

Yukarida bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No'lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046
saytll Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimim Yitkiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaYénetmelik'in
5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlari yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri” ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden almmustr.
+ Plan mitellifine ait kasuthilik ve yasaklilik durumunun plan onayim gergeklestirecek idare tarafindan guncel olarak sorgulanmasi gerekmektedir.




