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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22/06/2021 tarih ve 1022 sayili karari ile
onaylt 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama
Imar Plani Revizyonu’nun Bursa 2. idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve E:2022/1920,

K:2025/9 sayili karart ile iptal edilmesinin ardindan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin

8.2. Maddesi ve Imar Kanunu’nun 8. Maddesinin (e) bendi geregi hazirlanan 1/1000 &lgekli

Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama Imar Plani Revizyonu

Osmangazi Belediye Meclisi’nin 09.07.2025 tarih ve 378 sayil karari ile uygun gériilmiis,

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22.07.2025 tarih 965 sayili karari ile degistirilerck

onaylanmis ve 11.08.2025-09.09.2025 tarihleri arasinda Belediyemiz giris katinda ve web

sitesinde 1 ay siire ile askiya ¢ikarilmistir.

Askai stirecinde itirazlarda bulunulmustur,

Soz konusu itirazlara ydnelik olarak uygun bulunan itirazlara ve aski siirecinde tespit

edilen teknik hatalara iligkin plan degisiklikleri hazirlanmustir.

Plan degisiklikleri;

- Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.09.2023 tarih ve 1093 sayili karari ile
onayli Adalet Mahallesi 558-580 adalar Hiirriyet-Adalet-Istiklal-Sogukkuyu-

Karaman Mabhalleleri Uygulama Imar Plani Revizyonu ilave Imar Plani onama

sintrinin, 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi

Uygulama Imar Plan1 Revizyonu plan onama sinirindan cikartilmasini,

- Istiklal Mahallesi 1190 ada 183 parsele iliskin; Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 15.02.2024 tarih ve 175 sayili karari ile onaylanmig 1/5000 dlgekli

nazim imar plani degisikligi bulundugundan, Bursa Biiyiiksehir Belediye

Meclisi’nin 17.10.2024 tarih ve 1001 sayili karart ile onaylanan 1/1000 oleekli

plan degisikliginin islenmesini,

Bursa Tabiat Varliklarint Koruma Bdlge Komisyonunun 17.07.2025 tarih ve 125

sayili kararna iliskin plan notunu kapsamaktadir.



2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BIiLGILER

Sekil 1. Revizyon Uygulama Imar Planinin Uydu Gériintiisii

2.1. Planlama Alanimin Bélge I¢indeki Yeri Ve Konumu

Planlama alaninin bulundugu Osmangazi ilgesi; Bursa ilinin 17 ilgesinden biridir. 137
mahalle bulunmaktadir. Planlama alani; Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman

Mahallelerinin bir kismini kapsamaktadir.

Planlama alani, konumu itibariyle Niliifer Ilcesi’nden Yeni Mudanya Yolu (Sanayi

Caddesi) ile Fuat Kuscuoglu Caddeleri arasinda, giineyde Izmir-Ankara Karayolu ile,

kuzeyinde Yunuseli Havaalani ve Ziraat Park arasinda kalan alan olarak tanimlanabilir.

Sekil 2. Planlama Alaninin Yakin Cevredeki Konumu




2.2. Bolgesel Yapi

2.2.1. Demografi

Tiirkiye’nin niifus biiyiikligt agisindan 4. Biiyiik ili olan Bursa {li’nin 2024 yili

niifusu 3.238.618 kisidir. 17 ilgesi bulunan Bursa Ilinde, Osmangazi Ilcesi niifus bliytkligii
agisindan 1. ilge olup, niifusu 2024 yili 885.441 kisidir.

Planlama alanmin bulundugu 2024 yili mahalle niifuslar;; Hiirriyet Mahallesi 4633
kisi, Adalet 5219 kisi, Istiklal 9588 kisi, Sogukkuyu 9738 kisi, Yenikaraman Mahallesi 10629
kisidir.

Tablo 1. Planlama Alanindaki Mahalle Niifuslari

YIL MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS
2024 HURRIYET 4633
2024 ADALET 5219
2024 ISTIKLAL 9588
2024 SOGUKKUYU 9738
2024 YENIKARAMAN 10629

Sekil 3. Planlama Alanina Giren Mahallelerin Niifuslari

Adalet
5219 Kisi

Istiklal
9588 Kisi |

; Sogukkuyu

9738 Kisi /
/’I




2.2.2. Ulasim

Planlama alani Osmangazi Belediyesinin 4,5 km kuzeybatisinda, Bursa Biiytiksehir

stadyumunun yaklagik olarak 300 m kuzeyinde, Bursa Askeri havaalaninin giiney kisminda

bitisik konumda yer almakta olup, Mudanya ve Izmir yolu kesisim noktasinda

konumlanmustir,

2.2.3. Ekonomi

Bursa, Tiirkiye’nin ekonomik bakimdan en gelismis besinci ilidir. Istanbul, Ankara,

[zmir ve Adana’dan sonra gelir. Bursa’nin ekonomisi tarim ve tarima dayali sanayi, ticaret ve

turizme dayanir. Maden bakimindan da zengindir.

Bursa’da tekstil, otomotiv, makine-metal imalati, tarima dayali sanayi ve gida, mobilya gibi

sektdrler on plana gikmakta ve deger tiretmektedir. One ¢ikan sektdrlerinin yaninda Bursa,

rayli sistemler, havacilik, savunma gibi yiikselen sektorleri ile de yiiksek teknolojili tiriinler

tretmeye devam etmektedir.

Bursa Ilinde tarla bitkileri, meyve ve sebzelerin iiretiminin Tirkiye iiretimi i¢indeki

paylarina bakildiginda; yulaf, misir, aygigegi, zeytin, armut, seftali, domates ve enginar

tiretiminin ilk siralarda oldugu gériilmektedir.

2.3. Uygulama Imar Planmna Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii’niin 25.02.2025 tarihli onayli “Bursa Ili, Osmangazi ilge Sinirlarini Kapsayan

Yaklasik 15036,29 ha. Alana Ait Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu”nda

planlama galigmasina konu alanin tamami Onlemli Alan 5.1. (0.A.5.1) Onlem Alimabilecek

Sigme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar olan bélgededir.

XIV.2. Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Sisme, Oturma vb. Sorunlu

Alanlar: Inceleme alaninda Kuvaterner yaslt Aliivyon birimlerinde egimin %0-10 arasinda

oldugu alanlardir. Yapilan oturma hesaplarinda elde edilen oturma miktart kabul edilebilir

sinirlar igerisinde kalmaktadir. Ancak birimler yanal ve diisey yonde heterojen 6zellige sahip

olduklarindan farkli ve ani oturma gibi miihendislik sorunuyla karsilagilabilir ayrica “diistik-

orta-yliksek” gisme derecesine sahip killerde gsigmeden kaynaklanacak miihendislik sorunlari

nedeniyle bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,

Oturma vb. Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda “OA

-5.17simgesiyle gosterilmistir.




Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 dlcekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1

simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

-Allivyona ait birimlerde sisme “diisiik-orta-yiiksek” olup sisme problemlerine yonelik

zemin ve temel etiitlerde ayrmtil sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri

belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Allivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapl-zemin

ctkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin

tyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Alivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin

biiylitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilagma, tagima giicti vb. miihendislik parametreleri

yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim

onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Yapilasmay1 olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli

mithendislik &nlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik

kompaksiyon vb. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel

derinligi ile temelin tagittirnlacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,

sivilagma, tagima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman

kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve

istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

-Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri

yapilmalidir.

-Yap1 temelleri Aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine

oturtturulmali veya tasittiriimalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan

tim dere ve dere yataklari igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi

mutlaka DSI’den giincel gériis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-Inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bosluklara rastlanilmamustir. Ancak



kiregtagt birimlerinde karstik bosluklar olusabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde  detayli arastirmalar yapilmali ve karstik bosluklara rastlanilmas: halinde
mihendislik onlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir. Ayrica inceleme alaninda Traverten
birimleri gozlenmistir. Bu traverten birimleri fay hatlari boyunca gézlendiginden dolay1 sicak

sularin daha ¢ok ¢oziicii etkisi oldugu bilindiginden dolayi parsel bazli zemin etiitlerinde

detayli aragtirmalar yapilmali ve karstik bosluklara rastlaniimasi halinde miihendislik

onlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Her tiirlii yapilasmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Ydnetmelik”

bt L

ve “Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Sekil 4. Planlama Alaninin Jeolojik Etiit Durumu




3. UST OLCEKLI PLANLAR

3.1.1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Bursa Biiytikgehir Belediyesi sinirlart en son 5216 sayili yasa kapsaminda belirlenmis

ve en genis haline kavusmustur. Yaklasik 300 km?’lik bir alani kaplamaktadir. Bursa Il

genelini kaplayan alanda Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Tarafindan onaylanan “Bursa 2020

yii 17100 000 olgekli Cevre Diizeni Plani” mevcuttur. 2020 yili Cevre Diizeni Plani

kapsaminda Gelisme egilimleri de dikkate alinarak bazi tanimlar getirilmigtir. Bu

tanimlamalardan biriside “Bursa Metropoliten Alan’dir. Bu alan kapsaminda yedi adet alt

planlama bolgesi tanimlanmigtir. Bu alan giiniimiiz Bursa Biiyiiksehir Belediyesi siirlari

iginde kalan ve kentsel aktivitelerin yogun oldugu bélgeler ile ortlismektedir. Osmangazi

[lgesi ve degisiklige konu planlama alani, Merkez Planlama Bolgesi i¢inde yer almaktadir.

Planlama alani; meveut 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni Plani’nda

“Planlama Alani (Plan kararlarina gore kentsel gelismenin yonlendirilebilecegi alanlar)”

kapsamindadir. Konu ile alakali olarak plan notlarinda;

“6.2.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

6.2.1.1. Planlama bélgeleri digindaki belediyelerin yerlesme ve gelisme alanlart ile ilgili imar

planlari, ilave, revizyon ve mevzii imar planlarinin yapimi ve onayinda bu planin genel ilke ve

hedeflerine uyulmasi zorunludur.

6.2.1.2. Bu planin onama tarihinden sonra belediyesince hazirlanacak imar planlart ve ilave

imar planlarinda éngoriilen kullanmimlar ve bunlara yénelik ihtiyaglar sadece o yerlesime ait

olacaktir. Bu kullamimlarin yer secimi ve nitelikleri hakkinda ilgili kurum ve kurulug

goviiglerinin alinmast zorunludur.

6.2.1.3. Bu planla irdelenmesi éngériilen planlar harig, planin onama tarihinden énce onanl

uygulama imar planlari ve hiikiimleri gecerlidir.

6.2.1.4. Planlama bélgeleri disinda yer alacak éneri sanayi bilgeleri, organize ya da ihtisas

sanayi bolgeleri seklinde kurulacaknr. Bu alanlarin yer secimi Bilim, Sanayi ve Ticaret

Bakanhgi’'min  uygun  gorigii ile ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda

sonuglandirilir.

Ancak organize sanayi bolgelerinde faaliyetine ilgili mevzuati geregi izin verilmeyen ya da

ihtisaslagmasi miimkiin olmayan sanayi tesislerinin, ilgili kurum ve kurulus goriisleri ve

Cevre ve Sehircilik Bakanhigi'nin uygun goriisii alinarak bu planda degisiklik yapilmasi

suretiyle kéy yerlesik alanlarinin disinda yapilmast miimkiindiir.




6.2.1.5. Planlama bolgeleri disindaki oneri kiiiik sanayi bolgeleri ihtiyaci karsilayacak
sekilde ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli izini almak kosulu ile olusturulabilir. Kiiciik

Sanayi Bolgelerinde yapilanma kosullart imar planlarinda belirlenir.

6.2.1.6. Orhaneli, Keles, Biiyiikorhan ve Harmancik yerlesmeleri planlama bolgeleri disinda
kalmakla beraber Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani biitiiniinde énem arz
etmekte olup, bu alanlarda tarim ve hayvancilik tesisleri ve yayla turizminin desteklenmesi

esastir.” denilmektedir.

Sekil 5. Onayli 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Ornegi

I, VERLESIM ALANLARI

PLANLAMA ALANI _{ plonlgma karorlonng hentsel
- gHigmirtn yiolndrheiocall oar -

E KIRSAL YERLEGIMLIR

IRDELENECEK KONUT ALANLAR
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3.2.1/25000 Olgekli Nazim imar Plami

Planlama alani, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.04.2007 tarih ve 221 tarih ve

sayili karari ile onayli BBB Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda;

> Kentsel Yerlesme Alanlari baghgi altinda; Orta Yogunluklu Meskun Konut
Alani,

> Ticaret ve Yonetim Merkezleri bagligi altinda; Diger Ticaret Alanlari

kapsaminda
> Ulagim bagligi altinda; Yol Alaninda
> Biiyiik ve Agik Alan Kullanimlart bashig altinda Park Alaninda

kalmaktadir.




3.3.1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plani

Planlama alani, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani’nda;

> Kentsel Yerlesme Alanlari baghgi altinda; Az ve Orta Yogunlukta (100ksi/ha,
250 kigi/ha, 300 kisi/ha, 350 kigi/ha) Meskun Konut Alani,

> Kentsel Calisma Alanlart baghgi altinda; Yénetim Merkezi, Tali s
Merkezi/Ticaret Alani, Askeri Alan, Belediye Hizmet Alani, Ticaret+Konut Alani,

> Kentsel Sosyal Altyapt Alanlari baghg: altinda; [lkdgretim Tesisleri Alan,

Ortadgretim Tesisleri Alani, Mesleki ve Teknik Ogretim Alani, Dini Tesisler Alani/ibadet

Alani, Saglik Tesisleri Alani,
> Kentsel = Teknik ~Altyapt Alanlari  bashigr altinda; Bakim  Akaryakit

[stasyonlari/LPG fkmal istasyonu, Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani, Yol Alaninda

kalmaktadir.

Sekil 7. 1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim Imar Plani




3.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22/06/2021 tarih ve 1022 sayili karart ile onayls

1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama Imar

Plani Revizyonu; Bursa 2. [dare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve E:2022/1920, K:2025/9

sayili karart ile iptal edilmistir.

Sekil 8. Iptal edilen 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani




4. PLAN DEGISIKLIGI
4.1. Itirazlara Yonelik Plan Degisikligi Gerekgesi

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22/06/2021 tarih ve 1022 sayili karari ile
onayli 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama
[mar Plani Revizyonu’nun Bursa 2. Idare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve E:2022/ 1920,
K:2025/9 sayili karari ile iptal edilmesinin ardindan; Bursa 2. Idare Mahkemesi’ nin
30/12/2020 tarih ve E:2019/1184 Esas sayili karari ile iptal edilen plan degisikligine konu
alan, ist olgekli plani bulunmadigindan yeni plan calismasinda plan st igine dahil
edilmemis olup, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 8.2. Maddesi ve imar Kanunu’nun
8. Maddesinin (¢) bendi geregi, Bakanlik¢a ilan edilen gosterimlere uymayan fonksiyonlarin
diizeltilmesi, revizyon plan yapin igin ilgili kurumlardan alinan griisler dogrultusunda,

planlamay: etkileyecek verilerin plan tizerinde gosterilmesi gerektigi gerekceleri ile 1/1000

Olgekli Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama imar Plan

Revizyonu hazirlanmistir.

Hazirlanan revizyon plan Osmangazi Belediye Meclisi’nin 09.07.2025 tarih ve 378
sayili karari ile uygun goriilmiis, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22.07.2025 tarih 965
sayilt karar1 ile degistirilerek onaylanmis ve 11.08.2025-09.09.2025 tarihleri arasinda

Belediyemiz giris katinda ve web sitesinde 1 ay siire ile askiya ¢ikarilmistir.
Asku siiresi iginde 32 itirazda bulunulmustur.

Yapilan incelemeler sonucu; s6z konusu itirazlara ydnelik olarak uygun bulunan
itirazlara ve aski siirecinde tespit edilen teknik hatalara iligkin plan degisiklikleri

hazirlanmigtir,

o Aski stiresi igerisinde itirazlar degerlendirilirken, Bursa Biiyiikschir Belediye
Meclisi’nin 14.09.2023 tarih ve 1093 sayili karari ve UIP-161020204 say1 ile onayli
Adalet Mabhallesi 558-580 adalar Hiirriyet-Adalet-istiklal-Sogukkuyu-Karaman
Mahalleleri Uygulama Imar Plani Revizyonu flave imar Plani onama sinuri ile iptal
olan 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahallesi
Uygulama Imar Plam1 Revizyonunun sinirlarinin cakistigr tespit edilmis olup, iptal
olan plan sinirindan, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.09.2023 tarih ve 1093
sayili karari ile onayli ilave imar plani s gikartilarak plan onama simirinda

diizenleme yapilmasi gerektigi tespit edilmistir.

e Revizyon imar planinin Belediyemizce uygun goriildiikten sonra Bursa Biiyiiksehir




Belediyesi Imar ve Bayindirlik Komisyonunda degerlendirilme asamasindayken,
Bursa Tabiat Varliklarint Koruma Bélge Komisyonunun 17.07.2025 tarih ve 125
sayili karart iletilmis olup, plan notlarina “fescilli anit agaglart dogrudan veya dolayli
olarak etkileyebilecek herhangi bir miidahale éncesinde ilgili Tabiat Varliklarin
Koruma Bélge Komisyonundan izin alinmast gerekmektedir” maddesinin eklenmesi

kaydiyla uygun olduguna iliskin karar iletildigi tespit edilmistir.

Bursa 2. Idare Mahkemesi’nin 30/12/2020 tarih ve E:2019/1184 Esas sayil karar ile
iptal edilen Istiklal Mahallesi 1190/183-224, 11531/1, 11530/1, 11529/1-2-3, 11528/1,
HIS11/1,  1247/1-4-5-6-7-8, 1190/185-186-187-188-189-190-191 sayili parsellere
iligkin 1/5000 ve 1/1000 &lgekli plan degisikligine konu alan, iist olgekli plani
bulunmadigindan revizyon ¢alismasinda plan sinirt igine dahil edilmemistir. Ancak
Istiklal Mahallesi 1190 ada 183 parselin bulundugu alana iligkin Bursa Biiyiikschir
Belediye Meclisi’nin 15.02.2024 tarih ve 175 sayili karari ile onaylanmis 1/5000
Olgekli nazim imar plant degisikligi bulundugu aski itirazi dilekgesinde belirtilmistir.

S6z konusu Istiklal Mahallesi 1190 ada 183 parselin sehven revizyon imar plani sinir

diginda birakilmig oldugu tespit edilmis olup, iist 6l¢ekli plana esas Bursa Biiytiksehir

Belediye Meclisi’nin 17.10.2024 tarih ve 1001 sayili karari ile onaylanan 1/1000

olgekli plan degisikliginin revizyon plana aynen islenmesi gerektigi tespit edilmigtir.




4.2. itirazlarin Konular1 ve Alinan Kararlara [liskin Dokiimler

’ MAHALLE | ADA | PARSEL iTiRAZKONUSU | 1P TALUEI',)’LEN REVIZYON KOMIiSYON KARARI
24.,03.2025 TARIH VE
34342 SAYILI
DILEKCE ILE IMAR
PARSELINDE
KALMASI iCIN
YAPILAN
BASVURUNUN
DIKKATE
= ALINMADIGI, YENI REVIZYON ILE PLAN
FaDADA E:2.00 TICARET | E:2.00 TICARET DURUMUNDA
1 : 545 7 PARSELINYOLDA | 0\ "VOL | ALANI4 YOL, DEGISIKLIK
BIRAKILDIGI, ALANI ALANI OLMAMASI SEBEBIYLE
’ PARSELDEKI ; ITIRAZ UYGUN
ZAIYATIN O GORULMEMEKTEDIR.
BOLGEDEKI
ORTALAMA DOP
ORANINDA
KALACAK SEKILDE
PLANIN
DUZELTILMESI
TALEP
EDILMEKTEDIR.
ASKIDA BULUNAN ONAYLI ILAVE
B 5501 IMAR PLANINDA UYGULAMA iMAR
3 2 (YENI I IMAR HAKKI PLANSINIRI | PLAN SINIRI PLANI
3 558) (YENi2) | BULUNMADIGINDAN | ICINDE DEGIL | ICINDE DEGIL BULUNDUGUNDAN
ITIRAZ iTIRAZ UYGUN
EDILMEKTEDIR. GORULMEMEKTEDIR
ASKIDA BULUNAN ONAYLI ILAVE
5] IMAR PLANINDA UYGULAMA IMAR
; = 58 5 IMAR HAKKI _PLAN SINIRI PLAN SINIRI PLANI
BULUNMADIGINDAN | iCINDE DEGIL | ICINDE DEGIL BULUNDUGUNDAN
2 ITIRAZ ITIRAZ UYGUN
EDILMEKTEDIR. GORULMEMEKTEDIR
ASKIDA BULUNAN ONAYLI ILAVE
= b IMAR PLANINDA UYGULAMA iMAR
4 2 (YENI 1163 IMAR HAKKI PLANSINIRI | PLAN SINIRI PLANI
3 558) (YENI7) | BULUNMADIGINDAN | iCINDE DEGIL | iCINDE DEGIL BULUNDUGUNDAN
ITIRAZ ITIRAZ UYGUN
EDILMEKTEDIR. GORULMEMEKTEDIR
ASKIDA BULUNAN ONAYLI iLAVE
£ IMAR PLANINDA UYGULAMA IMAR
; 2 558 " IMAR HAKKI PLANSINIRL | PLAN SINIRI PLANI
BULUNMADIGINDAN | ICINDE DEGIL | ICINDE DEGIL BULUNDUGUNDAN
@ iTIRAZ ITIRAZ UYGUN
EDILMEKTEDIR. GORULMEMEKTEDIR
ASKIDA BULUNAN ONAYLI ILAVE
& 8 IMAR PLANINDA UYGULAMA iIMAR
. s (YENI 1162 IMAR HAKKI PLANSINIRI | PLAN SINIRI PLANI
3 558) (YENI 12) | BULUNMADIGINDAN | ICINDE DEGIL | ICINDE DEGIL BULUNDUGUNDAN
ITIRAZ ITIRAZ UYGUN
EDILMEKTEDIR. GORULMEMEKTEDIR
ASKIDA BULUNAN ONAYLI iLAVE
= IMAR PLANINDA UYGULAMA IMAR
2 ’a‘ 558 13 IMAR HAKKI PLAN SINIRI PLAN SINIRI PLANI
BULUNMADIGINDAN | ICINDE DEGIL | iCINDE DEGIL BULUNDUGUNDAN
2 ITIRAZ ITIRAZ UYGUN
EDILMEKTEDIR. GORULMEMEKTEDIR
ASKIDA BULUNAN ONAYLI ILAVE
E 0 IMAR PLANINDA UYGULAMA iMAR
g 2 (YENI 1160 IMAR HAKKI PLANSINIRI | PLAN SINIRI PLANI
3 558) (YENI 14) | BULUNMADIGINDAN | ICINDE DEGIL | ICINDE DEGIL BULUNDUGUNDAN
iTIRAZ iTIRAZ UYGUN
EDILMEKTEDIR. GORULMEMEKTEDIR




ASKIDA BULUNAN

ONAYLI ILAVE

H IMAR PLANINDA UYGULAMA iMAR
9 3 558 2 IMAR HAKKI PLANSINIRI | PLAN SINIRI PLANI
BULUNMADIGINDAN | ICINDE DEGIL | iCINDE DEGIL BULUNDUGUNDAN
2 ITIRAZ ITIRAZ UYGUN
EDILMEKTEDIR. GORULMEMEKTEDIR
PARSEL HISSEDARI
OLDUGU ARSA B R
ICERISINDE TARIHi ’;’L'}f'TKK"(’)'ﬁG'}” %'EE'TKK"&GQ” REVIZYON ILE PLAN
= ESER NITELIGINDE ALANI + ALANI + DURUMUNDA
10 = 563 5 RUCUK BIRLKOPRL BITISIK NiZAM | BITISIK NiZAM DEGBIKLIK .
BULUNDUGU, IMAR OLMAMASI SEBEBIYLE
3 KAT KONUT | 3 KAT KONUT P
2 PLANINDA BU ALANI YOL. ALANI YOL _ ITIRAZ UYGUN
DURUMUN DIiKKATE ALAN ALANI GORULMEMEKTEDIR.

ALINMASI TALEP
EDILMEKTEDIR.

11

ADALET

563

ASKIDA BULUNAN
IMAR PLANINDA
IMAR HAKKI
BULUNMADIGINDAN
iTIRAZ
EDILMEKTEDIR.

BITISIK NiZAM
2 KAT KONUT
ALANI +
BITISIK NiZAM
3 KAT KONUT
ALANI YOL
ALANI

BITISIK NiZAM
2 KAT KONUT
ALANI +
BITISIK NizAM
3 KAT KONUT
ALANI YOL

ALANI

OLMAMASI SEBEBIYLE

REVIZYON iLE PLAN
DURUMUNDA
DEGIiSIKLIK

_ ITIRAZ UYGUN
GORULMEMEKTEDIR.

REVIZYON iLE PLAN

Es PAR?%’;\DTEL?E\I;&NAN BITISIK NiZAM | BITISIK NiZAM DURUMUNDA
i ] 575 19 BAHCESINDEN YOL 2 KAT KONUT | 2 KAT KONUT DEGISIKLIK
Q GECMESINE ITIRAZ ALANI+YOL | ALANI+YOL | OLMAMASI SEBEBiYLE
EDILMEKTEDIR ALANI ALANI _ ITIRAZUYGUN
‘ GORULMEMEKTEDIR.
REVIZYON iLE PLAN
e 5 AR?%PTE?&‘&NAN BITISIK NiZAM | BITISIK NiZAM DURUMUNDA
- s 575 £ BAHCESINDEN YOL 2 KAT KONUT | 2 KAT KONUT DEGISIKLIK
3 GECMESINE ITIRAZ ALANI+YOL | ALANI+YOL | OLMAMASI SEBEBIYLE
EDILMEKTEDIR ALANI ALANI _ ITIRAZ UYGUN
: GORULMEMEKTEDIR.
PARSELDE BULUNAN REVIZYON iLE PLAN
= 3 KATLIEVIN BITISIK NiZAM | BITISIK NiZAM DURUMUNDA
14 Q 575 4 BAHCESINDEN 3 KATKONUT | 3 KAT KONUT DEGISIKLIK )
GECECEK OLAN ALANI+YOL | ALANI+YOL | OLMAMASI SEBEBIiYLE
@ YOLA iTIRAZ ALANI ALANI ITIRAZ UYGUN
EDILMEKTEDIR. GORULMEMEKTEDIR.
PARSELDE REVIZYON iLE PLAN
& YAPILMASI BITISIK NiZAM | BITISIK NiZAM DURUMUNDA
it 2 575 45 PLANLANAN IMAR | 2 KATKONUT | 2 KAT KONUT DEGISIKLIK
DEGISIKLIGINE ALANI+YOL | ALANI+YOL | OLMAMASI SEBEBIYLE
Q iTIRAZ ALANI ALANI iTIRAZ UYGUN
EDILMEKTEDIR. GORULMEMEKTEDIR.
ASKIDA BULUNAN REVIZYON ILE PLAN
E IMAR PLANINDA DU%QMUN;)A
IMAR HAKKI DEGISIKLIK
16 2 i & BULUNMADIGINDAN | PARKALANL | PARK ALAND | () Vs i AST SEBEBIYLE
@ iTIRAZ iTIRAZ UYGUN
EDILMEKTEDIR. GORULMEMEKTEDIR.
YENI YAPILAN IMAR
PLANINA GORE 3
KATLI OLAN
BINANIN BiR
KIS(')“L“A"I[{’XOL ks : REVIZYON ILE PLAN
= PLANLANDIGI BITISIK NiZAM | BITISIK NiZAM DURUMUNDA
. 2 578 3 DOLAYISIYLA yOL | 2KATKONUT | 2 KAT KONUT DEGISIKLIK
% OLAN BOLUMDE 6 ALANI+YOL | ALANI+YOL | OLMAMASISEBEBIYLE
AILENIN MAGDUR ALANI ALANI . ITIRAZ UYGUN
GORULMEMEKTEDIR.
OLMASINDAN
DOLAYI
MAGDURIYETIN
GIDERILMES] TALEP
EDILMEKTEDIR.

Uy




ASKIDA BULUNAN

ONAYLI iLAVE
UYGULAMA iMAR

HICBIR UYGULAMA
YAPILAMADIGINDAN

& IMAR PLANINDA
i 2 S5 IMAR HAKK]I PLANSINIRI | PLAN SINIRI PLANI
: BULUNMADIGINDAN | ICINDE DEGIL | ICINDE DEGIL BULUNDUGUNDAN
@ TIRAZ iTIRAZ UYGUN
EDILMEKTEDIR. GORULMEMEKTEDIR
ASKIDA BULUNAN ONAYLI iLAVE
E IMAR PLANINDA UYGULAMA iMAR
1 2 580 IMAR HAKKI PLANSINIRI | PLAN SINIRI PLANI
BULUNMADIGINDAN | ICINDE DEGIL | ICINDE DEGIL BULUNDUGUNDAN
@ ITIRAZ ITIRAZ UYGUN
EDILMEKTEDIR. GORULMEMEKTEDIR
ASKIDA BULUNAN ONAYLI ILAVE
= IMAR PLANINDA UYGULAMA IMAR
a5 = 580 IMAR HAKKI PLANSINIRI | PLAN SINIRI PLANI
BULUNMADIGINDAN | ICINDE DEGIL | iCINDE DEGIL BULUNDUGUNDAN
@ iTIRAZ iTIRAZ UYGUN
EDILMEKTEDIR. GORULMEMEKTEDIR
ASKIDA BULUNAN ONAYLI ILAVE
= IMAR PLANINDA UYGULAMA iMAR
o 2 580 IMAR HAKKI PLANSINIRI | PLAN SINIRI PLANI
BULUNMADIGINDAN | ICINDE DEGIL | ICINDE DEGIL BULUNDUGUNDAN
3 ITIRAZ ITIRAZ UYGUN
EDILMEKTEDIR. GORULMEMEKTEDIR
613 ADA 6 PARSELE
VERILEN EMSAL
DEGERININ KENTSEL
DONUSUM iCiN
YETERLI OLMAMASI, UST OLCEKLI PLANA
PARSELDE TICARET . AYKIRI OLDUGUNDAN
5 YAPILMASININ , AVRIK NIZAM FONKSIYON
BLOK NiZAM | 8 KATLI E:2.45 g £ N ;
; UYGUN H:15.50M YAPILASMA DEGISIKLIGI TALEBI
- i 515 BULUNMADIGINDAN |, AélL}\sM % KOSULLU VE EMSAL ARTIS$
5 ~ VE KENTSEL KOSULLU TICARET+KON | TALEBI ILAVE DONATI
3 DONUSUM SONUCU | N ALANI | UT ALANI VE AN
17 OLUSACAK ST A GEREKTIRECEGINDEN
YOGUNLUK iCiN UYGUN
KAPALI OTOPARK GORULMEMEKTEDIR.
ZORUNLULUGU
OLMAMASINDAN
DOLAYIITIRAZ
EDILMEKTEDIR.
613 ADA 6 PARSELE
VERILEN EMSAL
DEGERININ KENTSEL
DONUSUM ICIN
YETERLI OLIvliAMASI, UST (“)LCEKLE PLANA
PARSELDE TICARET AYKIRI OLDUGUNDAN
YAPILMASININ | o1 o nizamt Qﬁ;‘iﬂzz’% FONKSIYON
E UYGUN 1115500 VAPl Asivf \ DEGISIKLIGI TALEBI
BULUNMADIGINDAN VAPILASMA KOSULLU VE EMSAL ARTIS
23 % ol8 VE KENTSEL 2 $ $ TALEBI iLAVE DONATI
5 s SULLU TICARET+KON
3 DONUSUM SONUCU | g o\1(jT ALANI | UT ALANIVE ALANIL
173 OLUSACAK YOL ALANI GEREKTIRECEGINDEN
YOGUNLUK iCIN UYGUN
KAPALI OTOPARK GORULMEMEKTEDIR.
ZORUNLULUGU
OLMAMASINDAN
DOLAYI ITIRAZ
EDILMEKTEDIR.
636 ADADA IMAR
PLANININ 2001
YILINDAN ONCE B-3
KONUT ALANI
OLDUGU, 2001
> YLLLIES’?LE’?; ;LO%N . . REVIZYON iLE PLAN
; S APIL AsM " E:2.00 TICARET | E:2.00 TICARET DURUMUNDA
” § 636 KOSULLU TICARET ALANI+YOL | ALANI+ YOL DEGISIKLIK
2 ALANINA | ALANEY PARC | ALONICEARKC | OLMAMASI SEBEDIYL
o EVRILDIGI VE ADA ! o )
2 ¢ toet s GORULMEMEKTEDIR.
YAPILASMANIN
ONGORULDUGU,
PARSEL BAZINDA




, 636 ADANIN PARSEL
BAZINDA VE
TICARET+KONUT
ALANI OLARAK
DUZENLENMESI
TALEP
EDILMEKTEDIR.

639 ADADA IMAR
PLANININ 2001
YILINDAN ONCE B-3
KONUT ALANI
OLDUGU, 2001
YILINDA YAPILAN
PLAN ILE E:2.00
YAPILASMA
KOSULLU TICARET
ALANINA
CEVRILDIGI VE ADA
BAZINDA
YAPILASMANIN
ONGORULDUGU,
PARSEL BAZINDA
HICBIR UYGULAMA
YAPILAMADIGINDAN
, 639 ADANIN PARSEL
BAZINDA VE
TICARET+KONUT
ALANI OLARAK
DUZENLENMESI
TALEP
EDILMEKTEDIR.

E:2.00 TICARET
ALANI + YOL
ALANI

E:2.00 TICARET
ALANI+ YOL
ALANI

REVIZYON iLE PLAN
DURUMUNDA
DEGISIKLIK
OLMAMASI SEBEBIYLE
ITIRAZ UYGUN
GORULMEMEKTEDIR.

SOGUKKUYU

639 ADADA IMAR
PLANININ 2001
YILINDAN ONCE B-3
KONUT ALANI
OLDUGU, 2001
YILINDA YAPILAN
PLAN iLE E:2.00
YAPILASMA
KOSULLU TiCARET
ALANINA
CEVRILDIGI VE ADA
BAZINDA
YAPILASMANIN
ONGORULDUGU,
PARSEL BAZINDA
HICBIR UYGULAMA
YAPILAMADIGINDAN
, 639 ADANIN PARSEL

BAZINDA VE
TICARET+KONUT
ALANI OLARAK
DUZENLENMESI
TALEP
EDILMEKTEDIR.

E:2.00 TICARET

ALANI + YOL

ALANI + PARK
ALANI

E:2.00 TICARET

ALANI + YOL

ALANI + PARK
ALANI

REVIZYON iLE PLAN
DURUMUNDA
DEGISIKLIiK
OLMAMASI SEBEBiYLE
iTIRAZ UYGUN
GORULMEMEKTEDIR.

PARSELIN YESIL
ALANDA
KALMASINA iTIRAZ
EDILMEKTEDIR.

PARK ALANI +
YOL ALANI

PARK ALANI +
YOL ALANI

REVIZYON iLE PLAN
DURUMUNDA
DEGISIKLiK
OLMAMASI SEBEBiYLE
iTIRAZ UYGUN

GORULMEMEKTEDIR.




28

SOGUKKUYU

644

636 ADADA IMAR
PLANININ 2001
YILINDAN ONCE B-3
KONUT ALANI
OLDUGU, 2001
YILINDA YAPILAN
PLAN iLE E:2.00
YAPILASMA
KOSULLU TiCARET
ALANINA
CEVRILDIGI VE ADA
BAZINDA
YAPILASMANIN
ONGORULDUGU,
PARSEL BAZINDA
HICBIR UYGULAMA
YAPILAMADIGINDAN
, 636 ADANIN PARSEL
BAZINDA VE
TICARET+KONUT
ALANI OLARAK
DUZENLENMES]
TALEP
EDILMEKTEDIR.

PARK ALANI +
YOL ALANI

PARK ALANI +
YOL ALANI

REVIZYON iLE PLAN
DURUMUNDA
DEGISIKLIK
OLMAMASI SEBEBIYLE
iTIRAZ UYGUN
GORULMEMEKTEDIR.

29

SOGUKKUYU

644

636 ADADA IMAR
PLANININ 2001
YILINDAN ONCE B-3
KONUT ALANI
OLDUGU, 2001
YILINDA YAPILAN
PLAN ILE E:2.00
YAPILASMA
KOSULLU TICARET
ALANINA
CEVRILDIGI VE ADA
BAZINDA
YAPILASMANIN
ONGORULDUGU,
PARSEL BAZINDA
HICBIR UYGULAMA
YAPILAMADIGINDAN
, 636 ADANIN PARSEL
BAZINDA VE
TICARET+KONUT
ALANI OLARAK
DUZENLENMESI
TALEP
EDILMEKTEDIR.

PARK ALANI +
YOL ALANI

PARK ALANI +
YOL ALANI

REVIZYON ILE PLAN
DURUMUNDA
DEGISIKLIK
OLMAMASI SEBEBiYLE
ITIRAZ UYGUN
GORULMEMEKTEDIR.

30

ISTIKLAL

1190

183

ISTIKLAL
MAHALLESI 1190
ADA 183 PARSELE
ILISKIN 1/5000
OLCEKLI PLAN
DEGISIKLiGi VE BU
UST OLCEKLI PLANA
ESAS 1/1000 OLCEKLI
PLAN DEGISIKLIiGi
YAPTIRILDIGI, BU
SEBEPTEN
TASINMAZIN PLAN
ICINE ALINMASI VE
PLAN IPTALINDEN
ONCE ONAYLANAN
IMAR PLAN
DEGISIKLIGININ
ISLENMESi TALEP
EDILMEKTEDIR.

TICARET-
TURIZM-
KONUT ALANI
+ ILKOKUL
ALANI + PARK
ALANI + YOL
ALANI

PLAN SINIRI
ICINDE DEGIL

UST OLCEKLI NAZIM
iMAR PLANI
DEGISIKLiGi

BULUNMASININ
TESPiTi SEBEBIYLE
ITIRAZ UYGUN
GORULMEKTEDIR.

31

ISTIKLAL

2382

ISTIKLAL
MAHALLESINDE
BULUNAN
PARSELINDE
MEVCUT BINANIN
RUHSATLI
OLDUGUNDAN, YENI
PLANA GORE PARK
ALANINDA
KALMASINA iTIRAZ

PARK ALANI+
YOL ALANI

PARK ALANI +
YOL ALANI

REVIZYON iLE PLAN
DURUMUNDA
DEGISIKLIK
OLMAMASI SEBEBIYLE
iTIRAZ UYGUN
GORULMEMEKTEDIR.




EDILMEKTEDIR.

YAPI RUHSATI VE
YAPI KULLANMA
IZNT ALINMIS KAT
MULKIYETLI
PARSELININ AYRIK NiZAM
BULUNDUGU 8 KAT UST OLCEKLI NAZIM
BOLGENIN PLAN KAKS:1.70 iMAR PLANI
DISINDA Y APILASMA PLAN SINIRI BULUNMAMASI
KALMASINDAN KOSULLU ICINDE DEGIL SEBEBIYLE iTIRAZ
DOGAYI MAGDUR TICARET+ UYGUN
OLDUGUNU, IMAR TURIZM+ GORULMEMEKTEDIR.
DISI BIRAKILAN KONUT ALANI
PARSELLERIN PLANA
DAHIL EDILMESI
TALEP
EDILMEKTEDIR.

ISTIKLAL

Hiirriyet Mahallesi 545 ada 7 parsel, Adalet Mahallesi 558 ada 2,3,7,11,12, 13, 14,
23 parseller, 563 ada 5 parsel, 575 ada 39, 40, 43, 46, 64 parseller, 578 ada 32 parsel,
580 ada 4, 5 parseller, Sogukkuyu Mahallesi 613 ada 6 parsel, 636 ada 6 parsel, 639
ada 10, 15 parseller, 641 ada 14 parsel, 644 ada 5 parsel, istiklal Mahallesi 2382 ada 8
parsel, 1511 ada 1 parsellere iliskin bulunulan itirazlarin uygun olmadigina,

[stiklal Mahallesi 1190 ada 183 parsele iligkin bulunulan itirazin kabuliine, parsele
iliskin Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 17.10.2024 tarih ve 1001 sayili karari
ile onaylanan 1/1000 6lgekli plan degisikliginin aynen islenmesine,

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.09.2023 tarih ve 1093 sayili karar1 ve UiP-
161020204 say: ile onayli Adalet Mahallesi 558-580 adalar Hiirriyet-Adalet-istiklal-

Sogukkuyu-Karaman Mahalleleri Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ilave imar Plani

onama stirmim, 1/1000 Olgekli Hiirriyet, Adalet, istiklal, Sogukkuyu, Karaman
Mahallesi Uygulama Imar Plan1 Revizyonu plan onama sinirindan cikartildign sekliyle
plan onama sinirinin diizenlenmesine,

Bursa Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonunun 17.07.2025 tarih ve 125
sayill kararinda belirtilen “tescilli amit agaglari dogrudan veya dolayli olarak
etkileyebilecek herhangi bir miidahale éncesinde ilgili Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Komisyonundan izin alinmasi gerekmektedir” seklinde plan notunun

islenmesine karar verilmistir.




Sekil 11. Aski Itirazlari Kapsaminda Yapilan Plan Degisiklikleri Sonucunda Olusan 1/1000 Olgekli




1) EMSAIE KONU INSEAT ALANINIY %5 KOHUT, K231 TICARET VEAVEYA
TURZM MANI 0 ARET KUILANAACAKTIR.

% 199 ADA 0 PARALLE HUBAIN PLAN MO TU
A LT ST 3y \ N\ TR N5 et 10 Vs R s ek ifanticsb

0ST OLCEK IMAR BILGIsI

ITIRAZ KONUSU KOMISYON KARARI

ISTIKLAL MAHALLES| 1190 ADA 183 PARSELE
ILISKIN 1/5000 GLGEKLI PLAN DEGISIKLIGI VE BU
UsT OLCEKLI PLANA ESAS 1/1000 OLGEKLI PLAN | UST BLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

DEGISIKLIGI YAPTIRILDIGI, BU SEBEPTEN BULUNMASININ TESPiTi SEBEBIYLE ITIRAZ
TASINMAZIN PLAN IGiNE ALINMASI VE PLAN UYGUN GORULMEKTEDIR.
IPTALINDEN ONCE ONAYLANAN IMAR PLAN

DEGISIKLIGININ ISLENMESi TALEP EDILMEKTEDIR.

Bursa BlyOkgehir Belediye Meclis?nin

14.09,2023 tarih ve 1093 saysls karar ve UIP-
161020204 say ile onayh Adalet Mahallesl
558-580 adalar Harriyet-Adalet-lstiklal-

KOMISYON KARARI

* BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 14.09.2023 TARIH VE 1093 SAYILI KARARI VE UIP-161020204 SAY] ILE ONAYLI ADALET
MAHALLES| 558-580 ADALAR HURRIYET-ADALET-ISTIKLAL-SOGUKKUYU-KARAMAN MAHALLELERI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU
ILAVE IMAR PLANI ONAMA SINIRININ, 1/1000 GLGEKLI HURRIYET, ADALET, ISTIKLAL, SOSUKKUYU, KARAMAN MAHALLES| UYGULAMA
IMAR PLANI REVIZYONU PLAN ONAMA SINIRINDAN GIKARTILDIGI SEKLIYLE PLAN ONAMA SINIRININ DUZENLENMESI
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— BURSA TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU'NUN 17.07.2025 TARIH VE 125
bttt SAYILI KARARINDA BELIRTILEN “TESCiLLi ANIT AGACLARI DOGRUDAN VEYA DOLAYLI OLARAK
ETKILEYEBILECEK HERHANGI BiR MUDAHALE ONCESINDE iLGILI TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KOMISYONUNDAN iZIN ALINMASI GEREKMEKTEDIR” SEKLINDE PLAN
NOTUNUN ISLENMESI

(a0
Lt Pepiven ke 201

ASKI ITIRAZLARI KAPSAMINDA DUZENLENEN HURRIYET- ADALET-
ISTIKLAL- SOGUKKUYU KARAMAN MAHALLELERI UYGULAMA IMAR
PLANI REVIZYONU PLAN HUKUMLERI

1- Planda belirtilen donati alanlarindan parsele isabet eden kisim kamuya terk edilmeden
uygulama yapilamaz.

2- Havaalani Mania Plani kriterlerine gére uygulama yapilir.

3- BursaRay duraklarinda onaylanacak Kentsel Tasarim Projelerine gore uygulama
yapilacaktir.

4- Askeri Alanlarda meveut yapilasma disinda ilave ingaat yapilamaz.

5- KAKS degerleri imar parselini olusturan parsellerin uygulama sonrasi net parsel
alanlari tizerinden hesaplanir.

6- Parselasyon plani yapilmadan uygulama yapilamaz.

7- Planda belirtilmeyen hususlarda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi
hiikiimlerine gore uygulama yapilir.

8- On bahge ve yan bahgeli ayrik, blok veya kiitle tanimlanmig yapi1 alanlarinda, konut,
ticaret, konut digi kentsel calisma alani, sanayi vb. her tiirlii kullanim alanlari dahil
olmak tizere 6n ve yan bahge mesafeleri otopark olarak kullanilabilir.

9- Mudanya Caddesi'ne cepheli parsellerde; Avan ve Uygulama Projeleri Estetik Kurul
tarafindan onaylanmadan ruhsat verilemez.




10-Plan iizerinde veya plan hiikiimlerinde Hmax: Serbest, Yengok: Serbest olarak
belirlenen veya 100 metrenin iizerinde yapilanma kosulu belirlenen imar adalarinda
azami yiikseklik degeri Yengok:100 metre’yi asamaz. Yengok: 100 metre’yi gecen ve
bu hiikmiin yirtirliige girmesinden énce yapi ruhsatr almig olan parsellerde bu hiikiim

uygulanmaz.

11-Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz béliimii igin asgari 1 ara¢ olacak
sekilde hesaplanacaktir. Ancak bu hiikmiin ytriirlige girmesinden énce yapi ruhsati
almig olan parsellerde bu hiikiim uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi  Otopark Ydnetmeligi’nin uygulanmasina iligkin ilke ve esaslardaki

kosullara gére parselinde ¢éziilemedigi durumda otopark bedeli ddenir.

12-1. Grup korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varligr olarak tescilli Abdal Kopriisii
koruma alaninda her tiirlii insaat ve tesisat yapimi Oncesinde Koruma Bélge
Kurulundan uygun gériis aliacaktir.

BITISIK NIZAM KONUT ALANLART:
I. B-1: Yengok: 3.50m, B-2: Yengok: 6.50m, B-3: Yencok: 9.50m

2. Bitigik nizam 6n bahgesiz konut alanlarinda mevcut ve olusacak olan parsellerde
minimum parsel derinligi 8.00m’den az olamaz.

BLOK NiZAM KONUT VE TICARET ALANLARINDA

- Enaz 6n bahge mesafesi: 5 m. ve en az yan bahge mesafesi: 3 m.

MUDANYA YOLUNA CEPHELI AYRIK NiZAM TiCARET ADALARINDA
I- Emsal=2.00

2- On bah¢e minimum yap1 yaklagsma sinirt =5m.

3- Yan bah¢e minimum yapi yaklasma sinir1 = 3m.

4- 0.0 kotu altinda imar parselinin tamamina yapt yapilabilir.

5- Yengok=24,50 metredir.
AKARYAKIT ISTASYON ALANLARI
- Emsal=0.30 ve Yengok= 6.50 m.
HURRIYET MAHALLESI 497 ADA iLE iLGILI PLAN HUKUMLERI

- Imar parsellerinde bina derinlik sart1 aranmaz.

SOGUKKUYU MAHALLESI 611 ADA 22-23-26-88 PARSELLER iLE iLGILI PLAN
HUKUMLERI

- Zemin katta parselin tamaminda yapi1 yapilabilir. Diger katlarda gosterilen kiitle kadar
yap1 yapilabilir.

SOGUKKUYU MAHALLESI 613 ADA 23 PARSEL ILE 621 ADA 2-3-4-5

PARSELLER ILE ILGILi PLAN HUKUMLERi




- Zemin Kkalta parselin tamamina insaat yapilabilir. Ust katlarda plan tizerinde goriilen
yapt yaklasma mesafelerine uyulacaktir.

SOGUKKUYU MAHALLESI 646 ADA 4 VE 14 PARSELLER iLE ILGILI PLAN
HUKUMLERI

I- 646 ada 14 ve 4 parsellerde Emsal mevecut tapu alanlarinin %601 {izerinden
hesaplanacaktir.

2- Parsellerin imar planindaki terklerinin tamami bedelsiz olarak yapilacaktir.

YENIKARAMAN MAHALLESI 665 ADA 16 PARSEL VE 669 ADA 1 PARSEL ILE
ILGILI PLAN HUKUMLERI

I- 665 adal6 parsel ve 669 da | parselin varsa daha énceki terkleri de dikkate alinmak
kosulu ile yiizélgiimlerinin % 40’1 terk edilmis varsayilarak Emsal kalan parsel alani
lizerinden hesaplanir.

2- 665 ada 16 parsel ve 669 ada 1 parsellerin bulundugu imar adasinda, yollardan ve
komsu parsellerden 5 metre cekme mesafesi birakilacaktir.

YENIKARAMAN MAHALLESI 766 ADA 1 PARSEL ILE ILGILI PLAN
HUKUMLERI:

- Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi’nin ¢atilar ile ilgili hiikiimleri
aranmaz.

YENIKARAMAN MAHALLESI 768 ADA iLE iLGiLi PLAN HUKUMLERI
- Mevcut parseller i¢in derinlik sarti aranmaz.

YENIKARAMAN MAHALLESI 781 ADA ILE iLGiLi PLAN HUKUMLERI
I- Ada biitiiniinde 18. Madde uygulamas: yapilacaktir.

2- Riskli yapr serhi alindigindan dolayr Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 05.09.2016
tarih ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayilt kanunun 6. maddesinin 12.
bendi uyarinca gegici olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'ne devredilen yetki
dogrultusunda plan degisikligi yapilmistir.

3- Niifus veya yapt yogunlugu artisindan kaynakli donat: ihtiyaci, kisi bagi Yasam Alani
31,25 m? ve kisi bagi en diisiik Donati Alani 10 m? olarak kabul edilmis ve 0 m? olarak
hesaplanmugtir.

4- Emsal 1268,72 m? iizerinden hesaplanacaktir
5- Emsale konu ingaat alaninin tamami Ticaret Alani olarak kullanilacaktir.

6- Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda donati alani ayrilacagindan, Bursa
Biiytiksehir Belediyesi’nin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili kararinda belirtilen sartlar
aranmayacaktir.

BAGLARBASI MAHALLESI 889 ADA 1 PARSEL iLE iLGILI PLAN HUKUMLERI

I- 889 ada 1 parselde, parselin giiney cephesinde 25 metre, dogu cephesinde 5 metre
¢ekme mesafesi birakilacaktir. Cekme mesafesi haricinde kalan béliimiin tamami dolu
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yapilabilir,

BAGLARBASI MAHALLESI 898 ADA 9 PARSEL iLE iLGiLi PLAN HUKUMLERI

Riskli yapr gerhi alindigindan dolayr Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 05.09.2016
tarth ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili Kanunun 6.maddesinin
12.bendi uyarinca gegici olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne devredilen yetki
dogrultusunda plan degisikligi yapilmistir.

Niifus veya yap1 yogunlugu artisindan kaynakli donati ihtiyaci, kisi bagi Yasam Alani
31,25 m? ve kisi basi en diisiik Donati Alani 10 m? olarak kabul edilmis ve 0 m? olarak
hesaplanmustir.

Emsal 2633,02 m? tizerinden hesaplanacaktir.
Emsale konu ingaat alaninin tamami Ticaret Alani olarak kullanilacaktir.

Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda donati alani ayrilacagindan, Bursa
Biiyiikgehir Belediyesi’nin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili kararinda belirtilen sartlar
aranmayacaktir.

BAGLARBASI MAHALLESI 907 ADA 4 PARSEL, 909 ADA 1 PARSEL VE 910 ADA
8 SAYILI PARSELLER ILE iLGILI PLAN HUKUMLERI

907 ada 4 parsel, 909 ada 1 parsel ve 910 ada 8 sayilt parsellerin Mudanya Yolu’na
bakan cephelerinin éniinden gegen yolun kirmizi kotu Mudanya Yolu ile ayni kotta
olacak sekilde uygulama yapilir.

ISTIKLAL MAHALLESI 10377 ADA 3 PARSEL iLE ILGILI PLAN HUKUMLERI

Riskli yapr serhi alindigindan dolayi Cevre ve Sehircilik Bakanhigi’nin 05.09.2016
tarih ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6.maddesinin 12.bendi
uyarinca gegici olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda
plan degisikligi yapilmistir.

Niifus veya yap1 yogunlugu artisindan kaynakli donat: ihtiyaci, kisi bas1 yasam alani
31,25 m?> ve kisi basi en diisiik donati alan1 10 m? olarak kabul edilmis ve 457,40 m?
olarak hesaplanmistir. Bu alanlar yol alani olarak kamuya bilabedel terkedilecektir.
Terk islemi yapilmadan ingaat ruhsati verilemez.

10377 ada 3 parselin alan toplami 4731,06 m? olup, Emsal bu alan {izerinden
hesaplanacaktir.

Planda kamuya terk edilen alanlar (yol, otopark ve park) planda 6ngériilen kullanim
fonksiyonlari diginda kullanilamaz.

Emsale konu ingaat alaninin % 89,57’si konut, % 10,43’ ticaret alani olarak
kullanilacaktir.

Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda donati alani ayrilacagindan, Bursa
Biiyliksehir Belediyesi'nin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili kararinda belirtilen sartlar
aranmayacaktir.
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ISTIKLAL MAHALLESI 1193 ADA 34 PARSEL iLE iLGILI PLAN HUKUMLERI

Gekme mesafeleri i¢inde tam dolu yapi yapilabilir.
Ust katlarin tamani konut olarak kullanilabilir.

Riskli yapr serhi alindigindan dolayr Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 05.09.2016
tarih ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6.maddesinin 12.bendi
uyarinca gegici olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'ne devredilen yetki dogrultusunda
plan degisikligi yapimustir.

Niifus veya yapi yogunlugu artisindan kaynakli donati ihtiyaci, kisi basi yasam alani
31,25 m? ve kisi bagi en diisiik donati alani 10 m? olarak kabul edilmis ve 0 m? olarak
hesaplanmustir.

Emsal 2200,32 m? {izerinden hesaplanacaktr.
Emsale konu ingaat alaninin % 60’1 konut, % 40’1 ticaret alani olarak kullanilacaktir.

Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda donati alani ayrilacagindan, Bursa
Biiyiiksehir Belediyesinin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili kararinda belirtilen sartlar
aranmayacaktir.

ISTIKLAL MAHALLESI 1193-1194-1195 ADALAR iLE ILGILI PLAN HUKUMLERI

Plan onay tarihi olan 2002 yilindan sonra alinmig ruhsatlar aynen gecerli olup, yeni
imar taleplerinde 6nerilen kiitlelere gore uygulama yapilacaktir,

ISTIKLAL MAHALLESi 1194 VE 1195 ADALAR HURRIYET CADDESI'NE
CEPHELI TICARET ALANLARI iLE iLGIiLi PLAN HUKUMLERI

Hiirriyet Caddesi'ne cepheli ticaret alanlarinda portik yapilacaktir. Portigin alti
doldurulmayacaktir.

Yan ve arka bahge mesafelerinde zemin katta dolu yapilabilir.
Ust katlarda plan iizerindeki kiitle formuna gore yapilagacaktir.

Benzin istasyonu bulunan tiim cephelerde kat yiiksekligi boyunca min. 35c¢m
kalinliginda sagir perde duvar yapilacaktir.

ISTIKLAL MAHALLESI 1210 ADA 1 PARSEL iLE iLGILI PLAN HUKUMLERI

Ticaret alaninda saglik tesisi yer alacaktir,

ISTIKLAL MAHALLESI 1242 ADA ILE ILGILi PLAN HUKUMLERI

[mar parsellerinde bina derinlik sart1 aranmaz.

ISTIKLAL MAHALLESI 1224 ADA 15 PARSEL iLE iLGIiLi PLAN HUKUMLERIi

Idari tesis alani i¢inde muhtarlik - spor kuliibii vb. kullanimlar yer alabilir.

YUNUSELI ALMAN KANALI-YENICEABAT MAH.- AS MERKEZ ARASI
BAGLANTI YOLU PROJESI iLE iLGILi PLAN HUKUMLERI

fgili kamu kurumlarinin uygun goriigiiniin alinmasi halinde uygulamaya gecilecektir.

Uygulama, onayli projesi tizerinden yapilacaktir.




BITISIK BLOKLARDA MAKSIMUM BiNA CEPHESI, SU BASMAN KOTU, KAT
SAYISI TESPITI, KAT iCi YUOKSEKLIKLERi VB. iMAR UYGULAMALARINA
ILISKiN PLAN NOTU ILAVESI:

- Ayrik nizamlarda bitisik bloklar bulunmasi halinde toplam bina cephesi 60 metreye
kadar yapilabilir. Her blok igin ayri ayri giris -¢ikis diizenlenebilir.

2- Tim yapilasma nizamlarinda (ayrik-bitisik-blok) otopark yapilmasi durumunda
subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayillmaz. Otopark
katinda bagimsiz bdliim numarasi alinamaz ve bagimsiz bolim eki yer alamaz.
Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.

3- Yengok degeri 100 metreye kadar olan yerlerde kat sayisi, Yengok degerinin 3’e
béliinmesi ile bulunur. Katlarin kendi iginde yiiksekliklerinin tespitinde Planli Alanlar
[mar Y®6netmeligi’nde katlar igin belirlenen esaslara gbre uygulama yapilir.

4- Arkeolojik ve kentsel sit alanlarinda bu hiikiimler, Kiiltir Varliklarini Koruma
Kurulu’nca onaylanmasi durumunda yuriirliige girecektir.

5- Bu hiikiimler, dogal sit sinirlart dahilinde kalan alanlar, Kiy1 Kanunu’na tabi alanlar ve
6306 sayili kanuna tabi Rezerv Yapi Alanlarini kapsamamakta olup plan
biitiinltigliniin saglanmasi amaciyla, bu alanlarda yetkili idaresinin onayina sunulan
imar plan tekliflerinde ilgili hiikiimlerde belirlenen kisitlarin agillmamasi saglanacaktir.

YENI KARAMAN MAHALLESI 7. TEPE SOKAK GECIS DONEMI YAPILASMASI
PLAN NOTLARI

Parsel malikinin bagvurusu ile alinacak enciimen karari dogrultusunda;

“1- Dikkaldirim Mahallesi Yeni Stadyum Caddesine ve Yenikaraman Mahallesi 7. Tepe
Sokaga cephe konut ve ticaret alanlari icinde yer alan, bos parsellerde bu plan kararlar1 ve
hiikiimlerine gére baska parsellerle tevhid edilmeden, yapi yapilmasi olanag: bulunmayan
planda yol olarak korunmasi 6ngériilen kadastral yola en az 6 mt. cephesi bulunan parsellere
belediyesince (imar biirosunca) yapilacak inceleme sonucuna gore “gecis donemi yapis1” izni
verilir,

2- “Gegis donemi yapisi” talebinin dilekcelerde belirtilmesi ve ruhsat eki projeler tizerine bu
durumun serh edilmesi zorunludur.

3- “Gegis donemi yapisi” yapilacak parsellerde onayli plandaki imar durumuna gére yol,
otopark ve yesil alana rastlayan bdliimlerin kamuya terkinin yapilmasi zorunludur.

4-Gegis donemi yapilari en fazla h=6.50m. 2 kat yapilabilir. Belediyesince istenirse bitisik
parsellerdeki yapilagma nizamina ve imar hattina ters diismemek kaydiyla 6n ve yan bahge de
birakilabilir,”

ISTIKLAL MAHALLESI 1194 ADA 11 VE 22 PARSELLERE iLiSKiN PLAN NOTU:

I- Plan degisikligi alani biinyesinde bulunan agaglar korunacaktir.

2- Komsu parselden (¢ekme mesafesi belirtilen) gekme mesafesinde peyzaj diizenlemesi
yapilacaktir,

ISTIKLAL MAHALLESI 1175 ADAYA ILISKiN PLAN NOTU




- 1175 adada BBSB Imar Ydnetmeliginde ve Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nde
belirtilen cephe ve derinlik garti aranmaz.

ISTIKLAL MAHALLESI 1166 ADA 20 PARSELE iLISKiN PLAN NOTU

- 1166 ada 20 parselde BBSB Imar Yonetmeliginde ve Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi’nde belirtilen cephe sarti aranmaz.

AVRUPA KONSEYI BULVARI VE FUAT KUSCUOGLU CADDESIi BAGLANTI
YOLLARI VE KATLI KAVSAKLARI PLAN NOTLARI

1- Uygulama projesine gore yapilacaktir.
2- Kurum Goriislerine uyulacaktir.

SOGUKKUYU MAHALLESI 1, 2 PARSELLER, 613 ADA 1, 2, 3, 4, 5, 6 PARSELLER
VE 614 ADA 1, 2,3 PARSELLERE ILiSKiN PLAN NOTU

- 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlar Hakkindaki Kanun kapsaminda riskli yap:
alinmadan uygulamaya gecilmez.

2- Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligimm 05.09.2016 tarih ve E.14820 sayili
yazisinda belirtilen 6306 sayili Kanunun 6. Maddesinin 12. Bendi uyarinca gecici
olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesine devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi
sunulamaz.

BURSA TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMIiSYONU’NUN
17.07.2025 TARIH VE 125 SAYILI KARARINA iLISKiN PLAN NOTU

- Tescilli anit agaglar1 dogrudan ve dolayli olarak etkileyebilecek herhangi bir
miidahale dncesinde ilgili Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonundan
izin alinmasi gerekmektedir.

ISTIKLAL MAHALLESI 1190 ADA 183 PARSELE iLISKiN PLAN NOTU

- Emsale konu ingaat alaninin %75'1 konut, %25' ticaret ve/veya turizm alani
olarak kullanilacaktir,




T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 37108068250

Ad1Soyad: : DILEK ALTAN TORKMEN

Belge Grubun tA

Sektor : Kamu

Cahistigi Kurum : Bursa Osmangazi Belediye Bagkanhi Kentsel Tasarim
Miidiirliigii

Gegerlilik Tarihi :21.10.2028

Yukarida bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No’lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046
sayilt Resmi Gazete'de yayinlanan Plan Yapimum Yiikiimlenecek Mitelliflerin Yeterlili gi HakkindaYénetmelik'in
5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlari yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri” ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alnmigtr.
* Plan mitellifine ait kassthhk ve yasakliik d plan onayim gergeklestirecek idare tarafindan gincel olarak sorgulanmasi gerekmektedir




