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1. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

1.1. KONUMU:

Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bélgesinde yer alan Tiirkiye’nin 4. biiyiik
merkezidir. Kentsel Alam1 Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirastyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyliksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 say1l1 “Biiyiiksehir Yasasi” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bolgesini ayiran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi llge Belediyesinin bir kismu,
Yildirrm Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez
bdlgeyi tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

Harita 1: Bursa Ili Idari Boliiniigii

1.2.NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3147818 olarak agiklanmis olup agiklanan niifusun
1.574.456 kisisi kadin niifusu, 1.573.362 kisisi ise erkek niifusudur. Bursa ilinin niifusu en
biiytik ilgesi Osmangazi (884.451), niifusu en kuiciik ilcesi ise Harmancik’tir.(6.016).
(Kaynak: Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi sonuglari)



Tablo 1: Bursa Ili Yillara Gére Niifus Dagilimi
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Grafik 1: Yillara Gore Osmangazi Niifus Dagilimi
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Plan degisikligi Osmangazi Ilgesi Emek Adnan Menderes Mahallesi sinirlari
kapsaminda yer almaktadir. Emek Mahallesinin niifusu toplam 33.520 kisidir.

1.3.EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’tincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, izmir ve Kocaeli’nden sonra 5.nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin
yaklagtk 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismini1 Bursa
kargilamigtir.

Tiirkiye ekonomisinde dnemli yeri olan Bursa Ilinde kisi bagina diisen GSYIH 2000
yilt rakamlarina gére 3.491 USD olup bu rakam Tirkiye ortalamasinin (2.941) iizerindedir.

[sgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi A¢iklama raporu)




Tablo 3: Bursa Ili’'ndeki Calisan Sayisi Ve Aktivite Orani

Yillar Niifus Calisan sayis1 Aktivite orani
1980 1 148 492 495.813 43,1
1990 1603 137 662.512 41,3
2000 2125 140 825.531 38,8
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 él¢ekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)

Bursa’da aktivite oranimin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore oraninin diistiigii
goriilmektedir. Bu niifus artis oranina gére tarim sektériinde calisanlarin daha az artmasimdan
kaynaklanmaktadir.

Tablo 4: Bursa Ili’nde Sektérel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 1990 2000
Tarim 257.699 265.520 277.075
Sanayi 114.684 207.164 270.059
Hizmetler 123.430 189.833 278.397
Toplam (galisan sayist) 495.813 662.517 825.531

i1 Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75530 54,08 38,85
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 él¢ekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

1980 yil1 verilerinde galisan kisi sayis1 son derece yiiksektir. Bunda en énemli faktor,
Bursa ilinde aile isletmelerinin bu verilerde dikkate alinmasi olmustur.

Tarim  sektorti; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraminda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamustir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraninda gelisme saglamistir.

1.4.FiZiKSEL YAPISI

1.4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.4.2. AKARSU VE GOLLER

Ilin en 6nemli akarsu kaynag Niliifer Cay1 ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.

Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye nin énemli géllerindendir.




1.4.3. IKLIM
Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gecis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim dzelligi goriilmemek adnan menderestedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar
aylarinda almaktadir. Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama
sicaklik Ocak ay1 i¢in 5.1, Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylari igin 5
derece, yaz aylari i¢in 24 derecedir.

49 yillik verilere gére aylik ortalama yagis miktart 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalar1 gz oniine alindiginda en gok yagisin Aralik aymda, en az
yagisin ise Afustos aymda oldugu gériilmektedir. Yillik ortalama yagish giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

1.4.4. BITKI ORTUSU
Bursa, bitki ortiisti bakimindan ¢esitlilik gostermektedir. Bursa’nin toplam alaninin
%30’unu ekili dikili alanlar, %1.67’sini nadas alanlar1 ve %5.14’{inii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Goli  kiyisindaki yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinirlar1 i¢inde Orhaneli ve Keles ilceleri cevrelerinde
orman alanlari bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda Biiyiik mera
alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, koknar ve
¢inar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

1.4.5. TOPRAK KABILIYETI
Bursa’da 1. sinif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir. Daha
¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik altiviiyal ve
vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim igin uygun toprak biinyesi vardir.

1.4.6. ULASIM:
Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulagim akslar1 sunlardir.

Dogu Kesimde ;Bursa- Eskisehir, Ankara Karayolu,

Kuzey Kesimde ;Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bati Kesimde ;Bursa - Balikesir, {zmir Karayolu, Bursa -Eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulasim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Midirliigi tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma galismalaria baslanmistir. Karayollar1 agisindan bizzat kendisi odak
olugturma ozelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulasimi, Bursa Yenigehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bélgesi A¢iklama Raporu)




1.4.7. DEPREM DURUMU:
Planlama alani ve yakin gevresi Baymdirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bélgeleri Haritasi”na gore I. Derece deprem bélgesi sinirinda yer almaktadir. (Harita 3)

Harita 2: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas:
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Harita 3: Bursa Ili Deprem Haritas
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DEPREM ARASTIR MA D AIRES|I ANKARA

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fay1 (KAF)’nin
tizerinde geligen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayr’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999°da
meydana gelen 7.4 biytklugindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigi—Deprem Aragtirma
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Dairesi(DAD) verilerine gére 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzey
kolunun Bursa Merkeze uzaklig1 yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayr'nin giiney kolunu olusturan ve Iznik Gélii’niin  hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Korfezi’nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden
hat tizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alamnin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin
gliney kolunun inceleme alanina uzakligi yaklagik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde
gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda gok daha fazla olacaktir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bolgesi A¢iklama Raporu)

Resim 1:
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KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
Inénii-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin gliney kesiminden gegen ve Indnii-
Eskigehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani igin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de géz éniine aldigimizda (21 Ekim 1983, inegdl depremi,
M=4,9) bu faylarm inceleme alanin tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana
gelebileceginin isaretidir.

KAF’mn giiney kolunun {irettigi en son biiyiik depremin yiizyillar 6nce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyili agkin bir siire énce yikic1 deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarint MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa gevresinin ve Marmara Bélgesinin Sismotektonik haritasi Sekil 2 ve 3’te
verilmistir.

Resim 2:




Marmara Bolgesi
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XIV. iNC;EI_.L\l}: . ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI ) .
Mikrobdlgeleme etiit galigmasmna konu olan “Bursa Ili, Osmangazi ilge Smirlarm

Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alan” teknik sartnameye uygun olarak sondaj
galiymalann (SK). Jeofizik caligmalar (SIS, MT) ve sondaj ¢aligmalanndan alnan
numuneler lizerinde laboratuar deneyleri yapilnugtir. Tiim bu galismalar neticesinde
caligilan alamn;
Jeolojik,
Morfolojik,
Litolojik,
Miihendislik
Jeoteknik,
Hidrojeolojik,
Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bogluk, Kaya Diigmesi, Su Baskin
Vb.)
ozellikleri Dbelirlenerek inceleme alanmin  yerlesime uygunluk —degerlendirmesi
yapilnugtir.
Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢aligmalar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatiir ¢aliymalarina gére inceleme alanmin jeolojisi, gengten yaglya
dogru;
(1) Dolgu (Qd)
(2) Kuvatemer yagl: Aliivyon (Qal)
(3) Kuvatemer yash Yamag Molozu (Qym)
(4) Kuvatemer yagl: Traverten (Qtr)
(5) Ust Miyosen-Pliyosen yash Camlik Formasyonu (Tmplg)
(6) Triyas yash Karakaya Formasyonu (TRkk)
(7) Triyas yash Permiyen Kiregtagi Bloklan (Pb)
(8) Permiyen yash Sazak Formasyonu (Pzks)
(9) Permiyen yagl Mermer Uyesi (Pzksm)
(10) Karbonifer yasli Bursa Mermeri (Pzub)
(11) Karbonifer yasli Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olusmaktadir.

v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v




Gokdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyularmda metamorfik kayaglar,
kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli ayrignus sist, yesil renkli sist, pargal: gist, kizil
kahverenkli ¢akill1 kil birimleri gézlenmigtir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularinda kizil kahverenkli aynignus sist, yesil
renkli killi gist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakilli kumlu kil birimleri
gozlenmistir.

Sazak Formasyonu (Pzks); yapilan sondaj kuyularmnda sanmsi renkli metatiifler,
kahverenkli sarims1 metatiifler, yesil renkli mam-kil, kizil yesil renkli metavolkanitler,
bej kizil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli par¢ali killi mermer
binimleri gozlenmistir.

Permiyen Yash Kirectas: Bloklan (Pb); yapilan sondaj kuyulannda pargalt kiregtast
birimleri gozlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TRkK); yapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtasi-kiltas:,
kahverenkli kumlu kil, yesil sart renkli kumtas1, gri yesil renkli kiltag1, konglomera
birimleri gozlenmistir.

Cambk Formasyonu (Tmplg); yapilan sondaj kuyularnda kahverenkli kumlu kil,
kahverenkli kiltagi-kumtas1, pekismemis kiltasa, kahverenkli ufak ¢akill: kumlu kil, gri
kahve kumtagi-kiltagi, pekismemis konglomera birimleri gozlenmistir. Aynica Camhk
Formasyonu peklesmemis oldugu igin sondajlarm iist seviyelerinde zemin ozelligi
gostermigtir.

Traverten (Qtr); yapilan sondaj kuyulaninda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gozlenmistir.

Yamag Molozu (Qym); yapilan sondaj kuyulaninda yamag¢ molozu, acik kahverenkli
kumtu kil, bloklu ¢akil, kahverenkli bloklu az killi ¢akilli kum birimleri gozlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakilly
killi kum, gakalli kum, kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, bloklu ¢akil, ¢akilli kum,
gri yesil renkli gakilli kum birimleri gézlenmistir.

Dolgu (Qd); yap1lan sondaj kuyulaninda yapay dolgu, ¢6p dolgusu birimlerine 1,00-22,00
metre arahiginda rastlamlnustir.

Inceleme alamnda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve >%40 arasmnda
degismektedir.




Gokdere Fm. Rezidiieli; %751 diisiik plastisiteli kil (CL) ve %251 killi kum (SC) dan
olugmaktadr.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diisiik plastisiteli kil (CL), %20’si killi kum (SC) ve
%20°si siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %29u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %711 diisiik plastisiteli
kil (CL)’den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45°i diisiik plastisiteli kil (CL) ve %551 killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Camhk Formasyonu; %34 yiksek plastisiteli kil (CH), %58’1 diisiik plastisiteli kil
(CL). %341 killi kum (SC) ve %51 siltli kum (SM)’dan olugmaktadar.

Yamag¢ Molozu; %33’ yiiksek plastisiteli kil (CH), %17’si diisiik plastisiteli kil (CL),
%]177si killi gakil (GC) ve %33’i siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Aliivyon; %5’1 yiiksek plastisiteli kil (CH), %551 diisiik plastisiteli kil (CL), %1’1 siltli
¢akil (GM), %31 yiiksek plastisiteli silt (MH), %4 1 diisiik plastisiteli silt (ML), %10’u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM)’dan olugmaktadr.

Deere, 1964 kullamilarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Memmeri Cok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Permiyen Yash Kiregtag1 Bloklant Cok Zawf-
Zayxf, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Camlik Formasyonu C'ok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu goriilmektedir.

ISRM, 1981 kullanilarak yapilan kaya Kkiitlelerinin bozunma derecesine gére yapilan
suuflamada, Gokdere Formasyonu WS5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasyonu WS5-W4, Permiyen Yagh Kiretas: Bloklan W5-W4, Karakaya
Formasyonu W5-W4, Camlik Formasyonu W5-W4-W3 ve Traverten W5-W4
sifindadir.

Inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlamlmanugtir. Ancak
kiregtas: birimlerinde karstik bosluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detayl: aragtirmalar yapilmali ve karstik bogluklara rastlanilmas: halinde
miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.




Aynica inceleme alannda Traverten birimleri gozlenmistir. Bu traverten birimleri fay
hatlani boyunca gozlendiginden ve sicak sulann daha gok ¢oziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolayr parsel bazli zemin etiitlerinde detayl: aragtirmalar yapilmali ve
karstik  bogluklara rastlamlmasi halinde miihendislik onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Inceleme alaninda bulunan Yamag Molozu (Qym) biriminin temel olma o6zeligi
bulunmadig: igin yapilagma agamasinda gerekli miihendislik 6nlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) almmal1 ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri, sondaj ¢aligmalan, jeofizik dlgiimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Plamna Esas Mikrobolgeleme Etiit” ¢aligmasi

kapsaminda inceleme alan1 yerlesime uygunluk agisindan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Swvilagma Tehlikesi A¢isindan Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (0.A -5.1): Onlem Almabilecek Sisme, oturma vb. Soruntu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (O.A -5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bosluklars Agisindan
Soruniu alanlar

- Afete Maruz Bolge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler

- Degerlendirme Dig1 Alanlar (DDA)

olmak tizere 9 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk simrlan Sekil 14.1°de
Olgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk paftalan ise EK 4'de
verilmigtir.




XIL4. Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite
SorunluAlanlar

Inceleme alanmin jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu,
Pemmiyen yagh Sazak Formasyonu, Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yash
Kiregtast Bloklari, Permiyen yasli Mermer Uyesi, Karbonifer yashi Bursa Mermeri ve
Karbonifer yasli Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. Inceleme
alanin topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bag stabilite sorunlarimin meydana
gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin miihendislik

onlemleri ile onlenebilecegi kanaatine vanldigindan bu alanlar yerlesime uyguniuk
agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-
2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasida QA-2.1 simgesi ile

gosterilmigtir.
Bu alanlarda;




-Zemin ve temel etiit caliymalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve alam
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmal, stabiliteyi saglayacak miihendislik Onlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yama¢ duraysizigma neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldimak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kaz1 sevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmasi ve yap: yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagittiriimasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagimlmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel simurinda yiiksek sevler olugturulmasindan kagimlmali, meveut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yasl Camlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yasgh Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtast Bloklari, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yaslh Bursa Mermeri ve Karbonifer yagh Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde gigme “orta-yiiksek” olup sisme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde aynintih gigme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
tyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yasli Camlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kirectagt Bloklari, Permiyen yash
Mermer Upyesi, Karbonifer yasli Bursa Mermeri ve Karbonifer yashh Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri
Yyapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina kars: gerekli
zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidr.

- Ust Miyosen — Pliyosen yagh Gamlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,

Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kirectag: Bloklari, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yasli Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biiyiitmesi, sigme, oturma-farkl: oturma, taguma giicii v.b. miihendislik
parametrelen yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayl olarak irdelenmeli, vapilan




analizlere gére tim onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

-Yapt temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittirilmalidar.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kaz: islemlerine baglanmamalidur.

-Yiizey sulan, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklastinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel efiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapiumn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirlacags seviyelerin miihendislik parametreleri (sigme, ofurma,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmal: ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidr.
-Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklar: igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI'den giincel goriis alinmali ve bu goriiy dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alam igerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alam etkileyebilecek
gomiilii, yan gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde islah edilmeli ya da ayrmtils kinematik
analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontem/yontemler belirlenerek
uygulanmalidir.

-Inceleme alaninda yer alan Kuvatemer yash Yamag Molozu (Qym) birimleri temel olma
ozelligi bulunmadigindan dolay: yapilasma 6ncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
mithendislik onlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) almmali ve daha sonrasinda
yapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaminda karstlagma ozelligi gosterecek kiregtas: birimlerinde karstik bogluk
olma olasihg: bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporlarmda aynntili
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatt: vb. alt yap: sistemlerinin mutlaka depreme direngli halde
tasarlanmasi gerekmektedir.

-Her tirli yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkndaki
Yonetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidr.




SONUGLAR VE ONERILER:

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): ('.")n_lem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Inceleme alanmn jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu.

Permiyen yash Sazak Formasyonu, Triyas yash Karakaya Formasyonu. Permiyen yasl
Kiregtas1 Bloklari, Permiyen yash Mermer Uyesi. Karbonifer yash Bursa Mermeri ve
Karbonifer yash Gékdere Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. Inceleme
alaninmn topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagl stabilite sorunlarinin meydana

gelebilecegi alana yénelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarm miihendislik

onlemleri ile onlenebilecegdi kanaatine vanldigindan bu alanlar yerlesime uygunluk

agisndan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-

2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasimda OA-2.1 simgesi ile
gosterilmistir.

Bu alanlarda:
-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap yiikleri ve alam

etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri




yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidr.

-Yama¢ duraysizi§ina neden olabilecek her tirlii etkileri ortadan kaldiwmak igin
palyelendirme yapilmahdir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yap: yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagittinnlmas: gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagmlmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak gsevler uygun projelendirilmis istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel siunnda yiiksek sevler olusturulmasindan kagilmali, meveut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yash Gamlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh Kiregtast Bloklar, Permiyen yasl
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde giyme “orta-yiiksek” olup sisme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrmntili igme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
tyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yagh Camlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh Kiregtasi Bloklan, Permiyen yaslh

Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkl: oturma analizleri
yapi-zemin etkilegimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarma kars: gerekli

zemin iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yagh Camlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtast Bloklar, Permiyen yaslt
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biiyiitmesi, sigme, oturma-farkl: oturma, tagmima giicii v.b. mithendislik
parametreleri yap1-zemin etkilesimine uygun olarak detayh olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim oOnlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmahidir.




-Yapt temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittirilmalidr.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulan, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklastinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidar.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit galismalaninda statik projeye esas iist yapmn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacag: seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, taguma giicii vb. ) detayl: olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman

kigilerce 6nlem projeleri hazirlanmals ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSI'den giincel goriis almmali ve bu gorig dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alan: igerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alami etkileyebilecek

gomiili, yar: gémiilis, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da ayrmntih kinematik
analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontenvyontemler belirlenerek
uygulanmalidir.

-Inceleme alaninda yer alan Kuvatemer yash Yamag Molozu (Qym) birimleri temel olma
ozelligi bulunmadigindan dolayr yapilasma éncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
mithendislik onlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) almmali ve daha sonrasinda
yapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaminda karstlagma ozelligi gosterecek kirectast birimlerinde karstik bogluk
olma olasihig1 bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporlarinda ayrintili
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatt1 vb. alt yap: sistemlerinin mutlaka depreme direngli halde
tasarlanmas: gerekmektedir.

-Her tirli yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Y. apilar Hakkndaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidur.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU:
[li: Bursa

[lgesi: Osmangazi
Mabhallesi: Emek
Plan Adi: Osmangazi ilgesi, Emek Mahallesi 254 Ada 8 Parselin Batisinda Yer Alan Tescil

Harici Alana Iliskin 1/1000 Olgekli Emek Revizyon Uygulama imar Plam Degisikligi

Ada: 254

Parsel: 8 parsel batisi

Harita 5: Hava Fotografi Ornegi




3. MEVCUT ONAYLI iMAR PLAN KARARLARI

3.1.1/25.000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM IMAR PLANI
Emek Mabhallesi 254 ada 8 parsel batisi tescil harici alan; 1/25000 &lgekli (Merkez)
Planlama Bélgesi Nazim Imar Plan1 kapsaminda, Mevcut Konut Alaninda yer almaktadir.

Harita 6: Onayli 1/25000 6lgekli Osmangazi Nazim Imar Plam

3.2. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZi NAZIM IMAR PLANI
Emek Mahallesi 254 ada 8 parsel batisi tescil harici alan; onayli 1/5000 6lcekli Emek
Belediyesi Nazim Imar Plan1 kapsaminda; “Tali Is Merkezleri Alani”’nda bulunmaktadir.




Harita 7: Onayli 1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim Imar Plam




3.3. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Emek Mahallesi 254 ada 8 parsel batisi tescil harici alan; 1/1000 Olgekli Emek

Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda; Bitisik Nizam 5 kat yapilasma kosullu Ticaret
Alaninda yer almaktadir.
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Harita 8: Onayli 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam




4. PLAN CALISMASI

4.1.GEREKCE

Harita Birimi’nin 03.10.2025 tarihli ve 382132 sayili yazisi ile Emek Mahallesi, 254
ada, 7 ve 8 sayili parsellerin tevhidli imar durumu talep edildiginden parselasyon plan tadilat:
yapilmas: talep edildigi, bahse konu taginmazlarin, 1/1000 6l¢ekli Emek Revizyon Uygulama
Imar plani kapsaminda bitisik nizam bes (5) kat ticaret alaninda kalmakta olup, séz konusu
ada Emek belediyesinin 17.05.1996 tarih ve 1996/103 sayili karari ile 2981 sayili yasanin 10-
¢ diizenlemesi sonucu olustugu belirtilmistir. Ada bazinda yapilacak olan parselasyon plan
tadilatinda 254 ada 1-7 ve 8 ile 42-43 ve 44 parsellerin arasinda kalan kadastro yolunun aktif
olarak kullanildif1 ve taginmazlara giris ¢ikislarin bu yoldan oldugu goriilmektedir. Ayni
zamanda 254 ada 43 ve 44 parsellerin yap1 ruhsatli ve kullanma izinli oldugu tespit edilmistir.
Bu itibarla parselasyon plan tadilatinin degerlendirilmesi i¢in ada igindeki mevcut kadastro
yolunun Park (Yesil Alan) olarak Plan degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

Emek Belediyesi’nin 17.05.1996 tarih ve 1996/103 sayili karari ile 2981 sayili yasanin
10-c diizenlemesi sonucu ada bazinda yapilacak olan parselasyon plan tadilatinda 254 ada 1-7
ve 8 ile 42-43 ve 44 parsellerin arasinda kalan kadastro yolunun eski onayli imar planindan

kaynaklanan bina mahre¢ hakkinin muhafaza edilmesi i¢in Emek Mahallesi, 254 ada 7
parselin batisinda kalan tescil harici alanin Ticaret Alanindan, Park Alanina déniistiiriilmesine
yonelik 1/1000 6lgekli Emek Revizyon Uygulama Imar Plam1 Degisikligi hazirlanmustir.
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Harita 9: Oneri 1/100 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi




ALAN KULLANIMI

YURURLUKTEKIi PLAN

ONERI PLAN

FARK

ALAN (m?) %

ALAN (m?)

(%)

ALAN (m?)

TICARET ALANI

241,09

-241,09

PARK ALANI

+241,09

TOPLAM ALAN




TC.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve $ehircilik Miidiirligi
OSMANGAZI Harita Birimi
HEDTFPIXIY N

Sayr :E-36411729-754-382132
Konu : Imar Durumu (254 Ada 7-8 Parsel)

PLANLAMA BIRIMINE

Ilgi  :Imar Biriminin 07.08.2025 tarih ve 368317 say1il1 yazis1.

Ilgi yaz1 ile Emek Mahallesi, 254 ada, 7 ve 8 sayilt parsellerin tevhidli imar durumu talep
edildiginden parselasyon plan tadilat: yapilmas: talep edilmigtir.

S6z konusu yapilan incelemede; bahse konu taginmazlar, 1/1000 6lgekli Emek Revizyon
Uygulama Imar plans kapsaminda bitisik nizam beg (5) kat ticaret alaninda kalmakta olup, séz konusu
ada Emek belediyesinin 17.05.1996 tarih ve 1996/103 sayih karari ile 2981 sayili yasanin 10-c
diizenlemesi sonucu olusmugtur.

Ada bazinda yapilacak olan parselasyon plan tadilatinda 254 ada 1-7 ve 8 ile 42-43 ve 44
parsellerin arasinda kalan kadastro yolunun aktif olarak kullamldigs ve tasinmazlara girig gikiglarn bu
yoldan oldugu gérillmektedir. Ayn1 zamanda 254 ada 43 ve 44 parsellerin yaps ruhsath ve kullanma izinli
tespit edilmigtir.

Bu itibarla parselasyon plan tadilatimn degerlendirilmesi icin ada igindeki mevcut kadastro
yolunun Park (Yesil Alan) olarak Plan degigikligi yapilmas: hususunda;

Geregini bilginize arz ederim.

~ Ulviye 0ZDAMAR
Imar Ve $ehircilik Miidiir V.

Ekler :

1-254 ADA 42 PARSEL@N KULLANMA lZIN BELGES@
2 -254 ADA 43 PARSELIN KULLANMA IZIN BELGESI
3 - KROKI

Bu belge, glvenli elektronik imza ile imzalanmugtyr.
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No 137108068250

Adi Soyads : DILEK ALTAN TURKMEN

Belge Grubu A

Sektor : Kamu

Cahstig Kurum : Bursa Osmangazi Belediye Baskanh Kentsel Tasanm
Miidiirkigi

Gegerlilik Tarihi :121.10.2028

Yukanda bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No’lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046

saylh Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimum Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaYonetmelik’in
5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlan yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri” ne gére E-Plan Otomasyon Sistemi'nden ahnmgtir
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