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1. AMAC VE KAPSAM

Hukuk Igleri Midiirliigi’niin 23.08.2019 tarih E.92916 sayili yazisi ile Hocaalizade
Mahallesi 5325 ada 23 parselde imar plam karari Bursa 3. idare Mahkemesi’nin 16.07.2019
tarih ve 2019/269 Esas ve 2019/782 sayili karar1 ile Iptal edildigi bildirilmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BiLGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

[li: Bursa
[lgesi: Osmangazi

Mahallesi: Hocaalizade

Plan Ad1: 1/1000 6lgekli Maksem Caddesi Gokdere Arasi Uygulama Imar Plani

Ada/Parsel: 5325/15-16-17-18-19-21-22-23

Resim 1: Hava Fotografi




2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:

Planlama Alanmin i¢inde yer aldigi Mollagiirani Mahallesi 2024 yil1 niifusu 747 kisidir.
Nalbantoglu, Pinarbagi, Alacahirka ve Sahabettinpasa Mahalleleri ile cevrelenmigtir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

YAKLASIK 15036.29 HEKTARLIK ALANAAIT IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU
YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

ACIKLAMALAR
l OA-5.1 J Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar
Lgu.z Dolgu Alanlar

Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

e —,
| (Kompleks Hareket) Soruniu Alaniar

( OA-24 ] Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bogluklan Agisindan Soruntu Alantar

[ AMB l Afete Maruz Bolgeler
‘ DDA | Degerlendirme Digi Alanlar
Yerlesime Uyguniuk Sinin

Inceleme Alam Sinin

Olgek 1/1000 Alan (ha): 15036.20 |

HAZIRLAYAN i ADI SOYADI - ONVANI

GEOTEKNIK MOH. SON. .

Muhammet TOKAT
HAR. INS. MAK. TAAH, SAN. | Jeoksi Mh. ’
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GEVRE, SEHIRCILIK ve IKLIM DEGISIKLIG| BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MODORLOGO
YER BILIMSEL ETUT DAIRE BASKANLIGI

1 Numarali Cumhurbagkanhigt Teskilatr Hakkinda Cumhurbagkantigii Kararamesinin
102. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) Bendi Geregince Onanmsgtir.

Resim 2. imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiid Haritast (0A-2.1)
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLCE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

XIV.  INCELEME  ALANININ  YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMEST ) .
Mikrobélgeleme etiit cahgmasina konu olan “Bursa [li, Osmangazi flce Smurlarmi
Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alan™ teknik gartnameye uygun olarak sondaj
gabsmalant (SK), Jeofizik calismalar (SIS, MI) ve sondaj calismalanndan alnan
nunmneler iizerinde laboratuar deneyleri yapilmugtir. Tiim bu galigmalar neficesinde
Jeolojik,
Morfolojik,
Litolojik,
Miihendislik
Jeoteknik,
Hidrojeolojik.
Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Diismesi, Su Baskim
Vb))
ozellikleri belirlenerek inceleme alanmnm yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilmugtir.
Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢alismalar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatiir caligmalanina gre inceleme alanmm jeolojisi, gengten yaliya
dogru;
(1) Dolgu (Qd)
(2) Kuvatemer yash Alivyon (Qal)
(3) Kuvatemer yagh Yamag¢ Molozu (Qym)
{(4) Kuvatemer yagh Traverten (Qtr)
(5) Ust Miyosen-Pliyosen yasl Gamlik Formasyonu (Tmplc)
(6) Triyas yagh Karakaya Formasyonu (TRKK)
(7) Triyas yagh Permiyen Kirectag: Bloklan (Pb)
(8) Permiyen yagh Sazak Formasyomu (Pzks)
(9) Permiyen yash Mermer Uyesi (Pzksm)
(10) Karbonifer yagh Bursa Mermeri (Pzub)
(11) Karbonifer yagh Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadr.

A N N N N U S R
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iILGE SINIRLARINI KAPSAYAN T
YAKLASIK 15036,20 HEKTARLIK ALANIN BussA
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyularmda metamorfik kayasjlar_.
kahverenkli kumlu kil, san kahvuenkﬁ ayngmug sist, yegil renkli gist. parcali sist, kizl
kahverenkli ¢akill kil birimleri gozlenmistir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularnda kizil kahverenkli ayngnusg gist, yesil
renkli killi gist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakilli kumlu kil birimleri
gozlenmistir.

Sazak Formasyonu (Pzks); yapilan sondaj kuyularinda sanmsi renkli metatiifler,
kahverenkli sarims: metatiifler, yesil renkli mam-kil, kizil yesil renkli metavolkanitler,
bej kuzil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli parcal: killi mermer
birimleri gézlenmigtir.

Permiven Yash Kirectas Bloklar1 (Pb); yapilan sondaj kuyulannda pargali kiregtags
birimleri gézlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TRkK); yapilan sondaj kuyulaninda yesil renkli kumtagi-kiltag,
kahverenkli kumiu kil, yegil sant renkli kumtag, gri yesil renkli kiltagt, konglomera
binimleri gézlenmigtir.

Camhk Formasyonu (Tmplc); yapilan sondaj kuyularmda kahverenkli kumiu kil
kahverenkli kiltagi-kumtag1, pekismemis kiltags, kahverenkli ufak cakill kumlu kil, gri
kahve kumtagt-kiltags, pekismemig konglomera birimleri gozlenmistir. Aynca Camitk
Formasyonu peklesmenis oldugu igin sondajlann fist seviyelerinde zemin ozelligi
gostermistir.

Traverten (Qu); yapilan sondaj kuyulaninda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gi renkli kumlu kil birimleri gozlenmistir.

Yama¢ Molozu (Qym); yapilan sondaj kuyulannda yamag molozu, agik kahverenkli
kumtu kil, bloklu ¢akil, kahverenkli bloklu az killi cakills kum birimleri gozlenmistir.
Alitvyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumiu kil, kahverenkli gakills
killi kum, cakalls kum, kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, bloklu ¢akil, cakilli kum,
gri yegil renkli cakilh kum birimleri gozlenmigtir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulannda yapay dolgu, ¢op dolgusu birimlerine 1,00-22,00

Inceleme alaninda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve >%40 arasinda
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Giokdere Fm. Rezidiieli; %751 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %25’ killi kum (SC)’dan
olugmaktadr.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %6071 disiik plastisiteli kil (CL), %20’si killi kum (SC) ve
%20si siltli kum (SM)’dan olusmaktadur.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %29'u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %7171 diiiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadr.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45'i diigiik plastisiteli kil (CL) ve %5571 killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Camhk Formasyonu; %31 yiksek plastisiteli kil (CH), %58"i diisiik plastisiteli kil
(CL), %341 killi kum (SC) ve %5’ siltli kum (SM)"dan olugmaktadsr.

Yamag Molozu; %331 yiiksek plastisiteli kil (CH), %17’si digiik plastisiteli kil (CL).
%17°si killi ¢akil (GC) ve %331 siltli kum (SM)dan olusmaktadsr.

Aliivyon; %5'i yiksek plastisiteli kil (CH). %551 diigiik plastisiteli kil (CL), %1’1 siltli
cakal (GM), %3’ yiiksek plastisiteli silt (MH). %40 diisiik plastisiteli silt (ML), %10°u
killi kum (SC) ve %22si siltli kum (SM)’dan olusmaktadsr.

Deere, 1964 kullanilarak RQD deferlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Mermeri C'ok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Permiyen Yagh Kiregtast Bloklan Cok Zayif-
Zayf, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Camlik Formasyonu Cok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten C'ok Zayif-Zayf kaya kalitesine sahip oldugu gorilmektedir.

ISRM, 1981 kullamlarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gore yapilan
smiflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W35,
Sazak Formasyoms W5-W4, Permiyen Yagh Kiregtast Bloklan W5-W4, Karakaya
Formasyonu W5-W4, Camlik Formasyomu W5-W4-W3 ve Traverten W5-Wi4
smifindadsr.

Inceleme alannda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlaniimamustr. Ancak
kirectag: birimlerinde karstik bosluklar olugabilecegi dikkate ahnarak parsel bazh zemin
eﬁiﬂuindedcﬂyhmasMyapdmahvckarsﬁkboshxklxamﬂamlmmhaﬁMe
miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidar.
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Aynca inceleme alaninda Traverten birimleri gozlenmistir. Bu traverten birimleri fay
hatlani boyunca gozlendifinden ve sicak sulann daha ¢ok ¢bziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin etiitlerinde detayli arastmalar yapilmal ve
karstik bogluklara rastlanilmasi halinde miihendislik onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

inceleme alaminda bulunan Yama¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma ozeligi
bulunmadif i¢in yapilagma asamasinda gerekli mithendislik dnlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) alnmah ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri, sondaj galismatary, jeofizik 8lclimler ve laboratuvar verileriyle yaplan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Plamna Esas Mikrobolgeleme Etiit” caligmast
kapsamnda inceleme alam yerlesime uygunluk agismdan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Stvilagma Tehlikesi Actsindan Sorunfu Alantar

- Onlemli Alanlar 5.1 (0.A -5.1): Onlem Almabilecek Sisme, oturma vb. Soruniu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A -5.2): Dolgu Alanlar -

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alaniar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklar: Agisindan
Sorunlu alanlar

- Afete Maruz Bolge Karan
- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diisinesi Riskli Bolgeler

- Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)

olmak fizere 9 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uyguntuk sinsrlan Sekil 14.1°de
dlgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 slgekli yerlesime uygunhuk paftalan ise EK 4'de
verilmistir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Alitvyona ait birimlerde gisme “diigiik-orta-yiiksek™ olup sisme problemlerine yonelik
zemin ve temel etitlerde ayrmtilt gigme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilegtirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkh oturma analizleri yapt-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna kars1 gerekli zemin
iyilegtirmeleri belirlenméli ve uygulanmalidir.

-Aluvyon birimlerin heterojen yapida olmas: sebebi ile inceleme alanmda zemin
biiylitmesi, sime, oturma-farkli oturma, sivilagma, tagima giici v'b. miihendislik
parametreleri yap1-zemin etkilegimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim Snlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

~Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan icin taskmn ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
nutlaka DSI'den giincel goriig almmali ve bu gorlly dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tirld yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklandaki
Yonennelik” ve “Ti'irkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hilkiimlerine uyulmalidir.

XIL4. Onlemli Alan 21 (0A-21): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
SorunluAlanlar

Inceleme alamnm jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yagh Cambik Formasyomu,
Pemmiyen yasl Sazak Formasyonu, Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yasls
Kirectagt Bloklari, Permiyen yash Memmer Uyesi, Karbonifer vaslh Bursa Mermeri ve
Karbonifer yasl Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. Inceleme
alaninin topografik eFimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Flde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagls stabilite sorunlannin meydana
gelebilecegi alana yomelik meydana gelebilecek stabilite sorunlanm mithendislik
Onlemleri ile nlenebilecedi kanaatine vanldifmdan bu alanlar yerlesime uyguniuk
agisindan Onlem Almnabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alantar Onlemli Alan 2.1 (OA-
2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasmda GA-2.1 simgesi ile
gosterilmigtir,

Bu alanlarda;
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN A7)
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN e
IMAR PLANINA ESAS MiIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Zemin ve temel etiit caligmalaninda yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve alam
etkileyecek dig yiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapimak, stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belilenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidar.
-“Yamag duraysizligina neden olabilecek her tirli etkileri ortadan kaldmak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi gevlerinin fenni
teknik sarmamelere uygun istinat yapilan ile korunmast ve yap1 yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagttinimas: gereklidir.
-Mevcut stabil yaptyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginlmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak sevier uypun projelendirilmis istinat
Yapilan ile desteklenmelidir.
-Parsel suuninda yiiksek sevier olugturulmasmdan kagtmilmalh, meveut sevier ve kaz
sevieri uzun sire agikia birakilmamah ve projelendirilmis istinat yapilan ile
- Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtast Bloklar, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Memeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidilel birimlerde gigme “orta-yiksek” olup sisme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde aynntiht gisme analizleri yapiimali ve gerekli zemin
iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidur.
- Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kirectast Bloklan, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkh oturma analizleri
Yapt-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmals zemin deformasyonlanna karg1 gerekli
zemin iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmahdr.
- Ust Miyosen ~ Pliyosen yagl Camiik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyon,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtast Bloklan, Permiyen yash
Mermer Upyesi, Karbonifer yash Bursa Memmeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin bityiitmesi, gisme, oturma-farkh oturma, tagmma giicii v.b. mithendislik
parametreleri yap-zemin etkilesimine uygun olarak detayl olarak irdelenmeli,
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BURSA iLi, OSMANGAZi iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

analizlere gore tim oOnlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmaldar.

-Yapt temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorumu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmah veya tagittinlmalidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kaz iglemlerine baglanmamahidr.

-Yiizey sulary. atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklaghinlarak uygun drenaj sitemleri
yapiimahdr,

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemier belirlenmeli ve
uygulanmalidsr.

-Zemin ve temel etiit cahgmalarmda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirlaca seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
swilagma, tagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kigilerce dnlem projeleri hazirlanmal ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidsr.
-Inceleme alans dahilinde kalan ve siireldi/mevsimsel akig gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI'den giincel gorilg alnmalt ve bu goris dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alam igerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alams etkileyebilecek
gomiili, yan gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde sslah edilmeli ya da ayrmtih kinematik
analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontem/yontemler belirlenerek
uygulanmalidir:

-Inceleme alamnda yer alan Kuvatemer yash Yamag Molozu (Qym) birimleri temel olma
Ozelligi bulunmadifndan dolay: yapilasma Gncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
miihendislik onlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) alinmali ve daha sonrasinda
yapilasmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaninda karstlagma ozelligi gosterecek kiregtas: birimlerinde karstik boghuk
olma olasili1 bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporlarinda aynintih
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatt vb. alt yap: sistemlerinin nmitlaka depreme direncli halde
tasarlanmass gerekmektedir.

-Her firli yapilasmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Haklandaki
Yonetmelik” ve “Tiirkive Bina
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii

1E-57426315-305.07-12115190 24.03.2025

: Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit
Raporu, (YERBIS ID:23001300095834)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
Santral Garaj Mh. Ulubatli Hasan Blv. No:10 OSMANGAZI/BURSA

: a) Geoteknik Miih. Sond. Harita ing. Mak. Taah. San. ve Tic.t Ltd. Sti'nin 13.02.2025 tarih ve
11912937 sayili dilekgesi.
b)28.09.2011 tarih ve 102732 sayih Genelgemiz.

ilgi (a) dilekge ekinde gelen ve Geoteknik Miihendislik Miih. Sond. Hart. ins. Mak. Taah. ve
San.Tic. Ltd. $ti. tarafindan hazirlanan "Bursa Ili, Osmangazi lige Simirlarim Kapsayan Yaklasik 15036,29
Ha. Alana Ait Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu" ilgi (b) Genelge cergevesinde incelenerek
uygun bulunmug ve 25.02.2025 tarihinde onaylanmigtir. Ayrica, s6z konusu rapora ait siirecler
23001300095834 barkod numarasiyla YERBIS iizerinden de tamamlanmigtir,

So6z konusu raporun; sondaj, jeofizik ve laboratuvar verilerindeki sorumluluk miiellif
miihendise/firmaya ait olup imar plamiyla ilgili tiim ig/iglemlerinde ise rapordaki hususlara uyulmasi ve
belirtilen 6nlemlerin alinmasi sorumlulugu ilgili idareye aittir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Dr. Selguk AYDEMIR
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcisi

Ek:
| - imar Planina Esas Mikrobblgeleme Etiit Raporu
2 - Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu CD'si

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Bursa Bityiiksehir Belediye Baskanhgina Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanligina (Ek-1

Osmangazi Belediye Bagkanligina konulmads)

GEOTEKNIK MUHENDISLIK SONDAJ HARITA BURSA VALILIGINE (Cevre, Sehircilik ve fklim

INSAAT MAKINA TAAHHUT SANAYi VE Degisikligi 1l Miidiirliigii)

TICARET LIMITED SIRKETINE Bursa 1l Afet ve Acil Durum Miidiirliigiine (Ek-1
konulmadr)

Bu belge, gilvenli elcktronik imiza ile imzalannugtir.
Dogrulama Kodu: 7640DSBD-A6CE-4ASE-9801-F7D07F74AD67 Dogrulama Adresi; https://www.turkiye.gov.ir
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigchir Devlet Yolu (Dumluptnar Bulvari) 9, km. No: 278 Bilgi igin:Mustafa AKTAN g
Cankaya/ANKARA Jeoloji Miihendisi §8
KEP Adresi : cevreveschircilikbakanligi@hs01.kep.ir




3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI
3.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM iIMAR PLANI

Arsiv kayitlarimizda 5325 ada 15-16-18 parseller 250 kisi/ha yogunlukta meveut konut
alaninda, 19-23 parseller kismen Tali Is Merkezi Alaninda, kismen 250 kisi/ha yogunlukta |
mevceut konut alaninda, 21-22 parseller Tali I Merkezi Alaninda yer almakta oldugu tespit
edilmistir.

Resim 3.0nayh 1/5000 6l¢ekli Osmangazi Nazim imar Plam




3.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Biiytikgehir Belediye Meclisi'nin 13.12.2004 giin ve 299 sayili karari ve 16021012/064
sayt ile onayli 1/1000 &lgekli Maksem Caddesi Gokdere Arasi Uygulama Imar Plani
kapsaminda 5325 ada 15-17 parseller, kismen Bitisik Nizam 5 katli (B-5) konut alaninda,
kismen yaya yolu alaninda, 16 parsel Bitisik Nizam 5 katl (B-5) konut alaninda, 18 parsel ,
kismen Bitisik Nizam 5 katli (B-5) konut alaninda, kismen yaya yolu alaninda, kismen de
yesil alanda, 19 parsel kismen ticaret alaninda, 21 parsel ticaret alaninda, 22 parsel ticaret

alaninda kalmakta oldugu tespit edilmistir.
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Resim 4.0nayl 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plan




4. PLANLAMA ALANI ILE ILGILI ARASTIRMALAR

4.1. GEREKCE

Hukuk isleri Miidiirligi’ntiin 23.08.2019 tarih E.92916 sayili yazisi ile Hocaalizade
Mabhallesi 5325 ada 23 parselde imar plani karari Bursa 3. idare Mahkemesi’nin 16.07.2019
tarih ve 2019/269 Esas ve 2019/782 sayili karari ile iptal edildigi bildirilmistir.

Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 13.12.2004 giin ve 299 sayili karari ve 16021012/064
sayl ile onayll 1/1000 o&lgekli Maksem Caddesi Goékdere Arasi Uygulama imar Plani
kapsaminda Hocaalizade Mahallesi 5325 ada 23 parselde imar plani karari Bursa 3. idare
Mahkemesi'nin 16.07.2019 tarih ve 2019/269 Esas ve 2019/782 sayili karart ile iptal edildigi
Hukuk isleri Madiirliigii'niin 23.08.2019 tarih E.92916 sayili yazisiile bildirilmektedir.

Bursa 3. idare Mahkemesi’'nce onayli 1/5000 &lcekli nazim imar plani ile 1/1000
olcekli uygulama imar plani arasindaki plan kararlarinin farkli olmasi, yesil alan kararinin
1/5000 6lgekli uygulama imar planinda olmamasi nedeniyle iptal karari alinmustir.

Bursa 3. idare Mahkemesi'nin kararina karsi yapilan istinaf basvurusu istanbul Bélge
idare Mahkemesi’nin 31.01.2020 tarih ve 2020/197 sayili karari ile istinaf basvurusunun
reddine karar verilmis, bu karar da Danistay 6.Dairesinin 2024/2753 sayili karari ile onanarak
kesinlesmis oldugu, Hukuk isleri Miidiirliigi miiziin 28.04.2025 tarih ve E-343556 sayili yazisi
ile bildirilmistir.
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KENTSEL TASARTM MODURLUGUNE

flgi  :24.03.2025 tzrihli ve E~74067295-000-335820 sayili yazs.

Bkl ilgi sayili yazimniz geregi; HIKMET SOVER  tarafindzsn Belediyemiz sleyhine imar plsnmm
iptali istemi ile agilan davada; S6z konusu Mahkeme Kavari, Damsiay 6. Dairesinin 07/05/20%4 taxih ve
2020/6258E., 2024/2753K sayilt karari ile ONANARAX lkesinlesmistir,

Bilgilerinize arz ederim.

Av. Esra TOLUCE
Hukuk Tsleri Miidiir V.

Ek : 24.05.2024 taxihli ve 796905 11/(2019/269)/31839 sayih yaz1.

Bu'belge, giivenli elektronik Imza ile Imzalanmistir,
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TEMYIZ EDEN (DAVAL : OUsmangazi Beledive Bagkanhid

VEKILE ;v Esra Tiliice (E-iebiigat)

KARSI TARAF (tiAVACI) : Hikmet Soyer

veriLi ~_:Av. Sadi Kayabasi
[hsaniye Mzh. Kartallar Sok. Alalzy 6 Siiesi
13 Blok, No:t, D:3 Niltifer/BURSA

IsTENMIN OZET] : Bursa ili, Osmangezi ilgesi, Hocaalizade Mahallesi, 5325
ada, 23 parsel saylll taginmezi kapsayan alands Osmangazi Belediye Meclisinin
07.10.2004 farih ve 502 sayill karan ile kabul edilen 1/1000 &lgeldi Meksem Caddesi
Gokdere Arasi Uygulama limar Plan ile snilan tasinmaza iliskin dizenlenen 18.02.2018
tarih ve E.18371 sayili imar durum belgesinin ipieli isteriyle agilan davada, dava konusu
islemlerin iptali yolundaki Bursa 3. [dare Mahkemesinin 16/07/2019 tarih ve £:2019/269,
K:2019/782 sayili kararina karg! yapilan istinaf bagvurusunun gerekesli reddine dair Istanbul
Bolge ldaie Mahkemesi 4. Idari Dava Dalresince verilen 31/01/2020 tarih ve E:2019/1790,
IK:2020/197 sayih kararin, usul ve hukuka aykir oldugu ileri stirilerek bozulmast
istenilmektedir.

SAVUNNANIN OZETI ¢ Temyiz edilen kararda hozma nedenlerinden higbirisi
bulunmadigindan, usul ve kanuna uygun olan kararin onanmasi gerektigi savunulmakiadir.
DANISTAY TETKIK HAKIMI AYFER DIKME'NIN DUSUNCESI : Temyiz isteminin reddi ile
usul ve yasaya uygun olan Bélge Idare Mahkemesi Idari Dava Dairesi kararnin onanmasi
gerektigi dustiniimekiedir.

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Danigtay Altinci Dairesince Tetkik Hakiminin agiklamalar dinlendikien
ve dosyadaki belgeler incelendikten sonraigin geregi goriisiildi:

Bélge ldare Mahkemesi Idari Dava Dairelerince verilen kararlarin temyiz yolu ile
incelenerek bozulabilmeleri 2577 sayil Idari Yargilama Usulil Kanununun 49. maddesinde
belirtilen nedenlerden birinin bulunmasi halinde mtimkiindir,

Istanbul Bélge Idare Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesince verilen 31/01/2020 tarih ve
E:2019/1790, K:2020/197 sayili karar ve dayandig gerekge hukuk ve usule uygun olup
bozulmasini gerektirecek bir sebep bulunmadigindan, anilan kararin ONANMASINA, 2577
sayill Idari Yargilama Usulil Kanununun 50. maddesi uyarinca, bu onama kararinin
taraflara tebligini ve bir 6rneginin de belirtilen idari Dava Daivesine gonderilmesini
teminen dosyanin karari veren ilk derece Mahkemesine gdnderilmesine 07/05/2024
tarihinde oybirligiyle kesin olarak karar verildi.

Baskan Uye Uye Uye Uye
Emin Ahmet Binnaz Mustafa Ahmet Murat
SINMAZ ARSLAN MAHIOGLU ARSLAN ALTUG
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ISTINAF VOLUNA }
BASVURAN (DAVALY) .t OSMANGAZI BELEDIVE BASKANLIG/BURS A
VEKILI EAV.NALANDOSKAVA VAROL(Ayni Yerds)

KARSI TARAF (DAVACY 3 BIKMET SOVER

VEKILE 7T Ay saDi KAVABASI

T e T lhsaniys Mah.Kavtaller Solc.Atalay 6 Sitesi B Rlok io: |
D:3 Miliifei/BURSA,

ISTEMIN OZETI : Bursa 1li, Osmangazi llgesi, Hocaslizads Mahallesi, 5325
ada, 23 parsel sayili tagmmazin maliki olan davacs favafindan, s6z konusu tagmmaza iligkin
diizenlenen 18.02.2019 tarik ve E.15371 sayil irasr duvuin belgesi ile ayni taginmazi da kapsayan
alanda davali idavece tesis edilen 1/1000 dleeldi Maksem: Caddesi Gokders Aras; Uygulama [mar
Planinin ipiali istemiyle sgilan davada, ", By durumden; dava dosyasindoli bilgi ve belgelerin
birlilue degerlendivilmesinden, dave komusy edilen i/1000 olgeldi Makserm Caddesi Géokdere Arasi
Uygulama Imar Plam'nmmn, st olgeldi 1/5000'%k Nowm fmer Planna wygun olorak hazwlany
onaylanmadigy, sehircilik esaslorma ve uluka aykart oldugu ve bu plana istinaden lesis edilen dava
-konusu imar durum belgesinin de huluka uygun olmodigs somicuna varilmgtr. " gerekgesiyle dava
konusu islemin iptaline iligkin Bursa 3. Idare Malikemesi'nin 16/07/2019 tarih ve &:2019/269,
I:2019/782 sayil kararinin; davah idare tarafindan, 1/5000 olgekli nazim imar planinda
planlanan kullammlanm  1/1000 blgekli uygulama imar planinda birebir aym konumda yer
almayacafi, kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmadan verilen kararmin usul ve yasaya aykiii
iddialartyla kaldirilmas: istenilmektediz,

SAVUNMANIN OZETT : Savunma verilmemistir.

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Istanbul Bélge idare Mahkemesi Dérdiincil Idare Dava Dairesince, dava
dosyasindaki bilgi ve belgeler incelenerek isin geregi goriisiildii:

Dava, Bursa i, Osmangazi ilgesi, Hocaalizade Mahallesi, 5325 ada, 23 parsel sayili
taginmazin maliki olan davaci tarafindan, s6z konusu taginmaza iligkin diizenlenen 18.02.2019 tarih
ve E.15371 sayili imar durum belgesi ile aym taginmazi da kapsayan alanda davah idarece tesis
edilen 1/1000 8lgekli Maksem Caddesi Gokdere Arast Uygulama imar Planinin istemiyle agilmugtir.

3194 sayih [mar Kanununun 5. maddesinde nazim imar plani; varsa bolge veya gevie
diizeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar Uizerine, yine varsa kadastral durumuy islenmig
olarak ¢izilen ve arazi pargalarimmn; genel kullanis bigimlerini, baghca blge tiplerini, biligelerin
gelecekteki niifus yoBunluklarim, gerektiginde yapt yogunluunu, cesitli yerlesme alanlarimn
gelisme yon ve biiyitklikleri ile ilkelerini, ulagim sisterlerini ve problemlerinin ¢éziimii gibi °
hususlari gostermek ve uygulama imar planlanimin hazirlanmasina esas olmak {izere diizenlenen,
detaylt bit raporla agiklanan ve raporuyla beraber biitiin olan plan olarak, uygulama imar plant ise;
tasdikli halihazir haritalar iizerine varsa kadastral durumu islenmis olarak nazim imar plam
esaslarina gbre ¢izilen ve gesitli bolgelerin yap: adalarini, bunlarm yogunluk ve diizenini, yollari ve
uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarmi ve diger
bilgileri ayrintilar ile gosteren plan olarak taqj;gx&an@gu’.

Mekénsal Planlar Yapim Y(‘Sneh;;iéﬁgiép’l‘ ?F»'ﬁﬁg@nlar“ baglikl 4, maddesinde; Nazim imar
plani: Meveut ise gevre diizeni plang '{Q'"’geg (ilkey hégef ve kararlarina uygun olarak, arazi
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paigelaviin gensl lullamg bighulsvin, bsghea Udlgs tiplevini, bilgsierin golaosliski niifug
yogunluklarim, gesitli kenicel ve lasal yeilegme slanlarmn geligme yoa ve byilkiokled ils
illelerini, kenisel, sosyal ve teknil aliyapi alanlarini, ulagim sisterlerini gdsiermsk ve uyguliamsa
imar planlaviun hazilanmasing esas olmalk iizers, varsa kadasival durumu islenmis olavak 1/5.000
dleekis, biiytiksehiv belediyelerinds 1/5000 ils 1/25.000 sresindalci her Slgekds, onaylh halihazw
haritalar izerine, plan notlart ve aysintili raporuyla bir bittiin olacsk hazislanan plani, Uygulama imar
plani ise; Mazim imar plant ilks ve esaslerma uygun olarak yotenin koguilan ve planlema alanimin
gonel bzellikleri, yapimn kullanim amaci ve iltiyacs, erigilebilitlik, siivdiviisbilirlik ve geveeys
etkisi dikkate ahnavak; yapilagmaya. iligkin yapi adalay, kullammlaxi, yap: nizami, bina yiiksekliji,
taban alami kaisayis, kat alani kat sayist veya emsal, yap1 yaklasma mesafesi, 5n cephs hatt, ifaz
haiti, kademe hatli, ads aynm gizgisi, tagii, yaya ve bisildet yollari, ulagim iligkileri, parklar,
meydarilari, kentsel, sosyal ve teknik sityapt alanlorin, gereliifinde; parsel bitytiklilderi, persel
oephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kot ve bu kot aliindali kat adedi, bagisiz bblitm
sayisi gibi yapilagma ve uygulamaya ilikin kararleri, uygulema igin gerekli imar uygulama
proguamlaring esas olacak uygulama etaplavi ve diger bilgileri ayriniilaw il gosieren ve varsa
kadastral durumu iglenmis olavak 1/1.000 Blgekie onayli halihazir hexitalar lizerindse, plan noilart ve
aynniili raporuyla bir biiitin olasak hazirlanan pian olarak tammlanmaig, aym ydnetmeligin 23.
Maddesinde "Nazim imar planinda karar diizeyi ve igerikleri bakimindan, uygulama imar planindaki
‘detay kararlar alinmamast esas olup, uygulamaya doniik kararlar uygulama imar planlarinda
belitlenir. Thtiyag duyulmasi halinde, nazim imar planlarinda, sosyal ve teknik altyap: alanlar ve
kamuya ayrilan .alan dengeleri gozetilmek suretiyle uygulama imar planlarinimn yapiin eiaplan
belirlenebilir." hitkmiine; 24. maddesinin ikinci fikrasindz " Nazim imar planlart tizerinde gosterilen
sosyal ve ieknik altyapi alanlarmnmn konum ile bityiikitikleri, toplam standartlarin altina diisiilmemek,
nazim imar planimin ana kararlarim, siirekliligini, biitlinliigiinti ve genel isleyisini bozmamak ve
hizmet etki alam iginde kalmak sarti ile ilgili kurum ve kuruluglanin goriisii dikkate alinarak
uygulama imar planlarimda degigtirilebilir.” hitkmiine; tiglinell fikrasinda ise "Uygulama imar
planlarinda, bélgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu
otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik
altyapr alanlarmi artivier kiigitk alan gerektiren fonksiyonlar aynlabilir ve bu fonksiyonlarin
konulmast nazim imar planina aykirihik teskil etmez." hitkmiine yer verilmigtir,

Yukarida yer alan mevzuat hiiktimlerinin birlikte degerlendirilmesinden; imar planlarinin
kademeli birlikteligi ilkesi uyarinca, uygulama imar planlarinin nazim imar planlarina uygun olarak
hazirlanmast esas olmakla birlikte, bdlgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan, park gibi
sosyal ve teknik altyap: alanlarmi arttuter kiigitk alan gerektiren fonksiyonlarin uygulama imar
planlarinda ayrilmasinmn, iist 6lgekli nazim imar planlarma aykmilik tegkil eimeyecegi sonucuna
vartlmaktadir,

Dava dosyasmin incelenmesinden; Bursa {1, Osmangazi ilgesi, Hocaalizade Mahallesi, 5325
ada, 23 parsel sayili taginmazin hissedart olan davaci tarafindan, 13.02.2019 tarihli dilekgeyle davali
idareye bagvurularak, soz konusu tagmmazin imar durumunun soruldugun, davali idarenin bu
dilekgeye taginmazin imar durumunu bildiren 18.02.2019 tarih ve E.15371 sayil islemle cevap
verildigi, yazi igeriginde, s6z konusu tasinmazin, davali idarece tesis edilen 171000 &lgekli Maksem
Caddesi Gokdere Arasi Uygulama [mar Plani kapsaminda, kismen yolda, kismen park alaninda,
kismen de bitisik nizam 6 kat ticaret alaninda kaldiginmn belirtildigi, bakilan davanin 18.02.2019
tarih ve E.15371 sayili imar durum belgesinin ve imar durum belgesinin dayanagi 1/1000 slgekli

Maksem Caddesi Gokdere Arast Uygulam iij"é??lﬁm’mn iptali istemiyle agildi1 anlasilmaktadir

s 3 4 b "‘ﬁf“‘\‘;(':”';‘ 3 v ;
11k derece mahkemesince, * é{f 000 01kl ._‘?}gaﬁgem Caddesi Gokdere Arast Uygulama Imar
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kormus alant” olaral gosterilen olomin i 5l lom ol 1 g “plemnda, “kismen
yol, kismen park alom, kismen de bitigilk wi ] ve Soaue
olarak dave: konusu islemin, 3194 Sayili Kewun ve Melansal Planloy Yapin Yonetmeliginde
belirtilen planlama kademelenmesine wygun olmadiis ok,

Bu duruinde; dava dosyosindali bilgi ve belgelevin birlikie degerlzndirilinesinden, dave
konusy edilen 1/1000 dlgelli Maksern Coddesi Géldere Aras: Upgulaime Irar Plani'mn, st Sleeldi
1/5000'ik Nezm Iace Plomna upgun olaval hozirlamp oncylanmodig, sehircilil esoslarinng ve
hulde: aylarr oldugu ve bu plona isiinaden tesis edilen dava konusy imoy durum belgesinin de
hululear wygun olmach" gevekgssiyle dava komisu iglemlsiin iptaline kavar vevilinig ise ds; davs
konusu plan ile dava konusn iaginmaza gstirilen fonksiyonun bélgenin ihtiyacina yonslik sosysl ve
teknik aliyap: alamm aritwier nitelik tagidigs ve bu alanlarm uygulama imar planinda ayriimasinimn
Mekansal Plenlar Yapim Yonetmeliginin 24/.3maddesi uyarnea nazim imar planina aykirihk tegkil
stmeyeceginden mahkeme gerekgesine iiibar edilmemigiir,

Uyugmazlik konusu olayda, dava dosyasmda yer alan plan pafiasinin incsienmesinden,
dava konusu plan ile tammsiz alan olugiuruidugy, bu alan yaya yolu olarak ifads edilinis ise de yaya
yolu olduguna dair pafiada bir veri bulunimadigi gibi kims ue sekilde hizmet eitiginin belli olmadif,
¢ikmaz yol niteliginde oldupu, dava konusu tagnmeza geiirilen perk alamn ise erigilebiliv olarak

- kurgnlenmast gerekirken bu gekilde kuigulanmadigs, gevrede yasayan halkin parka nasil
ulagabileceginin anlagilamadifi, parka erisim saglayan yaya ya da trafik yolu bulunmadigi
goriilmigtiic.

Bu durumda, dava konusu imar planinm sehircilik ilkelerine ve planfama esaslarina uygun
olmadifindan dava konusu iglemlerde hukuke uyarlik, ilk derece mahkemesi kararmda sonueu
itibariyle hukuki isabetsizlik goriflmemistir.

Agiklanan nedenlerle, Bursa 3. idare Mahkemesinin 16/07/2019 tarih ve E:2019/269,
K:2019/782 sayih kararina karsi yapilan istinaf _basvurusunun yukarida _belirtilen gerelsce ile
REDDINE, istinaf agamasinda yapilan 264,10-TL yargilama giderinin davali tzerinde
birakilmasina, istinaf agamasindaki posta gideri avansindan artan kisnun karawn kesinlegmesini
takiben mahkemesince davaliya iadesine, bu karara kargi teblif tarihini izleyen 30 giin iginde
Damgtay'da temyiz yolu agik olmak fizere, 31/01/2020 tarihinde oybirligiyle karar verildi.

Bagkan Uye Uye
AHMET DURMAZ RECEP SENDII, EBUBEKIR 0ZGUR
42967 100513 119435

ISTINAF YARGILAMA GIDERLERI:
Istinaf Bagvurma Harci : 121,30 TL
[stinaf YD Harc : 73,10 TL
{stinaf’ Posta Gideri  : 69,70 TL
TOPLAM

EO.BA.-03/02/2020
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1.0
BURSA
3. IDARE MAHEEWEST

ESASNO : 2019/269
KARARNO :2019/782

DAVACT _ :HiKMET SOYER
VEKILET | : AV, SADI RAYABASI/ B-Teblig Iglernine Tabi
1 OSMANGAZI BELEDIVE BASEANLICT
T AV.NALANDOSKAYA VAROL
T Osmangazi Belediys Baglianlifi Santal Garaj Mah. Ulubath
Hasan Bulvaci No: 10 Osmangazi/BURSA.
DAVANIN OZETI : Bursa 1li, Osmengazi flgesi, Hocaslizads Mahallesi, 5325 ada, 23
parsel sayill taginmazin oaliki olen davact tatafindan, sz konusy tagimmaza iligkin ditzenlenen
18.02.2019 tarih ve E.15371 sayilt irasy durum belgesi ile aym taginmazi da kapsayan alanda
devali idavece tesis edilen 1/1000 slgskli Maksem Caddesi Gokdere Arast Uygnlama fmar
Planmim iptaline kavar verilmesi istenilracktedis,
SAVUNMANIN OZETI : Dava kenwsn iglemain hulade wygio oldugin ve haksiz acilen
davanm reddi gerektifi savunulmaldad,

TURK MILLETT ADINA

Katar veren Burea 3. Idare Mahkemssi'nes dava dosyasi inceleaerek igin goregi
goriigiildii:

Dava; Bursa {li, Osmangazi figesi, Hocaalizads Mahallesi, 5325 ada, 23 parsel sayil
tagininazin raaliki olan davaci tarafindan, s6z konusu tagimmeza iligkin diizenlenen 18.02.2019
tarih ve E.15371 sayih imar durum belgesi ile aymi tagiminazi da kapsayan alanda davah idavece
tesis edilen 1/1000 6lgekli Maksem Caddesi Gikdere Arast Uygnlama fmar Planmin iptali
istemiyle agilmigtir,

3194 sayili fmar Kanunu'nun 5. maddesinde; Uygulama fmar Plany tasdikli halihazit
haritalar lizerine varsa kadastral durumu iglenmis olavak nazim imar plam esaslarina gore gizilen
ve gegitli bolgelerin yapt adalanint, bunlarm yogunluk ve diizenini, yollart ve uygulama igin
gerekli imar uygulama programlatna esas olacak uygulama etaplarmi ve diger bilgileri
ayrtilar ile gosteren plan olarak tammlanmig ve aymi yasanmn 6. maddesinde; Mekansal
planlar, kapsadiklart alan ve amaglan agisindan kapsadildan alan ve amaclan agisindan
Mekdnsal Strateji Planlarina uygun olarak; “Cevie Diizeni Planlart” ve “imar Planlar” olarak
iki ana kategoriye ayrilms, imaz planlan da uygulamaya esas olan uygulama imar planlar ve bu
plamn hazirlanmasmdaki temel hedefleri, ilkeleri ve arazi kullanim kararlarmi belirleyen nazim
imar planlan olarak smiflandwrlimgtie, Her plammn bir iist kademedeki plana uygun olarak
hazirlanacag: zorunlulugu getirilerek mekénsal strateji planlarinda; kalkmma plam ile varsa
bolge planlari, bolgesel geligme siratejileri ve difier strateji belgelerinde ortaya konulan
hedeflerin dikkate almacag, Biiyiiksehirlerde 1/25.000 &Slgekli nazim imar planmm yapilnug
olmasmin, gerekli goriilen bolgelerde 1/5.000 dlgekli nazum imar planlatinin yapilmasina engel
tegkil etmeyecegi diizelenmigtir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 25/2. maddesinde de; "Imar planlacmimn
ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitigik ve meveut planin genel arazi
kullanim kararlart ile siiveklilik, biitialik ve wyum saglayacak bigimde, bu Yénetmeliktc
belirtilen ilke, esas ve standaitlaia uygun olavak ilave imar plant yapilabiliv," diizenlemesi

meveutiut,
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BSASNO 1 2619/2.69
KARARNO :2019/782

llave fmar planlon da, freor Flean yapilmas ve Dogigiklilerine Aft Bszslave Dair
Yonetmelik'is, mevoui fmar plamnin geligme alanlany agwmdan ihiiyaca csvap veimedigi
hallerde, mevout imar planina bitigik ve meveut imar planmn genel arazi knllamg kavatlars ile
tutarh ve yine mevout imar plant ile ulagin agismndan bittiinkiik ve wynm saglayacak bigimde
hezilamroig bulunan planler  olawak tammlanaug olp bir yeilsgme bittinfindski 1/5600 ve
1253000 dlgskli Nazim ve 1/1000 Sleakli Uygulama msvent imar planlanmn, planlama donemi
sonn yerlegine ihtiyacun kargilayamamast dutuimunda, meveont plonlara ayni Sleeklerde eklensn
alaplacda hazirlanan planlard,

fmer plenlarmmn, planlanan yérenin bugiwkdl dunmaunen, olanaklarmm ve ilerideki
geligmesinin gescefe en yakan gekilde saptenabilmesi igin cofiafi veriler, beldenin kullanig,
donatiral ve mali bilgiler gibi konularda yapilacak avastiima ve anket caligrealart sonucu elde
editecek bilgiler 1g1ginda, gesitli kentssl iglevier arasinda var olan ya da saglanabilscek olanaklar
dlgiisitade en iyl ¢dziira yollanm bulmak, belde halkuna iyi yagarea diizeni ve kogullar saglamal
amactyla kentin keudine 6zgti yagayis bigimi ve kasalceri, niifus, alaa ve yapi iligkileri, ydrenin
gerek covresiyle ve gerekse gegitl alanlar arasida olan baglantilary, hallun sosyal ve kiiliiirel
gereksinimleri, giivenlik ve saflify ile ilgili kownular g8z Onine almarak hazirlanmast
gerekielctediv, Antlan 6lgiitlere gbre bazulonan ifar plantart zamanla planlanan alandaki
kogullarin zorunlu kildigi bigimde ve yasalards Sngériilen yonteralere uygun olarak deigtirilir.

fmer planlaymn yargisal denetimlerinde ise, bu hususlara uyulup uyulmadiginm, planlanan
yérede bulunan passellerin yer, bilyiilkliik, konum ve iglevi agismden imar planinda aynldig) amaca,
sehivcilik ilkeleri, planlama esaslari ve kamu yarars agismdan uygon olsp olmadifmin incelenmesi
gerekecegi tartigmasizdir.

Dava dosyasmim incelenmesinden; Bursa {li, Osmangazi ilgesi, Hocaalizade Mahallesi,
5325 ada, 23 paisel sayili fagiminazmn hissedart olen davaci tarafindan, 13.02.2019 tarihli
dilekgeyle davah idareye bagvurularak, sbz konusu tagmmazm imar durumunun soruldugu,
davali idarenin bu dilekgeye tagmmazin imar durumuny bildiren 18.02,2019 tarih ve E.15371
sayili iglemle cevap verildigi, yazi igeriginde, s6z konusu tagmmazin, davah idarece tesis edilen
1/1000 élgekli Maksem Caddesi Gokdere Arasi Uygulama fmer Plant kapsaminda, kismen
yolda, kismen park alamnda, kismen de bitigik nizam 6 kat ticaret alaninda kaldigimin
belirtildigi, bakilan davanin 18.02.2019 tarih ve E.15371 sayilt imar duruin belgesinin ve imar
durum belgesinin dayanagt 1/1000 dlgekli Maksem Caddesi Gokdere Arasi Uygulama imar
Plant'mn iptali istermiyle agildi1 anlagilmakiads.

Dava dosyasma sunulan belgelerin incelenmesinde; olayda, 1/1000 dlgekli Maksem
Caddesi Gokdere Arast Uygulama fmar Plant'nin, dist Slgekli 1/5000'lik nazim imar planina
uygun olarak hazulamp onaylanmadig, fist 6lgekli plan olan 1/5000 nazim imar plannda "tali ig
merkezleri ve 250 kigi/ha yoguniukta meskun konut alant" olarak gosterilen alamn alt dlgekli
plan olan 1/1000 uygulama imar planinda, "kismen yol, kismen park alani, kismen de bitigik
nizai 6 kat ticaret alam" olarak planlandifi ve sonug olarak dava konusu iglemin, 3194 Sayils
Kanun ve Mekansal Planlar Yapim Vonetmeliginde belirtilen planlama kademelenmesine uygun
olmadig agikd.

Bu durumda; dava dosyasindaki bilgi ve belgelerin birlikte degerlendirilmesinden, dava
konusu edilen 1/1000 dlgekli Maksem Caddesi Gokdere Arast Uygulama Imar Plani'mmn, iist
dlgekli 1/5000'lik Nazim imar Plammna nygun olarak hazulamp onaylanmadifi, sehitcilik
esaslarma ve hukuka aylart oldugu ve bu plana istinaden tesis edilen dava konusu imar durnm
belgesinin de hukuka uygun olmadift sonucuna varilmigir,
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Agiklanan nedsnleds , konmen iglemlerin iptaline, agafuls d ‘c;‘mum yapilain 261,70
TL yergilama gideri ile karar mnh]_dF yitichilgeki Avukathic Asgacl Uit Tarifesi uyarnos
belitlenen 1.362,00 TL vekalet {icreiinin davali idareden alinatak davactya veiiiinesine, artan
posta ficretinin kevarm kesinlegmesinden sonva davaciya iadesine, katarm teblig tarihinden
itibaren (30) gtin igerizinde Isianbul Bélge {dacs Mabkernesi'as istinaf yolu agil olimak iizsre,
16/07/2018 tarihinds oybisligiyle katas veriidi,

Bagkan Uy Tive
YASAR KUCTKERGILER AL CELENK WIUSTATA SEVIH
37784 191830 OZTURK
195177

YARGILAMA GIDERLERI :
Bagvurma Harei 44,40 TL
Karar Harci : 44 40 TL
Y.D. Hatei : 73,10 TL
Vekalet Harct 6,40 TL,
Posta Gideri 92,40 TL
Dosya Bedeli  : 1,00 TL

TOPLAM : 261,70 TL
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5. 5. BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI 1/500 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIKLiGi

S.1. PLAN KARARLARI

o — \ A -....}o

«)

sa79n

L) PLAN NOTU:

1- BKVKBK'nca aynen uygun bulunmasi halinde uygulamaya gegilir.

2- Hocaalizade Mahallesi 5325 ada 15-16-17-18-19-21-22-23 parsellerde
yeni yapilanma talebi séz oldugunda belediyesindeki mevcut eski yapiya ait

ruhsat ve eklerine gore ingaat izni verilir.
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Resim 7. Oneri 1/1000 slgekli Uygulama imar Plami Degisikligi

Biiytiiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2004 giin ve 299 sayili karar1 ve 16021012/064
say1 ile onayli 1/1000 6lgekli Maksem Caddesi Gokdere Arasi Uygulama Imar Plami
kapsaminda kalan;

Hocaalizade Mahallesi 5325 ada 15-16-17-18-19-21-22-23 parselleri kapsayan
alanda, mahkeme karar1 ve iist 6lgekli nazim imar plani ile uyumlu olacak sekilde ¢izildigi
sekliyle plan degikligi hazirlanmig, 1/1000 6lgekli Maksem Caddesi Gokdere Arast Uygulama
Imar Plan degisikligi ’Hocaalizade Mahallesi 5325 ada 15-16-17-18-19-21-22-23 parsellerde
yeni yapilanma talebi s6z konusu oldugunda belediyesindeki mevcut eski yapiya ait ruhsat ve
eklerine gore insaat izni verilir’” ve “Bursa Kiiltiir Varliklar: Koruma Bélge Kurulunca Aynen
Uygun Bulunmast Halinde Uygulamaya Gegilir.” Notu ile birlikte hazirlanmustir.




CEVRE, SEHIRCILIiK VE iKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILiK BELGESI

T.C. Kimlik No : 37108068250
Adi Soyad : DILEK ALTAN TURKMEN

Belge Grubu tA
Sektor : Kamu
Gegerlilik Tarihi 1 17.11.2025

Yukanda bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No’lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046
sayih Resmi Gazete'de yaymmlanan Plan Yapimum Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaYonetmelik’in

5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlan yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri® ne gére E-Plan O yon Sistemi'nden al
* Plan miicllifine ait kisuhihik ve yasaklihik di plan onayim gergeklestirecek idare tarafindan giincel olarak sorgulanmasi gerckmektedir.




