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Esas No :2025/211 OZETi : Yahgibey Mahallesi, 4811 ada, 16-
Karar No : 438 17-18 parsellerde plan degigikligi

Belediye Meclisinin 03.09.2025 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/11nci maddesini teskil eden
Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;
Raporda;

"MECLIS HAVALE TARIH VE KARAR NO: Belediye Meclisi'nin 09.07.2025 tarih ve 415 sayil
karari ile havale olmustur.

KONU :imar ve Sehircilik Miidiirligtimiiziin 03.07.2025 tarih ve B-359710 sayili vazis1 ile Osmangazi
ilgesi, Yahgibey Mahallesi, 4811 ada 16-17-18 parseller plan degisikligi hakkinda

TALEP: Osmangazi ilcesi, Yahsibey Mahallesi, 4811 ada 16-17-18 parsellerde imar durum belgesi
talep edildigi, parseller 1/1000 Olcekli Muradiye Koruma Amach Imar Plani kapsaminda 16 parselin Ticaret
Alaninda, 17 parselin konut alaninda kaldig1 ve yapilagma tablosunda 16 ve 17 parselin tevhidi bulundugu
tespit edilmis olup, konunun tarafinizca degerlendirilmesi hususunda geregi talep edilmektedir.

MERII PLANLARDAKI DURUMU: Yapilan incelemede; Yahgibey Mahallesi 4811 ada, 16-17
parseller argiv kayitlarmiza gére 1/5000 6lgekli Osmangazi (Merkez) Nazim Imar Plani kapsaminda, 16
parsel “*Tali Is Merkezleri Alanmnda’® 17 parsel ise “250Kigi/Ha Mevcut Konut Alaninda’’ kaldig: tespit
edilmigtir. Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 glin ve 380 sayilt karari ve 16021041/688 sayi
ile onayli 1/1000 6lgekli Muradiye Koruma Amagli Uygulama Imar Plant kapsaminda, kentsel sit alan siniri
dahilinde, 16 parsel “’Ticaret Alaninda>® 17 parsel “Konut Alaninda’’ kalmalkta oldugu, 1/500 6lgekli planda
kiitleler, 16-17 parsel(E:6-7) Ingaat Taban Alani 133m2 3 Kat, 17 parsel(E:7) Ingaat Taban Alanm 48m?2 3 Kat,
olarak tanimli oldugu tespit edilmistir. Arsiv kayitlarimizda yapilan tetkiklerde, 2001 yilinda ilgilisi tarafindan
plan degisikligi talebinde bulunuldugu, Biiyiikschir Belediye Bagkanhgrnca 19.08.1991 giin ve
16021041/0140 say: ile onaylanan 1/1000 6lgekli Muradiye Koruma Amagl fmar Plani dahilinde kalan
I17pafta, 911 ada 7 parselin (Yeni:4811-17) maliki, 1/500 8lgekli uygulama cki paftasindaki 48m2 olan
kiitlesinin iptal edilerek, 6-7 parselin tevhidinden olusan kiitlesine ilave edilmek suretiyle degisiklik yapilmasi
talep edilmekte oldugu goriilmektedir. Plan degisikligi dncesi dosyasinda bulunan paftada 911 ada 6-
7(Yeni:4811-17) parseller 109m2 3 kat kiitle ile 7 parselde(Y:17) 48m2 3 kat baska bir Liitle tanimli oldugu,
plan degisikligi talebi ile Bursa Biiyiikgehir Belediye Bagkanlif’nca 02.01.2001-16021041/060 say: ile
onaylanan, Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulu’nun 12.07.2001 glin ve 8612 sayili karar ile
uygun bulunan plan degisikligi paftasinda, 6-7 parsellerin 133m2 3 kat kiitle tanimlanmig oldugu, 7 parselde
bulunan 48m2lik kiitlenin ve tabloda 7 parsel 48m2 kismmin da kaldirildigy gériilmektedir. Ancak arsiv
kayitlarimizda bulunan sayilsallagtirma éncesi diizenlenmis olan 1/500 paftalarda Bursa Biiyiikgehir Belediye
Bagkanligi’nca 02.01.2001-16021041/060 sayi ile onaylanan, Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varlilarm Koruma
Kurulu’nun 12.07.2001 giin ve 8612 sayili karari ile uygun bulunan plan degisikliginin pafta iizerine islenmig
oldugu, pafta iizerinde 7 parselde 48m2 lik kiitlenin olmadigi ancak tabloda 7 parsel 48m2 3 lkat olarak
yazilmig oldugu goriilmektedir. Bu dogrultuda imar durumu talep edilen 4811 ada 16 ve 17
parsellerin(E:911/6-7) 16 parselin ticaret alaninda, 17 parselin konut alaninda lealdi@1, 2 farkli fonksiyonun
1/500 olgekli paftada da gorildiigii lizere tevhidli olarak 133m2 3 kat olarak tammlanmus oldugu ancak
tevhidli yapida iki ayri fonksiyonun bulunmamast gerektigi, 2001 yilinda yapilan plan degisikligi talebi ile 17
parselde(B:7) 48m2 Iditlenin kaldirildigs, ancak giincel planda 17 parsel de 48m2 3 kat kiitlenin tanimls oldugu
goriilmekte oldugu tespit edilmistir.
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Esas No :2025/211 OZETI : Yahgibey Mahallesi, 4811 ada, 16-
Karar No : 438 17-18 parsellerde plan degisikligi

KOMISYON GORUST: Yapilan inceleme neticesinde, Buisa Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin
14.06.2007 giin ve 380 sayil karari ve 16021041/688 sayu ile onayli 1/1000 dlgekli Muradiye Koruma Amaglh
Uygulama Imar Plam kapsaminda kalanYahsibey Mahallesi 4811 ada, 16-17 ve 18 parsellerde, 16 parsel
ticarst alanmdan gikartilarak konut alanmna almmig, daha 6nceden yapilan plan degisikligi dogrultusunda
kaldirilmas1 gereken 17 parselde bulunan 48m2 lik kiitle kaldirilims, 18 parsel de bulunan 88m2 ve 16-17
parsellerde bulunan 133m?2 Lkiitleler birletirilerek 16-17-18 parselleri kapsayacak sekilde toplamda 221m2 3
kat kiitle 6nerilmig, 17-18 parsellerin 6n cephesindeki imar hatti yeniden diizenlenerek yolun devamhilig:
saflanarak, ¢izildigi gsekliyele hazirlanan 1/1000 6lgekli Muradiye Koruma Amach Uygulama Imar
Plam Degigikligi, “Bursa Kiiltlir Varhiklari Koruma Bélge Kurulunca Aynen Uygun Bulunmas: Halinde
Uygulamaya Gegilir.” Plan Notu ile birlikte Imar ve Baymdirlie Komisyonu toplantisina katilan tiyelerin
oybirlii ile uygun gorillmiistir. Belediye Meclisine arz olunur." denilmekte olup,

Mecliste goriigiilmesi sonucunda; plan islem numarasi KUIP-161105608 olan plan degisikligi ile
ilgili komisyonca yapilan incelemeler sonucu, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 giin ve
380 sayih karar: ve 16021041/688 say: ile onayh 1/1000 dlgekli Muradiye Koruma Amach Uygulama
Imar Plam kapsaminda kalan Yahgibey Mahallesi 4811 ada, 16-17 ve 18 parsellerde, 16 parsel ticaret
alanindan ¢ikartilarak konut alamma ahnmmg, daha énceden yapilan plan degisikligi dogrultusunda
kaldirilmasi gereken 17 parselde bulunan 48m2 lik kiitle kaldurilms, 18 parsel de bulunan 88m?2 ve 16-
17 parsellerde bulunan 133m2 kiitleler birlestirilerek 16-17-18 parselleri kapsayacak sekilde toplamda
221m2 3 kat kiitle onerilmis, 17-18 parsellerin én cephesindeki imar hatt: yeniden diizenlenerek yolun
devamllhgl saglanarak, cizildigi sekliyle hazirlanan 1/1000 §l¢ekli Muradiye Koruma Amagh Uygulama
Imar Plam Degisikligi, “BKVKBK’nca aynen uygun bulunmasi halinde uygulamaya gegilir.” Plan
notunun eklendigi sekliyle, 2863 ve 5226 sayih yasalar geregi BKVKB Kurulu’na iletilmek iizere 3194
sayith Kanunun 8/b maddesine istinaden aynen uygun olduguna, Belediye Meclisinin 03.09.2025 giimlii
olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada meveudun oyblrll L 1 1le karar verildi.

Divan Katibi Div atibi
: fu MFTIN Oz YA

Meclis Uyesi Meelis Uyesi

212



