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1. AMAC VE KAPSAM

Imar ve Sehircilik Miidiirligiimiiziin 03.07.2025 tarih ve E-359710 sayili yazisi ile
Osmangazi ilgesi, Yahsibey Mahallesi, 4811 ada 16-17-18 parsellerde imar durum belgesi
talep edildigi, parseller 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagli ITmar Plan1 kapsaminda 16
parselin Ticaret Alaninda, 17 parselin konut alaninda kaldig1 ve yapilasma tablosunda 16 ve
I'7 parselin tevhidi bulundugu tespit edilmis olup, konunun tarafimzca degerlendirilmesi
hususunda geregi talep edilmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BiLGIiLER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

[li: Bursa

[lgesi: Osmangazi

Mabhallesi: Yahsibey

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagli Imar Plani

Ada/Parsel: 4811/16-17-18

Resim 1: Hava Fotografi



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:
Planlama Alanmin i¢inde yer aldigi Yahsibey Mahallesi 2024 yili niifusu 2725 kisidir.

Kurugesme, Kocanaip, Muradiye ve Hamzabey Mahalleleri ile gevrelenmistir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

BURSA ILI, 0SMANGAZI ILGES ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036.29 HEKTARLIK ALANAAIT IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU
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BURSA iLi, OSMANGAZI ILGE SINIRLARINI KAPSAYAN

YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN

iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

XIV. INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESE

Mikrobdlgeleme efiit cahgmasmna konu olan “Bursa Ili, Osmangazi ilge Smirlarmns

Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alan™ teknik gartnameye uygun olarak sondaj
galismalant (SK), Jeofizik calismalar (SIS, MT) ve sondaj calismalanndan alnan
numuneler {izerinde laboratuar deneyleri yapilougtr. Tim bu caligmalar neficesinde
gahigilan alanin;

Jeolojik,

Morfolojik,

Litolojik,

Miihendislik

Jeoteknik.

Hidrojeolojik,

Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bogluk, Kaya Diigmesi, Su Baskint

Vb))
ozellikleri belirlenerek inceleme alanmm yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilougtir.
Inceleme alanmnda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢alismalar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatiir ¢aliymalarma gore inceleme alanmm jeolojisi, gengten yagliya

i

3

(1) Dolgu (Qd)

(2) Kuvatemer yagh Aliivyon (Qal)

(3) Kuvatemer yagh Yamag Molozu (Qym)

{(4) Kuvatemer yash Traverten (Qtr)

(5) Ust Miyosen-Pliyosen yash Gamik Formasyoms (Tanplc)
(6) Triyas yash Karakaya Formasyom (TRKK)

(7) Triyas yagh Permiyen Kiregtag: Bloklan (Pb)

(8) Permiyen yash Sazak Formasyomu (Pzks)

(9) Permiyen yagh Mermer Uyesi (Pzksm)

(10) Karbonifer yagh Bursa Mermeri (Pzub)

(11) Karbonifer yagh Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadr.

do,
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
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Gokdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyvlannda metamorfik kayaclar,
kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli ayrignus sist, yesil renkli sist, pargals sist, kizil
kahverenkli ¢akilli kil birimleri gozlenmistir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyulanmda kizil kahverenkli ayrigmus sist, yesil
renkli killi sist, kahverenkli kumlu kil. kahverenkli cakili kumlu kil birimleri
gozlenmistir.

Sazak Formasyonu (Pzks); yapilan sondaj kuyulaninda sanms: renkli metatiifler,
kahverenkli sarims: metatiifler, yesil renkli mam-kil, kizil yesil renkli metavolkanitler,
bej kazil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli pargals killi mermer
birimleri gozlenmigtir.

Permiyen Yash Kirectas: Bloklar1 (Pb); yapilan sondaj kuyulaninda parcal kirectag:
birimleri gézlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TREK); yapilan sondaj kuyularmda yesil renkli kumtagi-kiltas,
kahverenkli kumlu kil, yegil sar1 renkli kumtagi, gri yesil renkli kiltagr, konglomera
birimleri gézlenmistir.

Camhk Formasyonu (Tmplg); yapilan sondaj kuyularmda kahverenkli kumlu kil,
kahverenkli kiltagi-kumtagi, pekigmemis kiltags, kahverenkli ufak ¢akilli kumtu kil, gri
kahve kumtagi-kiltag:, pekismemis konglomera birimleri gézlenmistir. Ayrica Camltk
Formasyonu peklesmemis oldugu igin sondajlanm fist seviyelerinde zemin ozellizi
gostermistir.

Traverten (Qur); yapilan sondaj kuyularnda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gozlenmistir.

Yamag Molozu (Qym); yapilan sondaj kuyulannda yamag molozu, agik kahverenkli
kumlu kil, bloklu ¢akil, kahverenkli bloklu az killi cakills kum birimleri gozlenmigtir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumiu kil, kahverenkli ¢akilli
killi kum, cakill kum, kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, blokiu cakil, gakilli kum,
gri yesil renkli ¢akilh kum birimleri gézlenmigtir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulannda yapay dolgu, ¢dp dolgusu birimlerine 1,00-22,00
metre arahifinda rastlanilogtir.

Inceleme alaminda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve %40 arasinda
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Gokdere Fm. Rezidiieli; %75'i digiik plastisiteli kil (CL) ve %251 killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diisiik plastisiteli kil (CL), %20'si killi kum (SC) ve
%207si silthi kum (SM)’dan olugmaktadis.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %29u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %7171 diigiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadir. |

Sazak Fm. Rezidiieli; %451 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %55"i killi kum (SC)’dan
olugmaktadr.

Camhk Formasyonu; %3’ yiksek plastisiteli kil (CH), %58'i diisiik plastisiteli kil
(CL). %34"t killi kum (SC) ve %51 siltli kum (SM) dan olusmaktadir.

Yamag Molozu; %331 yiiksek plastisiteli kil (CH), %17’si diigiik plastisiteli kil (CL),
%17’si killi ¢akil (GC) ve %33’ siltli kum (SM)'dan olusmaktadsr.

Aliivyon; %5'i yiiksek plastisiteli kil (CH), %551 diisiik plastisiteli kil (CL), %1°i siltli
cakil (GM), %30 yiiksek plastisiteli silt- (MH), %4 dilsiik plastisiteli silt (ML), %10u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM)’dan olusmaktadir.

Deere, 1964 kullanilarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmigtir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zavif, Bursa Mermeri Cok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,

Sazak Formasyonu Cok Zayrf-Zayif, Permiyen Yash Kiregtast Bloklan Cok Zayif-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Camlik Formasyonu Cok Zayif-Zayf-
Orta ve Traverten Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu goriilmektedir.

ISRM, 1981 kullanilarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gore yapilan
siuflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasyonu W5-W4, Permiyen Yagh Kirectast Bloklan W5-W4, Karakaya
Formasyonu W5-W4, Camlik Formasyonu W5-W4-W3 ve Traverten W5-Wd4

smifindadsr.

Inceleme alannda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlanilmamustr. Ancak
kiregtag: birimlerinde karstik bogluklar olugabilecei dikkate alinarak parsel bazh zemin
efiitlerinde detayls araghrmalar yapilmali ve karstik bosluklara rastlanilmast halinde
miihendislik nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidar.
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Aynca inceleme alaninda Traverten birimleri gozlenmistir. Bu traverten birimleri fay
hatlari boyunca gozlendiginden ve sicak sulann daha ¢ok coziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazlh zemin etiitlerinde detayl arastirmalar yapilmali ve
karstik bogluklara rastlamimast halinde miihendislik onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Inceleme alaninda bulunan Yamag Molozu (Qym) biriminin temel olma ozeligi
bulunmadig: icin yapilagma asamasinda gerekli mithendislik énlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) almmals ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri, sondaj ¢ahsmalarn, jeofizik Gl¢iimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Plamna Esas Mikrobslgeleme Etiit” caligmasi
kapsaminda inceleme alam yerlegime uyguntuk acismdan;

- Onlemti Alan 1.1 (OA-1.1): Stvilasma Tehlikesi Agisindan Soruntu Alaniar

- Onlemti Alanlar 5.1 (0.A -5.1): Onlem Almabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A.-5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemi Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanlar

- Onlemli Atan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Harekef) Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklart Agisindan
Soruntu alanlar

- Afete Maruz Bolge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diigmesi Riskli Bolgeler

- Degerlendirme Dig1 Alanlar (DDA)

olmak fizere 9 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk stnrlan Sekil 14.1°de
Slgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk paftalan ise EK 4°de
verilmigtir.
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et g Ozkan RO Jeoloji Mikendis | "

0.312.215.97.28-geo(@geoteknikmuh com Sanfizil Oda Sieil No: 7789




BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Yiizey sulars, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Egiimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidr.

-Zemin ve temel efiit caligmalarinda statik projeye esas {ist yapimn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittinlacag seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kigilerce onlem projeleri hazirlanmal ve uygulanmalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSI'den giincel goriiy alimmali ve bu goriiy dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tirld yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yénetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmelii” hitkiimlerine uyulmalsdir.

XIL6. Onlemli Alan 2.4 (()A-Z.J): Onlem Alnabilecek Nitelikte Erime Bosluklan
Acisindan Soruniu alanlar

Inceleme alanmin jeolojisini kuvatemer yasl Traverten birimleri olugturmaktadsr.
Inceleme alanmin topografik egimi %20-30 arasinda degigmektedir. Traverten ait kaya
birimler RQD"ye gore diigiik kayag, nokta yiiklemeye gore gok diigiik dayanimli kayag,
tek eksenli basing dayanim deneyine gore gok diisitk kayac grubundadr.

‘ Inceleme alaninda traverten biriminde karstik erime boglukiarna rastanmamigtir.
Ancak fay hath {izerinde olmasi dolayisi ile sicak sulann ¢oziindiirme etkisi daha
yiiksektir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda meydana gelebilecek
kiiciik dlgekli erime bogluklarma/karstik bogluklanna yonelik sorunlann mithendislik
onlemleri ile dnlenebilecedi kanaatine vanldifindan bu alanlar yerlesime uyguntuk
agisindan Onlemli Alanlar 2.4 ( OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklan
Agisindan Soruntu alanlar olarak degerlendirilmig ve yerlesime uyguntuk haritasinda
OA-2 4 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda:
-inceleme alanmda traverten Erime/coziinme ozelligi gosteren bu birimlerde temel ve

zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayl: arastirmalar yapilmaly, vapilan detayls

924
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galigmalar sonucu alana yonelik 6nlem projeleri geligtirilmeli ve onlem projeleri
uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

-Inceleme alannda erime /coziinme ozelligi gosteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek su/kimyasal igerikli stvilar/atik stvilar ile temasi kesinlikle Snlenmeli, temas:
onleyecek her tiirli 6nlem alinmadan asla planlamaya/yapilasmaya gidilmemelidir.
-Akar/kurwmevsimsel akis gosteren dere alanlanmn ve drenaj aglarmm oldugu alanlarda
erime/¢ziinme Ozelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
¢okmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidilmemeli, bu alanlar
yapilagmaya izin verilmeden planlanmahidir.

-Erime/coziinme 6zelligi gosteren birimlerin gozlendigi alanlarda bistiinsellik ok dnem
arz ettifinden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmalidyr.
-Inceleme alammnda yapilacak su kanallaralt yapi v.b. faaliyetler mutlaka ilgili
kurumlarm bilgi ve goriigleri dogrultusunda yapilmali, bu alanlarda kullamlacak her tiirlii
Gst/alt yapt malzemelerinin (borwkanal v. b) stzdwmazlhig saglanmadan
planlamaya‘yapilagmaya asla g:dxlmnnchdxr |

~Yeraltr suyu tablast bu alantarda gokmelerde gok etkin rol oynadigindan YAS sularmn
kullamlmasina izin verilmemelidir.

~Yiizey/atik/sizmts sulanmn derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve islemlerden
uzak durulmasi gerekmektedir.

-Inceleme alanim etkileyebilecek gomiilii, yan gomiilii, asksda ki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli ya da aynntih kinematik analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf
edecek yontem/yontemler belirlenerek uygulanmahdir.

-Zemin ve temel etiit caligmalarmda yapilacak kazilar, planianacak yapi yiikleri ve alani
etkileyecek di yiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmaly, stabiliteyi saglayacak mithendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmatidir.
-Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagimlmali, bu alanlarda
yaptlacak mevcut ve derin kazilarda olugacak gevler uygun projelendirilmis istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel sminnda yiiksek sevier olugturulmasmdan kaginlmah, meveut sevier ve kazi
sevleri wzun siire agikta bmakilmamah ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.
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-Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtfurulmali veya tagittinlmalidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baslanmamalidir.

-Yiizey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastinlarak birimlere temsas:
kesinlikle 6nlenmeli ve uygun drenaj sitemleri mutlaka yapiimalidr.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel efiit caliymalarinda statik projeye esas iist yapimn temel tipi, temel
derinligi ile temelin fagittiilacafi seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, ofurma,
‘stvilagma, tagima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmah ve uygulanmalidir.

-Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan icin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSI'den giincel goriig alinmali ve bu gorils dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

XIL7. Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli
Bolgeler

Inceleme alammin jeolojisini Karbonifer yash Gokdere Formasyonu, Karbonifer
yasglt Bursa Mermeri, Permiyen yaglt Mermer Uyesi ve Yamag Molozu ait birimler
olugturmaktadir. Inceleme alanmin topografik egimi >%40°dan bityiik olan alanlardsr.
Inceleme alaninda akmalann, kaymalarm, yiiksek acth sevierin bulunmass, kayalarin bol
kinkli-gatlakh olasi ve eklemler boyunca bir gok siireksizlik icermesi, askida/
gomiilii./yan gomiilii kaya bloklarmin diigme riski olmasi, v.b. gézlemler sonucunda ekli
haritada UOA-2.3 simgesi ile gosterilmis ve Uygun Olmayan Alanlar 2.3 olarak
belirlenmistir.

XIL.8. Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)

Inceleme alamnda belediyesi tarafindan yesillendirilen ¢oplik alam icinde
havalandinma deliklerini bulunmasi, metan gazi gikislarimin olmasi nedeni ile bu alanlar
DDA olarak degerlendirmigtir. Ayrica, inceleme alammin batisinda bulunan kat atik
deposunun oldugu alanda siirekli harfiyat ¢alismas: olmasi nedeni ile topografya siirekli
degismekte halihazir haritalar alant yanstmamaktadir. Dolaysst ile bu alanlarda
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-Yiizey sulary, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtnlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmahdir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerékli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidar.

-Zemin ve temel etiit ¢aligmalannda statik projeye esas iist yapinm temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagithnlacagi seviyelerin niihendislik parametreleri (sisme, ofurma,
stvilagma, tasima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alanmda uzman
Kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmal ve uygulanmahidar.

-Inceleme alant dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gbsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan icin tagkin ve sellenme tehﬁkeﬁne yonelik planlama dncesi
mutlaka DSI'den giincel goriiy abnmal ve bu goris dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her fticli yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hitkiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan 2.4 (OA-24): Onlem Alnabilecek Nitelikte Erime Bosluklan
Aqsmdan Sorunlu alanlar ‘
Inceleme alanmin jeolojisini kuvatemner yasl Traverten birimleri olugturmaktadir.

Inceleme alanmnin topografik efimi %20-30 arasmnda degigmektedir. Traverten ait kaya
birimler RQD'ye gore diigiik kayag, nokta yiiklemeye gore cok diisitk dayanimli kayag,
tek eksenli basing dayanim deneyine gore cok diisiik kayac grubundadsr.

Inceleme alaninda traverten biriminde karstik erime bogluklarina rastammanugtr.
Ancak fay hatti tizerinde olmasi dolayist ile sicak sulann ¢oziindiirme etkisi daha
yiiksektir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda meydana gelebilecek
kiigik Slgekli erime bosluklarmarkarstik bosluklanna yonelik sorunlarn mithendislik
onlemleni ile dnlenebilecegi kanaatine vanldigmdan bu alanlar yerlesime uygunluk
agisindan Onlemli Alanlar 2.4 ( OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklan
Agisindan Sorunfu alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasmda
OA-2 4 simgesi ile gosterilmistir,
-inceleme alannda traverten Erime/goziinme ozelligi gosteren bu birimlerde temel| ve
zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayl: aragtrmatar yapilmaly, yapilan detayls
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calismalar sonucu alana yc"me]ik Onlem projeleri gelistiriimeli ve onlem projelen
uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

-inceleme alannda erime /coziinme ozelligi gosteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek su/kimyasal igerikli sivilar/atik sivilar ile temas: kesinlikle 6nlenmeli, temas
onleyecek her tiirli 6nlem alinmadan asla planlamaya/yapilasmaya gidilmemelidir.
-Akar/kunwmevsimsel akis gosteren dere alanlarinin ve drenaj aglannim oldugu alanlarda
erime/goziinme 6zelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
gokmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidilmemeli, bu alaniar
yapilagmaya izin verilmeden planlanmalidir,

-Erime/¢oziinme 6zelligi gosteren birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik cok énem
arz ettifinden bu alanlarda biitinselligi bozacak her tiirli faaliyetten uzak durulmahdir.
-Inceleme alanmnda yapilacak su kamallarvalt yapi vb. faaliyetler mutlaka ilgili
kurumiarm bilgi ve goriisleri dogrultusunda yapilmals, bu alanlarda kullanilacak her tiirli
fst/alt yapt malzemelerinin (borwkamal v. b) sizdwmazh@s saglanmadan
planlamaya/yapilasmaya asla gidilmemelidir.

-Yeralt: suyu tablas: bu alanlarda ¢okmelerde ¢ok etkin rol oynadifindan YAS sularnin
kullanilmasma izin verilmemelidir,

-Yiizey/atik/sizints sulanmn derinlere inmesini saglayacak her tiirli is ve islemlerden
uzak durulmas: gerekmektedir.

-Inceleme alanim etkileyebilecek gomiilis, yan gomilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli ya da aynntili kinematik analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf
edecek yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidar.

~Zemin ve temel etiit caligmalarmda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve alam
etkileyecek dis yiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmal, stabiliteyi saglayacak miihendislik nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
-Mevcut stabil yapiyt bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagimimali, bu alanlarda
Yapilacak meveut ve derin kazilarda olugacak sevler uygun projelendirilmig istinat
yapilan ile desteklenmélidir.

-Parsel siinnda yiiksek sevier olugturulmasmdan kagimlmali, meveut sevier ve kazi
gevleri uzun siire agikta birakilmamah ve projelendirilmiy istinat yapian ile
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-Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmals veya tagittinimalidar.

-Yol, altyap: ve parsel givenligi saglanmadan kaz islemlerine baglanmamalidar.

-Yiizey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtinlarak birimlere temast
kesinlikle 6nlenmeli ve uygun drenaj sitemleri mutlaka yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidar.

-Zemin ve temel etiit ¢ahiymalaninda statik projeye esas ist yapiun temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittnlacag seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, ofurma,
stvilagma, tagima giict vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir,

-Inceleme alan: dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin faskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSI'den giincel goriiy ahnmah ve bu gorils dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler
Inceleme alamnm jeolojisini Karbonifer yash Gokdere Formasyonu, Karbonifer

yash Bursa Mermeri, Permiyen yagh Mermer Uyesi ve Yamag Molozu ait birimler
olugturmaktadur. Inceleme alanmn topografik egimi =%40"dan biiyiik olan alanlardir.
Inceleme alaninda akmalann, kaymalarn, yiiksek acili sevlerin bulunmast, kayalarm bol
karikli-catlakh olas: ve eklemler boyunca bir gok siireksizlik icermesi, askida/
gomiilii,/yar1 gémiilii kaya bloklarmin diigme riski olmas, v.b. gézlemler sonucunda ekli
haritada UOA-2.3 simgesi ile gosterilmis ve Uygun Olmayan Alanlar 2.3 olarak
belirlenmigtir.

Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)
Inceleme alaninda belediyesi tarafindan yesillendirilen ¢oplik alam iginde

havalandinma deliklerini bulunmasi, metan gazs ¢ikislaninin olmast nedeni ile bu alanlar
DDA olarak degerlendirmigtir. Ayrica, inceleme alammn batisinda bulunan katy atik
deposunun oldugu alanda siirekli harfiyat ¢alismast olmasi nedeni ile topografya siirekli
depismekte halihazir haritalar alan yanstmamaktadir. Dolaysst ile bu alanlarda
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Konu :Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit
Raporu. (YERBIS ID:23001300095834)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
Santral Garaj Mh. Ulubatli Hasan Blv. No:10 OSMANGAZI/BURSA

: a) Geoteknik Miih. Sond. Harita Ing. Mak. Taah. San. ve Tic.t Ltd. Sti'nin 13.02.2025 tarih ve
11912937 sayili dilekgesi.
b)28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelgemiz.

ilgi (a) dilekge ekinde gelen ve Geoteknik Miihendislik Miih. Sond. Hart. Ing. Mak. Taah. ve
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belirtilen 6nlemlerin alinmasi sorumlulugu ilgili idareye aittir,
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3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI
3.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM iMAR PLANI

Sz konusu Yahsibey Mahallesi 4811 ada, 16-17 parseller arsiv kayitlarimiza gore
1/5000 dlgekli Osmangazi (Merkez) Nazim Imar Plami kapsaminda, 16 parsel “’Tali Is
Merkezleri Alaninda’™ 17 parsel ise ’250Kisi/Ha Mevcut Konut Alaninda’ kaldig1 tespit
edilmistir.

Resim 3.0nayl 1/5000 slgekli Osmangazi Nazim imar Plan




3.2.  1/1000-1/500 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 giin ve 380 sayili karar1 ve
16021041/688 say1 ile onayli 1/1000 6lgekli Muradiye Koruma Amagl Uygulama Imar
Plam kapsaminda, kentsel sit alan sinir1 dahilinde, 16 parsel ¢’ Ticaret Alaninda’ 17 parsel
“Konut Alaninda’ kalmakta oldugu, 1/500 6lgekli planda kiitleler, 16-17 parsel(E:6-7)
Ingaat Taban Alani 133m2 3 Kat, 17 parsel(E:7) Insaat Taban Alam 48m?2 3 Kat, olarak

taniml1 oldugu tespit edilmistir.
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Resim 4.0nayli 1/1000-1/500 6l¢ekli Uygulama imar Plan -




4. PLANLAMA ALANI iLE ILGILI ARASTIRMALAR

4.1. GEREKCE

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 giin ve 380 sayili karari ve
16021041/688 say1 ile onaylr 1/1000 olgekli Muradiye Koruma Amagh Uygulama Imar
Plani kapsaminda, kentsel sit alan smirt dahilinde, 16 parsel <’Ticaret Alaninda’> 17 parsel
“Konut Alaninda’ kalmakta oldugu, 1/500 6lgekli planda kiitleler, 16-17 parsel(E:6-7)
Ingaat Taban Alani 133m2 3 Kat, 17 parsel(E:7) Insaat Taban Alani 48m2 3 Kat, olarak
tanimli oldugu tespit edilmistir.

Arsiv kayitlarimizda yapilan tetkiklerde, 2001 yilinda ilgilisi tarafindan plan
degisikligi talebinde bulunuldugu, Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'nca 19.08.1991 giin ve
16021041/0140 say1 ile onaylanan 1/1000 6lgekli Muradiye Koruma Amagli Imar Plani
dahilinde kalan 117pafta, 911 ada 7 parselin (Yeni:4811-17) maliki, 1/500 6l¢ekli uygulama
eki paftasindaki 48m2 olan kiitlesinin iptal edilerek, 6-7 parselin tevhidinden olusan
kiitlesine ilave edilmek suretiyle degisiklik yapilmasi talep edilmekte oldugu goriilmektedir.

Plan degisikligi dncesi dosyasinda bulunan paftada 911 ada 6-7(Yeni:481 1-17)
parseller 109m?2 3 kat kiitle ile 7 parselde(Y:17) 48m?2 3 kat bagka bir kiitle taniml1 oldugu,
plan degisikligi talebi ile Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nca 02.01.2001-
16021041/060 say1 ile onaylanan, Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun
12.07.2001 giin ve 8612 sayili karari ile uygun bulunan plan degisikligi paftasinda, 6-7

parsellerin 133m2 3 kat kiitle tanimlanmis oldugu, 7 parselde bulunan 48m?2lik kiitlenin ve
tabloda 7 parsel 48m?2 kisminin da kaldirildigi goriilmektedir.

Ancak arsiv kayitlarimizda bulunan sayilsallagtirma éncesi diizenlenmis olan 1/500
paftalarda Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca 02.01.2001-16021041/060 say1 ile
onaylanan, Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarii Koruma Kurulu’nun 12.07.2001 giin ve 8612
sayili karari ile uygun bulunan plan degisikliginin pafta lizerine islenmis oldugu, pafta
tizerinde 7 parselde 48m?2 lik kiitlenin olmadigi ancak tabloda 7 parsel 48m2 3 kat olarak
yazilmig oldugu goériilmektedir.

Bu dogrultuda imar durumu talep edilen 4811 ada 16 ve 17 parsellerin(E:911/6-7) 16
parselin ticaret alaninda, 17 parselin konut alaninda kaldigi, 2 farkli fonksiyonun 1/500
olgekli paftada da goriildigii tizere tevhidli olarak 133m2 3 kat olarak tanimlanmis oldugu
ancak tevhidli yapida iki ayr1 fonksiyonun bulunmamasi gerektigi, 2001 yilinda yapilan plan
degisikligi talebi ile 17 parselde(E:7) 48m?2 kiitlenin kaldirildig1, ancak giincel planda 17
parsel de 48m2 3 kat kiitlenin tanimli oldugu goriilmekte oldugu tespit edilmistir.
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Resim 7. Oneri 1/1000-1/500 6lgekli Uygulama imar Plami Degisikligi

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 giin ve 380 sayili karar1 ve
16021041/688 say1 ile onayli 1/1000 lgekli Muradiye Koruma Amagh Uygulama Imar Plant
kapsaminda kalan Yahsibey Mahallesi 4811 ada, 16-17 ve 18 parsellerde, 16 parsel ticaret
alanindan ¢ikartilarak konut alanmna alinmig, daha onceden yapilan plan degisikligi
dogrultusunda kaldirilmas: gereken 17 parselde bulunan 48m?2 lik kiitle kaldirilmis, 18 parsel
de bulunan 88m2 ve 16-17 parsellerde bulunan 133m2 kiitleler birlestirilerek 16-17-18
parselleri kapsayacak sekilde toplamda 221m2 3 kat kiitle dnerilmis, 17-18 parsellerin 6n
cephesindeki imar hatt1 yeniden diizenlenerek yolun devamliligi saglanarak, ¢izildigi sekliyle
plan degisikligi hazirlanmigtir.
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* Plan miicllifine ait kisstlihk ve yasaklilik durumunun plan onayim gergeklestirceck idare tarafindan giineel olarak sorgulanmast gerckmektedir.




