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1.LAMAC VE KAPSAM

Belediye Meclisi’nin 07.05.2025 tarih ve 310 sayili Meclis Karari ile kabul edilen énerge
dogrultusunda, Osmangazi Ilgesi Ovaak¢a Cesmebasi Mahallesinde ekli krokide gosterilen
alanda imar planinda 12 metre yol oldugu, s6z konusu yolun hemen ardindan yesil alan
oldugu, yesil alaninda ardindan ise 8 metre bir yol daha planlandigi, 12 metrelik yolun konut
alanlarina bitigik olarak planlandigi, bu yolu kullanacak sanayi araglarmin yerlesim alanina
yakin gegmesi anlamina geldigi, konut alanlarina komsu sekilde planlanan yolun hem trafik
hemde yagsam giivenligi agisindan mahalle sakinleri agisindan olumsuzluk tegkil edecegi,
agiklanan nedenlerle 12 metrelik yolun 7651 ada 4 parselin bitisiginden devam eden sanayi
alanina daha yakin konumlandirilmasi, 12 metrelik yol ile 8 metrelik yolun yer degistirilerek
plan degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

1. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BiLGIiLER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

[li: Bursa

llgesi: Osmangazi

Mabhallesi: Ovaakga

Plan Ad1: 1/1000 6lgekli Ovaakga Uygulama Imar Plan I.Revizyonu

Ada/Parsel: 11808 Ada 7 Parselin Kuzeyi 12m Yol Alani

Resim 1: Hava Fotografi




2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:
Planlama Alaninin iginde yer aldigi Ovaakga Mahallesi 2024 yili niifusu 4053 kisidir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

2.3.1.Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagskanlip Deprem
Dairesi Bagkanlig tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Ttrkiye Deprem Tehlike Haritasina gore Yiiksek Tehlikeli bolgededir.
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2.3.2.Jeolojik Yap

mavsin .

OA-2.1

BURSA LI, OSMANGAZI ILGES! ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK 1503629 HEKTARLIK ALANA AIT IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU
YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

ACIKLAMALAR

OA5.1  Onlem Alinabllecek Nitelikte Sigme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar
OA52  Dolgu Alanlar

OA-21  Onlem Alinablecek Nitelikte Stabilta Soruntu Alaniar

Onlem Ahnablecek Nitelikto Heyelan ve Kaya Dogmes:
(Komploks Hareket) Soruniu Atanlar

OA-24  Onlem Anabliecek Nitelikte Enme Boghuklan Agisindan Sorunhs Alantar

0A-23

OA-1.1 Swvilsgma Tehlikesl Agiaindan Sorunhs Alantar

UOA-23  Heyelan va Kaya Dogmes| Riskh Bolgeler

K
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLCE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

X1V, INCELEME =~ ALANININ  YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMEST ' )
Mikrobdlgeleme etiit caligmasmna konu olan “Bursa Ili, Osmangazi Iige Smsrlarmi

Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alan” teknik gartnameye uygun olarak sondaj
galigmalant (SK), Jeofizik calismalar (SIS, A7) ve sondaj calismalanindan alnan
numuneler {izerinde laboratuar deneyleri yapilmustir. Tim bu galigmalar neticesinde
galigilan alanin;

Jeolojik,

Morfolojik,

Litolojik,

Miihendislik

Jeoteknik,

Hidrojeolojik,

Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bogluk, Kaya Diigmesi, Su Baskin
Vb))

Ozellikleri belirlenerek inceleme alanmin yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilnugtir,

Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik galismalar sonucunda;

Yapilan arazi ve literatiir ¢aligmalarina gére inceleme alaninim jeolojisi, gengten yagliya
dogru;

(1) Dolgu (Qd)

(2) Kuvatemer yasli Aliivyon (Qal)

(3) Kuvatemer yaghi Yamag Molozu (Qym)

(4) Kuvaterner yagh Traverten (Qtr)

(5) Ust Miyosen-Pliyosen yash Camlik Formasyonu (Tmplg)

(6) Triyas yagh Karakaya Formasyonu (TRkK)

(7) Triyas yagh Pemmiyen Kirectagt Bloklan (Pb)

(8) Permiyen yagl Sazak Formasyonu (Pzks)

(9) Permiyen yaglh Mermer Uyesi (Pzksm)

(10) Karbonifer yash Bursa Mermeri (Pzub)

(11) Karbonifer yagh Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadir.
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Gokdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyulaninda metamorfik kayaglar,
kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli ayrismug sist, yesil renkli sist, parcali gist, kizil
kahverenkli ¢akills kil birimleri gozlenmistir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularmda kizil kahverenkli aynignug sist, yesil
renkli killi sist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakilli kumlu kil birimleri
gozlenmistir,

Sazak Formasyonu (Pzks); yapilan sondaj kuyularinda sanmsi renkli metatiifler.
kahverenkli sarims: metatiifler, yesil renkli mam-kil, kiz1l yesil renkli metavolkanitler,
bej kizil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli parcal killi mermer
birimleri gozlenmigtir.

Permiyen Yash Kirectas: Bloklar1 (Pb); yapilan sondaj kuyularinda pargali kirectast
birimleri gézlenmigtir.

Karakaya Formasyonu (TRKK); yapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtagi-kiltas:,
kahverenkli kumiu kil, yesil san renkli kumtasi, gri yesil renkli kiltasi, konglomera
binimleri gozlenmigtir.

Camhk Formasyonu (Tmplc); yapilan sondaj kuyularinda kahverenkli kumtu kil
kahverenkli kiltagi-kumtag1, pekigmemis kiltags, kahverenkli ufak cakslli kumlu kil, gri
kahve kumtagi-kiltas:, pekismemis konglomera birimleri gézlenmistir. Ayrica Camlik
Formasyonu peklesmemis oldugu icin sondajlarn iist seviyelerinde zemin ozelligi
gostermistir.

Traverten (Qtr); yapilan sondaj kuyularinda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gozlenmistir.

Yama¢ Molozu (Qym); yapilan sondaj kuyulannda yamag molozu, agik kahverenkli
kumlu kil, bloklu gakil, kahverenkli bloklu az killi ¢akilli kum birimleri gozlenmigtir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumiu kil, kahverenkli ¢akilly
killi kum, cakilli kum, kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, bloklu ¢akil, cakalli kum,
gri yesil renkli ¢akilli kum birimleri gézlenmistir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulaninda yapay dolgu, ¢ép dolgusu birimlerine 1,00-22,00
metre arahifinda rastlanilmigtir.

Inceleme alaninda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve %40 arasinda
degigmektedir.
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Gokdere Fm. Rezidiieli; %751 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %251 killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diigiik plastisiteli kil (CL), %20’si killi kum (SC) ve
%207si siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %20"u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %71’i diigiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45°1 digik plastisiteli kil (CL) ve %55°1 killi kum (SC)*dan
olugmaktadir.

Camhk Formasyonu; %3’ yiiksek plastisiteli kil (CH), %581 diisiik plastisiteli kil
(CL), %34t killi kum (SC) ve %5°i siltli kum (SM)’dan olugmaktadar.

Yamag¢ Molozu; %33 yitksek plastisiteli kil (CH). %17’si diigiik plastisiteli kil (CL),
%17’si killi ¢akil (GC) ve %331 siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Aliivyon; %>5’i yiiksek plastisiteli kil (CH), %551 diigiik plastisiteli kil (CL), %1°i siltli
cakil (GM), %31 yiiksek plastisiteli silt (MH). %41 diisiik plastisiteli silt (ML), %10’u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Deere, 1964 kullanilarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Memmeri Cok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu C'ok Zayif-Zayif, Permiyen Yash Kiregtag1 Bloklart Cok Zayif-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayf, Camhk Formasyonu C'ok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu goriilmektedir.

ISRM, 1981 kullanilarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gére yapilan
smiflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasyonu WS5-W4, Permiyen Yagh Kirectast Bloklan W4-W4, Karakaya
Formasyonu WS5-W4, Cambk Fomasyomu W5-W4-W3 ve Traverten W5-W4
siifindadsr.

Inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlanimanugtr. Ancak
kirectag: birimlerinde karstik bogluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detaylt araghrmalar yapilmali ve karstik bogluklara rastlanslmast halinde
miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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Aynca inceleme alaninda Traverten birimleri gézlenmigtir. Bu traverten birimleri fay
hatlani boyunca gozlendiginden ve sicak sulann daha c¢ok ¢bziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin etiitlerinde detayli aragtumalar yapilmali ve
karstik bosluklara rastlanilmasi halinde miihendislik onlemled belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Inceleme alamnda bulunan Yamag¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma ozeligi
bulunmadi@ igin yapilagma agamasinda gerekli mihendislik 6nlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) almmali ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri, sondaj ¢aligmalar, jeofizik 6lgiimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Plamina Esas Mikrobolgeleme Etiit” caligmasi
kapsanunda inceleme alami yerlegime uygunluk actsindan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Stvilagma Tehlikesi Acisindan Soruntu Alaniar

- Onlemli Alanlar 5.1 (O.A -5.1): Onlem Almabilecek Sisme, oturma vb. Soruntu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A-5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi
(Kompleks Harekef) Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2 4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklar1 Acisindan
Soruntu alanlar

- Afete Maruz Bolge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler

- Degerlendirme Dig1 Alanlar (DDA)

olmak fizere 9 kategoride deZerlendirilmis ve yerlegime uygunluk sinirlan Sekil 14.1°de
Olgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 olcekli yerlesime uygunluk pafitalan ise EK 4°de
verilmigtir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
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-Aliivyona ait birimlerde gisme “diigiik-orta-yiiksek” olup sisme problemlerine yonelik
zemin ve temel efiitlerde ayrntih sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir,

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkhi oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna karst gerekli zemin
iyilegtirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidar.

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
bilyiitmesi, sisme, oturma-farkhi oturma, sivilagma, tasuma giici v.b. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilegimine uygun olarak detaylt olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidsr.

-Inceleme alan: dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gésteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan icin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI'den giincel gorily ahnmali ve bu goriy dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her ftiirli yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiyve Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidar.

XIL4. Onlemli Alan 21 (0A-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
SorunluAlanlar|

Inceleme alammmn jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu,
Permiyen yaglt Sazak Formasyonu, Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yaslh
Kiregtagt Bloklar, Permiyen yagh Mermer Uyesi, Karbonifer yagh Bursa Mermeri ve
Karbonifer yash Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. Inceleme
alaninin topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagls stabilite sorunlannin meydana
gelebilecegi alana yomelik meydana gelebilecek stabilite sorunlanmn miihendislik
Gnlemleri ile onlenebilecefi kanaatine varldifindan bu alanlar yerlesime uyguntuk
agssindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alantar Onlemli Alan 2.1 (0A-
2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasmda GA-2.1 simgesi ile

gosterilmigtir.
Bu alanlarda:
920
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-Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve alam
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmah, stabiliteyi saglayacak miihendislik &nlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yamag duraysizlifina neden olabilecek her ftirlii etkiler ortadan kaldimak icin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmasi ve yap: yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagittirlmass gereklidir.

-Mevcut stabil yaptyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagimlmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak sevler uygun projelendirilmig istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel smirinda yiiksek sevler olugturulmasindan kacinilmali, meveut evler ve kaz
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yash Gamlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh Kiregtag: Bloklars, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sisme “orta-yiiksek™ olup sisme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde aynintili gisme analizleri yaptlmali ve gerekli zemin
tyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Beledivesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yagh Gamlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kirectas: Bloklan, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gékdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri
yapi-zemin etkilegimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna kars1 gerekli
zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidsr.

- Ust Miyosen — Pliyosen yagh Gamlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh Kirectagt Bloklan, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yasli Bursa Memmeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmas: sebebi ile inceleme
alaninda zemin bilyiitmesi, gigme, oturma-farkl oturma, tagima giicii v.b. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan
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analizlere gore tim oOnlemler belirflenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

-Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittinlmalidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sular, atik sular ve yeralts suyu ortamdan uzaklaghnlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidr.

-Zemin ve temel efiit ¢aligmalarnda statik projeye esas iist yapiun temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacags seviyelerin mithendislik parametreleri (sigme, oturma,
sivilagma, tagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce onlem projeleri hazirlanmah ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidar.
-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tim dere ve dere yataklar icin tagkin ve sellenme tehlikesine ydnelik planlama éncesi
mutlaka DSI'den giincel goriiy alnmah ve bu goriy dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alam igerisindeki OA-2.3 bdlgesinden kopuk gelerek alam etkileyebilecek
g0miili, yan gomiili, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da aynintil kinematik
analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontem/yontemler belirlenerek
uygulanmalidar.

-Inceleme alaninda yer alan Kuvatemer yash Yamag Molozu (Qym) birimleri temel olma
ozelligi bulunmadigindan dolay: yapilasma dncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
mithendislik onlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) alinmali ve daha sonrasinda
yapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaninda karstlagma 6zelligi gosterecek kiregtast birimlerinde karstik boghuk
olma olasth@ bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporlarinda aynintih
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatt1 vb. alt yap: sistemlerinin mutlaka depreme direncli halde
tasarlanmasi gerekmektedir.

-Her fiirli yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Haklandaki
Yonetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yénetmeligi” hitkiimlerine uyulmalidar.

922

Muhammet TOKAT .
Jeoloji Mithendi= ]
Oda Sicil No: 7789

Geoteknik Mih_ Son. Har. ing. Mak. Taah.
San. Tic. Ltd. $6.
0.312.215.97.28-geo@ geoteknikmuh com
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2. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

2.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZIi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani Arsiv kayitlarimizda 1/5000 6lgekli nazim imar plani kapsaminda, Konut Disi
Kentsel Calisma Alaninda ve 12m yol alaninda kaldig: tespit edilmistir.

/
3 /
_— /
- R <~
4 4
Z > £
/
(10} 'I l
10F £

Resim 3.0nayli 1/5000 slgekli Osmangazi Nazim imar Plami
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Sekil 1: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Onerisi (14.11.2025 tarih ve E-74067295-000-392957 sayill yazimiz ile Bursa
Buytiksehir Belediye Baskanligina onaya gonderilen1/5000 dlgekli Plan Degisikligi 6nerisi)
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2.2.  1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Alana dair Uygulama Imar Plani incelendiginde Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
14.03.2024 tarih ve 313 sayili karari ile onayli Ovaakga 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani
2.Revizyonu ve kuzeyinde bulunan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.12.2009 giin
ve 752 sayili karari ve 16021128/94 say1 ile onayli Ovaak¢a Kuzey kismu [lave Imar Planlari

arasinda kalan bolgeyi kapsamakta oldugu;

Ovaakga 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani 2.Revizyonu kapsaminda kalan kisimda
12m lik yol alaninda kaldig;

Ovaakga Kuzey kismi Ilave Imar Plani kapsaminda kalan alanda 8m lik yol alanini ve

park alanini kapsadigi tespit edilmistir.

Resim 40nayll 1/1000 élgekli Uygulama imar Plan
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3. PLANLAMA ALANI ILE ILGILI ARASTIRMALAR

3.1. GEREKCE

Osmangazi Ilgesi sakinlerinin talebine yonelik, s6z konusu plan degisikliginin amaci
Ovaak¢a Mahallesi 7651 Ada 4 Parselin Giineyi 8m Yol Alan1 Ve 11808 Ada 7 Parsel kuzeyi
12m Yol Alaninda, yolun hemen ardindan yesil alan oldugu, yesil alaninda ardindan ise 8
metre bir yol daha planlandigi, 12 metrelik yolun konut alanlarina bitisik olarak planlandigi,
bu yolu kullanacak sanayi araglarinin yerlesim alanina yakin gegmesi anlamina geldigi, konut
alanlarina komsu sekilde planlanan yolun hem trafik hemde yasam giivenligi agisindan
mabhalle sakinleri agisindan olumsuzluk teskil edecegi, agiklanan nedenlerle 12 metrelik yolun
7651 ada 4 parselin bitisiginden devam eden sanayi alanina daha yakin konumlandiriimasi, 12
metrelik yol ile 8 metrelik yolun yer degistirilerek plan degisikligi yapilmasi talep
edilmektedir.

4. BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

4.1. PLAN KARARLARI

Resim 6. Oneri 1/1000 l¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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Resim 7. Oneri 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi Tamami (Ovaak¢a Kuzey Kismi ilave imar Plani ve

Ovaakea Uygulama imar Plani 2.Revizyonu)

Bursa Biiyiliksehir Belediye Meclisi’nin 10.12.2009 tarih ve 520 sayili karari ile
onaylanan 1/1000 6lgekli Ovaakga Kuzey Kismi Ilave Imar Plani kapsaminda, 11808 ada 7
parselin kuzeyinden gegen 12m lik yol alaninin, 7651 ada 4 parselin giineyinde bulunan,
1/1000 olgekli uygulama imar planinda 8m yol alaninda kalan alan ile yer degisikligi
yapilacak sekilde diizenleme yapilmistir.

Plan degisikligine konu alanda sadece yol alanlarinin yerlerinde ayni olacak sekilde
plan degisikligi yapildigindan alanda etkilenen diger kullanim fonksiyonlarinin
biiytikliiklerinde bir degisiklik meydana gelmemektedir.

18
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5.KURUM GORUSLERI

‘¥
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarum Miidiirliigii
Planlama Birimi

OSMANGAZI
BELEDIYESI

Say1 :E-74067295-000-351479 03.06.2025
Konu : Osmangazi flgesi Ovaak¢a Cesmebast Mh

7651 Ada 4 Parselin Giineyi 8m. Yol ve 11808

Ada7 Parsel Kuzeyi 12m Yol

DAGITIM YERLERINE

Belediye Meclisi’nin 07.05.2025 tarih ve 310 sayili Meclis Karari ile kabul edilen 6nerge
dogrultusunda, Osmangazi flgesi Ovaakga Cesmebagt Mahallesinde ekli krokide gosterilen alanda imar
planinda 12 metre yol oldugu, sdz konusu yolun hemen ardindan yesil alan oldugu, yesil alaninda
ardindan ise 8 metre bir yol daha planlandigi, 12 metrelik yolun konut alanlarina bitisik olarak
planlandigi, bu yolu kullanacak sanayi araglarin yerlesim alanina yakin gegmesi anlamina geldigi,
konut alanlarma komsu sekilde planlanan yolun hem trafik hemde yasam giivenligi agisindan mahalle
sakinleri agisindan olumsuzluk teskil edecegi, agiklanan nedenlerle 12 metrelik yolun 7651 ada 4 parselin
bitisiginden devam eden sanayi alanina daha yakin konumlandinlmasi, 12 metrelik yol ile 8 metrelik
yolun yer degistirilerek plan degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

Bahse konu yer Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.12.2009 giin ve 752-16021128/94 sayi
ile onayli 1/1000 &lgekli Ovaakga Kuzey Kismu ilave imar Plam kapsaminda, 7651 ada 4 parselin
giineyinden devam eden 8 metrelik yol aksi ve Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.03.2024 tarih
ve 313 say1 onayli 1/1000 8lgekli Ovaakga Uygulama imar Plam 2.Revizyonu kapsaminda, 11808 ada 7
parselin kuzeyinden devam eden 12 metrelik yol aksinda kalmaktadur.

Bu dogrultuda plan degisikligi talep edilen alanmn, uydu goriintiisii, 1/5000 nazim imar plam
6megi ve 1/1000 onayli imar plam 6megi yazimiz ekinde sunulmakta olup, plan degisikligi talebine
iliskin kurum gériisiiniiziin tarafimiza gonderilmesi hususunda;

Geregini bilgilerinize arz/rica ederim.

Fatih VARDAR

Belediye Bagkani a.
Belediye Baskan Yardimcisi

Ek : Dosya Ekleri 6rn.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: e36e7950-9fdd-4496-bb 7e-a5e23644f2fa Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Baskanlig No:10 Bilgi igin: Muhammed KATMIS

Osmangazi / Bursa Sehir Plancist

Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No: D:5068

e-Posta: hizmet i@ gazi beltr Internet Adresi: http:/Avww.osmangazi bel tr

Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep.tr /
172
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Dagitim:

Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Miidiirliigiine

Uedas Bursa Bolge Miidiirliigiine (Cirpan
Mabhallesi Stadyum Caddesi No: 40 Osmangazi/
Bursa)

Bursagaz Bursa Sehirigi Dogalgaz Dagitim,ticaret
Ve Taahhiit Anonim Sirketine (Baglarbasi
Mahallesi 1.bakim Sokak No:2 /1 _ Adres No:
3830809731 Resmi Kurum Osmangazi/bursa)

Bu belge, gtivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: e36e7950-9fdd-4496-bb7e-a5e23644f2fa

Dogrulama Linki:

https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-beledi

-ebys

Adres: Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Bagkanhg No:10

Osmangazi / Bursa
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09

e-Posta: hiz @ gazi.bel.tr Internet Adresi: http:/Avww.osmangazi bel.tr

Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep.tr

2/2

Bilgi igin: Muhammed KATMIS
Sehir Plancist
Telefon No: D:5068

i
O]
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05.09.2025

SAYI : 2025/5646

KONU: Kurum Gérusi

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(KENTSEL TASARIM MUDURLUGU)
Santral Garaj Mah. Ulubatl Hasan Bulvari No:10 16200

ILGI :05.06.2025 tarihli 351479 no 'lu yaziniz

ligi yazida, Bursa 1li, Osmangazi liesi, Gesmebasi Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan ve ekli
krokide gosterilen mevcut 12 metrelik yolun hem trafik hem de yasam guvenligi agisindan
olumsuzluk olusturdugu gerekgesiyle, s6z konusu yolun 7651 ada 4 parselin bitisiginden devam
edecek sekilde sanayi alanina daha yakin bir konuma taginmasi ve mevcut 12 metrelik yol ile 8
metrelik yolun yerlerinin degistiriimesine yonelik plan degisikligi talebinde bulunuldugu
bildirilmigtir. Bu talep dogrultusunda hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani érnegi ve 1/1000
6lgekli onayl Uygulama Imar Plani degisikligi kapsaminda kurum gériisiimiiz talep edilmektedir.
Séz konusu alan igerisinde ve gevresinde bulunan dogalgaz dagitim hatlarimiz Ek-1'de ED50
Koordinat sisteminde sunulmustur. Hatlanmizin korunmasini, herhangi bir imar adas! igerisinde
birakilmamasini, kazi alismalari baglamadan énce galismalarin kurumunuzca géreviendirilmis
personelin nezdinde yapilmasi ve nezaret edecek personelin sirketimize bildirilmesi
gerekmektedir. Kurumunuzun yeni altyapi veya ariza galismalari sirasinda abonelerimizin dogal
gaz kullaniminda aksamalar meydana getirmemek, can ve mal kaybina sebebiyet vermemek
adina izinsiz kazi yapilmamasi, yapilacak galigmalarda refakatgi istenmesi ve acil durumlarda
Dogal Gaz Acil hatti 444 11 33'tin aranmasi gerektigi hususlanni bilgilerinize arz ederiz.

Saygilanmizla,
e-imzahdir e-imzalidir
Sunay Dénmez Gagdas ADIBELLL
Sebeke , Acil Mudahele ve Bakim Sirket Mudura

Direktéri

EKLER
Dogalgaz Dagitim Hatti Asbuilt Dosyasi

BURSAGAZ BURSA SEHIRICI DOGALGAZ DAGITIM TICARET VE TAAHHUT A.S.

Adres

: Baglarbasi Mah. 1. Bakim Sok. No: 2 Tel: 0224 270 34 00
Esentepe Kavsadi Osmangazi/Bursa Faks: 0 224 243 60 10
aksadogalgaz.com.tr
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BURSAGAZ BURSA SEHIRICI DOGALGAZ DAGITIM TICARET VE TAAHHUT A.S.

Adres : Baglarbagi Mah. 1. Bakim Sok. No: 2 Tel: 0224 270 34 00
Esentepe Kavsagi Osmangazi/Bursa Faks: 0 224 243 60 10
www.bursagaz.com
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Evrak Tarih ve Sayisi: 10/06/2025-16601

UEDAS

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM ALS.
Osmangazi Isletme Miidiirligii

Sayr - )
Konu : KURUM GORUSU

T.C.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU
PLANLAMA BIRiMi
Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvari Osmangazi Belediye Bagkanhgi No:10
Osmangazi / Bursa

llgi  : Osmangazi ilgesi Ovaake¢a Cesmebast Mh 7651 Ada 4 Parselin Giineyi 8m. Yol ve
11808 Ada7 Parsel Kuzeyi 12m Yol

ilgili yazilar ile Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Ovaakga Cesmebasi Mahallesinde ekli krokide
gosterilen alana 1/5000 Nazim imar Plani degisikligi ve 1/1000 onayli imar Plam degigikligi
talebine iligkin kurum goriigiimiiz istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Ovaak¢a Cesmebasi
Mahallesinde ckli krokide gosterilen alanda sirketimize ait ait 0.4 kV' luk Havai algak gerilim
sebekelerinin gegtigi tespit edilmistir. Yatay ve Diigey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve
2246 sayih Resmi Gazetede yaymlanarak yiiriirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu yoénetmelige gére hareket
cdilmesi gerekmektedir.

S0z konusu alanda yapilacak olan ¢aligmalarinizda adi gegen yonetmelik maddelerine gore
hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait meveut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil Hattinin
glizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller iizerine
tesis cttirilmis olan irtifak haklari ve direk yerlerinin korunmasi ve meveut veya kamulastirmasi
tamamlanmg hatlarin altimin imara agilmamasi kosulu ile 175000 Nazim imar Plani degisikligi
ve 1/1000 onayh imar Plam degisikligi yapilmasinda Sirketimiz agisindan  sakinca
bulunmamaktadir.

Geregini arz ederiz.

Osman ERBIL Sami KOSEHALILOGLU
Osmangazi Isletme Bakim Osmangazi Isletme Miidiiri
Miihendisi i iemaianil
e~ mzalidars”

Exraki Dogrulamak Igin: hitps/ dvssorgu.uedas.com tr enVision-Sorgula/BelgeDogrulama as x?eD-BSMRTSPCT2 Pin Kodu: 54472
Avnnth Bilgn lom Heale Y ethali: Ogazlan AN RAN E-Posta Adrest oguzhan ayrana uedas com ir
Yens Kaaman mah 6 Yonca <ok o FOsmangaz BURS A Te! 0224 600 06 0o Fax 022427168 0n




ENERJi VE TABIf KAYNAKLAR BAKANLIGI ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI

MADDE: 44-h) iletkenlerin 46.Maddeye gére hesaplanan en buyuk salgil durumda tizerinden gectikleri yer v
cisimlere olan en kiglik duigey uzakliklars gizelge 8’ de verilmistir.

MADDE: 44-1) Hava hatti iletkenleri ile yanindan gegtikleri yapilarin en gikintil bélimleri arasinda en
biiyik salimm konumundan en az'5 nolu gizelgede verilen yatay uzaklik bulunmaktadir. -

MADDE: 44-n) lletken gekimini ve hat glivenligini bozan bitan agaglar budanmali ya dakesilmelidir.

Meyve agaglarmm olablldlglnce kagimiimalidir.

Hat |Ietkenlennin en bliyiik salinim konumunda agaglara olan en kuguk yatay uzakliklan gizelge 7' de

verilmigtir.

1

(*) Yalitilmig hava hatti kablolar kullaniidijinda bu yakse

Cizelge-8) Hava hatti iletkenlerinin en boyok salgih durumda Gzerinden gegtikleri yerlere olan dugey uzaklikiar

HATTIN IZlN VER|LEN YUKSEK SUREKLI I$LETME
i ) : GERILIM (Kv) |
ILETKENLERIN OZERINDEN GEGTIGI YER (1d2t-1!1l) | 14175 36 72.5 170 420
5 ) En kiguk didgey uzakliklar (m) :
zerinde trafik olmayan sular sulanin en kabarnk . i
yozeyine gore) n ! 4.5 5 5. 5 6 85 |
Arag gegmesine elverigli gaﬁr. tarla, otlak vb. 5° 6 6 6 7 9,5 |
Arag gégmesine elverigli kdy ve gehir il yollar. 55" ° 7 7 7 8 . 12 !
Sehirlerarasi karayollari 7 7 7 7 9 12 |
Adaglar 1,6 2,5 2,5 3 3 5 |
Ozerine herkes tarafindan gikilabilen doz damh yapilar 25 3,6 . 3,5 4 5 87 |
Uzerine herkes tarafindan ¢ikiimayan egik damli yapilar 2 3 3 3,5 5 8,7
Elektrik hatlari w2 2 2 2 2,5 45
Petrol ve dojal gaz boru hatian 9 9 9 9 8 | 9]
Uzerinde trafik olan sular ve kanallar (bu uzakhklar i .
sulann en kabarik dozeyinden gegilebilecek tagitiarin 4.5 4,5 5 5 6 | 9
en yOksek noktasindan dlghlecektir.) : e
lletisim (haberiegsme) hatlan 1 25 2,5 25 3.5 45
Elektriksiz demiryollari (ray demirinden dicolecek) T 7 7 7 8 10,5
Otoyollar 14 14 14 14 14 14
klik degerleri 0,5 m azaltilacaktir. |

Hattin izin verilen en Dkuk shrekli Hattin izin verilen en uksek srekli
islotme gerlimi KV Yatay uzakiik m | b imi KV ”Ya‘ay LEzaklis
0-1 (1 dahil) 1 0-1 (1 dahil) 1 |
1-36 (36 dahil) 2 1-170 (170 dahil) 25 |
36-72,5 (72,5 dahil) 3 170 3,0
72,5-170 (170 dahil) - 4 170-420 (420 dahil) 45
170-420 (420 dahil) 5

Cizelge-5) Hava hatti ilétkenlerinin yapilara olan en
kughk yatay uzakliklan.

Cizelge-7) Hava hatti iletkenlerinin agaglara
olan en kuglhk uzakliklarn
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T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYES] ( \
Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii

Planlama Yatirim ve Ingaat Dairesi Bagkanligi Pperet

Sayi :E-85571855.-045.99-307706
Konu : Osmangazi Ilgesi, Ovaak¢a Cesmebasi
Mahallesi Imar Degisikligi

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Miidiirliigii)

flgi  :03.06.2025 tarihli ve E-74067295-000-351479 sayil1 yaziniz.

Tlgi yazi ile Osmangazi flgesi, Ovaakga Cesmebasi Mahallesinde ekli krokide gosterilen alanda 12
metrelik yolun imar planlarinda konut alanlarina bitisik olarak planlandigi, bu yolu kullanacak sanayi
araglarinin yerlesim alanina yakin gegmesi anlamina geldigi, konut alanlarina komsu sekilde planlanan
yolun hem trafik hemde yasam giivenligi agisindan mahalle sakinleri agisindan olumsuzluk tegkil edecegi
degerlendirildiginden 12 metrelik yolun 7651 ada 4 parselin bitisiginden devam eden sanayi alanina daha
yakin konumlandirilmasi, 12 metrelik yol ile 8 metrelik yolun yer degistirilmesine yonelik 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plami ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan degisikligi ¢alismasinin yapilmasina iliskin
Genel Miidiirliik gériigiimiiz talep edilmistir.

Bahse konu bolgede bulunan mevcut altyapt hatlarimiz yazimiz ekinde tarafiniza sunulmustur,
Kentsel altyapi sistem biitiinliigiiniin bozulmamasi ve zarar verilmemesi gerektiginden yapilacak
aligmalarda mevcut altyap: hatlanimizin yerinde korunmasi gerekmektedir. Ayrica Ovaak¢a Cesmebagt
Mabhallesi BUSKI Igmesuyu Havza Koruma Alani disinda kalmaktadir.

Yazimizda belirtilen hususa dikkat edilerek s6z konusu alanda imar plani ¢aligmast yapilmasinda
Genel Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesi ve geregini arz ederim.

Serdar TUZCU
Genel Miidiir Yardimeist
Ekler :
1 - Yer Gosterir Harita (1 Adet)
2 - Topografik Harita (1 Adet)
3 - Mevcut Altyap: Hatlar1 (1 Adet)
Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmgtir,
Dogrulama Kodu: 536ca4c2-0ea6-4528-8076-0c7245cb2457 Dogrulama Linki: https://wwiw.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Buski Genel Midirliigi - Siramegeler Mah. Avrupa Konseyi Bulvari No: 6/3 D Blok Bilgi igin: Erkan KARSAKLI O] 0]
16190 Osmangazi/Bursa Mihendis
Telefon No: (224)270 24 00 Faks No: (224)233 9573 Telefon No: -
e-Posta: buski@buski.gov.tr Internet Adresi: http:/www buski.gov.tr @‘

Kep Adresi: buskigm@hs01.kep.tr 12
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