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1. AMAC VE KAPSAM

“Ovaakga Revizyon Uygulama imar Plan” kapsaminda yer alan, Bursa lli
Osmangazi ilcesi Ovaakca Cesmebasi Mahallesi 1686 parselde planh olan trafo
alaninin, kavsakta konumlanmasi nedeniyle ulasim baglantilarini  olumsuz
etkileyebilecegdi degerlendirilmistir. Bu nedenle, trafo alaninin altyapi iligkileri dikkate
alinarak, ¢evresel fonksiyon batinlagini koruyan daha uygun bir alana tasinmasinin
uygun olacagr kanaatine varilmistir. Bu dogrultuda, trafo alaninin yeni konumu
olarak, “Ovaakga Kuzey Kismi ilave imar Plani” kapsaminda yer alan 7096 ada 107
parselin glneyinde bulunan tescil harici alanda 6nerilmistir. Bu amagla 1/1000 6lgekli

Uygulama imar Plani degisikligi hazirlanmistir.

2.PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan Osmangazi Ilgesi, Ovakgca Cesmebas
Mahallesi’nde yer almaktadir. Alan konumu itibari ile Ovaakga Mevlana Caddesi
lizerinde, Gebze-Orhangazi-izmir Otoyolu’nun 70 m giineyinde yer almaktadir. Plan

degisikligine konu alan 718,25 m? bayuklGgtndedir.

Plan Degisikligi Hazirlanan Alan



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

2.2.1. Demografik
Bursa ili Osmangazi ilcesinin 2024 yili toplam niifusu, 885.441 Kisidir.
Ovaakca merkez ve diger mahalle nifusu ise 11.476 kisidir. Ovaakca, Osmangazi

igesinin kuzey yéniinde yer almakta olup Bursa’nin en eski mahallelerindendir.

2.2.2. Ekonomik Yapi

Ovaakga, Bursa'nin sanayi ve enerji altyapisi agisindan énemli bélgelerinden
biridir. Bolgede bulunan Ovaakca Dogalgaz Cevrim Santrali, Turkiye'nin énemli
elektrik Uretim tesislerinden biridir ve yerel/national enerji arzina katki sunmaktadir.
Mahalle, ana ulagim akslarina olan yakinhgi sebebiyle depolama, lojistik ve sanayi
tesisleri acisindan tercih edilen bir konumdadir. Gevrede gesitli kiicik ve orta dlgekli

sanayi isletmeleri yer almaktadir.

Ovaakga, gecmiste tarimsal Uretimle 6ne ¢ikan bir bélgeydi. Ancak kentlesme
ve sanayi faaliyetlerinin artmasi nedeniyle tarimsal Uretim azalmistir. Halihazirda
sinirli élglide tarimsal Uretim (sebze, meyve ve tahil) yapilmakta, kiglk o&lcekli

hayvancilik faaliyetleri strdurtlmektedir.

Bolge halki agirlikh olarak: Sanayi ve eneriji tesislerinde, Lojistik ve depolama
alanlarinda, Kuiguk ticaret ve hizmet isletmelerinde istihdam edilmektedir. Tarimsal
istihdam azalmig, sanayiye dayali istihdam artis gostermistir. Ovaakca Mahallesi,
enerji Uretimi, sanayi yatirimlari ve konut gelisimi acisindan énemli bir ekonomik
dénldsum sdreci igindedir. Tarimin yerini sanayi ve hizmet sektorleri almakta, bu da
bdlgedeki sosyo-ekonomik vyapiyr etkilemektedir. Stratejik konumu sayesinde,
Ovaakca'nin bélgesel ekonomi iginde énemi giderek artmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI
Bursa Cevre Yolu ve istanbul Yolu'na yakinligi, Ovaakca'y! ulasim agisindan

avantajli kilar. Mahalle ici yollar blylk 6lgide asfalt kaphdir, ancak bazi tali
sokaklarda yol bakim ihtiyaci gézlemlenmektedir. Toplu tasima olanaklari mevcuttur;
Bursa Buyuksehir Belediyesi otobts hatlari ile sehir merkezine duzenli seferler

yapilmaktadir.



Bélgede Ovaakga Dogalgaz Kombine Cevrim Santrali bulunmakta ve bu
santral Tarkiye'nin enerji ihtiyacina 6nemli katki saglamaktadir. Elektrik altyapisi
yeterlidir; kesinti orani dusdktir. Mahalle sanayiye donlk gelistigi icin enerji altyapisi

gucludar.

icme suyu altyapisi BUSKI tarafindan saglanmakta olup, genel olarak
yeterlidir. Kanalizasyon sistemi mevcuttur ve sehir sebekesine baghdir. Yagmur suyu
drenaj altyapisi bazi bélgelerde yetersiz kalabilmektedir; asiri yagislarda su birikmesi

yasanabilir.

Mahalleye dogalgaz hatti ulagsmistir ve konutlarin buytk ¢ogunlugu dogalgaz
kullanmaktadir. Sanayi kuruluslari da dogalgaz altyapisindan faydalanmaktadir. Sabit
telefon ve internet altyapisi mevcuttur. Fiber altyapr bazi bdlgelerde kurulmustur;
ancak bazi sokaklarda halen ADSL/VDSL hizmeti sunulmaktadir.

Ovaakca'da birka¢ adet ilkokul ve ortaokul mevcuttur. Lise dlzeyinde okul
sayis! sinirlidir; égrenciler genellikle cevre mahallelerdeki okullara gitmektedir. Ozel

egitim kurumu sayisi disuktar.

Mahallede bir adet Aile Saghgi Merkezi bulunmaktadir. Daha kapsamli saglik
hizmetleri icin Osmangazi ya da Nillfer ilgesindeki hastanelere ydnlenilmektedir.
Mahallede mahalle tipi parklar ve agik spor alanlar (hali saha, basket sahasi)
bulunmaktadir. Mahallede birden fazla cami bulunmaktadir. Cami altyapilari
bakimlidir.

Yerel halkin gunlik ihtiyaclarini karsilayabilecegi bakkal, market ve kigik
esnaflar mevcuttur. Haftallik semt pazari bulunmaktadir. BlyUk olcekli alisveris
merkezi ya da kapali ¢arsi gibi yapilar bulunmamaktadir.

Ovaakga Mahallesi, gelisen teknik altyapisi ve temel diizeyde sosyal donati
alanlariyla baytmekte olan bir yerlesim yeridir. Teknik altyapi blyUk élctide yeterli ve
dizenlidir; ancak sosyal altyapi acisindan 6zellikle egitim, saglhk ve genclere donik
kilturel alanlarda gelistirme ihtiyaci vardir. Enerji Gretimi ve ulagim agisindan gtgli
bir konumda olmasi, mahallenin gelecekteki blytme potansiyelini artirmaktadir.
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2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1.Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yurirlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gore
deprem tehlike durumu asagidaki haritada goésterilmistir. Planlama alani haritaya
gbre 0.2-0.3 araliginda orta tehlikeye daha yakindir.
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Tturkiye Deprem Tehlike Haritasi
2.4.2. Morfolojik Yapi

Planlama alani ylUkseklik, dogu yénlinden bati yénine dogru artmaktadir.
Alanda en kiguk kot 150 m, en yiksek kot ise 164 m olarak belirlenmistir.

2.4.3.1. Egim Durumu

S6z konusu alanin egim durumuna bakildiginda alanda egim degismesi
gorulmekte olup, dogu yoninden bati artmaya basladigr gordlmustir. Alanda
ortalama egim %0-10 araligindadir.



2.4.3.2. Yonelim Durumu
Alanda arazi yapisi incelendiginde yuUkseklik bati yonine dogru artmaktadir.

Dolayisi ile arazinin hakim baki yoni dogu yonu olarak belirlenmistir.

2.5. ARAZi KULLANIMI
Fiili durumda 1686 parsel tzerinde trafo yapisi yer almamaktadir.

Oneriimar Plan Hatlarinin Mevcut Arazi Yapisi Uzerindeki Durumu «’%



2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZzi

Plan degisikligine konu alan 1686 parsel 6zel mulkiyette ve tescil harici alanda
yer almaktadir.

2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligi hazirlanan alan Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre
Dlizeni Planinda Yerlesim Alanlari baghgr altinda "Planlama Alani" kapsaminda
kalmaktadir.

Onayli 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Durumu

2.7.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan parseller Bursa Biytksehir Belediyesi Merkez
Planlama Bélgesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plan’nda “Konut Disi Kentsel
Galisma Alani” olarak planli durumdadir.
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Onayli 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.7.3. 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan alan onayl Ovaakca 1/5000 Olcekli Nazim imar
Planinda “Konut Digi Kentsel Galisma Alani” olarak planhdir.

Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
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2.7.3. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu 1686 parsel, Ovaakca Revizyon Uygulama imar Plani

kapsaminda Trafo alani olarak planhdir. 7096 ada 107 parselin giineyi tescil harici

alan, Ovaakga Kuzey Kismi ilave Iimar Plani kapsaminda diizensiz yol alaninda

kalmaktadir.
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Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLIGIi GEREKCESI

Mevcut plan ve arazi kosullarina bakildiginda; planh trafo alaninin konumu,

kavsakta olmasi sebebi ile ulasim baglantilar olumsuz etkisi, altyapi iligkileri dikkate

alinarak cevresel fonksiyon bitinliguna koruyan daha uygun bir alana tasinmasinin

uygun olacagi kanaati olusmustur. 1686 parselin 6zel milkiyete ait olmasi sebebi ile

de trafo yapisi imalatl kamuya maliyetini arttiracaktir.



3.2. PLAN DEGISIKLiIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Bu dogrultuda, s6z konusu trafo alaninin, parselin 50 metre uzaklikta ve bati
yoninde yer alan, imar adalarn ile otoyol kamulastirma hatti arasinda kalan diizensiz
yol bulunmaktadir. Bu yol, gliney batidan 8 metre olarak gelmektedir. 8 metrelik yolun
sUrekliligini saglayarak olusan kisim, yesil alan ile birlikte trafo alani onerilmistir.
Oneri alan konum olarak daha uygun, trafo yapisi ebatlari diizenli olacak sekilde
tasarlanmistir. Onayli imar planinda Trafo Alani olarak planli kisim Pasif Yesil Alan
olarak duzenlenmistir. Bu degisiklik ile imar plani ilke esaslarina uygun ve donati

azaltmayan Oneri hazirlanmistir.

. ONAYLI PLAN ONERi PLAN

KULLANIM FONKSiYONU

ALAN (M2) | ORAN(%) | ALAN (M2) | ORAN(%)
TRAFO ALANI 248.00 34.53% 160.00 22.28%
PARK ALANI 0.00 0.00% 303.00 42.19%
PASIF YESIL 0.00 0.00% 255.18 35.53%
YOL ALANI 470.18 65.47% 0.00 0.00%
PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALAN 718.18 100.00% 718.18 100.00%

Yapilan Dizenleme Sonucunda Ortaya Cikan Alan Dagilim Tablosu
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi



