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OSMANGAZI BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Esas No :2025/300 OZETI : Elmasbahgeler Mahallesi 2192
Karar No : 612 ada, 22 parselde plan degisikligi

. Belediye Meclisinin 03.12.2025 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/18 nci maddesini teskil eden
Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

"MECLIS HAVALE TARIiH VE KARAR NO: Osmangazi Belediye Meclisi'nin 05.11.2025 tarih ve
574 sayili karari ile havale olmustur.

KONU: 1/1000 6lgekli Elmasbahgeler Gokdere Uygulama Imar Plani kapsaminda kalan Elmasbahgeler
Mahallesi 2192 ada 22 parselde yapilan plan degisikligi

TALEP: 20.10.2025 tarih ve 119409 sayil1 dilekge ile Elmasbahgeler Mahallesi 2192 ada 22 parselde yer
alan tagmmazin 23.01.2023 tarihinde yapilmig olan plan degisikliginde olusan magduriyetin giderilmesi ve

parselin ticaret alanina uygun olmadigindan bitisiginde oldugu gibi konut alanina gevrilmesi talep edilmektedir.

MERIi PLANLARDAKI DURUMU:1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam kapsaminda “Ticaret Alaninda”,
Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 25.10.2002 tarih ve 16021085/263 sayi ile onayli 1/1000 Olgekli
Elmasbahgeler Gokdere Uygulama Imar Plan1 kapsaminda Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.02.2023
tarih ve 294 sayil karari ile onayli plan degisikligi kapsaminda; “Ayrik Nizam 6 katli KAKS:2.50, TAKS:1.00
bati cephesinden 12.50m ve diger cephelerden 5 m yap1 yaklagma mesafesi yapilasma kosullu Ticaret Alaninda”
kalmakta olup,

e 2192 adada yonetmelikte belirtilen cephe sart1 aranmayacaktir
e 2192 ada 22 parselde zeminde parselin tamami doldurulacaktir. Ust katlarda planda belirtilen kiitleye
uyulacaktir.

seklinde plan notlar1 bulunmaktadir.

INCELEME: Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.02.2023 tarih ve 294 sayili karar1 ile onayl
plan degisikliginde “komsu parsellerden 4 metre, 6n bahgeden 12.50m ¢ekme mesafeli yaklasik 110 m?
biiytikliikte kiitle tanimlandig1 ve 2192 adada ydnetmelikte belirtilen cephe sart1 aranmayacaktir ve 2192 ada 22
parselde zeminde parselin tamami doldurulacaktir. Ust katlarda planda belirtilen kiitleye uyulacaktir” seklinde 2
adet plan notu eklendigi tespit edilmistir.
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KOMISYON GORUSU: Yapilan inceleme sonucu, séz konusu parselde ticaret alani fonksiyonunun
konut alanina alinmas: talebinin parsel bazinda yogunluk artisina neden olacag: tespit edildiginden reddine, soz
konusu parselin Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.02.2023 tarih ve 294 sayili karari ile onayli plan
degisikliginden dnceki haline doniilmesine, plan degisikligi ile eklenmis 2 adet plan notunun kiitle ¢iziminin ve
ada ayrim ¢izgilerinin kaldinlmasma, Ayrik Nizam 6 kath KAKS:2.50 TAKS:1.00 yapilasma kosulu
tanimlanmasi geklinde hazirlanan 1/1000 6lgekli Elmasbahgeler Gékdere Uygulama Imar Plani1 degisikligi imar
ve Bayindirlik Komisyonu toplantisina katilan iiyelerin oybirligi ile uygun goriilmiistiir. Belediye Meclisine arz

olunur." denilmekte olup,

Mecliste goriigiilmesi sonucunda; plan islem numaras1 UiP-161115988 olan plan degisikligi ile
ilgili komisyonca yapilan incelemeler sonucu, séz konusu parselde ticaret alami fonksiyonunun konut
alanina alinmasi talebinin parsel bazinda yogunluk artisina neden olacag tespit edildiginden reddine, s6z
konusu parselin Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.02.2023 tarih ve 294 sayih karan ile onayh
plan degisikliginden onceki haline doniilmesine, plan degisikligi ile eklenmis 2 adet plan notunun kiitle
¢iziminin ve ada ayrim ¢izgilerinin kaldirilmasma, Ayrik Nizam 6 kath KAKS:2.50 TAKS:1.00 yapilasma
kosulu tamimlanmasi seklinde hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Elmasbahgeler Gokdere Uygulama imar Plam
degisikliginin, 3194 sayih kanunun 8/b maddesine istinaden uygun olduguna, Belediye Meclisinin
03.12.2025 giinlii olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oybirligi ile karar verildi.
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