BURSA ILI, OSMANGAZI iLCESi, DEMIRTAS SAKARYA
MAHALLESI, 10631 ADA 1 PARSELE iLiSKiN 1/1000 OLCEKLI
DEMIRTAS UYGULAMA iIMAR PLANI REVIZYONU
PLAN DEGISIKLIiGi

PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

PIN: UiP-161109661

Ali METIN

Osmangazi Belediye Meclisi'nin
08.10.2025 tarih ve 494 sayili karar1
ile uygun goriilmiistiir.

Erkan IN
Osmangazi Bgledjfye BasKani

Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin
20.0l.2b. tarih ve .S Sayili karari ile
onaylanmistir.




I. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI
I.1. KONUMU:
Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan bir il merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayili “Biiyliksehir Yasas1” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiytiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Harita 1: Bursa Ili Idari Béliiniigii

Bursa Il geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, yuzdlgtimii 10.422 km? niifus

yogunlugu ise km? *de 250 kisidir. Bursa iilke niifusunun % 3.5 ini barindirir. (2010 yil1

Ttrkiye niifusu 73.722.998 kisidir. Kaynak: TUIK)

1.2. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:
Bursa Biiytiksehir Belediyesinin kapéamlnda, Osmangazi, Niliifer, Yildirim ilgeleri 2010

yilt niifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya, Gemlik

ilgeleri ve bagli belde ve kéyleri ile birlikte niifusu 2.308.574 kisiye cikmustir. (Kaynak:Adrese

Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglar)

Tablo 1: Bursa Ili Niifus Oranlar

Kisi %
Kentsel Niifus (Il geneli) 2.308.574 88,9
Kir Niifusu (il geneli) 296.921 11,4
Bursa 11 Niifusu 2.605.495




Diger Kentsel niifys

Bursa Toplam Kentsel Niifusu 2.308.574 100,00
Biiyiiksehir Belediyesi Niifusy Wm

699.925 28,06

Bursa Il Niifusy 2.605.495 100,00
Kaynak: T UIK(Kaynak-DJE ve Kuzey Planlama Bolgesi )

Bursa flinde Kent Nifusunun 11 niifusung orant (%88.6) Ulkedeki oranm (%64.90)

lizerindedir, ] niifusunun yapisa bakildiginda kentsel niifusun biiytik kismi (%082.54)

Biiyiiksehir kapsaminda kalmaktadir,

KENTSEL VE KIRSAL NUFus

Sekil 1Kentsel ve Kirsal Niify
Plan agiklama raporu)

s Oran(Kaynak: DIE ve Merkez Planlamq Bolgesi 1/25000 olcekli Nazim Jmay

Sekil 2Biiyiikgehiy Niifusunun

Toplam Kentsel Niifusa Oram(K, aynak:DJE ve Merkez Planlamq Bolgesi 1/25000
oleekli Nazim Jimgy Plan aciklama raporu)

Bursa Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey

yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir,



YIL MAHALLE Ap; TOPLAM NUFUSU
2024 DEMIRTAS SAKARYA MAHAL [ gsj 16.041
2023 DEMIRTAS SAKARYA MAHAL [ k] 14563
02 DEMIRTAS SAKARYA MAHALL Eg] 14.150
2021 DEMIRTAS SAKARYA MAHAL L g5] 13207
2020 DEMIRTAS SAKARYA MAHALLEg; 12.145
2019 DEMIRTAS SAKARYA MAHALL 5] 10938
2018 DEMIRTAS SAKARYA MAHALL £5; 10336
2017 DEMIRTAS SAKARYA MAHAL L Es] 9.569
2016 DEMIRTAS SAKARYA MAHALL Es; 8.833
2015 DEMIRTAS SAKARYA MAHALL Es] 7530
2014 DEMIRTAS SAKARYA MAHALL Es] 6.466
2013 DEMIRTAS SAKARYA MAHALL Es] | 5.876
2012 DEMIRTAS SAKARYA MAHALLEs] 5.198
2011 ! DEMIRTAS SAKARYA MAHALLES] ; 4793
2010 ; DEMIRTAS SARARYA MAHALLES! ' 4521
2009 ! DEMIRTAS SAKARYA MAHALLES] ! 1085
2008 | DEMIRTAS SAKARYA MAHALLEs] 6042
2007 ! | SAKARYAMAHALLES] | 5.827

Yillara Gére Niifus Grafigi
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«KONOMIK YAPISI

siralamasinda jse Bursa, Istanbul, Ankara, [zmir ve Kocaeli’'nden sonra 5. nci siradadir,
Bursa [1i’nin Tiirkiye GSMH® sine katkisi 1980 yilinda %3.2, 199¢ yilinda %3.5, 2000 yilinda
%3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye i¢in yaklasik 300

milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa kargilamgtir,

495.813

Calsi sy

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gére; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda geligme saglamistir, Sanayi sektorii 1990°da 1.8 oraninda geligme, 2000°de 2,3




oraninda gelisme saglamistr.

L4. FIZIKSEL YAPISI
L4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler. |

Bursa ilinin yaklagik %35ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim

arazilerinde agirlikl; olarak sulu tarim yapilmaktadir.

.4.2. AKARSU VE GOLLER
Ilin en 6nemli akarsu kaynag: Niliifer Cay1 ve kollaridir, Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deres; i merkezinin diger snemfj akarsularidir.

Uluabat ve Iznik Géller; ise Tiirkiye’nin énemlj gollerindendir.

donemdeki aylik ortalamalari g0z Oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en agz
yagisin ise Agustos aymda oldugu goriilmektedir. Yilhk ortalama yagisl glinler sayis;

115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 glin siire ile kar kapli kalmaktadir.

L4.4. BITKI ORTUST

Bursa, bitki 6rtiisii bakimindan cesitlilik gostermektedir, Bursa’ nin toplam alaninin %
30” unu ekili dikilj alanlar, % 1.67 sinj nadas alanlari ve % 5.14° Unti ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve fznik Golii  kiyisindaki yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinirlar iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri

¢evrelerinde orman alanlar1 bulunmaktadr, Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda

L
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Biiyiik mera alanlary da bulunmaktadir,




I.4.6. ULASIM:
Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen Onemli karayolu ulasim aks]ary

sunlardir.

Dogu kesimde ; Bursa- Eskigehir, Ankara karayo]u,

Kuzey kesimde ] Bursa-Gemh'k, Yalova, Istanbu] Karayoly jle Bursa—Mudanya
Karayoly

Bat1 Kesimde ; Bursa - Balikesir, [zmir Karayolu, Bursy _eski Izmir yoludur,

olusturma 6zelligine sahiptir. Denizyolu ulagimy, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayoly ulagimi, Bursg Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadr. (Kaynak:Merkez Planjamg

Bolgesi 4 ctklama raporu)
L4.7. DEPREM DURUMU:

Bolgeleri Haritas;” na gore I. Derece deprem bolgesi Sinirinda yer almaktad,y (harita2)

Harita 2: Byys, 1 Deprem Haritgs,




[l 1.Derece
2.Derece
3.Derece
4.Derece
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Resim 2:
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1. PLANLAMA ALANI KAPSAM VE AMAC
 1li: Bursa

IIge: Osmangazi
Maha]le: Demirtag Sakarya Maha]les;

11



III. UYGULAMA iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUD

Plan degisikligine konu alan Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi Ilge Smirlari Kapsayan
Yaklagitk 15036.29 Hektarlik Alana Ait Imar Plamina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu
Yerlesime Uygunluk Haritasi’na gore;

Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Acisindan Sorunlu Alanlarda
kalmaktadir.

XIV.1. Onlemli Alan 1.1 (C")A-l.l): Sivilagsma Tehlikesi A¢isindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alanim jeolojisini Kuvaterner yash Aliivyon birimler olusturmaktadir.
Inceleme alanmnin topografik egimi % 0-10 arasinda degismektedir. inceleme alaninda

yeraltt suyunun yiizeye yakmn olmasi, SPT degerlerinin diisiik olmasi, Aliivyona ait

L




IMA WNINA | RAP( J

analizleri sonucu alanin

birimlerin SM-SC-SW-SP olmas1 wve yapilan swilasma
srvilagabilir olmasi ve alanin Bursa Fay Zonu etkisi altinda olmasi nedeni ile bu alanlar
yerlesime uygunluk agismdan Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alan 1.1 olarak
degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk haritasmda OA-1.1 simgesi ile
gosterilmigtis.

Bu Alanlarda:
-Alanm sivilagabilir olmasi, deprem etkisi altinda olmast. yeraltisuyu’nun yiizeye yakm
olmasi, SPT degerlerinin diisiik olmas: nedeni ile bu alanlarda zemin smfi ZE-ZF
alinnugtir.
Zemin ve temel efiid ¢aligmalarinda stvilasmaya yonelik tim analizler vapilmals, gerekli
énlemler belirlenmeli ve ilgili Beledivesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Aliivyon ait birimlerde sigme “diisiik-orta-yitksek™ olup sigme problemlerine yonelik
zemin ve temel etitlerde aymntili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Beledivesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
biiyiitmesi, oturma-farkli oturma, tagima giicii v.b. mithendislik parametreleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gére tiim
onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Yapilagmayr olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yénelik gerekli
miithendislik 6nlemleri ( kazik, jet-grout, tag kolon, sikigtirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.
-Zemin ve temel efiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapimn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirlacag seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kigilerce dnlem projeleri hazirlanmals ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Ingaat agamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilari ile sevier desteklenmelidir.
-yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.
-Yiizey sular, atik sular ve yeralf1 suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmahdir.
-Yap: temellenn Aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittinlmalidir.

gzt%:.i thiﬁ?ﬁ _m. Har. In. Mak. Tazh. oL n;mgggéfg‘ -
0.312.215.97.28-geo@geoteknikmuh com Seofiriggpamnoil 0Oda Sicil No: 7789

-Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gdsteren veya kuru halde olan

tiim dere ve dere yataklan i¢in tagkmn ve sellenme tehlikesine yénelik planlama dncesi

mutlaka DSI'den giincel gbriiy almmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya

gidilmelidir.

-Her fiiflii yapilagmada “Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkndaki

Yonetmelik” ve “Tiirkiyve Bina Deprem Yénetmeligi” hitkkimlerine uyulmalidir. L/\.Q




ARAZI KONTROL MUHENDISLERI

BURSA Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz \fb. veri ve
bilgilerin teknik soumjalugu maellif mihendis/firmaya
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1. qup Cumhurbaskanlig: Teskilat Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararamesinin 102. Maddesinin 1. fikrasmn (d)
bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelge geregince onaylanmugtir.

(9. Anoas

Genel Miidiir Yardimeist

Y. Erdal KAYAPINAR
Genel Mildiir




IV. ONAYLIPLAN VERILERI
1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Demirtag Sakarya Mahallesi, 10631 ada 1 parsel 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 kapsaminda

pazar alaninda kalmaktadir.

2.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Demirtag Sakarya Mahallesi, Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin 19.07.2012 Giin Ve 764
Sayili Karar1 Ve 16021149/707 Say1 ile Onayli Demirtas Uygulama Imar Plan1 Revizyonu

kapsaminda kismen Pazar alaninda kismen Su Kanallari Koruma Kusaginda kalmaktadir.

& ° . \.o °




V.  PLAN DEGISIKLiGi CALISMASI

Demirtas Sakarya Mahallesi, 10631 ada 1 parselin Pazar alaninda kalan kismmin E:1.00
Yengok:6.50m Belediye Hizmet Alami (Pazar Alani)na alinmasi seklinde g¢izilen 1/1000

olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi hazirlanmustir.

() (B W
(PAZAR ALANI)\

E:1.00
Yengok: %50 m
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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 37108068250

AdiSoyadi : DILEK ALTAN TURKMEN
Belge Grubu A

Sektor : Kamu

Gecgerlilik Tarihi 1 17.11.2025

Yukartda bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No’lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046
say1lt Resmi Gazete'de yayunlanan Plan Yapimuu Yitkiunlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaYénetmelik’in
5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlar1 yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri" ne gére E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alinmi stir.
* Plan muellifine ait kisitlilik ve yasakhilik durumunun plan onayin gerpeklestirecek idare tarafindan gincel olarak sorgulanmasi gerekmektedir.




