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Tiirkiye ekonomisinde 6nemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000
yili rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) iizerindedir.

[sgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak:Merkez Planlama Bélgesi A¢iklama raporu)

Tablo 3: Bursa Ili 'ndeki Calisan Sayisi Ve Aktivite Oran

Yillar Niifus Calisan sayisi | Aktivite orani
1980 1 148 492 495.813 43,1
1990 1603 137 662.512 41,3
2000 2125 140 825.531 38,8
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)

Bursa’da aktivite oranimm ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore orannin diistiigii
gortilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektdriinde ¢alisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

Tablo 4: Bursa Ili 'nde Sektorel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 1990 2000
Tarim 257.699 265.520 277.075
Sanayi 114.684 207.164 270.059
Hizmetler 123.430 189.833 278.397
Toplam (galisan sayisi) 495.813 662.517 825.531

[l Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75,30 54,08 38.85
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 dl¢ekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

1980 yili verilerinde ¢aligan kisi sayisi son derece yiiksektir. Bunda en énemli faktor,
Bursa ilinde aile igletmelerinin bu verilerde dikkate alinmasi olmustur.

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektdrii 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektdrii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraninda geligsme saglamigtir.

1.4.FiZIKSEL YAPISI

1.4.1. TOPOGRAFYA
Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.




1.4.2. AKARSU VE GOLLER
[lin en 6nemli akarsu kaynagi Niliifer Cay1 ve kollaridir. Delicay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.

Uluabat ve iznik Gélleri ise Tiirkiye nin dnemli gollerindendir.

1.4.3. IKLIM
Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kig ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ayi igin 5.1,
Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylart i¢in 5 derece, yaz aylari i¢in 24
derecedir.

49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktar1 60.8 mm.’ dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalart géz oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos aymnda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagisli glinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin stire ile kar kapli kalmaktadir.

1.4.4. BITKi ORTUSU
Bursa, bitki ortiisti bakimimdan gesitlilik gostermektedir. Bursa’nin toplam alaninin
%30’unu ekili dikili alanlar, %1.67’sini nadas alanlart ve %5.14’tinii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii kiyisindaki yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinirlart icinde Orhaneli ve Keles ilgeleri ¢evrelerinde
orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda Biiyiik mera
alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, kéknar ve
¢inar agaglarmin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

1.4.5. TOPRAK KABILIYETI
Bursa’da 1. sinif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir. Daha
¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik aliiviiyal ve
vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

1.4.6. ULASIM:
Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulagim akslari sunlardir.

Dogu Kesimde ;Bursa- Eskisehir, Ankara Karayolu,

Kuzey Kesimde ;Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bat1 Kesimde :Bursa - Balikesir, [zmir Karayolu, Bursa -Eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidiirliigti tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
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hattinin kamulastirma c¢alismalarina baslanmistir. Karayollari agisindan bizzat kendisi odak
olusturma ozelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulagimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bélgesi A¢iklama Raporu)

1.4.7. DEPREM DURUMU:
Planlama alani ve yakin gevresi Bayindirlik ve iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi”na gore 1. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir. (Harita 3)

Harita 2: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Harita 3: Bursa [li Deprem Haritast

[l 1.Derece
2.Derece
 3.Derece
4.Derece
O sperece

e il merkezi
lige merkezi
Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
Yol
Otoban
Demiryolu
Nehir
lige sinin
it sinin

DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayi (KAF)’nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.




Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999’da
meydana gelen 7.4 biiyiikliigiindeki Gélciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii-Deprem Arastirma
Dairesi(DAD) verilerine gére 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzey
kolunun Bursa Merkeze uzakligi yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayr’nin giiney kolunu olusturan ve Iznik Gélii’niin hemen
glineyinden gegen ve Gemlik Korfezi’nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden
hat tizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin
gliney kolunun inceleme alanina uzakligi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde
gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bélgesi A¢iklama Raporu)

Resim 1:

o Borgeiever f Urreriye s

sty - Kaynarce)

Py S v
. .

.

7

KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlar1 ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
Inonii-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gecen ve Indnii-
Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani i¢in ciddi tehlike
olugturmaktadir. Aletsel verileri de gz oniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegsl depremi,
M=4,9) bu faylarin inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana
gelebileceginin isaretidir.

KAF’1n giiney kolunun tirettigi en son biiyiik depremin yiizyillar 6nce oldugu, Bursa
fayr ya da alt fay zonunun ise ytizyili askin bir siire 6nce yikict deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olast yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarini MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa ¢evresinin ve Marmara Bolgesinin Sismotektonik haritasi Sekil 2 ve 3’te
verilmigtir.
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X1V, f.\*(.TEI'..El\[E ) ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI ) )
Mikrobolgeleme efiit caligmasma konu olan “Bursa Ili. Osmangazi Iige Sirlarii

Kapsayan Yaklagik 15036.29 Hektarlik Alan™ teknik sartnameye uygun olarak sondaj
cahismalant (SK), Jeofizik calismalar (SIS, MT) ve sondaj calismalanndan alman
nuimuneler tizerinde laboratuar deneyleri yapilnustir. Tim bu ¢aligmalar neficesinde
calisilan alanin;
Jeolojik,
Morfolojik,
Litolojik,
Miihendislik
Jeoteknik,
Hidrojeolojik.
Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan Karstik Bogluk, Kaya Diismesi. Su Baskmu
Vb))
ozellikleri belirlenerek inceleme alanmin  yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilnustir.
Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢calismalar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatiir caligmalarina gore inceleme alanmimn jeolojisi, gengten yasliya
dogru;
(1) Dolgu (Qd)
(2) Kuvaterner yash Aliivyon (Qal)
(3) Kuvaterner yagli Yamag¢ Molozu (Qym)
(4) Kuvaterner yagli Traverten (Qtr)
(5) Ust Miyosen-Pliyosen yasli Camlik Formasyonu (Tmplg)
(6) Triyas yagl Karakaya Formasyonu (TRkk)
(7) Triyas yagl Permiyen Kiregtag: Bloklan (Pb)
(8) Permiyen yagh Sazak Formasyonu (Pzks)
(9) Permiyen yash Mermer Uyesi (Pzksm)
(10) Karbonifer yasli Bursa Mermeri (Pzub)
(11) Karbonifer yash Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadir.

v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v




Gokdere Formasvonu (Pzug): vapian sondaj kuyulannda metamorfik kayaglar,
kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli ayrisnus gist, vesil renkli sist. pargal sist, kizil
kahverenkli ¢akills kil birimleri gozlennugtir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularinda kizil kahverenkli aynignus sist, yesil
renkli killi gist, kahverenkli kumlu kil. kahverenkli cakilli kumlu kil birimleri
gozlenmistir.

Sazak Formasyonu (Pzks): yapilan sondaj kuyularinda sanmsi renkli metatiifler,
kahverenkli sarimsi metafiifler, yesil renkli mam-kil, kizil yesil renkli metavolkanitler,
bej kazil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli parcali killi mermer
birimleri gdzlenmistir.

Permiyven Yash Kirectas: Bloklan (Pb): yapilan sondaj kuyulannda par¢ali kiregtast
birimleri gdzlenmistir.

Karakava Formasyonu (TRkk); vapilan sondaj kuyularinda vesil renkli kumtagi-kiltass,
kahverenkli kumtu kil, yesil sar1 renkli kumtag, gri vesil renkli kiltasi, konglomera
binimleri gézlenmistir.

Camhk Formasyonu (Tmplc); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumiu kil,
kahverenkli kiltagi-kumtasi, pekismemis kiltags, kahverenkli ufak cakilli kumlu kil, gri
kahve kumtagi-kiltagi, pekismemis konglomera birimlen gézlenmistir. Aynica Camlik
Formasyonu peklesmemis oldugu icin sondajlarm st seviyelerinde zemin o6zelligi
gostermigtir.

Traverten (Qfr); yapilan sondaj kuyulaninda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gézlenmisgtir.

Yamac¢ Molozu (Qvm); yapilan sondaj kuyulannda yamag¢ molozu, acik kahverenkli
kumlu kil, bloklu ¢akil, kahverenkli bloklu az killi ¢akilli kum birimleri gézlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakilli
killi kum, c¢akilli kum, kahverenkli kil vesil renkli killi kum, bloklu ¢akal, cakilli kum,
gri yesil renkli ¢akills kum birimleri gézlenmistir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyularinda yapay dolgu, ¢dp dolgusu birimlerine 1,00-22,00
metre araliginda rastlamlnustir.

Inceleme alaninda topografik edimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve >%40 arasinda
degismektedir.




Gikdere Fm. Rezidiieli; %7571 diigtik plastisiteli kil (CL) ve %2571 killi kum (SC) dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diisiik plastisiteli kil (CL), %20°si killi kum (SC) ve
%207s1 silth kum (SM) dan olugmaktadir.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %29™u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %711 diisiik plastisiteli
kil (CL) den olusmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %451 ditsiik plastisiteli kil (CL) ve %55°1 killi kum (SC) dan
olugmaktadir.

Camhk Formasyonu; %31 viksek plastisiteli kil (CH), %581 disiik plastisiteli kil
(CL). %3471 killi kum (SC) ve %571 siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Yamac Molozu; %330 yiiksek plastisiteli kil (CH). %17°si1 diigiik plastisiteli kil (CL).
%177si killi ¢akil (GC) ve %3371 siltli kum (SM)’ dan olusmaktadir.

Aliivyon; %51 yilksek plastisiteli kil (CH). %5571 diigiik plastisiteli kil (CL), %171 siltli
cakil (GM), %31 yiiksek plastisiteli silt (MH), %4 0 diisiik plastisiteli silt (ML), %10
killi kum (SC) ve %22 si siltli kum (SM) dan olusmaktadir.

Deere, 1964 kullanilarak RQD degerlerine gére kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Memmeri Cok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zayvif, Permiyen Yash Kirectasi Bloklan Cok Zawif-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zavif-Zaynf, Camlik Formasyonu Cok Zayif-Zayif-

Orta ve Traverten Cok Zaynf-Zavif kaya kalitesine sahip oldugu goriilmektedir.

ISRM, 1981 kullamlarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gére yapilan
smiflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasyonu W5-W4, Permiyen Yash Kirectast Bloklan WS5-W4, Karakaya
Formasyonu W5-W4, Cambk Formasyonu WS5-W4-W3 ve Traverten WS5-W4
syfindadir.

Inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bosluklara rastlanlmamustir. Ancak
kirectas: birimlerinde karstik bosluklar olusabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detayli aragtirmalar yapilmali ve karstik bogluklara rastlanilmasi halinde
miihendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.




Ayrnica inceleme alanmnda Traverten birimleri gézlenmistir. Bu fraverten birimlen fay
hatlar1 boyunca gozlendiginden ve sicak sulamn daha cok ¢dziicli etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin efiitlerinde detayli arastirmalar yapilmali ve
karstik bosluklara rastlanilmasi halinde miihendislik onlemlen belirlenmeli wve
uygulanmalidir.

Inceleme alaninda bulunan Yama¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma o&zeligi
bulunmadig icin yapilasma agamasinda gerekli mithendislik dnlemleri {enjeksiyon, jet
grout vb.) almmali ve yapilasmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri, sondaj calismalar, jeofizik dl¢iimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Efiit”™ caligmast
kapsanunda inceleme alani yerlesime uygunluk acismdan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Svilagma Tehlikesi A¢isindan Soruniu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 {O.A -5.1): Onlem Almabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A -5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi
(Kompleks Hareket) Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2 4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklan Agisindan
Soruniu alanlar

- Afete Mamiz Bélge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler

- Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)

olmak lizere 9 kategoride degerlendirilmis ve verlesime uygunluk simrlan Sekil 14.1°de
olceksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 dlcekli yerlesime uygunluk pafialan ise EK 4°de
verilmistir.




XIT4. Onlemli Alan 2.1 (0OA-2.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite
SorunluAlanlar

Inceleme alammin jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yash Cambik Formasyonu,
Permiyen vasl Sazak Formasyonu, Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash
Kirectas: Bloklar, Permiven yasli Memmer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve
Karbonifer yagli Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olugturmaktadir. Inceleme
alaninin topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagl: stabilite sorunlanmn meydana

gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin mithendislik

onlemleri ile onlenebilecegi kanaatine varildimndan bu alanlar verlesime uyguniuk
acisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (0A-

2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasmda OA-2.1 simgesi ile

gosterilmigtir.
Bu alanlarda:




-Zemin ve temel etlit ¢caligmalannda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alam
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri
vapilmali, stabiliteyi saglayacak mithendislik &nlemleni belirlenmeli wve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yamac¢ duraysizligina neden olabilecek her tiirli etkileri orfadan kaldimak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlennin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmasi ve yap:r yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemlen ile tasitiiriimas: gerekdidir.

-Mevcut stabil yapiy1 bozucu her fiirlil kontrelsiiz kazidan kagmilmali, bu alanlarda
yapilacak meveut ve derin kazilarda olusacak gevler uygun projelendirilmig istinat
vapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel smurinda viiksek sevler olusturulmasmdan kacimlmali, meveut sevler ve kazi
sevleri uzun slire agikta brrakilmamali ve projelendirilmig istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yasl Camlik Formasyonu, Permiven yaslt Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kirectas: Bloklari, Permiven yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yagh Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sisme “orfa-yilksek” olup sigme problemlerine
yonelik zemin ve temel efiitlerde aynintili gisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
tyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde wygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yasl Camlik Formasyonu, Permiyen yasl Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kirectag: Bloklari, Permiven yasgl
Mermer Uyesi, Karbonifer yashh Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri
yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna karsi gerekli
zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin koniroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Plivosen yash Camlik Formasyonu, Permiyen yagl Sazak Formasyonu,

Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kirectas: Bloklar, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yasli Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heferojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biiyiitmesi, gigme, oturma-farkli ofurma, tagima giicli v.b. miihendislik
parametreleri vapi-zemin etkilesimine uvgun olarak detavli olarak irdelenmeli, vapilan




analizlere gére tim onlemler belirlenmeli wve ilgili Beledivesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

-Yapt temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorumu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmals veya tasittiriimalidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baslanmamalidir.

-Yiizey sular, atik sular ve yeralts suyu ortamdan uzaklastinlarak uygun drenaj sitemleri
vapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel efiit calismalarinda statik projeve esas iist yapiun temel tipi. temel
derinligi ile temelin fasittinlacag seviyelerin mithendislik parametrelen (sigme, ofuma,
swilagma, faguma giicli vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce dnlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Beledivesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSI'den giincel goriis almmah ve bu goris dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alam igerisindeki OA-2.3 boblgesinden kopuk gelerek alam etkileyebilecek
gomiilii, var1 gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da aynintili kinematik
analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontem/ydntemler belirlenerek
uygulanmalidar.

-Inceleme alaninda yer alan Kuvatemer yash Yamag Molozu (Qym) birimleri temel olma

ozelligi bulunmadigmdan dolayr yapilasma oncesi ya harfedilmed: yada mutlaka gerekli
miihendislik onlemleri (Enjeksivon, Jet Grout wvb) almmali ve daha sonrasinda
vapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaminda karstlasma ozelligi gosterecek kirectas: binimlerinde karstik bogluk
olma olasiligr bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Efiit raporlarnda aynntili
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yap1 sistemlerinin muflaka depreme direngli halde
tasarlanmasi gerekmektedir.

-Her ftiirlii yapilaymada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Haklandaki
Yénetmelik™ ve “Tiirkive Bina Deprem Yénetmeligi” hilkiimlerine wyulmalidir.




SONUCLAR VE ONERILER:

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Inceleme alanmin jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yashh Camlik Formasyonu.

Permiyen yash Sazak Formasyonu. Triyas yashh Karakaya Formasyonu. Permiyen yaslh
Kiregtas: Bloklari. Permiyen yashh Mermer Uyesi. Karbonifer yasli Bursa Mermeri ve
Karbonifer yasli Gékdere Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. Inceleme
alaninm topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagl: stabilite sorunlarinin meydana
gelebilecegi alana yénelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin mihendislik

onlemleri ile dnlenebilecedi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk

agismndan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-

2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasmda OA-2.1 simgesi ile
gdsterilmistir.

Bu alanlarda:
-Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar. planlanacak yapi yiikleri ve alani

etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri




yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli wve ilgili
Beledivesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yamag¢ duraysizhigmma neden olabilecek her tirlii etkileri orfadan kaldirmak igin
palyelendirme vapilmalidir. Yapilacak palye gevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmas: ve yapr vilklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittinlmas: gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyt bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagiilmali, bu alanlarda
vapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak gevler uygun projelendirilmis istinat
vapilar ile desteklenmelidir.

-Parsel stnininda yiiksek sevler olusturulmasindan kagimlmali, meveut gevler ve kazi
sevleri uzun slire acikta birakidmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Plivosen vash Camlik Formasyonu, Permiyen yasli Sazak Formasyonu,
Trivas yash Karakaya Formasyonu, Permiven yash Kirectas: Bloklari, Permiven yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yashh Bursa Memmeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sisme “orfa-yiiksek” olup sisme problemlerine
vonelik zemin ve temel efiitlerde ayrmtili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kirectas: Bloklar:, Permiyen yash

Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Memmeri ve Karbonifer yagh Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek ofurma-farkli oturma analizleri

vapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarna kars: gerekli
zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin konfroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtas: Bloklars, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biiyiitmesi, gigme, oturma-farklh oturma, tasima giicii v.b. mithendislik
parametreleri yapi-zemin efkilesimine uygun olarak detayh olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore fiim oOnlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde

uyeulanmalidir.




-Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtiurulmali veya tagittinlmalidir.

-Yol, altyapi ve parsel gitvenligi saglanmadan kazi islemlenine baglanmamalidir.

-Yiizey sulars, atik sular ve yeralt suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
vapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel efiit caligmalannda statik projeye esas iist yapuun temel fipi. temel
derinligi ile temelin tasittirilacag: seviyelerin mithendislik parametreleri (3isme. oturma,
sivilagma, taguna giicli vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaminda uzman
kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Beledivesinin kontroliinde wygulanmalidir.
-Inceleme alanit dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan

tiim dere ve dere vataklar i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi

mutlaka DSI'den giincel goriis almmali ve bu gorig dogrultusunda planlamaya

gidilmelidir.

-Inceleme alan1 icerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alami etkileyebilecek
gomiilil, yars gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da ayrintih kinematik
analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontem/yontemler belirlenerek
uygulanmalidar.

-Inceleme alaminda ver alan Kuvaterer yash Yamag Molozu (Qym) birimleri temel olma
dzelligi bulunmadigindan dolay: yapilagma éncesi ya harfedilmedi yada nmuitlaka gerekli
miihendislik onlemleri (Enjeksiyvon, Jet Grout vb) almmali ve daha sonrasinda
yapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaninda karstlasma ozelligi gdsterecek kiregtas: birimlerinde karstik bogluk
olma olasiligs bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporlarinda ayrintili
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon. Boru Haft1 vb. alt yap: sistemlerinin mutlaka depreme direncli halde
tasarlanmasi gerekmektedir.

-Her tirlii yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkmdaki
Yonetmelik™ ve “Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi™ hiikiimlerine wyulmalidir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU:
ili: Bursa

[lgesi: Osmangazi

Mabhallesi: Hamitler

Plan Adi: Hamitler Mahallesi, 6458 Ada 39 ve 40 Parseller ile 10525 Ada 17 Parsele Iliskin
1/1000 Olgekli Hamitler Mezarlik Cevresi Kocakoru Mevkii Uygulama Imar Plani

Degisikligi
Ada: 6548/10525
Parsel: 39-40/17
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Harita 5: Hava Fotografi Ornegi




3. MEVCUT ONAYLI iMAR PLAN KARARLARI

3.1.1/25.000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM IMAR PLANI

Hamitler Mahallesi, 6458 Ada 39 ve 40 Parseller ile 10525 Ada 17 Parsel; 1/25000
olgekli (Merkez) Planlama Bolgesi Nazim Imar Plani kapsaminda, Konut Alaninda ve yolda
yer almaktadirlar.

Harita 6: Onayh 1/25000 olgekli Osmangazi Nazim Imar Plan

3.2.1/5000 OLCEKLi OSMANGAZI NAZIM IMAR PLANI
Hamitler Mahallesi, 6458 Ada 39 parsel 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani kapsaminda;
Konut Alaninda, 6458 ada 40 parsel Konut Alaninda ve yolda, 10525 ada 17 parsel ise Park
Alaninda yer almaktadir.
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Harita 7: Onayli 1/5000 élgekli Osmangazi Nazim Imar Plam

3.3.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Hamitler Mahallesi, 10525 ada 1 parsel 1/1000 &lgekli Hamitler Mezarlik Cevresi
Kocakoru Mevkii Uygulama Imar Plani kapsaminda; Camii Alaninda ve yolda, 6458 ada 39
parsel ile 6458 ada 40 parsel, Bitisik Nizam 2 kat yapilagsma kosullu Konut Alaninda ve yolda

yer almaktadir. Ancak, 7 m genisliginde yol alan1 Bolge Idare Mahkemesi 2. Dava Dairesi’nin
24.03.2023 tarihli ve 2022/3643E, 2023/418K say1l1 karart ile iptal edilmistir.
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Harita 8: Bolge Idare Mahkemesi 2. Dava Dairesi’nin 24.03.2023 tarihli ve 2022/3643E, 2023/418K sayil:
kararu ile iptal edilen plan degisikligi.




4. PLAN CALISMASI

4.1.GEREKCE

Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 19.04.2023 tarihli ve 175958 sayili yazisi ile Dursun
OZTURK tarafindan Belediyemiz aleyhine Hamitler Mahallesi, 10525 ada | parseldeki
taginmazina yonelik olarak 1/1000 olg¢ekli Hamitler Mezarlik Cevresi Kocakoru Mevkii
Revizyon Imar Plani kapsaminda imar planinda degisiklik yapilmasmna iliskin 07.09.2016
tarih ve 788 sayili Osmangazi Belediye Meclis karari ile bu kararin onaylanmasina dair
Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 20.10.2016 tarih 2066 sayili kararimin iptali istemi ile agilan
davada Bursa 2.Idare Mahkemesi’nin 24.03.2023 tarihli ve 2022/3643 E. tarihli ve 2018/158K
sayil1 karart ile Yerel Mahkeme kararinin kaldirilmasina ve dava konusu islemin iptaline karar
verildigi bildirilmistir.

Hamitler Mahallesi Y:6458 ada 39 parselin (E:10525/1) onayli 1/5000 Nazim Imar
Plan1 kapsaminda 300 ki/ha yogunlukta Meskun Konut Alaninda kaldigi, Biiytiksehir
Belediye Meclisi’'nin 15.02.2018 tarih 294 sayili karart ile onayli 1/1000 6lgekli Hamitler
Mezarlik Cevresi Kocakoru Mevkii Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda kismen
Bitigik Nizam 2 Katli(B-2) Konut Alaninda kismen de Yolda kaldig: tespit edilmistir.

Yapilan incelemede Fehime Oztiick ve Dursun Oztiirk’iin dilekgesi ile Hamitler
Mahallesi Y:6458 ada 39 parselde(E:10525/1) bulunan 1994 yilinda ruhsat alarak yapilagsmis
binanin otopark ve diikkan giriglerinin oldugu tasit yolunun, revizyon imar planinin yeniden
diizenlenmesi ile iptal edildigi ve 7mlik tasit yolunun agilmasi talep edildigi, S6z konusu talep
dogrultusunda Y:6458 ada 39 parselin(E:10525/1) imar hattinin korunarak 10525 ada 17
parseldeki Cami Alaninin giiney cephesinin 7m Kuzeye ¢ekildigi ve ¢ekme mesafesinin
10m’den 5m’ye dustirildtigi, 10525 ada 17 parselin 7m olarak diizenlendigi sekliyle
hazirlanan plan degisikliginin Osmangazi Belediye Meclisi’nin 07.09.2016 tarih 788 sayili
karart ile uygun goriiltip, Biiytliksehir Belediye Meclisi’nin 20.10.2016 tarih 2066 sayili karari
ile onaylandigi, Aski siiresi icerisinde parsel maliki Dursun Oztiirk’iin 20.11.2016 tarih
E:111388 sayili dilekgesi ile; onaylanan 1/1000 &lgekli plan degisikligi ile parsele hissedar
verildigi ve sokagin degistirildigi belirtilerek aski itirazinda bulundugu tespit edilmistir.

Aski stiresi igerisinde yapilan itiraz Osmangazi Belediye Meclisi’nin 04.01.2017 tarih
13 sayili karari ile uygun goriilmemis olup, bu karar da Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
21.02.2017 tarih 479 sayili karar1 ile onaylanmis ve plan degisikligi kesinlegmistir.

Kesinlesen plan degisikligine agilan davada Bursa 1. Idare Mahkemesi’nin
E:2016/1891, K:2018/158 sayili karart ile davanin reddine karar verilmistir. Ancak, Bolge
Idare Mahkemesi 2. idari Dava Dairesi’nin 24.03.2023 tarihli ve 2022/3643E. 2023/418K
sayill karari ile Bursa 1. Idare Mahkemesi’nin 14.02.2018 tarih E:2016/1891 K:2018/158
sayilt (davanin reddine) kararmin kaldirilmasma ve dava konusu islemin iptaline karar
verildigi tespit edilmistir. Iptal gerekgesi olarak “Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin
26.maddesinin 6.fikrasinda, imar planinda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve
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giizergahmna ait imar plani degisikliklerinde, yollarin kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilasma
durumunun dikkate alinacaginin agik¢a diizenlendigi, dava konusu uygulama imar plani
degisikliginde ise, davaciya ait 10525 ada 1 no.lu parselin bir kisminin kuzey cepheden gegen
ve dava konusu plan degisikligi ile getirilen 7 metrelik yolda kaldiginin anlasilmis olmasi
karsisinda davacinin miilkiyet ve yapilasma durumunun dikkate alinmaksizin hazirlanan dava
konusu plan degisikliginde imar mevzuati, sehircilik ilkeleri ve planlama teknikleri yoniinden
hukuka uyarlik, davanin reddine iliskin Idare Mahkemesi kararinda hukuki isabet

goriilmemistir.” denilmektedir.

Mahkeme karari dogrultusunda, Hamitler Mahallesi, 6458 ada 39 parsel (Eski:10525/1) ile
6458 ada 40 parselin kuzey kisminda yer alan 7m genisligindeki yol alanmin kadastro ile
uyumlu olacak sekilde diizenlenmesi seklinde 1/1000 olgekli Hamitler Mezarlik Cevresi
Kocakoru Mevkii Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.




4.2.0NERI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi
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Harita 9: Oneri 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi




4.3.MAHKEME KARARLARI
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KENTSEL TASARIM MUDURLUGUNE:

flgi 0 24.03.2025 it ve E-74067295-115.01 A6-335832 sayih yaz,

Ekli ilgi sayil yazimz geregi; DURSUN OZTURK  tarafindan Belediyemiz aleyhine islemin
iptalt istemi ile agilan duvada; S6z konusu Mahkeme Karan, Damgtay 6, Dairesinin 26/09/2023 tarih ve
2023/5428LE., 2023/6865 K.sayih karan ilc ONANA RAK kesinlesmistir.

Bilgilerinize arz cderim.

Av. Esta TULUCE
Hukulk Igleri Miidiic V.
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DANISTAY
ALTINCIDAIRE
Esas No:2023/5428
Karar No : 2023/G8G5

TEMYiZ EDEN (DAVALI) » Osmanyazi Belediye Bagkaniid

VEKILI , : Av. Esra Tiiliice (E-tebligat adresi)

KARSI TARAF (DAVACI)  : Dursun Oczliirk

VEKILI : Av. Fikri Akgiin {E-lebligat adresi)

ISTEMIN OZETI © Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Hamiller Mahallesi, Kocakoru
Mevkiinde bulunan H21b-25c-4dpalta, 10525 ada, 1 parsel sayill lasinmazin kemsgulugunda yer
alan 10525 ada, 17 parsel sayill taginmaza iligkin - Osmangazi Belediye Meclisinin 07.09.2016
larihli ve 788 sayili kararnyla kabul edilerek Bursa Buyiksehir Belediye Meclisinin 20.10.2016
tarihli ve 2086 sayil karanyla uygun bulunan /1000 lgekli Hamiller Mezarlix Gevrasi Kocakoru
Mevkil Uygulama Imar Plani Degigikiiginin iptali istemiyle agilan davanin reddine dair Bursa 1.
ldare Mahkemesinin 14/02/2018 larihli, E:2016/1891, K-2018/158 sayih kararina kargi yapilan
istinaf bagvurusunun reddine iliskin Istanbul Bolge idare Mahkemesi 4. idari Dava Dairesince
verilen 01/10/2018 tarih ve E:2018/1008, K: 201811776 sayihkarannin, Danislay Altnc Dairesinin
10/10/2022 tarinli, E:2019/551, K:2022/8481 sayih karari ile bozulmas: Uzerine, hozma karanna
uyularak mahkeme kararmin kaldinimas, dava konusu islemin iplaliyolundali  Bursa Bolge idare
Mahkemesl 2. Idari Dava Dairesince verilen 24/03/2023 tarinli, E:2022/3643, K:2023/418 sayil
karann, usul va hukuka aykir oldudu ileri strilerek bozulmasi istenilmektedir.

SAVUNMANIN OZETI ¢ Temyiz edilen kararda bozma nedenlerinden higbirisi
bulunmadigindan, usul ve kanuna uygun olan kararin onanmasi gerekligi savunulmaktachr,
DANISTAY TETKIK HAKIMI EZGI OZCAN KALKANCI'NIN DOSUNCESI : Temyiz isteminin
reddi ile kararin onanmasina karar verilmesi gerekligi diistiniimektedir,

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Damiglay Altinci Dairesince Tetkik Hakiminin agiklamalan dinlendikien ve
dosyadaki belgeler incelendikten sonra isin geredi gériigiildii;

Bolge Idare Mahkemesi idari Dava Dairelerince verilen kararlarn termyiz yolu ile
incelenerek bozulabilmeleri 2577 sayih Idari Yargama Usulii Kanununun 49. maddesinde
belirtilen nedenlerden birinin bulunmas) halinde milmkiindir,

Bursa Bolge ldare Mahkemesi 2. Idari Dava Dairesince verilen 24/03/2023 tarihli,
E:2022/3643, K:2023/418 sayll karar ve dayandiin gerekce hukuk ve usule uygun olup
hozulmasim gereklirecek bir sebep bulunmadigindan, anilan karann ONANMASINA, 2577 sayili
Idari Yargilama Usuliit Kanununun 50. maddesi uyarinca, bu onama kararnin taraflara
tebligini ve bir &rnefjinin de belirtilen Idari Dava Dairesine gonderilmesini teminen
dosyanin karart veren ilk derece Mahkemesine gonderlmesine 26/09/2023 tarihinde
oybirligiyle kesin olarak karar verildi.

Baskan Uye Uye Uye Uye
Emin Ahmet Mehmet Ahmel Murat Ali
SINMAZ ARSLAN GOKPINAR ALTUG COPUR

"

LY AR Biligizs Nissemindeds bu ;{:-l;uuummxp:fr\.m:mr.’..u,-'np.g\'n-,u adkeiinles TZqQUYSN - 3M5x1z1 - b3uzpkl T XFPVPU- 1= stigehilinain




1.C,
BURSA
BOLGE IDARE MAHKEMES]
TKINCHIDARI DAVA DATRESI

FSAS NO 1 2022/3643
KARARNO  : 20234018

ISTINAF YOLUNA

BASVURAN (DAVACH : DURSUN OZTTIRK

VEKILE AV, FIKRIAKGIN
- [16775-77467-3 78 78] UL TS

KARSITARAF (DAVALI) FOSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIG
VEKILLERI : AV, ESRA TULUCE
[35693-13967-78759)-UETS

ISTEMIN OzETI : Bursa | ddare Mahkemesmin 140220018 tavihl ve E:2016/189]

K2008/188  sayah karaomm: davaer  tarafindan, tasimmmaz mashallinde yapilan kesil ve bilukisi incelemes)

neticesinde hazilanan bilikwy raparunda, plan degisikhign agiclama raporunda 10525 ada, 1 no.lu parsclin unas
hattnim korunmus oldugu belinilmis ise de, amlan parselin bir kssnunm kuzey cepheden gegen bu yolda kaldigimin
imar paflasinda goritldiigi tespitine yer verildigi dolayisiyla plan tadilatinn hukuka aykio oldugunun bilirkisi
raporu ile tespit edildigi, dava konusu iglem ile lehine degisiklik yapldizi belirtilmis ise de, tagmmazimn big
kismimn yolda kaldigimn agik oldugu, tasmmazy dizerinde bulunan rubsath yapmm dikkate almmayarak
kazamlmig hakkmm ihlal edildigi tleri stiriilerek istinaf” yoluyla incelenerek kaldinhmasi, dava konusu islemin

iptaline karar verilmesi istenilmektedic.

SAVUNMANIN OZETI 7 : Savunma dilekgesi verilmemigtir,

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Bursa Bolge ldare Mahkemesi ikinei idare Dava Dairesince; davanm redine iliskin - Bursa
I dare Mahkemesinin 14.02.2018 tarthli ve E:2016/1891, K:2018/158 sayile kararma kargt yapilan istinal
basvurusunun reddine kavar veren Istanbul Bolge Idare Mahkemest Dérdineii Idari Dava Dairesinin 01.10.2018
tarihli ve E:2018/1006, K:2018/1176 sayil kararina kargi yapilan temyiz basvurusu tizerine, Damigtay Altinci
Dairesinin 10.10.2022 taribli ve 15:2019/551, K:2022/8481 sayih karanyla, temyize konu kararm bozulmas:
sonrasmda Istanbul B8lge idare Mahkemesi Dardiineii idari Dava Dairesinin 19.12.2022 taribl ve 15202271639,
K:2022/1679 sayih karary ile, 08.07.2021 tarihli ve 31535 sayils Resmi Gazete'de yaymlanan Hakimler ve Saveilar
Kurulu Genel Kurulunun 07.07.2021 taribli ve 607 sayih kavari ile Bursa, Sakarya, Bilecik ve Yalova illerinin
bilge idare mahkemesi yoniinden, Istanbul Balge idare Mahkemesi yargi ceviesinden gikartlarak, Bursa Balge
idare Mahkemesi yargt gevresine baglanmasma, i bu kararim 01.09.2021 tarihinden itibaren uypgulanmasing karar
verilmig olmast sebebiyle dava dosyasinm Dairemize gonderilmesi tizerine, dava dosyast incelendikien sonra
bozma kavarma uyularak isin gerefi goriigiildii;

Dava, Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Hamitler Mahallesi adresinde ve tapuda 10525 ada, | no.lu parselde
Kayuh fagmmazim maliki olan davaci tarafindan, amlan tasinmazin komsulugunda yer alan 10525 ada, 17 no.la
parsele iligkin olark hazirlanan 07.09.2016 tarihli ve 788 sayih Osmangazi Belediye Meclisi karanyla kabul
edilen, Bursa Riiyiikyehir Belediye Meclisinin 20.10.2016 tarihli ve 2066 sayili kaanyla uygun bulunan 1/1000
Olgekli Hamitler Mezarhk Cevresi Kocakorn Mevkii Uygulama Tmar Plam Degisikliginin iptali istenuyle agilsti,
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Bussa | idare Mahkemesinin 14022018 tanhli ve 201670891, K 2018/158 sayith karanile 1993
veluidkan itharen mhielif wribierde tesis editen isleniler i dini sesis ofani ile dovact tasmaazr arasinda dulunen
vol mesafesoun bucok kez degisiklige ugradige, 2015 yadinda vaplan plan degiyiklioi dle volun tamamunn
katdidarak dint tesis alanma dabil edildigi, davact tarafindan eski haie petivilered binanin otopark ve diikkan
ginglerine tagi ve yaya evigiminin saglonmasy amacla yapidan bagvimumn kavglanmak suretivie plan degisiklici
sylemmin tesis edildigi, plan degisiklign ile davacy talebinm verine getivitdisi, dava dilekgeesinde tlervi sibviilen
iddtalaron sor konusy parsele vanelik dini tesis alan kudiconm kavart petiven plana karsr acilan davada iter
suriifebilecegi, dava konusy iglemin saz konusu parseli dini tesis aolam olarak Jonksivonlandima nielis
buhimmadigimdan dava konusw iglemde hikuka aykaill bulwmaedige somee ve kanaatine variddigr” perekeesiyle
dovamm reddine karar verilmistin

3194 saysls bmar Kanununum S maddesmin islem tarihinde yirtirhikte olan hatinde, uygulama imar plam,
tasdikl Babhazi harttalar Gizerine varsa kadastal durumu islenmis olarak nazim imar plant csaslanna gire gizilen
ve cegith balgelerin yapr adalann, bunlann yogunluk ve diizening, yollan ve uygulamaicin gerekli imar uygulama
programlanma esas olacak uygulama etaplaving ve diger bilgiler ayrntidain ile gosteren pln ofarak timlanmst,

Meckansal Planlar Yapun Yonetmeliginin ‘Imar plam degisiklikleri' bashikli 26, maddesinde, (1) fmar
plant degigikligs; plan ana kararlanm, surekliliging, bitinligiing, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak

nitelikie, kamu yaran amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayamilarak yapihie. (2) Imar planlannda sosyal ve

teknik altyaps hizmetlerinin iyilestinlmesi esasur. Yiriirlikteli imar planfarinda éngériilen sosyal ve teknik altyap
standartlann divgiiven plan degigikligi yapilamaz. (3) Imar planiannda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarim
kaldinlmasi, kiigiilGlmesi veya yerinin degistitilmesine dair plan depisikliklen zorunluluk olmadikga yapilmaz.
Zownh hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in: a) Imar planmdaki durumu degisecek olan sosyal ve
teknik altyapr alamindaki tesisi gergeklestivecek ilail yaurimer Bakanlik veya kuruluglann poriigh abimr, by Imar
planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapt alanlarimin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alantarnm
kaldmilabilmesi veya kiiciiltiiimesi ancak bu tesislerin hitap cttigi hizmet etki alam iginde egdeger yeni bir alanin
aynlmasi suretiyle yaptlabiliv, Egdefier alamn ayrilmasmda yiizoleiimin ve konum dzellikleri korunur, Bu alanfarn
yerinin defigtivilmesinde, meveat plandaki hizmet etki alamna gore aym uygulama ctabi veya bolge iginde
kalmasi, yaya erigim mesalelerinin dikkate alimmast ve yeni tespit edilen alamn tesisin yaptmasima milsait olmas
zorunludur. " (6) Tmar planmda gisterilen yollarin genigletine, darvaltma ve giizergahma ait imar plam
degisikliklerinde: a) Devamlilifis olan bir yolun belli bir kesimde serit sayisi azalttlamaz ve daralilamaz. b)
Yollarm kaydiilmasinda, miilkiyet ve yapilagma durumu dikkate alunr, ¢) imar planlanndaki gelisme
alantannda gegis amach 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00 metreden dar tralik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda
miilkiyet ve yapilasma duromlarmm elverdigi dlgiide yukandakistandartlara uyulur. Ancak parscller 7,00 metreden
dar yollardan mahreg alamaz..” dizenlemesine yer verilmigtir.

Dosyamun incelenmesinden, Bursa ili, Osmangazi Tlgesi, Hamitler Mahallesi adresinde ve tapuda 10525
ada, I nodu parselde kayith, davaciya ait tagmmazin, 22.01.2015 onay tarilili 171000 lgekli Revizyon Uygulama
fmar Plamnda kismen konut, kismen dini tesis alam; amlan tagimazin komsulugunda bulunan miilkiyeti hazineye
ait 10525 ada, 17 no.du parselde kayuth tasmmazin - dini tesis alam olarak fonksivonlandirildigy, iki tasmmaz
arasindaki 7 metrelik yolun kaldislmak dini tesis alanma dahil edildigi, davact tarafindan kaldinlan yolda ruhsatly
binasimn dikkan ve otopark giriginin bulundugundan bahisle imar plani degisiklipi yapilarak planin dnceki hale
getiritmesi talebiyle daval yaphigy bagvurusu iizerine, Osmangazi Belediye Meclisinin 07.09 2016 tarihli ve 788
sayih karanyla /1000 dleekli Hamitler Mezarhk Cevresi Kocakoru Mevkin Uygwlama fmar Plam Degigikliginin
kabul edikdigi, karann Bursa Biiyiiksehic Belediye Meclisinin 20.10.2016 tarihli ve 2066 sayili karanyla uygun
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S ada, 17 noldu parselde

davaciya ait 10525 ada, 1 nolu parselde kayith asinmazin imar hatt korunarak 1035
buliman cami alanim giiney cephesinin 7 metre kuzeye gekailmesine ve ¢ekme mesalesinin 10 metreden S metreyve
dugurdhmesine, 17 parsel say tagimmazda 7 metie: genghginde imac yolu agilmasing karar verildign, davaes
tarafindan, yenr ihdas edilen yolun tagmmazindaki bahgeyi ortadan Raldirarak bina duvan ile bitigik hale geticdijn
ve otopark ve ditkkan ginglennin bulundugu yolun iptal edildign iddialanyls bakilmakta olan davanim agildig
antagihimaktachr,

Uyngmazh@in ¢oziminun teknik bilgiyi gercktiomesi nedeniyle ldare Mahkemesmee tasimmaz mahallinde
yaptidan yaptivilan kesif ve bilirkigi incelemest neticesinde hazulanan bilirkisi raporunda ovzetle, ” Bursa
Riiyiiksehir Beledive Meelisi'nin 17062993 giin ve 160210450221 sayrh kararyla onavianan 171000 Oleekli
Hamider 1. Etap Uvgnlama Imar Planinda 10525 ada 1 sayils parsel “bitisik nizam, on bahge cokme mesafesi s
metre, 2 kath konut alans” olarak toumdonmyte. Bu plandea 10525 ade 17 sayily parsel planfama somrmm disida
bkttt (Sekit 2) 10525 ada | savih parselin kuzey cophe smurmda 7 00 metreve ban cophe smmanda 7.00)
metre gemgliginde yoi plantanmisur (.. )

Bursa Biiksehir Belediye Meelisi'nin 16.00.2003 giin ve 16021072/407 sayih karavila onaylanan
170000 Olgekli Hamitler Mahallesi Mezarlik Cevresi Kocakoru Mevkii Uygulama Imar Plany kapsammda 10525
ada 1 parselin: vaplayma kogullars “bitigik wizam, én bohce cekme mesafesi 5 metre, 2 kath fonut alam”
korunmmugtur. 10525 ada 17 sayih parsel ise plantama alam igevisine aliarak  “dini tesis alam” olarak
planlanmmyhr(§ekil 3). Dini tesis olarak  plantanan parsel ile 10525 ada, | parsel arasmda 7.00 metre
genigligindeki yol ve 10525 ada, 1 parselin ban cephesindeki 7,00 meire srenisligindeki yol korummustr. ()

Bursa Bityiiksehir Beledive Meclisi'nin 23.05.2013 gin 569 sayiy karars ve 1602107241864 sayili onayiyla
gecerlilik kazanan 171000 Olgelli Hamitler Mahallesi Mezarhk Cevresi Kocakoru Mevkii Revizyon imar Plamyla
hirlitte 10325 ada 1 sayih parselin yopilagma kosullars “bitigik nizam, 2 katl konut alam” olarak tanonlanmis,
ancak dn bahge mesafesi kaldwidnostir. 1 noluparselin batssindahi 7.00 metre geaisligindebi yol dogu yoniinde
kaydirdarak, 10525 ada 1 parselin ve devanundaki parsellerin on bahgeleri yola terk edilecek sekilde
planianmgtir. Diger yandan bir dnceki planda “dini tesis " olarak planfanng olan 10525 ada 17 sani parsel bu
planda “vesil alan” olarak plantanmistir (Sekil 4). Yesil alan ile 10525 ada | parsel arasmdaki 7.00 metvedik vol
korunmusiur.(...)

Bursa Biiyiiksehiv Beledive Meclisi’nin 22.00.20135 giin 72 sayil kararwvla onavlanan 170000 Olgekli
Hamitler Mahallesi Mezarltk Cevresi Kocakorn Mevkii Revizyon fmar Planindal0325 ada 17 savidy parsel yeniden
dini tesis alam olarak plantannugtir. 17 parsel ile 1 parsel arasudaki 7.00 metre genisligindeki vol kaldirfarak
dini tesis alamma dahil editmig, avreica 10525 ada 1 savil parselin yan bahge wmesafesi de dini tesis alanma dahil
edilmigtiv. 10325 ada 1 sayide parsel”kismen bitisik mizam konwt alam,kismen  dini desis alam” olarak
plantanmsiir(...)

222015 tarihdi imar plam revizvonu sonwcunda 10525 ada 1 savih parselin kuzey cephesindeki vohin
haldirteast ile 1994 yilinda ruhsat alinarak yapimg olan binanin otopark ve dikkon giviglerine tagit ve yaya
erisuni engellenmiytiv. Bunun iizerine parsel maliki {davace taraf) 27.06.2016 tarhinde Osmangazi Belediyesi ne
plan degisikligi talebiyle bagvermugstur. Parsel malikinin ialebi dogrdmsunda, Osmangazi Beledive Meclisi'nin
0270972016 giin ve 788 saydt harariyla, dava konssu plan degiyikligi yapdwoster. Yapilan plan degiyikligi ile 10525
ada 17 parseldeks dini tesis alanmn giiney cephesi 7 metre kuzeye ¢ekibmis ve arka bohge cekme mesafesi 10
metreden S metreye diigfiridmigtiv. 10525 ada 17 parsel ile 10525 ada | parsel arasinda 7.00 metre genigliginde




ILE:
BURSA
BOLGE IDARE MANKENESI
IKINCHIDARI DAVA DAIRES]

ESASNO : 202273643
KARARNO 1 202341(R

iy yolu fmeveut dvuramde var ofan) yeniden plantanmasti . Plan Degisikligi A¢itklama Raporunda her ne kadar
10525 ada 1 parselin imar hattinm(kuzey cephesindeki) korunmus oldugu ifude edilse de, 10525 adu 1 parselin
bir kismumin kuzey cepheden gegen bu yolda kaldigrimar plam paftasmda géviilmektedir.g )

1993 yilindan bu vana davaciva atr 105235 ada 1 parsel ile itgili yapdlan 11000 dlcekdt uygalama imar
plantart. revizyonluri ve degisiklibler degeslendivildiginde, meveu vapilasmia dokusunun 1993 warihli uyeulania
imar plani karavlort ite olugtugu anlayibackiadie 1 parsed vizevindebi ko vapest da 1993 garibhli imar plans
karaclars dogrudtusunda 1994 vilmdea yapi rubsate alouster 2003 tavibli s planinda mevens yapr diizeni
Korunnmuy ancak tist 6icekde plan karariarma avkor olarak vesil alan dini tesis alanma domiishivalmisiiv. 2013
taribli imar plawmda yapilagma duzenine midahale edilerek dava honusy parsedin bulundugu yapr adusinda on
halice nizann kaldvmistor Cokkasa biv sire sonra veniden vaplan diizemlemerte (2005 tarihli) b ke- | parselm
van bahgesi ve hu parseli besteven wyn yolu kaldi mistir. 2006 inar planr degigikligite 7.00 metre genighigindel
vol tekrar imar planina iglenerck parselin magduriveti onlenmeye caligny, ancah parseldeli van bahce yola
kattmak swretivie kaldiridmistr

fniar adasin genel yapisi bitigik 2 katle on babge mizamma sahip vapiardun obsmaktadie 2013 ve 2015
tarihdi imar plantare ile mevewt bahgeli doku ortadan kaldwihmsnr Kentsel agtk alan-kapali alan dengesini
olumsuz yonde etkileven ba kavar, agrk alanlarin a-almasie ve vapilagmg alentara arimasina neden olmakiadir.

Avraca mahallenin meveat kimligini, yasam bicining olumsuz vonde etkilemektedir Tmar plams kavarlars ile planh

olarak inga edilen 10525 ada 1 parsel vizevindeki yapn, daha sonra yapidan imar pion revizvonlan ve degiyiklidlers
ile konut kalitesini olumsuz yonde etkileven karartara maruz kalongtr, On bahge ve yan bahce mesajelerinin
yollara dahil editmesi kararim ortaya ¢ikarak nesnel biv gevekiilik, zoruntubik goniiddmemektedir.

Bursa 1. [dave Mahkemesine acilan dava her e kadar Osmangazi Belediye Meclisi 'win H7/09/2016 giin ve
788 sapit karaviyla onaylanan 10525 ada 17 sayh parsele iliskin 171000 Gleekli Hamitler Mezarhk Cevrest
Kocakoru Mevkii Imar Plauy degisikiigi olmakla birlikie, i plan degisikligine temel olusturan 22/01:2015 taribli
11000 slgekti: Uysndama Tmar Plam da 10525 ada 17 savils parsele iliskin st oleekli plan karaviarma uygun
olmamast ve 10525 ada ) savih parsele iligkin konut kalitesini disiiviici niteditie karar almas) nedenlerivie imar
mevanating ve sehiveilik itkelerine wygin degildir.

Sonug olarak, 10525 ada 17 sayddr parsele iliskin 171000 slcekli Hamitler Mezarhik Cevresi Koeakorn
Mevkii Imar Plant degisikligi, viiviirlitkte olan fist dleekli 175000 Olgekli Nazim fmar Plamna aykiihk tasimas:,
10525 ada 1 purseliizerindeki konntun kalitesinin olumsuz  etkilenmesi, kentsel dokuda agik alan-kapah alan
dengesini bozucu nutelikte bir kavar icermesi nedenierivie imar mevzuahn, sehircilik ilkelevine, plantama
esasfarma ve kany vararma uvgin” olmadig yonimde yéniinde goriiy behrtilmigtir

Bilirkigi raporu ile dava dosyasinda yer alan bilgi ve belgeler ve taraflarm iddialanmm birlikie
degerlendirtmesinden,  davaciya ait 10525 ada, 1 no.lu parselde Kayith tagmmaz iizerinde 1999 yihinda yapilnig
ruhsatl bir bina oldugu, plan degisikligi agiklama raporunda ve dava konusu 07.09.2016 tarihli ve 788 sayih
Osmangazi Belediye Meclisi kararmda, 10525 ada, | no.lu parselin imar hattumn {kuzey cephesinin) korundugu
belitilmis ise de, gerek bilirkisi raporunun gerckse uygulama imar plant paftasimn meelemmesinden, 10525 ada, |1
oo parselin bir Kismnin kuzey cepheden gegen ve dava konusu plan degisikligi ile petirilen 7 metrelik yolda
kaldign gériilmektedir,

Bu durumda, Mekansal Planlar Yapim Yanetmeliginin ‘fimar plam degisiklikler' bashkli 26, maddesinin
6. fikrasmda, mar plaminda gosterilen yollann  genigletme, daralma ve  giizergalma ait imar plam
degisikliklerinde, yollann  kaydinlmasinda, miilkiyet ve yapilagma dorumunun dikkate ahnacagimn agikea
diizenlendigii, dava konusu uygulama imar plam degisikliginde ise, davaciya ait 10525 ada, | no.lu parselin bis
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Kisnnin kuzey cepheden pegen ve dava konusu plan degrtkhgn de getinden 7 metrelik volda kaldh@mm anlasibngg
olmasy karpsinda davacmm miilkivet ve yaptlagma durumunun dikhate abnmaksizm hazilanan daya konusu plan
degigikhginde  mmar mevzuan,  schireilik atkclen ve plantama wekmkleri vontinden hukuka uyarhik, davanin
reddine iliskin Idare Mahkemes: karannda hukuki sabet sorihmemistir

Agiklanan nedenlerle, davacim istinal bagvurusunun kabuline, Bursa | Idare Mahkemesinin 1402 2018
tarth ve F-2001671891, K:2018/158 savih karanmmn kaldindmasing, dava konusu islemin iptaline, asagida
dokamii yapilan ve davacr arafindan karstlanan 3.678,70-T1. yarg:lama gideri ile kara verildigr tarthie yunirliikte

olan Avukathk Asgari Ucret Tarifesi uyannea duragmaly isler igin belirlenen 11.000,00-T1. vekalet Gicretinin daval

wdaceden alnarak davaciya veribmesine, posta gideri avansidan artan kismn talep edilmemesi halinde kavann
kesinlegmesinden sonra mahkemesinee resen ilglisine wadesine,  kararm taratlara tebligine, kararm tebliginden
wbaren 30 piin ginde Dairemiz araciligiyla Danstay nezdinde temyiz yolu agik olnak tzere, 24.032023 tanhmde

oybirhgiyle karar venldi,

Baskan Uye Uye
CIHAN ONAL ISMAIL OKAN ONDIR SUNDUS KURTOGLU
101095 101103 124708

YARGILAM
Dava + Istinaf + 'l'(~mﬁl Asamas :

Basvurma Haro 20.20.T1
Karar Harcr S 2020-TL
Vekalet Hamo 4,30-TL
YD Hares 45.10-11
Y13 ltiraz Harer 85,7011
Kesif Harcr 221,80-11
Kegif Gideri 60,0011
fihrkig Dereni < 225000-11
isumal B.Harc : o 98,10-TL
fstinad Y. 1larcs o 59,10-11
Temyiz b Hare ©B6.60-TL
Temyiz K. Harey 130411
Posta Gideri L MLR0TH

Toplam 1678,70-T1




T
BURSA
1LIDARE MAHKEMES]
ESASNO  : 2016 189]
KARARNO : 2018158

£

DAVACI TDURSUN OZTURK 2
VEKILD P AV FIKRI AKGUN

Uluyol Cad. Detay Iy Merkezi No:20 K:1 Osmangazi/BURSA
DAVALI t OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
VEKILLERI t AV. ESRA TULUCE

Ulubath Hasan Bulvari No:6 Osmangazi/lBURSA

AV. HAMDI KOKSAL

Osmangazi Belediye Bagkanh@ Saniral Garaj Mah Ulubath Hasan Bulvan

No: 10 Osmangazi/BURSA
DAVANIN OZETI “Bursa i, Osmangazi {lgesi, Hamitler Mahallesi, Kocakoru Mevkiinde
bulunan H210-25¢-4d Pafia, 10525 Ada, | Parsclde kayith tagmmazimn bulundugu alana bitisik 10525 Ada,
17 sayili parselde yapilan Osmangazi Belediye Meclisi'nin 07.09.2016 gtin ve 788 sayih karanyla onaylanan
11000 8lgekli Hamitler Mezarhik Cevresi Kocakoru Mevkii imar Plami Degisikligi iglemining, uygulama
imar planlarinm Gst algekli planlara aykin olamayacagy, araz1 kullanin kavarlannin alt olgekli uygulama
imar planlan ile degistrilemeyecegi, yapilan plan degisikliginin 0st dleekli 1/5000 &lcekli nazmm imar
planma uygun olmadift, mitkiesep haklar ilkesine aykin oldugu, 7 metrelik yolun camii arsasina katildign,
yeni ihdas edilen yalun tagimazin Gizerinde bulunan bina duvan ile bitigik hale getirilerek otepark ve
diikkan giriglerinin bulundugu tasit yolunun iptal edildigi ileri siiriilerck iptali, istenilmektedir,
SAVUNMANIN OZETi ¢ Davacinin talebi dogrultusundz islem tesis edilerek dini tesis alaminin
gekme mesafesinin 10 metieden 5 metreye digtirtildiigi, dini tesis alant ile davact parseli arasinda 7 metre
geniglginde imar yolu olugturularsk talebinin yerine getirildiginden davanm haksiz ve yersiz oldugn
belirtilerek davammn reddi gerektigi savanulmaktadir,

TURK MILLETI ADINA
Karar veren Bursa ). Idare Mahkemesince, durugima igin taraflara dnceden bildirilen 14/02/2018
trihinde davact vekili Av. Fikii AKGUN'@in geldigi, davali idareyi temsilen gelen olmadipi gorittdii. Gelen
tarafa usuliine uygun olarak sz verilip dinlendikten sonra dava dosyast incelenerek isin gerepi goriisiildii;

Dava, Bursa li, Osmangazi ilgesi, Hamitler Mahallesi, Kocakoru Mevkiinde bulunan H21b-25¢-4d
Pafla, 10525 Ada, | Parselde kayil tagmmazimin bulundugu alana bitisik 10525 Ada, 17 sayih parselde
yapilan Osmangazi Belediye Meclisi'nin 07.09.2016 gtin ve 788 sayil karanyla onaylanan 171000 8lgekli
Hamitler Mezarhik Cevresi Kocakoru Mevkii Imar Plani Degisikligi isleminin iptali istemiyle agilnigtr,

3194 sayih Imar Kanunu'nun S.maddesinde; nazim imar plam, “Varsa bolge veya gevre diizeni
planlanna uygun olarak halihazir haritalar fizerine, yine varsa kadastral durumu islenmis olarak gizilen ve
arazi pargalaninn;  genel kullamg bigimlerini, bashica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus
yogunluklanm, gerekiiginde yapr yogunlugunu gesitli yerlesme alanlanmin gelisme, yon ve biyiiklikleri ile
ilkelerini uygulama imar planlanimn hazilanmasma esas olmak Gzere diizenleyen, detayl bir raporla
agiklanan ve raporlanyla beraber biitiin olan planlardir.” denilmis, uygulama imar plani; “Tasdik}i halihazir
haritalar Gzerine varsa kadastral durumu islenmis olarak nazim imar plant esaslanma gére gizilen ve gesitli
bélgelerin yapr adalanm, bunlann yoguniuk ve dizenini yollan ve uygulama igin gerckli imar uygulama
programlanna esas olacak uygulama ctaplanm ve diger bilgileri aynnilan ile gdsteren plan® olarak
tanmlanimg, 6. maddesinde; planlar kapsadiklan alan ve amaglan agisindan bélge planlan ve imar planlan
olarak iki ana kategoriye aynlmis, imar planlart da uygulamaya esas olan uygulama imar planlan ve bu
plamn hazirlanmasindaki temel hedefleri, ilkeleri ve arazi kullanm kararlanm belirleyen nazimy imar
planlan olarak simflandinlnng, 8. maddesinde ise; planlar, bolge plani, gevre diizeni plani, nazim imar plan
ve uygulama imar plam olarak kademelendirilmis ve alt dlgekli planlann iist 8lgekli plantarda belirlenen
planlama ana ilkelerine, stratejilerine ve karaerﬁn’T&"olmasu zorunlulugu getirilmistir.

{mar planlarinn, planlanan yorenin iinkn dum'fﬁuﬁun. olanaklannin ve ilerideki gelismesinin
gergege en yakin gekilde saptanabilmesi icif cografi vefjler, beldenin kullanilsi, donatimt ve mali bilgiler
gibi konularda yapilacak aragtinnalar sonuch elde ed iyh_:gib#jbi_lgi}c[ gigmda, gegitli kentsel iglevler arasinda
var olan ya da saglanabilecek olanaklar élq\l,}ii‘n:dc ¢ i’)'('i}'@'(iz(\gl yollanm bulmak, belde halkina iyi yagama
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diizeni ve kosullan saglamak amaciyla kentin kendine 6zgll yasayry bigimi ve karakten, niifus, alan ve yap
iligkileri, yoremin gerek gevresiyle ve geickse gesitli alanlan arasinda olan baglantlan, halkin sosyal ve
kitharel gereksinimleri, giivenbk ve sagh ile ilgili konular g6z6niine almarak hazulanmas: gerckmektedir,
Andan dlgiitlere gére hazirtanan imar planlanmin, zamanla planlanan alandaki kosullanm zorunlu kildig
bigimde ve yasalarda angdrillen yontemlere uygun olarak degistinilebilecegi de tabiidir

Ote yandan, imar planlarmin yargisal denetimi sirasinda, schircihk ilkeler, planlama esaslan ve
Kamu yaran kriterlerinin yam sim, 6zclligi itbariyle imar plaolanmin bitiiniagn, gencl yapisi, kapsadhin
alanin nitelikleri ve ¢evrenin korunmasi gibi olgulann gdzetilnesi de zorunludur.

Dosyanm incelenmesinden; Bursa [li, Osmangazi [lgesi, Hamitler Mahallesi, Kocakoru Mevkiinde
bulunan H21b-25¢-dd Pafta, 10525 Ada, | Parselde kayuh tagmmazimin bulundugio alana bitisik 10525 Ada,
17 sayih parselde yapilan Osmangazi Belediye Meclisi'nin 07.09 2016 gtin ve 788 sayili karanyla onaylanan
11000 slgekh Hamitler Mezarlik Cevresi Kocakoru Mevkii fmar Plam Degisikligi isleminin tesis edilmesi
tizerine bakilan davamin agildi@s anlagiimaktadir.

Uyugmazligin ¢éziimi igin Mahkememizin 01.03.2017 giinli ara karan uyannca mabellinde yapilan
kegif ve bilirkisi incelemesi sonuconda, $ehir Plancisi Dog. Dr. Arzu BASARAN UYSAL, Sehir Plancisy
Yrd. Dog. Dr. Ipck SAKARYA ve Harita Mithendisi Yrd. Dog. Dr. Mehmet Ali YUCEL wrafindan
hazirlanan ve Mahkememiz kayithanna 13.10.2017 tarihinde giren bilirkisi raporunda dzetle, “17,06,1993
gin ve 0221 sayih kararla onaylanan 171000 Olgekli Hamiller 1. Elap Uygualama lmar Planinda 10525 ada |
parsel bitigik nizam, 6n bahge gekmemesafesi 5 metre, 2 kath konut alani olarak tanunlandigy, 10525 ada 17
parselin planlama siunnin disinda birakildigy, 10525 ada | parselin kuzey ve bat cephelerinde 7 metre
genigliginde yol planlandigir, 16.01.2003 giin ve 407 sayih kararla onayh 171000 Olgekli Hamitler Mahallesi
Mezarhik Cevresi Kocakoru Mevkii Uygulama fmar Plam kapsaminda 10525 ada | parselin yapilagma
kosullan bitisik nizam, on bahge gekme mesafesi 5 metre, 2 kath konut alans olarak korundugu, 10525 ada
17 parscl ise planlama alant igerisine almarak dini tesis alani olarak planlandid, dini tesis alamt olarak
planlanan parsel ile 10525 ada | parsel arasinda 7 metre genisligindeki yolun korundugy, 23.05.2013 gtin ve
569 sayils kararla onayli 171000 Olgekli Hamitler Mahallesi Mezarhk Gevresi Kocakoru Mevkii Revizyon
Imar Plany yla birlikte 10525 ada, 1 parselin yapilasma kosullan bitigik nizam, 2 kath konut alam olarak
tammlancdigi, ancak on bahge mesafesinin kaldinldigs, 10525 ada | parselin bansmdaki 7 mete
genigligindeki yol dogu ydninde kaydinlarak, 10525 ada 1 parselin ve devamindaki passellerin &n bahgeleri
yola terk edilecek sekilde planlandigi, diger yandan bir dnccki planda dini tesis alam olarak planlanmis olan
10525 ada 17 parscl bu planda yesil alan olarak planlanip 10525 ada | parsel arasmdaki 7 metrelik yolun
korundugu, 22,01.2015 tarih ve 72 sayih kararla onayh 171000 Olgekli Hamitler Mahallesi Mezarlik
Gevresi Kocakora Mevkii Revizyon Imar Planmnda 10525 ada 17 parsel yeniden dini tesis alanin olarak
planlanchg, 10525 ada 17 parsel ile 10525 ada | parsel arasindaki 7 metrelik yolun kaldinlarak dini tesis
alamma dahil edildigi, 10525 ada | parsel kismen bitisik nizam konut alan, kismen dini tesis alam olarak
planlandig), bu plan revizyonu sonucunda 10525 ada | sayili parselin kuzey cephesindeki yolun kaldinlmas
ile 1994 yilinda ruhsat alinarak yapilmus olan binamin otopark ve ditkkan  giriglerine tagit ve yaya erigiminin
engellendiginden bahisle parsel maliki (davaci) tarafindan 27.06.2016 taribinde daval idareye plan
degisikligi talebiyle bagvuru yapildigi, talep doprultusunda 07.09.2016 tarih ve 788 sayil kararla dava
konusu plan degisikliginin yapildigy, plan degisikligi ile 10525 ada 17 parseldeki dini tesis alaninin giiney
cephesinin 7 metre kuzeye gekildigi ve arka bahge mesafesinin 10 metreden § metreye dilsiiriildinga, 10525
ada 17 parsel ile 10525 ada | parsel arasinda 7 metre genigliginde imar yolunun yeniden planlandig, plan
degigikligi agiklama raporunda her ne kadar 10525 ada | parselin imar hatimn kuzey cephesinin korunmug
oldufiu ifade cdilse de, 10525 ada | parselin bir kisminin kuzey cepheden gegen bu yolda kaldipi, 10525 ada
I parselin 1/5000 lgekli Nazim imar Plaminda 300 kisi/ha yogunluklu konut alans, kuzeyindeki 10525 ada
17 parsel ise park ve dinlenme alani olarak planlandign, 2003, 2015 ve 2016 tarihli 1/1000 uygulama imar
planlannda 10525 ada 17 parsel igin beligenidi'g ihi-lc‘:*;is alam kullaniminin st dlgekli 175000 nazim imar
plam kararlarna uygun olmadigs, di)\(((csﬂs alint e, yesil alan kullammlannin sosyal altyapr olarak
tanimlandigs, yesil alamn kaldinlarakydini fesis alam pfgplnnamayacagn. ydnetmeligin 26. maddesine aykin
oldugu, sonug olarak plan dcgisikligi karanin imar mdyzuatna, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina

de gorliy belieiymigti.
i ok s A
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gormekte oldugu, iptal edilen sokakta ruhsath binasimin diikkan ve otopurk giriginin bulundugu. yapilan
planin eski haline getirilmesi talebiyle 27.06.2016 tarihinde yapilan bagvuru dikkate alinmak suretiyle 10525
ada 1 parsclin imar hatt korundugu, 10525 ada 17 parseldeki cami alammn giiney cephesi 7 metre kuzeye
cekildigi ve gekme mesafesinin 10 metreden 5 metreye dagiicildogo, 10525 ada 17 parselde 7 metre
genigliginde imar yolu agldig yeklinde hazirlanan 171000 slgekli Hamitler Mezarhk Cevresi Kocakoru
Mevkii Revizyon Imar Plam igleminin 07.09.2016 giin ve 788 sayili karanyla onaylanarak dava konusu
edildi@r goriilmektedir.

Ote yandan, tanh ve sayis) agiklanmak surctiyle iptal davasma konu cdilen 07.09.2016 aiin ve 788
sayih islemin davact tarafindan 27.06.2016 tanhinde yapilan basvuru fizerine tesis edildigi. 22.01.2015 wrih
ve 72 sayih imar plan de@ipkhgi islemi ile kaldinlan yaya ve tasit yoluna iligkin yeniden kullanimn
fonksiyonu getirilerck  davact talebinin karsilandigr gériilmekte olup idari yargi mercilerinin agilan
davalarda hukuka uygunluk denctimi ile siirh inceleme  yetkileri kapsaninda dava konusu edilen
07.09.2016 giin ve 788 sayih igleme iliskin minhasiran inceleme yapilmasi gerektiinden dini tesis alam
olarak fonksiyonlandinilan parselin dava konusu ile ilgisi bulunmadigindan bilirkist rapora hitkme csas
alinabilecek yeterlilik ve nitelikte bulunmanusur.

Bu duruinda, 1993 yihindan itibaren multehf taciblerde tesis edilen islemler ile dini tesis alam ile
davacr tagmmazi arasmda bulunan yol mesafesinin birgok kez degisiklige ugracig, 2015 yihinda yapilan
plan degisikligi ile yolun tamarmimin kaldinlarak dini tesis alanma dahil edildigi, davacr tarafindan eski hale
getinilerek binanm otopark ve ditkkan  giriglerine tagit ve yaya erigiminin saglanmas) amaciyla yapilan
bagvurunun kargilanmak suretiyle plan de@isikligi isleminin tesis edildigi, plan degisikligi ile davac)
talebinin yerine getirildigi, dava dilekgesinde ileri siiriifen iddialann 56z konusu parsele yonelik dini tesis
alam kullanun karari getiren plana karg agilan davada ileri stiriilebilecedi, dava konusu islemin 6z konusu
parseli dini tesis alam olarak fonksiyonlandirmia niteligi bulunmadigindan dava konusu islemade hukuka
aykinlik bulunmadifi sonug ve kanaatine vanlmistir,

Agiklanan ncdcnlcrlcfdavamn reddine, asagida dokiimii yapilan 3.086,60.-TL yargilama giderinin
davacy dzerinde birakilmasina, karar verildigi tarihte yiiriirliikte bulunan Avukathk Asgari Ucret Tarifesi
uyannca belirlenen 1.090,00.-TL vekalet dicretinin davacidan alnarak davali idareye verilmesine, artan
posta teretinin karann kesinlegmesinden sonra davaciya iadesine, karanin tebligini izleyen gtinden itibaren
30 giin igerisinde Istanbul Balge ldare Mahkemesi'e istinaf yolu agik olmak Gzere 14/02/2018 tarihinde
oybirligiyle karar verildi,

Baskan Uye Uye
BATTAL OGUT ABDURRAHMAN MERCAN MUSTAFA NURI KELKIT
37843 178547 182278

YARGILAMA GIDERLERI :
Bagvurma Harer © 2920 TL
Karar Harct H 2920 TL
Vekalet Hare : 430 TL
Y.D. Harer 5 133,80 TL
Kesif Harey 2 221,80 TL
Kesif ve Bilirkisi

Ucreti : 2.310,00 TL
Posta Gider ve :

Dosya Uereti 3 35530 TL
TOPLAM : 3.086,60 TL
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLICGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No 37108068250

Adi Soyads : DILEK AITAN TURKMEN

Belge Grubu A

Sektor : Kanu

Cabstf Kurum : Bursa Osmangazi Belediye Bagkanhf Kentsel Tasanm
Miidirligi

Gecerlilik Tarihi :21.10.2028

Yukanda bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No’lu DILEK ALTAN TORKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046
sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimm Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaYénetmelik’in
5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlan yapmaya yetkilidir.
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