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BRKENTSEL PLANLAMA GuUlay BOZKURT
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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan plan degisikligi; Bursa ili, Osmangazi ligesi, Demirtag Mahallesi, 1/1000
Olcekli Demirtas Belediyesi Uygulama Imar Plani Revizyonu (Yesilsehir) 303 ada 7 nolu
parselin kuzeyinde planlanan trafo alanlarini kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bdlgedeki enerji
ihtiyacinin kargilanmasi amagclanmigtir.
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2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Planlama alanlari, Marmara Bolgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa Il nin
Osmangazi ligesinde yer almaktadir. Bursa ili yizélgimi 10.886,38km? (g6l dahil)dir.
Bursa ili 17 ilgeden olugsmaktadir. En bilyiik ilgesi planlama alaninin yer aldigi Osmangazi
lcesidir. Osmangazi ilgesi Bursa kent yerlegsmesinin merkez ilgelerindendir.

Osmangazi ilgesi’nin kuzeyinde Gemlik Ilgesi, giineyinde Orhaneli-Keles ligeleri,
dogusunda Yildinm-Gursu-Kestel llgeleri, batisinda ise Nilifer-Mudanya liceleri
bulunmaktadir.

Osmangazi ligesi Uludag'in eteklerinde, dojuda Gokdere Vadisi'yle baglar; batida
Niliifer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirh Daglari, Nilifer Cayi ve Bursa
Ovasi'ni icine alan topraklara sinir olusturan bdlgeyi kapsar. 1165,2km?* bir alana
yayllmistir. Izmir, Istanbul, Eskigehir yollaninin kesistigi kavsak noktasinda bulunan
Osmangazi, Mudanya Limani'na 31km Yalova'ya 74km Gemlik'e 30km uzakliktadir.
Osmangazi ligesine bagh 136 mahalle bulunmaktadir.

Planlama alanlari Osmangazi llgesi'nin kuzeydogusunda Demirtas Mahallesinde
mahalle alaninin giiney kisminda kalmaktadir.
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Proje Taah.Gida ve Tarm Urinleri San.Tic.Ltd.$ti. A Grubu Sehir Plancisi

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alanlar; Bursa kent merkezinin gtneyinde, yaklasik 7,3km
uzaklikta yer almaktadir. Osmangazi licesi merkezinin de giineyinde yaklagik 6km
mesafededir.

Alanlarin yaklagik 500m guineyinde Panayir Yolu Cd. 180m glneyinde 7.Cd. yer
almaktadir. Yaklasik 400m kuzeydogusunda Nursel Cagar Anadolu Lisesi, yaklagik 660m
kuzeybatisinda Parseller Camii, yaklagik 800m glineybatisinda Biytk Cevre Camii
bulunmaktadir.

Alanlara ulagim guneyindeki 1.Ertem Sk.’tan saglanmaktadir.

Planlama Alani Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayall Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2023 yili sonuglanna gére Bursa il nin
toplam niifusu 3.214.571 kisidir. Bu niifus, 1.605.941 erkek ve 1.608.630 kadindan
olusmaktadir. Nufusun %49,96's1 erkek, %50,04’0 kadindir.

Osmangazi ilgesinin nufusu 2023 yilina gore 885.273 kigidir. Bu nifusun 443.313'0
erkek, 441.960'1 kadindan olugsmaktadir. Toplam nifusun %50,08'si erkek, %49,92’si
kadindir.
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Osmangazi licesi 885.273 olan nifusuyla Bursa ilinin niifus bakimindan en buyuk
ilcesi olup il nufusundaki orani  %27,54 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi ilgesini
sirastyla Yildinm ve Niltfer ilgeleri takip etmektedir.

Yil Osmangazi Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2023 885.273 443.313 441,960
2022 891.250 446.730 444,520
2021 884.451 443.501 440.950
2020 881.459 441.739 439.720
2019 876.048 439.958 436.090
2018 862.516 432.431 430.085
2017 856.770 430.234 426.536
2016 841.756 423.478 418.278
2015 826.742 415.625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757
2013 802.620 403.098 399.522

Planlama alaninin yer aldigi Demirtag Mahallesi'nin 2023 yilina gore nifusu
22.825kisidir.

Bursa, iilke ekonomisine sagladiyi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Boélgesinde ise istanbul'dan sonra
2.Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha"i tarim yapilan kultar
arazisi teskil etmektedir. Kultir arazisinde iklim sartlarina bagl olarak hemen her tirlu
tarim GriinG yetistirilmektedir.

Bursa Hizmetler Sektorii agisindan Marmara Bélgesinde Istanbul'dan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Niliifer) ise hizmetler sektori 1.sirada,
sanayi sektoril 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektériiniin 1.sirada yer almasi diger
iicelere gore sehirlesme seviyelerinin yilksek oldugunun gostergesidir.

ilce merkezleri itibariyle hizmetler isgtictinin il toplami iginde pay dagiiminda en
buyiik pay %37 ile Osmangazi ligesi'ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildirim ligesi'nin payi
%27.73, Niltfer ilcesi’'nin payi ise %11'dir. Osmangazi, Nilifer, Yildirim lice merkezlerinde
hizmetler isgucunin toplami il toplami iginde paylarinin toplami  %75.82 pay
olusturmaktadir.

Osmangazi llgesi Bursa kentsel yerlesim alaninin en eski tarihi dokuyu barindiran
ve merkezi iceren yerlesim bélgesidir.

Osmangazi ligesinde %50 ile hizmetler 1.sirada, %37 ile sanayi 2.siradadir.
Tarnmin payi ise %10'dur.

Eski tarihi merkezi giiniimiize tasityan Hanlar Bélgesi, Kapali Cargi, Tuz Pazar gibi
ticari fonksiyonlarin yogunlastigi ticaret alanlari ile Bursa kent yerlegiminin en onemli
ticaret akslari (Inénti Caddesi, Gazcilar, Cumhuriyet Caddesi, Atatirk caddesi) ilcede yer
almaktadir. Bursa kentsel yerlesim alani ve Bursa il sinirlari iginde ticari faaliyetlerin en
yogun oldugu bolge Osmangazi ligesidir. Osmangazi ilgesi Bursa llinin MIA (Merkezi Is

Alanlar) bélgesidir.
—ron
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAP!I

Planlama c¢alismasi teknik alt yapi amaghdir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

DURSA ILI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI

socand

WARMANA DEALE

Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritasi

Acres: Cumburiyel Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks 0.224 220 66 66- 243 07 74
No: 150 B Blok Kai 1Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kenlselplaniama@holmatl. com
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Planlama alani; 17.01.2001 tarihinde Bayindirhk ve iskén Bakanligi, Afet Isleri
Genel Midarlugiince onaylanan, Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etid Raporu kapsaminda
bulunmaktadir Rapora gore planlanan alanin zemin ozellikleri sdyledir:
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Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenmis ve Biyiik Sehir
sinirlarinin buytk bir cogunluguna karsilik gelmektedir.

Bu alan icinde kalan yerlerin buylk bir kismi ‘ova koruma alanlar’ iginde
kalmaktadir.

Butiin bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlar, laboratuar
verileri, sismik kirilma ve rezistivite galismalan verileri neticelerine gére su sonuglara
varilmistir:

o Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan aliivyon ¢ok heterojen olup, yatayda ve dugeyde
farkl yayilimlar géstermektedir.

e Bu alanlarda , aliivyon genelde, ince malzeme yiuzdesi daha fazla olan, kumlu, silli,
yiiksek pilastisiteli killerden olugmaktadir.

e Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=10 — 25 arasinda degismektedir. Saha
icerisinde munferit olarak, N= 4 — 10 arasinda penetrasyon dederleri elde edilmig
olmakla beraber bu degerler kendi gevresinde bir bitinlik arz etmediginden genel
degerlendirmede pekte dikkate alinmamislardir. Ancak uygulamada buna benzer
zemin kosullari kargisinda énlemler alinmalidir.

e Yeralt su seviyesi, 0.50m. — 8.50m. arasinda degismektedir.

e Bu alanlar icinde yapilan rezistivite caligsmalar ile sondaj ¢aligmalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

o Sahada yapilan sismik kirlima g¢alismalar neticesinde elde edilen zemin dinamik
degerleri ile sahadan alinan numuneler lzerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir
tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

e Bu alanlar iginde kalan ve farkli 6zellikler arz eden zeminlerde bulunmaktadir.
-Kum-cakil ocagi olarak isletilmig alanlar.

_—
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Bu alanlar malzeme ocagi olarak isletilmis olup daha sonralar baz igletilmis alanlar
konfrolsiiz olarak doldurulimus bazilan ise halen doldurulmamis sahalari
olusturmaktadir. Bu alanlarda kat yiiksekligine bakilmaksizin ézel temel sistemleri
veya zemin iyilestiriimeleri yapilmadan yapilagsmaya gidilmemesi gerekir. Bu ¢dzim
pahali metotlar gerektirdiginden bu tir alanlann yesil saha olarak planlanmasi uygun
olacaktir.

Ayrica bu alanlarda sismeye ve sivilasmaya kargi gerekli énlemler alinmalidir.

Bu bélgelerdeki altivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla 3 kat
daha fazla zemin blyitmesi gostermektedir. (Eyidogan.H ,2000 Bursa Ve Cevresinin
Depremselligi Ve Beklenen Yer Hareketleri. TMMOB Jeofizik Mih.Odasi Gulney
Marmara Depremleri Ve Jeofizik Toplantisi, Bursa)

Zemin hakim titresim peryodu To=0.40 — 0.60sn arasindadir.

Zemin grubu C3/D1, sinifi ise Z3/Z4 olarak tanimlanmigtir.

-Kum-gakil ocagi ve sivilagma potansiyeli digsinda kalan alanlarda, zemin buyttmesi
dikkate alinarak, bodrum durumuna da bagl olmak kosulu ile Skat ve Ustll yapilarda
oturma problemleri nedeniyle derin temel sistemleri veya zemin iyilestirme
yontemlerine gerek duyulacaktir.

Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel élgeginde etit yapilmasi
gereklidir.

Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki ydnetmeliklere uyulmasi gerekmektedir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlanan alanlarin tizeri bostur. Yakin gevresinde yiiksek kath konut yapilarn ve bu

yapilarin zemin katlarinda ticaret birimleri mevcuttur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu alanlar kamu mulkiyetine aittir.

Planlama Alanlarinin Miilkiyet Durumu
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2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alanlari, 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plani’'nda “Planlama
Alani (Plan Kararlarina Goére Kenisel Gelismenin Ydénlendirilebilecegi  Alanlar)'da”
kalmaktadir.
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Planlama Alanfartrun 1/100.000 O-lg:ekﬁ Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan

Planlama alanlari, onayh 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Boélgesi Nazim imar
Planr’'nda “Meskun Konut Alanlar’'nda” kalmaktadir.
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Planlama Alanlarinin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Planindaki Durumu - Z/

Aclves Cumhorivel M., Niltifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks:0.224 220 66 606

No 150 B Blok Kal 1Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@holmail.com
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alanlari, 1/5000 Olcekli Demirtas Belediyesi Nazim Imar Plani'nda “Orta
Yogunlukta Oneri Konut Alani’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alanlarinin Mevcut 1/5000 Olgekli Demirtas Belediyesi Nazim Imar Planindaki Durumu

2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plan

Planlama alanlari, onayli 1/1000 Olgekli Demirtas Belediyesi Uygulama imar Plani
Revizyonu (Yesilsehiry nda konut ve 20m’lik tasit yolu arasindaki “Park Alani'nda”
kalmaktadir.

- / 7730

303

Planlama Alanlarinin Meveut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu

Acres: Cumburivet Mh., Niltifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&fFaks 0 224 220 66 66- 243 07 7

No 150 B Blok Kat 1Daie 2 Niltifer/BURSA
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligi yapilan alanlarda, UEDAS tarafindan bélgedeki enerji ihtiyacini
karsilayacak trafo alani planlanmasi talep edilmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alanlarinin g¢evresinde minimum 500m yirime mesafesi iginde 1 adet
anaokulu, 2 adet ortaokul, 1 adet lise tesisi mevcuttur.

Planlama alanlarina ulagim, kuzeyinden gegen 20m genisligindeki imar yolu ile

X

saglanmaktadir.
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Planlama Alanlan Yakin Cevresindeki Sosyal Donatr ve Kullanim Alanlari

3.3. PLAN DEGIiSIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

1/1000 élgekli uygulama imar plani degisikligi ile; Demirtag Mah. 303 ada 7 nolu
parselin kuzeybati késesinde, 5mx8m ebadinda, yaklagik 40m? ylizélgiimiinde bir adet, 7
nolu parselin kuzeydogu késesinde, 5mx14m ebadinda, yaklagik 72m? ylizélgtimiinde,
dogusundaki cephe aldigi 15m genisligindeki tagit yoluna 3m ¢ekme mesafesi birakilarak

bir adet trafo alani planlanmigtir. @

Acres: Cumhurivet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi fel&Faks:0 224 220 66 66- 243 OF 74

No: 150 B Blok Kal 1Daire 2 Niltifer/BURSA e-posta: kentselplani: tnahotmail com
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Alan Kullanmim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) ~ Oneri Plan (m?)
Park Alani 2 1 . =
Trafo Alani —a Ny 2116
Toplam M2 100 [l 12144
b 1Y B’ ]

1/1000 Olgekli Oneri Plan Degigikligi

Hazirlanan plan degisikligi, ilgili kurumun talebi dogrultusunda hazirlandi§indan,
bélgenin ihtiyaci olan teknik altyapi ihtiyacinin karsilanmasina yénelik oldugundan imar
Mevzuatina ve Sehir Planlama llkeleri'ne uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.




