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1. PLANLAMA ALANI KAPSAM VE AMAC

ili: Bursa

Ilce: Osmangazi

Mahalle: Nalbantoglu Mahallesi
Plan Adi: Bursa Ili Osmangazi Ilgesi Nalbantoglu Mahallesi 5516 Ada 5 Parsele Iliskin
1/1000 Olgekli Maksem Gokdere Arast Uygulama Imar Plan Degisikligi
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Bursa Kiilttir Varliklarimi Koruma Boélge Kurulu’nun 11.12.2023 tarihli yazisi ile
tarafimiza iletilen Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu’nun 30.10.2010 tarih 5705
say1lt karari ile 6zel miilkiyete kain olan Nalbantoglu Mahallesi 5516 ada 5 parselde kayitli
taginmaz tizerinde yer alan Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varligi olarak tescilli
yapinin, parselin 6zglin niteliklerini biiytik 6lgiide kaybetmis durumda oldugu tespit
edildiginden parselin tescilin kaldirilmasina karar verildigi tarafimiza bildirilmistir.




2. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI
2.1. KONUMU:
Bursa Tiirkiye nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan bir il merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, Iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niltifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayili “Biiyiiksehir Yasasi” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Bursa 1l geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, yiizol¢timii 10.422 km? niifus
yogunlugu ise km? *de 250 kisidir. Bursa iilke niifusunun % 3,5 ini barindirir. (2020 yili
Tiirkiye nitifusu 83.154.997 kisidir. (TUIK)

2.2.NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa Biiytiksehir Belediyesinin kapsaminda, Osmangazi, Niliifer, Yildirim ilgeleri 2020
yili niifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya, Gemlik
ilgeleri ve bagl belde ve koyleri ile birlikte niifusu 3.056.120 kisiye ¢ikmustir. (Kaynak:Adrese
Dayalr Niifus Kayit Sistemi sonug¢lari)

Bursa Kentsel Alanit Tarihi Kent Merkezi'nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bolgesini ayiran Niliifer Cayimnin dogu kesiminde; Osmangazi Ilce Belediyesinin bir kismu,
Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez
bolgeyi tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

2.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, {ilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4 {incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, [zmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’ sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye icin
yaklasik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa
kargilamigtir.

Tiirkiye ekonomisinde ¢nemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000
yili rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.

Isgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istthdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi Agiklama raporu)

Bursa’da aktivite oraninin ¢ok yliksek oldugu ve yillara gore oranmin distiigi
goriilmektedir. Bu niifus artis oranina gore tarim sektoriinde calisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

2.4. FIZIKSEL YAPISI

TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasint birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17°sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.




AKARSU VE GOLLER

[lin en 6nemli akarsu kaynag: Niliifer Cay1 ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.
Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye’nin 6nemli géllerindendir.

IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi gortilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ayi igin 5.1,
Temmuz ay1 igin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylari i¢in 5 derece, yaz aylari i¢in 24
derecedir.

49 wyillik verilere gore aylik ortalama yagis miktart 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalart géz Oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagishi giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin stire ile kar kapli kalmaktadir.

BITKI ORTUSU

Bursa, bitki ortiisii bakimindan ¢esitlilik gostermektedir. Bursa’ nin toplam alaninin %
30" unu ekili dikili alanlar, % 1.67" sini nadas alanlar1 ve % 5.14” tinii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii  kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park smirlart iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlar1 bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biiytik mera alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yliksek yerlerde kayin, giirgen, mese, kdknar ve
cinar agaclarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. sinif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha c¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik
aliiviiyal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

ULASIM:
Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulasim akslari
sunlardir.
Dogu kesimde ; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,
Kuzey kesimde ; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu
Bati Kesimde ; Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.
Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulasimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Miudurliigli tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma ¢alismalarina baglanmigtir. Karayollari agisindan bizzat kendisi odak
olusturma o6zelligine sahiptir. Denizyolu ulasimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulagimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak: Merkez Planlama
Bolgesi A¢tklama raporu)

DEPREM DURUMU: ‘
Planlama alan1t ve yakin g¢evresi Bayindirlik ve Iskdn Bakanligi Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina gore I Derece Deprem Bélgesi sinirinda yer almaktadir.




Bursa Merkez ve yakin g¢evresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayi (KAF) nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyaz1 ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biiytikligiindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii —Deprem
Arastirma Dairesi (DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’nin
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzaklig: yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayrnm giiney kolunu olusturan ve Iznik Golii’niin hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Korfezi’nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden
hat iizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alanmin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin
giiney kolunun inceleme alanina uzakligi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde
gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez
Planlama Bélgesi A¢iklama raporu)

KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlar1 ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
Inonii-Eskisehir fay zonudur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inénii-Eskisehir
fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani igin ciddi tehlike olusturmaktadir.
Aletsel verileri de goz 6niine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegol depremi, M=4,9) bu faylarin
inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiylik depremlerin meydana gelebileceginin
isaretidir.

KAF’1n giiney kolunun tirettigi en son biiyiik depremin yiizyillar énce oldugu, Bursa
fayi ya da alt fay zonunun ise yiizyili askin bir siire nce yikict deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarint MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.




3. ONAYLIPLAN VERILERI
3.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Harita 1: 1/5000 ol¢ekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plan
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Nalbantoglu Mahallesi 5516 ada 5 parsel, Osmangazi Merkez Nazim Imar Planinda
Merkezi Is Alaninda kapsaminda kalmaktadir.




3.2.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI |

Nalbantoglu Mahallesi 5516 ada 5 parsel, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
13.12.2004 tarih ve 299 sayili karari ile onanli 1/1000 &lgekli Maksem Gokdere Arasi
Uygulama Imar Planinda 509 envanter numarali Korunmas: Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varlig
Alaninda kalmaktadir.
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4. PLANLAMA CALISMASI

Midiirliigiimiizce yapilan incelemede, parselin 6zgiin niteliklerini biiyiik 6l¢tide
kaybetmis durumda oldugu tespit edildiginden, Bursa Kiilttir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu karar1 dogrultusunda 1. Grup Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varligi tescilinin
kaldirildigr seklinde diizenlenen Nalbantoglu Mahallesi 5516 ada 5 parsel iligkin 1/1000
6lcekli Maksem Gokdere Arasi Uygulama Imar Plam degisikligi diizenlenmistir.
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5. PLAN DEGISIKLIGINE ESAS YAZISMALAR
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‘&‘ MECLIS KARARI
Esas No : 2010/24] OZETi:Maksem Caddesi-Gokdere
Karar No: 133 Arasi Uyg. Imar Plani kapsaminda

kalan, H22d 07a 3a pafta, 5516 ada, 5
parselde plan degigikligi talebi.

Belediye Meclisinin 02.02.2011 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/33 ncii maddesini
tegkil eden Imar ve Planlama Komisyon Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda:

. "Bglediye Meclisinin 07.07.2010 giin ve 509 sayih karari ile Imar ve Planlama Komisyonuna
havale edilen dosya incelenmistir.

Bilyilkgehir Belediye Meclisi’'nce 13.12.2004 giin ve 16021022/064- 299 say1 ile onaylanan
1/1000 dlgekli Maksem Caddesi Gokdere Arasi Uygulama Imar Plani kapsaminda kalan E:29
Y:H22d 07a 3a pafta, E:357 Y:5516 ada, E:18 Y:5 parselin ilgi (b) Kurul karan ile tescil kaydinin
kaldinlmasmna karar verildigi belirtilmis olup, 1/1000 &lgekli imar planinda da tescil taramasinin
kaldirilmas: talep edilmektedir. )

Soz konusu parsel 1/1000 olgekli Maksem Caddesi Gokdere Arasi Uygulama imar Plani
kapsaminda bitigik nizam 8 kat ticaret alaninda yer alan tescilli bina olarak yer almakta olup, 1/5000
olgekli Nazim Planda ise Tali Is Merkezleri alaninda kalmaktadur.

S6z konusu parsel ile BKTVKBK 'nun 30.04.2010 tarih ve 5705 sayili karari ile parselde yer
alan tescilli yapinin meveut betonarme ve gok katli haliyle 6zgiin niteliklerini kaybetmis olmasi ve
korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varhg ozelliklerini tasimamasi nedeniyle tescil kaydinin
kaldinlmasina karar verilmistir.

Konuya ait Sivil Toplum Kuruluslar ile ilgili Meslek Odalan gériisleri alinmugtir.

S6z konusu parselin tescil kaydinin kaldinlmasina yonelik 30.04.2010 tarih ve 5705 sayili
Kurul kararimin yeniden gozden gegirilmek tizere BKTVKBK ’na iletilmesi, Komisyon toplantisina
katilan tiyelerin oybirligi ile uygun gériilmiistiir."denilmekte olup,

Mecliste goriigiilmesi sonucunda;hazirlanan rapora gore, Séz konusu parsel ile

. BKTVKBK’nun 30.04.2010 tarih ve 5705 sayih karari ile parselde yer alan tescilli yapinin
mevcut betonarme ve gok kath haliyle dzgiin niteliklerini kaybetmis olmasi ve korunmasi
gerekli tagmmaz kiiltiir varhig  ozelliklerini  tasimamasi nedeniyle tescil kaydinin
kaldinlmasina karar verilmistir.

Konuya ait Sivil Toplum Kuruluglari ile ilgili Meslek Odalari goriigleri ahnmigtir,

Soz konusu parselin tescil kaydinin kaldirilmasina yénelik 30.04.2010 tarih ve 5705 sayili

feniden gozden gegirilmek iizere BKTVKBK ’na iletilmesi uygun olduguna
Belediye Meclisfnjn 02/02/2011 giinlii olagan toplantisinda meveudun oybirligi ile karar verildi.
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI &

Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii Eem——
Bursa Kiiltiir Varhklarim Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii

: E-35546553-150-4470055

:16.15.181, 16.15.1767 Bursa ili,
Osmangazi ilgesi, 2. Mintika, H22d.7a3a
pafta, 5516 ada 5 parsel, tescil kaydi
kaldirilan taginmaz igin plan degisikligi,

DAGITIM YERLERINE

: Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nun 30/04/2010 tarihli ve 5705 sayili
karar1.

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, 2. Mintika, 1/1000 6lgekli Maksem Caddesi Gékdere Aras: Uygulama
Imar Plami kapsaminda, ézel miilkiyette, tapunun H22d.7a3a pafta, 5516 ada, 5 parselinde kayitls
taginmaza iliskin Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Bélge Kurulu'nun 30/04/2010 tarihli ve
5705 sayili kararyla, meveut betonarme ve gok kath haliyle 6zgiin niteliklerini kaybetmis olmasi ve
korunmas1 gerekli tasinmaz kiltiir varlign ozelliklerini tasimamasi nedeniyle tescil kaydimn
kaldinlmasina karar verilmistir.

Taginmazin 1/1000 6lgekli Maksem Caddesi Gokdere Arasi Uygulama Imar Plam kapsaminda
"korunmast gerekli taginmaz kiiltiir varlig1” olarak tescilli yapi gésteriminin devam ettigi anlasilmis olup,
uygulamada bir yanlighiga mahal verilmemesi amaciyla, Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma
Bolge Kurulu'nun 30/04/2010 tarihli ve 5705 sayili karart dikkate alinarak, séz konusu taginmaz
tizerindeki "korunmasi gerekli tasinmaz kiiltir varlig1” gosteriminin kaldinlmasina yénelik plan
degisikliginin Osmangazi Belediyesince hazirlanarak Koruma Bélge Kurulu tarafindan degerlendirilmek
tizere Miidiuliigiimiize iletilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Erdal GETINDAG
Koruma Boélge Kurulu Miidiirit

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Osmangazi Belediye Bagkanligina Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina

:lge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.

Bu be
Dogrulama Kodu: 58BC63EB-2838-4E19-8C4C-8442616F 1269 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
Cirpan Mahallesi 2.Giiglii Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi/Bursa Bilgi i¢in:Umut Unsal [
Tel: (0224) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606
bursakurul @kultur.gov.tr Sehir Plancist i
bursa.kurul1@hs01 kep.tr o
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* T.C.
GSMANGAZI OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
BELEDIYES! Kentsel Tasarum Miidirligii

Say1  : E-80496366-000-225978 06.12.2023
Konu : Nalbantoglu Mahallesi 5516 Ada 5 Parsel
Hk

BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGUNE

flgi :  28.11.2023 tarihli ve E-35546553-150-4470055 sayih yazimz

ilgi yaz ile tarafimiza iletilen, Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu’nun 30.10.2010
tarih 5705 sayili karari ile 6zel miilkiyete kain olan Nalbantoglu Mahallesi 5516 ada 5 parselde kayith
taginmaz iizerinde yer alan Korunmasi Gerekli Taginmaz Killtiir Varliga olarak tescilli yapinin, parselin
ozgiin niteliklerini biiyiik 6lgiide kaybetmis durumda oldugu tespit edildiginden parselin tescilin
kaldirilmasina karar verildigi tarafimiza bildirilmisgtir.

Konu ile alakali olarak Argivimizde yapilan incelemede, Osmangazi Belediye Meclisince alinan
“soz konusu parselin tescilin kaldirilmasina yénelik 30.04.2010 tarih ve 5705 sayili Kurul Kararinin
yeniden gozden gegirilmek iizere BKTVKBK "na iletilmesi uygun olduguna...” mahiyetinde alinan
02.02.2011 tarih ve 133 sayili kararn tarafiniza iletildigi tespit edilmis olup, cevabi niteliginde
kararimza rastlanmamigtir.

Konunun tarafimizca incelenerek Midiirliigiimiize iletilmesi hususu rica olunur.

Cem Kiirgad HASANOGLU
Bagkan a.
Belediye Bagkan Yardiuncist

Ek: OBMK 6megi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannughr.
Dogmlama Kodu: 6G1U5J-15K2ué-VpY 8kq-pUH30W-dXLucC5zc Dogrulama Linki: hittps:/Avww

Santral Garaj Mahallesi Ulubatli Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Bagkanlig
No:10 Yiik. Sehir Plancist
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No:5064

¢-Posta: hizmetmasasi(@osmangazi.bel.tr internet A dresi:
http://www.osmangaz.bel .tr
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KAMU SEKTORU
PLAN YAPIMI

Serl No, 11421
Dosya No. : 280
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Tarihine kadar geceridy,




