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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Ili, Osmangazi ligesi, Tuzpazari Mahallesi 4419 ada 15 parselde yer
alan Tescilli Sivil Mimarlik Ornegi yapinin 1/1000 6lgekli koruma amacli imar planina
islenmesi ile ilgili plan degisikligi yapilmasi gerekmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Plan degisikligi yapilan alan, Bursa Iili, Osmangazi llgesi Bursa kentinin
merkezinde tarihi Hanlar bélgesinin kuzeyinde Tuzpazari Mahallesi sinirlari iginde yer
almaktadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, Tuzpazari Mahallesi sinirlari i¢inde tarihi Abdal
Camii'nin batisinda Cumhuriyet Caddesi ile Hasim Iscan Caddeleri arasindaki
bolgede yer almaktadir.

Uydu foto

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alaninin iginde yer aldigi Tuzpazari Mahallesi 7,8 ha buytklikte olup,
2019 yili nifusu 291 kisidir. Bélge, Bursa kentinin ticaret merkezi iginde yer almakta
olup, konut amacli yerlesim yok denecek kadar azdir.
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2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama alaninin, Planlama Alani, Igigleri Bakanligi Afet ve Acil Durum
Yonetimi Bagkanligi Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364
sayill Resmi Gazetede yayimlanan Turkiye Deprem Tehlike Haritasi'na gére Yiksek
Tehlikeli bolgededir.
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2.3.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani, Millga Bayindirlik ve Iskan Bakanligrnca 17.01.2001 tarihle
onayli Bursa Blyiksehir Belediyesi Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etit Raporu eki
1/25000 olgekli Zemin Degerlendirme Haritasinda Mavi renkli Qym/Birikinti Konisi ve
Traverten bdlgesindedir. Raporda bu bélge i¢in;

Eski Bursa’nin merkezini temsil eden ve yamag¢ molozu — birikinti konisi ve
traverten olarak tanimlanan alanlar zemin degerlendirme paftasinda, mavi-turuncu ve
pembe olarak gosterilmistir. Degerlendirilen bu alanin tamamina yakini mavi renkte
gosterilmis olup, buyuk élgide yapilasmasi tamamlanmis alani teskil etmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik
kiriima ve rezistivite galismalari verileri neticelerine gore su sonuglara variimistir:

e Bu alanlardaki yamag¢ molozlari iyi konsolide olmus Killi, ¢akilli yer yer bloklu
seviyelerden, birikinti konisi ise, blylk yan derelerin getirmis oldugu iri bloklu,
cakilli, silltli, kumlu seviyelerden olusmustur.
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Travertenler bol gézenekli, ¢catlakli 6zellik gdsterip, yer yerde ¢ok ayrismistir.

Bu alanlarda, 6zellikle Cekirge, Kukurtli, Karamustafa ve Kaynarca civarinda
sicak su yataklari mevcut olup, bu kaynaklarla ilgili detayh ¢alisma M.T.A.’nin
‘Bursa Kenti Sicaksu Kaynaklari Hidrojeoloji Etudi, 1976 ¢alismasinda ayrintili
olarak irdelenmistir. M.T.A raporunun simgesel yorumu zemin degerlendirme
haritasinda gdsterilmistir.

Yer alti su seviyesine rastlaniimamistir.

Sicak su koruma alanlari digindaki boélgelerde; zemin kosullari ydninden
yapilagsmayi ve yapi turlerini sinirlayici herhangi bir husus belirlenmemistir.
Birikinti konisi  ve yamag¢ molozunda zemin grubu B2/B3, sinifi ise Z2 olarak
tanimlanmistir. Travertenlerde ise zemin grubu C1, sinifi ise Z2 olarak
tanimlanmistir. '

Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yiksek olup sivilasma o6zellikleri
bulunmamaktadir.

Sahada yapilan sismik kirilma ¢aligmalari neticesinde elde edilen zemin dinamik
degerleri ile sahadan alinan numuneler Uzerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir
tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.20 — 0.35sn arasindadir.

Sicak su koruma alanlarinda M.T.A tarafindan getirilen sinirh zemin arastirma
kosullari nedeniyle, ayrintili etttlerin yapilmasi mumkin olamayacaktir. Ayrica
Buyuk Sehir sinirlarini olusturan alanlar igerisinde, kirikh, ¢atlakli yapilarin bu
bolgelerde olmasi nedeniyle, bu alanlarda ¢ok katli yapilasmaya gidilmemesi 4-5
katli yapilasmaya gidilmesi uygun olacaktir.

Bu alanlar icinde kalan pembe bélgeler igin ise yiuksek yapilarda (7 kat ve Ustl)
0zel temel sistemlerine gerek duyulabilecektir.

Denmektedir.

Miilga Bay. ve Isk. Bak.'nca 17.01.2001 tarihle onayli 1/25000 6lgekli Zemin Degerlendirme Haritasi
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2.4. ARAZI KULLANIMI

Planlama alanindaki 4419 ada 5 parsel 6zel milkiyete aittir ve Ustiinde 5 katl
bina bulunmaktadir.

Yapilan argiv arastirmasinda, ilk olarak 1969 yilinda mevcut binanin tamir
ruhsati alindigi, 1978 yilindaki mevcut korunacak sivil mimarlik érnegi yapi olarak
imar durumu verildigi tespit edilmistir. 1986 yilinda izinsiz yikilmis yapi listesinde yer
aldigi ve 1989 yili onayh imar planinda da tescil sivil mimarlik érnegi yapi karari yer
almamistir. Gunumizde parselde yer alan 5 katl binanin o yillardaki bina olmadigi
aciktir.

2.5. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.5.1. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu 4419 ada 15 parsel, onayli 1/5000 élgekli Osmangazi Nazim
imar Planr’nda Kentsel Sit Alani iginde Merkezi Is Alaninda yer almaktadir.

MV
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2.5.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, Blytksehir Belediye Meclisi'nin 13.06.2005 giin ve 350 sayili
karari ve 16021026/195 say! ile onayli 1/1000 6lgekli Reyhan-Kayhan-Hanlar Bolgesi
Koruma Amagli Imar Plani kapsaminda yer almaktadir.

1/1000 olgekli koruma amacli imar plani birbirini tamamlayan Kdtle, Fonksiyon,
Parsele Mudahale Bigimleri ve Kultir Varliklarn paftalari olarak 4 ek paftadan
olusmaktadir.

4419 ada 15 parsel, Onayli 1/1000 olgekli Koruma Amagcl Imar Plan
kapsaminda Kentsel Sit Alani iginde yer almakta kitle paftasinda yapi yiksekligi-
h=8,00 m kutle énerilmis olup, fonksiyon paftasinda ticaret alani, parsele Miidahale
Bigimi paftasinda yeni yapi hakki sembolojisi énerilmistir; kalttr varliklar paftasinda
herhangi bir semboloji kullaniimamistir.

Sayisallastirma 6ncesi 1989 yili onayli 1/1000 o6l¢ekli koruma amagl imar
planinda da plan kararlari birebir aynidir.

(Koruma Amagl imar Planinda Kiiltir Varliklar paftasinda tescil edilmis kilttr
varliklari olmadigr durumlarda semboloji kullanilmamaktadir, ayni sekilde Parsele
Midahale Paftasinda da tescilli kiltur varliklari bulunan parseller ile Yapilagsmis
Parsel gosterimi olan parsellere semboloji kullaniimamaktadir.)
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1/1000 ¢lgekli koruma amagli imar plani birbirini tamamlayan Kiitle, Fonksiyon,
Parsele Mudahale Bigimleri ve Kultur Varliklari paftalari olarak 4 ek paftadan
olugsmaktadir.
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onayli 1/1000 6lgekli koruma amagl imar plan1 -FONKSIYON paftasi
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onayli 1/1000 &lgekli koruma amagli imar plani — KULTUR VARLIKLARI paftasi

onayli 1989 yil1 1/1000 6lgekli koruma amagli imar plani — KUTLE paftasi
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Bursa Kiltar Varlklarini Koruma Bélge Kurulu’'nun 24.01.2023 tarih ve 12008
sayili Koruma Kurulu karari ile Bursa Ili, Osmangazi ilgesi, Tuzpazari Mahallesi 4419
ada 15 parsel ile ilgili olarak Koruma Kurulu karari ile olarak Gayrimenkul Eski
Eserler ve Anitlar Yiksek Kurulu'nun 09.07.21977 tarih ve A.625 sayili karariyla
korunmasi gerekli tasinmaz kultar varhgi olarak tescil edilen ve Tasinmaz Kltur VE
Tabiat Varliklar Yiksek Kurulu'nun 14.02.1986 tarih ve 1918 sayili karar eki
listesinde “izinsiz yikilip yenilenen veya halen yer bos olan taginmazlar” arasinda yer
alan yapinin tescil kaydinin kaldiriimasi talebinin uygun olmadigi, korunma grubunun
2. Grup olarak belirlenmesi ve tescil taramasinin plana islenmesine yonelik plan
degisikliginin hazirlanmasi karari alinmistir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Tuzpazari Mahallesi 4419 ada 15 parselin Tescilli Bina olarak imar planinin
Kutle, Fonksiyon ve Kultur Varlklari paftalarinda goésterilmis, Parsele Mudahale
Bigimleri paftasinda yeni yapi hakki sembolojisi kaldiriimistir.

1/1000 olgekli Koruma Amagl Imar Planinin Kitle, Fonksiyon ve Kultur
Varliklari paftalarinda 2863 sayili Yasa geregi Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bdélge
Kurulu’na iletilecektir. Bu nedenle “BKVKBK’nca Aynen Uygun Bulunmasi Halinde
Uygulamaya Gegilir.” Notu ile birlikte hazirlanmistir.
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Oneri plan degisikligi KUTLE paftasi
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Oneri plan degisikligi FONKSIYON paftasi
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KAMULASTIRMA

SUYULANDIRMA

YOLA TERK

O

PARSELE MUDAHALE BIGIMLERI LEJANDI

YENI YAPI HAKKI

2 YENI YAPI HAKKI

TEVHID

BURSA KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE KURULU'NCA
AYNEN UYGUN BULUNMASI HALINDE UYGULAMAYA GEGILIR.

X

.| PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

YOLA TERK

MEVCUT YAPI

ESKI ESER PARSELINDE YENI YAPI

Oneri plan degisikligi KULTUR VARLIKLARI paftasi

Oneri plan degisikligi PARSELE MUDAHALE BiCIMLERI paftasi
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