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BURSA iLi, OSMANGAZi iLCESi, KUKURTLU MAHALLESI
H22D01D3B PAFTA, 3953 ADA 8 PARSEL
1/1000 OLCEKLi CEKIRGE CADDESI KUZEYi
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama  Alani, Bursa i, Osmangazi licesi, KUkUrtli  Mahallesi,
H22D01D3B pafta, 3953 ada 8 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir.
Plan degisikligi yapilan alani olusturan parsel 1200,65 m? alana sahipfir.

Planlama alani Osmangazi licesinde, ayni zamanda Bursa kent merkezi
bdlgesinin bir parcasi olarak da adlandinlabilecek Kukirtld mahallesi sinirlari
icerisinde bulunmaktadir. KUkUrtlo mahallesi, son 10-15 yila kadar geg¢en sureg¢
icerisinde prestij konut bdlgesi niteliginde olusmus ancak son 10-15 sene
icerisinde, kentin batisinda ve kuzeyinde olusan yeni konut bdlgeleri sebebiyle
bu o6zelligi zamanla zayiflamistir. Bolgede genelde 4-5 katl apartmanlar
seklinde konut kullanimi hakimdir. KUkUrtlo Caddesi Uzerinde zemin katlarda
ticaret kullanimi da yodun olarak goérUimektedir. Bdlgedeki dnemli réper
noktalarnndan olan ZUbeyde Hn. Dogumevi, parselin yaklasik 400 meftre
kuzeyinde, yine bodlgedeki dnemli réper noktalarnndan olan Cekirge Devlet
Hastanesi de parselin yaklasik 450 metre gUneybatisinda konumlanmigtir.
Parselin kendisi Uzerinde de 2 kath Ozel Konur Tip Merkezi ek binas
bulunmaktadir. Parsel gUneybati sininnda, kuzey-giney ydnUnde ilerleyen
bolgedeki énemli arterlerden olan ZUbeyde Hn. Caddesine, glneydogu
sininnda Konca Sokak’a cephelidir. Halihazirda parsel Uzerinde, 2 kath 1T adet
betonarme yapr mevcuttur. Alanda kuzey ydninde azalan, hafif-orta
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Plan degisikligi hazilanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bolgesi
Nazim imar Plani Revizyonu sinirlan icerisinde kismen “Turizm Tesis Alanlan”,
kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli Osmangazi Belediyesi Nazm imar
Plani sinirlar icerisin ise “Ozel Saglik Tesis Alanlan” kullanimiidr.
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1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani Revizyonu
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1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plani

Planlama alanini olusturan KUkUrtld Mahallesi, 3953 ada 8 parsel, onayli
1/1000 Olcekli Cekirge Caddesi Kuzeyi Uygulama imar planinda “Ozel Saghk
Tesisleri Alani” kullanimina sahiptir. Parsel plan notlarinda belirtildigi sekli ile 6n
cepheden 5 metre, yan cepheden 4 metre yapi yaklasma mesafelerine sahip
olmak kayd ile KAKS:2.00, Yengok=15.50 (5 Kat), ayrik nizam 5 katl yapilasma
haklarina sahiptir.
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Plan degisikligine konu parsel 1200,65 m? alana sahiptir. Parsel icerisinde
ki yapilar, ruhsatl oimakla beraber eski yénetmelik hUkUmlerine gore, 1999 vili
deprem sonrasinda yapilan ydnetmelik degisikliklerinden etkilenmeden insa
edilmistir. Bu sebeple binalar, deprem acisindan dnemli risk tasimaktadirlar.
Zira deprem sonrasinda yapilan ydnetmelik degisiklikleri ile binalann daha
saglam ve dayanikli yapilabilmesi amactyla cesitli dozenlemeler yapilmistr.
Buradan hareketle parsel Uzerinde, deprem acisindan riskli durumda bulunan
yapilarin, déniserek yeniden insasi dUstunilmektedir. Bu amagcla parselde kat
malikleri tarafindan uygulama imar plani  degisikligi  yapilmasi talep
edilmektedir.

Hazirlanan plan degisikligi le Osmangazi licesi Kokirtld Mahallesi 3953
ada 8 parselin onayl 1/1000 dlcekli imar planinda tanimli kullanimi olan “Ozel
Saglik Tesisi” aynen korunmus, yalnizca yapilasma kosullarinda dénisimin de
daha saglikh yapilabilmesiamaciyla degisiklige gidilmistir. Degisiklikle parselde
taniml emsal ve yﬁﬁsﬁﬁlﬁ{:géﬂﬁﬂo Yencok=18.50 (6 kat) olarak yeniden
dUzenlenmistir.  Temel _.olgrak ““kullanimin degismemis olmasi, parselin
kullaniminin sosyal donatti nigligiitasimasi, yapilan degisiklikle alansal olarak
olmasa da emsof?i}‘ irak: kulfar 1@n artiyor olmasi, diger bir deyisle, yapilan
plan degisikliginin sg’é’yLﬁgpé - arttiner nitelik tasidigini da ifade etmektedir.
Degisiklik icerisinde ayncayollard bakan cephelerde 5 diger cephelerde de 4
metre yapi yaklasma mesafesi belirlenmistir. TOm bu gerekcelerde &nerilen
imar  plani degisikliginin, imar mevzuating, sehircilik ilkelerine, planlama

esaslanna ve kamu yararnna aykirlik teskil etmeyecedi dUsUnUlimektedir.
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ONAYLI iMAR PLANI 1200,65 m> _
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