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Esas No : 2023 /365 OZETI : Altinova Mahallesi 3311 ada, 17
RairarNo ¢ 5 parselde plan degisikligi

Belediye Meclisinin 08.01.2025  giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/9 ncu maddesini teskil eden
imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

"MECLIS HAVALE TARIH VE KARAR NO: Osmangazi Belediye Meclisi’nin 03.01.2024 tarih ve
43 sayih karari ile havale olmustur,

KONU: Kentsel Déntistim Saghklagtirma Projesi Uygulama Imar Planlari Plan notu degisikligi hk.

TALEP: 28.11.2023 tarih ve 119749 sayili dilekge ile Altinova Mahallesi 3311 ada 17 parsele iliskin,
tabi olunan *“1.b.6. Parsel simirlari iginde birden ¢ok yapr yapilabilir. Bu durumda yan bahge mesafesi 4 m.dir.”
plan notunun Bursa Biiyliksehir Imar Yénetmeligi’nin 23. Madde 1/b bendi ile benzer konular icermesi
sebebiyle karigikhklara neden oldugundan bahisle, konunun incelenmes hususu talep edilmistir.

MERII PLANLARDAKI DURUMU: Yapilan incelemede; Altinova Mahallesi 3311 ada 17 parselin;
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani kapsamimda briit 450 Kigi/Ha Yogunlukta Meskun Konut Alaninda kaldig
Biiytikgchir Belediye Meclisi'nin 08.06.2003 tarih 16021088/326 sayil karart ile onayli 1/1000 élgekli Kentsel
Déoniigiim Saghklagtirma Projesi Kiigiikbalikli Uygulama Imar Plam kapsaminda plan tizerinde belirtilen ¢ckme
mesafeleri dahilinde E:1.60 ve hmaks:12.50m yapilanma kosullu blok nizam 4 kat konut alaninda kalmalktadir.

Plan notlarinda blok nizam konut yaplld;.maqmda “1.b.6. Parsel sinurlari iginde birden g¢ok yam
yapilabilir. Bu durumda yan bahge mesafesi 4 m.dir.” notunun bulundugu soz konusu plan notunun Kentsel
Doniigim ~ Sagliklagtirma  Projesi  Veyselkarani  Uygulama Imar Plani Revizyonu, Kentsel Doniisiim

Sagliklagtirma Projesi Yesilova-Bagaran Uygulama Imar Plani, Kentsel Dontisiim Sagliklastirma Projesi Bahar-
Kogukgmar Uygulama Imar Plani, Gokdere-Eski Gemlik Yolu Arasi Uygulama Imar Plani, Kanalboyu Dogusu
Sagliklagtirma Dontistim Amagli Uygulama Imar Plani, Soganli-Alemdar Mahalleleri Sagliklastirma Doéntigtim
amagli Uygulama Imar Plani, Soganli Bulvari Kuzeyi Saglklastirma Déniigiim Amagh Uygulama Imar Plani,
Giftchavuzlar-Fatih Mahalleleri Sagliklagtirma Déniigiim Amagli Uygulama Imar Plani konut alanlarinda ve
Kentsel Caligma Ticaret) alanlarinda da bulundugu tespit edilmistir.

Plan notlarinin karigikliga yol agtigi 1. Yorumda Bursa Biiyiikgehir imar Yonetmeligi’nin 23, Madde 1/b
bendine gore “yan bahge mesafesi en az 3m’dir. ve bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumundaysa
bloklar arasi mesafe 6m’dir.

2. Yorumda ise 1.b.6. Parsel sinirlart iginde birden ¢ok yapi yapilabilir. Bu durumda yan bahge mesafesi
4 m.dir.” notu bloklar arasi mesafe olarak yorumlanmig ve komgsu parsele olan yan bah¢e mesafeleri
yonetmelikteki gibi 3m olarak diizenlencbilir,

3. Yorumda ise yan bahge mesafesi komsuya olan mesafe olarak degerlendirilmis ve komsuya 4m
bloklar arast 6m olarak diizenlenebilir,
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Esas No : 2023 /365 OZETI : Altinova Mahallesi 3311 ada, 17
Karar No : 9 parselde plan degisikligi

KOMISYON GORUSU: Komisyonca yapilan inceleme sonucu, karigikliklara neden olmamas
acisindan, séz konusu 1.b.6. Parsel sinirlart i¢cinde birden ¢ok yapi yapilabilir. Bu durumda yan bahg¢e mesafesi
4 m.dir.” notunun “1.b.6. Parsel simirlar iginde birden ¢ok yapr yapilabilir. Bu durumda bloklar arasindaki
mesafe hususunda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi kosullart gegerlidir. Komsu parseller ile
bloklar arasi mesafe (yan bah¢e) 4 metreden az olamaz.” seklinde diizenlendigi seklinde hazirlanan Kentsel
Déntisiim ~ Sagliklastirma  Projesi Veyselkarani  Uygulama Imar Plani Revizyonu, Kentsel Déniisiim
Sagliklastirma Projesi Yesilova-Basaran Uygulama imar Plani, Kentsel Doniistim Sagliklastirma Projesi Bahar-
Kogukgmar Uygulama Imar Plani, Gokdere-Eski Gemlik Yolu Arast Uygulama Imar Plani, Kanalboyu Dogusu
Sagliklastirma Déniisiim Amagh Uygulama imar Plani, Soganli-Alemdar Mahalleleri Sagliklagtirma Dontisiim
amach Uygulama Imar Plani, Soganli Bulvart Kuzeyi Saghklastirma Doéniisiim Amach Uygulama Imar Plant,
Ciftehavuzlar-Fatih Mahalleleri Saghklastirma Déniisiim Amagh Uygulama Imar Plani notu degisikligi, Imar
ve Baymdirhik Komisyonu toplantisina katilan tiyelerin oybirligi ile uygun goriilmiistiir. Belediye Meclisine arz
olunur." denilmelkte olup,

Mecliste goriigiilmesi sonucunda; rapora ilave yapilarak, plan islem numarasi UIP-161079010 olan
plan degisikligi ile ilgili komisyonca yapilan incelemeler sonucu, karisikhklara neden olmamas: agisindan,
s0z konusu 1.b.6. Parsel siirlan i¢inde birden colc yapr yapilabilir. Bu durumda yan bah¢e mesafesi 4
m.dir.” notunun “L.b.6. Parsel smurlarr icinde birden ¢ok yapr yapilabilir. Bu durumda bloklar
arasmdaki mesafe hususunda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi kosullar: gegerlidir. Komsu
parseller ile bloklar arasi mesafe (yan bahg¢e) 4 metreden az olamaz.” seklinde diizenlendigi seklinde
hazirlanan Kentsel Doniisiim Saghklastirma Projesi Veyselkarani Uygulama Imar Plam Revizyonu,
Kentsel Doniisiim Saghklastirma Projesi Yesilova-Basaran Uygulama Imar Plam, Kentsel Déoniisiim
Saghklastirma Projesi Bahar-Kogukemar Uygulama Imar Plam, Goékdere-Eski Gemlik Yolu Arasi
Uygulama imar Plani, Kanalboyu Dogusu Saghklastirma Déniisiim Amach Uygulama Imar Plan,
Soganli-Alemdar Mahalleleri Saghklastirma Doniisiim amag¢h Uygulama Imar Plani, Soganh Bulvan
Kuzeyi Saghklaghrma Déniigiim Amach Uygulama Imar Plam, Ciftehavuzlar-Fatih Mahalleleri
Saghklastirma Doniisiim Amach Uygulama imar Plam, Kentsel Déniisiim Saglamlastirma Projesi
Kiiciikbahkli Uygulama Imar Plami notu degisikliginin, 3194 sayili kanunun 8/b maddesine istinaden
uygun olduguna, Belediye Meclisinin 08.01.2025  giinlii olagan toplantisinda yapilan isaretli
oylamada mevecudun oybirligi ile karar verildi.
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