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1.1. AMAC VE KAPSAM

1li: Bursa
[lge: Osmangazi
Mabhalle: Panayir Mahallesi

Plan Adi: Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Panayir Mahallesi Gelisme Alanina Mliskin 4.
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Plan Notu Degisikligi
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1.2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alaninin kuzey etabi oldugu Panayir Mahallesi Gelisme Alan, Osmangazi
IIgesinin kuzeyinde, Demirtag Organize Bolgesi (DOSAB) ile simirindadir. Panayir Mahallesi
sinirlart i¢inde, mahallenin dogusunda yer almaktadir. Kuzeyinde DOSAB, dogusunda
Yesilgehir, giineyinde 3. Pinar Caddesi, batisinda 2. Derman Caddesi ile cercevelenmektedir.

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Panayir Mahallesinde dahilinde yer alan Konum olarak
Panayir Mahallesinin kuzeyinde, Demirtas Organize Sanayi Bolgesi’nin giineyinde, Yesil
Sehir ve Bursa Modern gibi sitelerin yer aldigi toplu konut bolgesinin batisinda yer
almaktadir..

Kent Merkezine kus ugusu yaklasik 6,5 km. mesafede bulunan alan bolgenin en
onemli ulagim ve ticaret aksi konumundaki Yeni Yalova Yolu Caddesi’ne baglanan 3. Pinar
Caddesine 950 metre mesafededir.

1.3. MERI PLANLARA ILiSKIN BiLGILER

1.3.1.  1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan
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2. PLAN/PLAN DEGISIKLiGi
2.1.PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi Sehir
Planlama Sube Miidiirliigiiniin 26.01.2023 tarih ve 9957 sayili yazis1 ile Osmangazi Ilgesi,
Panayir Mahallesi, Gelisme Alanina iliskin 1/25000 6lgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim
Imar Plan1 Degisikligi ve 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Plani degisiklikleri
hazirlandig1 bildirilmis, bu kapsamda 1/1000 6lgekli Panayir Mahallesi 2339 ada 37-41-45-
46-47-48-49-50 parseller ile 2340 ada 3-4-5 parsellere iliskin Uygulama Imar Planinin (Plani
(Panayir Gelisme Alam 4. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani) hazirlanarak
karar alinmasi gerektigi bildirilmistir.

1/1000 olgekli Panayir Mahallesi 2339 ada 37-41-45-46-47-48-49-50 parseller ile
2340 ada 3-4-5 parsellerde Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.01.2021 tarih ve 1920
say1l1 karari ile onayli tarihli ayni isimli plan bulunmakla birlikte,

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.01.2023 tarihli ve 140 ve 141 sayili
kararlar1 ile onaylanan Osmangazi Ilcesi, Panayir Mahallesi, Gelisme Alanmna iliskin 1/25000
olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/5000 Olgekli Osmangazi
Nazim Imar Plani degisiklikleri onaylanmistir. Dolayisiyla (st olgekli planda yapilan
degisiklikler 1g11nda, meri planin yeniden diizenlenerek onaylanmasi gereksinimi olugmustur.

Yapilan incelemeler sonucu, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisince hazirlanan
1725000 ve 1/5000 &lgekli iist 6lgekli planlarina uygun sekilde hazirlanan 1/1000 &lgekli
Panayir Mahallesi 2339 ada 37-41-45-46-47-48-49-50 parseller ile 2340 ada 3-4-5 parsellere
iliskin Uygulama Imar Plani (Panayir Gelisme Alami 4. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani), plan raporu ve plan notlari, Osmangazi Belediye Meclisi’nin
08.03.2023 tarih ve 168 sayili karari ile uygun goriilmiis, bu karar da Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’'nin 13.04.2023 tarih 523 sayili karar1 ve UIP - 161008286 ile aynen
onaylanmig, Belediyemiz biinyesinde 17.05.2023 ile 15.06.2023 tarihleri arasinda 1 ay siire
ile askiya gikarilmis, aski ilan siiresi igerisinde itiraz gelmeyerek kesinlesmistir.

Bursa Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigiiniin 27.06.2024 tarih 67546
sayilt yazis1 ve eki Plan Inceleme Raporu kapsaminda, 14.06.2014 tarih ve 29030 sayil
Resmi Gazetede (Diizeltme 06.07.2014/29052) yaymlanarak yiiriirliige giren Mekansal
Planlar Yapim Y(’inetmeligi "Planlarin izlenmesi ve incelenmesi" bashginin 35inci
maddesinin 2 inci fikrasina istinaden Bursa Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il
Miidiirliigiine iletilen Imar planina iliskin dosyalar, yine aynt maddenin 4 iincii fikras geregi
ve Cevre ve Sehircilik Bakanlifiin 2013/17 sayili Genelgesinin (c) maddesi uyarinca
incelendigi belirtilmistir. 11 Mudiirliigiince yapilan incelemede sonucu hazirlanan ‘Plan
Inceleme Raporunda yer alan tespit ve degerlendirmelere iliskin olarak Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligmin 19.04.2016 tarih ve 6245 sayili konulu yazisina istinaden
islem yapilmasi gerekliligi tarafimiza iletilmistir.

Yapilan incelemeler sonucu, Panayir Mahallesi Gelisme Alan1 Uygulama Imar Plani
Revizyonu 4. Etap kapsaminda plan notlarinda bulunan,




“2.5. TICARET+KONUT ADALARINDA KALAN PARSEL MALIKLERININ RUHSAT
ALMA ASAMASINDA SOZ KONUSU IMAR PLANINDA YAPILAN SUYULANDIRMALAR
SONUCUNDA OLUSAN KAMU PARSELLERINDEN VERILEN HISSELERDEN (K.O.P. )
BELEDIYEYE BAGIS YAPILMASI SARTIYLA IMAR PLANINDAKI MEVCUT EMSAL
DEGERINE ILAVE INSAAT OLARAK KULLANABILIR.

- 0 ILE 150 M? PARSEL-HISSE BAGISLANMASI DURUMUNDA BAGISLANAN
ALANIN (M?) 2 KATI ILAVE INSAAT ALANI,

- 151 ILE 500 M? PARSEL-HISSE BAGISLANMASI DURUMUNDA BAGISLANAN
ALANIN (M?) 2,5 KATI ILAVE INSAAT ALANI,

- 501 ILE 1000 M? PARSEL-HISSE BAGISLANMASI DURUMUNDA BAGISLANAN
ALANIN (M?) 3 KATI ILAVE INSAAT ALANI,

- 1001 M? VE USTUNDE PARSEL-HISSE BAGISLANMASI DURUMUNDA
BAGISLANAN ALANIN (M?) 3,5 KATI ILAVE INSAAT ALANI, MEVCUT EMSAL DEGERI
ILE HESAPLANAN INSAAT ALANINA ILAVE EDILECEKTIR.”

Maddesinin Bursa Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiiniin 27.06.2024 tarih
67546 say1l1 yazisi ve eki Plan Inceleme Raporuna istinaden kaldirilmasina karar verilmistir.

PLAN NOTLARI:

1. TICARET+KONUT ALANLARI;

a) KAT ALANI KAT SAYISI-KAKS=2,00

b) KOI"UTAAYRILAN KISIMLARDA KAKS, %70'DEN FAZLA 8LAMAZ.

ILAVE r1 AAT ALANI KULLANILMASI DURUMUNDA BU DEGER,

KONUT IGIN KULLANILACAK KAKS DEGERI ILE HESAPLANAN INSAAT ALANINA EKLENEBILIR.
¢) EN COK YAPI YUKSEKLIGI-YENGOK=36,50 M

d) EN AZ PARSEL BUYUKLUGO 3000 M*DIR.

2. GENEL HUKUMLER:

2.1. IMAR PLANI SINIRLARI ICINDE 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 18. MADDE UYGULAMAS| YAPILACAKTIR.

18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN IFRAZ VE TEVHIT YAPILAMA7|.. INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

YOL, YESIL ALANLAR OTOPARK VB.. KAMU ALANLARI KAMUNUN ELINE GEGMEDEN INSAAT UYGULAMASI YAPILMAZ.
2.2. OTOPARK PARSEL IGINDE GOZUMLENECEKTIR.

2.3. DOGALGAZ HATTININ GEGTIGI 3.PINAR CADDESI'NE CEPHELI PARSELLERDE BURSAGAZ'IN GORUS0 ALINACAKTIR.

2.4. 2.DERMAN CADDE? NE VE 4. AKARSU SOKAGA CEPHEL| KONUT ALANLARINDA GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAYAN
VE IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN GAYRISIHHI OZELLIK TASIMAYAN KONUT DISI HIZMETLER YER ALABILIR.

ARET+KONUT ADALARINDA KALAN PARSEL MALIKLERININ RUHSATALMAA?AMASINDA S6Z KONUSU
PLANTNDAYAPILAN SUYULANDIRMALAR SONUCUNDA OLUSAN KAMU PARSECLERINDEN VERILEN HISSELERDEN XK.O.P.)
DIYEYE BAGIS YAPHMASI SARTIYLA IMAR PLANINDAKI MEVCUT EMSAL DEGERINE ILAVE INSAAT-GLARAK KULLANABILIR
3D UMUND%E[I.sLANANALANI A ILAVE INSAAT ALANI,
SISTANAN ALANIN (M?) 2,5 KATI ILAVE INSAAT ALANI,
+(M2).3 KATI ILAVE INSAAT ALANI,

AVE INSAAT ALANI, I

BELE
-0 ILE 150 M? PARSEL-HISSE BAGISLANMASHE
- 151 ILE 500 M2 PARSEL-HISSE BAGISLANMAS| DURUMUNDAS!
I - 501 ILE 1000 M? PARSEL-HISSE BAGISLAD DURUMUNDA BAGISLANAN ALAN
1 -1001 M? VE USTUNDE-P L-HISSE BAGISLANMASI DURUMUNDA BAGISLANAN ALANIN (M?) 3,5 'K

>KATI

IHINIS VINYNO [9]TM]$193a NY1d

2.6. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURORLUKTEKI IMAR YONETMELIGI HOKUMLERI GEGERLIDIR.
2.7 PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUD YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

Sekil 2: Oneri UIP Ornegi



