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1. AMAC VE KAPSAM

Imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa Ili, Osmangazi iicesi, Veysel Karani Mahallesi,
2986 ada 38 parsel, 11584 ada 4-5-6-8-9 parselleri ve bu parseller arasinda kalan yol ve
tescil harici (park) alanini kapsamaktadir. Parsellerin toplam tapu yuzélgtimleri 18387,71
m? olup plan degisikligi alanm 22672,77 m?dir.

Osmangazi Belediye Meclisi'nin 4.3.2020 tarih ve 200 sayili karariyla uygun gériilen,
Bursa Bulylksehir Belediye Meclisi'nin 29.9.2020 tarih ve 1399 sayili karariyla
degistirilerek onaylanan 1/1000 o6lgekli Bursa lli, Osmangazi llcesi, Veysel Karani
Mahallesi, 1/1000 olgekli Egitim Vadisi Kuzeyi Uygulama imar Plani ve Kiigiikbalikl
Mahallesi 3005 ada 25 parsel, 3192 ada 11-12-13 parseller 1/1000 6lgekli Rekreasyon
Amagl Uygulama imar Plani dahilinde; 2986 ada 38 parsel — 11584 ada 8 ve 9 parseller:
Emsal 2,00 — Yencok 8 kat yollardan ve park alanindan 10 metre yapi yaklasma mesafeli
TICK alaninda, 11584 ada 4-6 parseller Yol alaninda, 11584 ada 5 parsel Park alaninda
kalmakta iken Bursa Buytksehir Belediye Meclisinin 16.6.2022 tarih ve 834 sayili
karariyla onaylanan 1/1000 6lcekli imar Plani Degisikligi ile 11584 ada 8 parsel Teknik
Altyapi alanina gevrilmistir.

1/1000 élgekli Bursa ili, Osmangazi ligesi, Veysel Karani Mahallesi, 1/1000 6lcekli Egitim
Vadisi Kuzeyi Uygulama imar Plani ve Kiigiikbalikli Mahallesi 3005 ada 25 parsel, 3192
ada 11-12-13 parseller 1/1000 olgekli Rekreasyon Amagh Uygulama Imar Plani
kapsaminda imar planina esas kurum goriist talep edilen BUSKI Genel Mudurliga,
Planlama Yatirim ve Insaat Dairesi Bagkanhgl 13.11.2019 tarih ve 21572 sayili gérils
yazisinda; “... BUSKI veri sisteminde kayith mevcut altyapi hatlari ekte sunulmakta
olup ekli planda isaretlenen atiksu ve yagmursuyu kolektérierinin yerinde
korunmasi ve isletme bakim igin yol aynilmasi gereklidir” seklinde goris vermistir.
BUSKI Gérusiine ragmen gerek Osmangazi Belediye Meclisinin 4.3.2020 tarih ve 200
sayill karariyla uygun gértlen, Bursa Blytksehir Belediye Meclisi’'nin 29.9.2020 tarih ve
1399 sayili karariyla degistirilerek onaylanan Uygulama imar Planinda, gerekse Bursa
Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 16.6.2022 tarih ve 834 sayili karariyla onaylanan Imar
Plani Degisikliginde 11584 ada 4-5-6-8 parsellerden gegcen BUSKI Yagmursuyu
Kolektérunin isletme bakimi igin yol ayrilmamistir.

Imar Plani Degisikligine konu 2986 ada 38 parsel ile 11584 ada 9 parsel ayni malike
aittir. Mal sahibi tarafindan iki parselin birlestirilerek daha nitelikli bir yapi yapilmasi
istenmektedir. Bu kapsamda imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan Imar Plani Degigikliginde 2986 ada 38 parsel ile 11584 ada 9 parsel
arasindan gegmekte olan 12 metrelik yol, 11584 ada 9 parselin kuzeyine kaydirilarak
11584 ada 9 parselin bir bélumu ile 11584 ada 4-5-6-8 parselleri kapsayacak sekilde yol
hatti olusturulmustur.
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Yol hattimin BUSKI yagmur suyu kolektérlerinin gectigi 11584 ada 4-5-6-8 parselleri
kaldirim/otopark cebi olarak kullanilacak olup bu sekilde yukarida bahsedilen BUSKI
kurum gdrusundeki isletme bakim igin yol hatti da olusturulmus olacaktir.

Hazirlanan imar Plani Degisikligine istinaden kurumlardan imar planina esas kurum
gérisu talep edilmisti. BUSKI Genel Mudurltigi, Planlama Yatinm ve Ingaat Dairesi
Baskanhgi bila tarih ve 261396 sayili yazisiyla, Bursa BlylUksehir Belediyesi, Ulasim
Dairesi Baskanhgi, Ulasim Planlama Sube Muduarlag 6.11.2024 tarih ve 199123 sayil
karariyla olumlu kurum géruslerini iletmislerdir.

Hazirlanan Imar Plani Degisikligi sonrasinda TICK alaninda, yapilasma sartlarinda
herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa ili, Marmara Bélgesi'nin giineyinde yer almaktadir. i, kuzeyde Marmara Denizi ile
sinirlanir. Bursa, dogusunda Bilecik ve Adapazari, kuzeyinde Kocaeli, Yalova, Istanbul
illeri ve Marmara Denizi, glneyinde Eskisehir ve Kutahya ve batisinda Balikesir illeri ile
cevrilidir. II'in rakimi 155 metre, yuzélgimi 10.891 km#dir. Bursa Ili, Dogu Marmara
Cografi Bolgesi i¢inde kalmaktadir. Bursa, 40 derece boylam ve 28 — 30 derece enlem
daireleri arasinda, Marmara Denizi'nin glineydogusunda yer almakta olup, Tlrkiye'nin 4.
bOyUk kentidir.

Tt

o

6 Aralik 2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanarak yururlige giren 6360
Sayill On Ug llde Buylksehir Belediyesi ve Yirmi Alti lige Kurulmasi lle Bazi Kanun ve
Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun uyarinca Bursa
Blytksehir Belediyesi sorumluluk ve yetki sinirlari il sinirn olarak tanimlanmis ve ilde
faaliyet gdsteren belde ve ilk kademe belediyeleri ayni kanun uyarinca bagh bulunduklari
ilcelerin yerel yonetimlerine ge¢mistir. Bu badlamda, idari olarak 17 ilge ve Bursa
Buyiksehir Belediyesi ile 18 belediyeden olusmaktadir.
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imar Plani Degisikligine konu parseller
Bursa ili metropoliten alanini olusturan
ilcelerden biri olan Osmangazi llgesi
sinirlarinda yer almaktadir. Osmangazi
llcesi dahilinde toplam 137 adet
mabhalle bulunmaktadir. imar Plani
Degisikligine konu parseller Veysel
Karani Mabhallesi sinirlarinda  yer
almaktadir. Veysel Karani Mahallesi,
Osmangazi lige merkezinin kuzeyinde,
Eski Gemlik Yolu olarak adlandirilan
Inénii  Caddesinin  dogusunda  yer
almaktadir.

Imar Plant Degisikligine konu boélge;
Bursa Ili, Osmangazi llgesi, Veysel
Karani Mahallesi, 2986 ada 38 parsel,
11584 ada 4-5-6-8-9 parselleri ve bu
parseller arasinda kalan yol ve tescil
harici (park) alanini kapsamaktadir.
Konum olarak Inénii Caddesi ile
Gokdere arasinda kalmakta olup 11
Eylul Bulvar’'na ~600 metre
mesafededir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa Ili nufusu 2023 yili TUIK ADNKS verilerine gére 3.214.571 kisidir. Bursa llinin
ilcelere gore nifus dagilimina bakildiginda ilk sirada 885.273 Kisilik nufusu ile
Osmangazi llcesi, son sirada 6.334 kisilik niifusu ile Harmancik ligesi yer almaktadir.
Mudanya ilgesi ise 109.964 kisilik nufusu ile 6.sirada yer almaktadir.

imar Plani Degisikligine konu bélgenin yer aldigi Osmangazi ligesi toplam nufusu
885.273 kisidir. Nufusun %50,10'u erkek, %49,90"1 kadin olup dengeli bir dagiim
gozlenmektedir. ADNKS verilerinin tutulmaya baslandidi 2007 yilinda 736.034 kisi olan
toplam nufus yillar icinde lineer artis géstererek 2023 yilinda 885.273 Kisi olmustur.
Nufusun artts hizinin  azalmasina ragmen nifusun artis  egiliminde oldugu
gdzlenmektedir.
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imar Plani  Degisikligine konu
.| bélge Osmangazi ligesinin Veysel
e '| Karani Mahallesi sinirlarinda yer
almaktadir. Veysel Karani

Mahallesinin nifusu 1944 kigidir.
S — Nifusun  %50,50'si  erkek,

VEYSEL KARANT Mahallesi Genel Bilgilerd

1an Relrdiysnin Nieekigi FOVTRGEMIR 14T

OURSA OSVIANGAZE VEVSFL KARANT MAIALLE SUFUSE YILEARA VE CINSIVE (£ GORE DAGILTM GRAFTRLERT

~—.-

:: / b - %49,50'si  kadindir.  ADNKS
"L' verilerinin tutulmaya baslandigi
R Rt it 2007 yilinda 1455 kisi olan
toplam niifus yillar iginde lineer
artis gostererek 2023 vyiinda 1944 kisi olmustur. NOfusun duragan oldugu
gozlenmektedir.

Bursa, Turkiye'nin genel ekonomik yapisi iginde eski dénemlerden beri 6nemli bir yere
sahiptir. Gerek sanayi Uretiminin niteligi, tarimsal Gretim oranlari, gerekse ticaret
hayatinin canliligi Bursa'yi tlke ekonomisi iginde énemli bir konuma getirmigtir. Bursa,
iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan istanbul, Kocaeli ve izmirden sonra
dordiinct sirada yer almaktadir. Isyeri ve calisan sayilarina gére Bursa, Marmara
Bolgesi'nde Istanbul'dan sonra 2. sirada bulunmaktadir. Bursa ilinde istihdam edilenlerin
sayisinda 1980-2000 déneminde surekli bir artig gérilmektedir. Bu dénemde istihdam
edilen nufusun yillik artis hizi binde 25.5'tir. Erkek nifusun isglictine katihm orani kadin
nifusun isglictine katihm oranina gére daha ylksek olarak Turkiye'deki genel yapiya
uygun bir durum géstermektedir.

Bursa, ulke ekonomisine
sagladigl katma deger agisindan
istanbul, Kocaeli ve izmirden
sonra 4 UOncl sirada yer
almaktadir.  Turkiye genelinde
sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa,
istanbul, Ankara, izmir ve
Kocaeli'nden sonra 5. siradadir.
TS ) - Bursa llinin Turkiye GSMH' sine
gl e i | U IRORAE 7 katkisi 1980 yilinda %3,2, 1990
e ..t yilinda %3,5, 2000 yilinda %3,7,
2004 yihinda %3,9 olmustur.
Isglctiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda ylzde 69,7
artisla 662.517'e yukselmistir.
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imar Plani  Degisikligine konu bélge;
Osmangazi Belediye Meclisi'nin 4.3.2020
tarih ve 200 sayill karariyla uygun goérilen,
Bursa Buyutksehir Belediye Meclisi'nin
29.9.2020 tarih ve 1399 sayill karariyla
degistirilerek  onaylanan  1/1000  &lgekli
Bursa ili, Osmangazi llcesi, Veysel Karani
Mahallesi, 1/1000 olgekli Egitim Vadisi
Kuzeyi Uygulama imar Plani ve Kigtkbalikli
Mahallesi 3005 ada 25 parsel, 3192 ada 11-
12-13 parseller 1/1000 olgekli Rekreasyon
Amagl Uygulama Imar Plani dahilinde
kalmaktadir. Mer'i Uygulama Imar Plan’nin
arazi kullanim tablosu yandaki gibidir.

Bursa Buytksehir Belediye Meclisi'nin
16.6.2022 tarih ve 834 sayili karariyla
onaylanan 1/1000 &lgekli imar Plan

Degisikligi ile 11584 ada 8 parsel, TICK
alanindan Teknik Altyapi alanina cevrilmis
olup Teknik Altyapr Alani 956,23 m?
arttiriimistir.

1/1000 olgekli Bursa ili, Osmangazi ligesi,
Veysel Karani Mahallesi, 1/1000 &lgekli
Egitim Vadisi Kuzeyi Uygulama Imar Plani
ve Kugukbaliklh Mahallesi 3005 ada 25
parsel, 3192 ada 11-12-13 parseller 1/1000
6lcekli Rekreasyon Amacli Uygulama imar
Plani dahilinde bulunmayan ancak yakin
cevredeki imar planlari dahilinde bulunan
donati alanlarinin yartyts mesafesi icindeki
dagilimi yandaki gibidir. Bu kapsamda bélge
yasayacak nifusun ihtiyaci olan donati
alanlari mer’i imar planlari dahilinde ayriimig
durumdadir.
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2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhdl tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmig olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yarurlige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére 0,2-0,3 Araliginda
tehlikeli alan igerisinde yer almaktadir Belirlenen tehlike aralidi en blytk yer ivmesinin 50
yilda asilma olasiligina gére hesaplanarak dederlendirilmistir.

Ayrica planlama alani 1996 yili Turkiye Deprem Bélgeleri Haritasina gore 1. Derece
Deprem Bélgesi igerisinde yer almaktadir.

=0
TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI = '(%"?‘“

|
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DEPREM ARASTRMA DAIRES| ANKARA

2.4.2. Jeolojik Yapi

Imar Plani Degisikligine konu bélge, Milga Afet Isleri Genel Mudurlugu tarafindan
17.1.2001 tarihinde onaylanan “Niliifer, Osmangazi ve Yildirim ilgeleri Jeolojik,
Jeofizik, Jeoteknik Degerlendirme Raporu” kapsaminda yerlesime uygunluk olarak
“Turuncu Bdlge/Kuvaterner Aliivyon (Qal3) — Sivilasma ve Sigme Potansiyeli Olan
Alanlar” kapsaminda kalmaktadir.

Niliifer. Osmangazi ve Yildirim ilgeleri Jeolojik, Jeofizik,
e i Jeoteknik Degerlendirme Raporu :

' Onav Kurumu Miilga Afet isleri Genel Miidiirliigii
Onav Tarihi / Savisi 17.01.2001
Yerlesime Uygunluk | Turuncu Bdlge / Kuvaterner Aliivyon(Qal3)

Durumu (Sivilasma ve Sisme Potansiveli Olan Alanlar)
Ada 2986 - 11584
Parsel 38-9

Murat ILKME
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Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenmig ve
Bilyiik Sehir simrlarimin biiyilk bir cogunluguna kargilik gelmektedir.

Bu alan iginde kalan yerlerin bilyiik bir kismi ‘ova koruma alanlart’ iginde
kalmaktadir.

Biitin bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlan,
laboratuar verileri, sismik kirilma ve rezistivite galigmalari verileri neticelerine
gire su sonuglara varmigtir:

e Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan aliivyon gok heterojen olup, yatayda ve
diigeyde farkli yayihimlar gdstermektedir.

e Bu alanlarda , aliivyon genelde, ince malzeme yiizdesi daha fazla olan,
kumlu, siltli, yiksek pilastisiteli killerden olugmaktadur.

e Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=10 - 25 arasinda degismektedir.
Saha igerisinde miinferit olarak, N= 4 — 10 arasinda penetrasyon degerleri
¢lde edilmis olmakla beraber bu degerler kendi gevresinde bir biltiinlik arz
etmediginden genel degerlendirmede pekte dikkate alinmamislardir. Ancak
uygulamada buna benzer zemin kosullan kargisinda dnlemler alinmalidur.
Yeralt su seviyesi, 0.50m. — 8.50m. arasinda degismektedir.

o Bu alanlar i¢inde yapilan rezistivite aligmalan ile sondaj galigmalanndan
elde edilen veriler birbirlerini destekler nitelikler tasimaktadir.

» Sahada yapilan sismik kinlma cahigmalart neticesinde elde edilen zemin
dinamik degerleri ile sahadan alinan numuneler {izerinde yapilan laboratuar
deneyleri, bir tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

e Bu alanlar icinde kalan ve farkh ozellikler arz eden zeminlerde
bulunmaktadir.

-Kum-gakil ocag1 olarak isletilmiy alanlar.

Bu alanlar malzeme ocagi olarak isletilmis olup daha sonralari baz: isletilmis
alanlar kontrolsiiz olarak doldurulmus bazlari ise halen doldurulmams
sahalar olugturmaktadir. Bu alanlarda kat yiiksekligine bakilmaksizin 5zel
temel sistemleri veya zemin iyilegtiriimeleri yapilmadan yapilagmaya
gidilmemesi gerekir. Bu ¢&zilm pahali metotlar gerektirdiginden bu tiir
alanlarin yesil saha olarak planlanmasi uygun olacaktir.

- Sivilasma ve sisme dzelligi gdsteren alanlar.

Bu alanlarda sivilagma goriilebileceginden parsel bazindaki etiitlerde bu
durum detayli irdelenmeli ve gerekli énlemler alindiktan sonra yapilar
projelendirilmelidir. Bu bolgelerde 3 kat yiikseklige kadar olan yapilarda
temeller yiizeysel temel sistemleri ile tegkil edilebilecektir. Ancak 3 katin
iistinde yapilasmaya gerek duyulursa &zel temel sistemleri ve zemin

iyilestirmeleri yapilmas: gerekecektir. R
;‘_ i
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Aynca bu alanlarda sigmeye ve sivilagmaya karsi gerekli &nlemler
alinmalidir.

» Bu bélgelerdeki aliivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla
3 kat daha fazla zemin biiyiitmesi g&stermektedir. (Eyidogan.H ,2000 Bursa
Ve Cevresinin Depremselligi Ve Beklenen Yer Hareketlei. TMMOB i
Jeofizik Mith.Odas1 Giiney Marmara Depremleri Ve Jeofizik Toplantisi, ,
Bursa)

e Zemin hakim titregim peryodu To=0.40 — 0.60sn arasindadr. .

s Zemin grubu C3/D1, sinifi ise Z3/Z4 olarak tammlanmigtir. ‘

o Kum-gakil ocagn ve sivilagma potansiyeli diginda kalan alanlarda, zemin
biiyfitmesi dikkate alinarak, bodrum durumuna da bagh olmak kosulu ile 5kat
ve iistli yapilarda oturma problemleri nedeniyle derin temel sistemleri veya
zemin iyilegtirme yontemlerine gerek duyulacaktir.

e Bolge, 1. Derece deprem kugaginda bulundugundan parsel &lgeginde etiit |
yapilmas: gereklidir.

o Afet bdlgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki y&netmeliklere uyulmas:
gerekmektedir.
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R Bum Biiyikgehir Belediyesi, Kentsel Geligme §ube Midiriiigd, Zemin Etiitleri Aragtirma somgi 1
tarafindan mevcut imar planian yeniden dederlendiriimiy ve ARALIK 2000 glOniG Nillfer, J;,

e

Osmangazi ve Yildinm ilgeleri Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik dederlendirme raporu hazirlanmigtir, j
Yapilacak |mar Plam Revizyonu galigmalannm bu degerlendirme raporu doﬁruihnundl" ' F
yapilmas; 1

« T.C Bursa Bilyiiksehir Balediyesl, Kentsel Geligme $ube Midirldgl, Zemin Etiitleri Aragtirma 4 }
Sefligi tarafindan; NILOFER, OSMANGAZI ve YILDIRIM ilgelerine ait Jeolajik, Jeofizik, Jmmm

1 3 deferlendirme raporun da verilen zemine ait parametreler zeminin genel Bzellikierinl humﬂn A
i-|§ etmekte olup, incelems alaninda zeminin farkd ézellikler gdstermesi nedeniyle parsel In:mda
- aynntih jeolojik ve jeoteknik ettlerinin yapilarak her parsal igin zemin plnmetruhdnlu

,ﬂ 4 belirlenmesi;

[1: « Belediyesince hazirlanan raporda Qal (aldvyon) olarak tanimlanan sahalann tamaminda parul ;
[ bazinda yapdacak aynntili jeoteknik etiitler sonucunda, sivilagma tahkiki yapilarak ( Ozellikia

="

Qal3, Qa4 simgesi ile gdsterilen slanlarda risk yilksek ofup titiziikle davraniimasi) sivilagma
potansiyeli tespit edllen sahalarda swilagmaya karg: ahnabilecek dnlem ve éneri projelarini
igeren jeolojik jectaknik etilt raporianmn hazirffanmasi; ‘

« Rapor eki 1/5000 &lgekii paftalarda, bulunan mevcut yapdagmasi tamamlanmig alanlarda;
degerlendirme  raporu neticesinde belilanen kat yilksekiikierinden fazia olan yapilarn ¥
sahiplerince uzman ekiplere incelettirilerek gerekiyorsa zemin, temel, yap: iyilegtiriimesine :
gidilmesi gartiyla onaylanmigtir. Aynica ;

86z konusu raporlar imar planina esas olmak (zere hazirlanmig olup rapor iarigindeki veriler
parsel bazindaki etiitier (zemin etiltleri) yerine kultanitmamals;

« Bakanligimmzca Yidinm ilgesi, Teferrlg mahallesinde 13.04.1982 gilniil jeclojik etdt rapor eki
krokide belirlenen alan ‘Afete Maruz Bolge' ofarak degerlendiriimig olup, sdz konusu saha H22D,

W yaklagik olarak igaretlenmis ve Yildinm ilgesine ait
SEViM M u%

. Jeoloji Mdh. Jeoloji Mih. Jeofizik Yk, Mih.
\ 16.04 2004 .

]
&
1
-
ﬂ
n

3

|
®
-
s

7289 Bnvihh Yacania
Z. mp:i reir Hry

2008
na
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2.4.3. Morfolojik Yap!

Marmara Bolgesi dogusu ve glneyinde Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzey, orta ve gliney
kolunun hareketliligi, ge¢ Miyosen - Pliosen'den beri Bursa [li arazisini
sekillendirmektedir. Bursa llinde havza — blok striktirine fazla sayida (Karacabey,
Bursa, Yenisehir, Inegél Havzalarinda ve hatta iznik Géli Havzasinda) rastlanir. Bunun
yaninda, ana morfolojik birimlerden dag, plato ve ovalar ile taban duzlikleri yer alir.
Bursa llinin %40’ in1 daglar, %30’unu platolar, %26'sini ovalar kaplamaktadir. Akarsularin
tamami dis drenaja — denizlere baglantisi olan agik havza karakterli akarsulardir. Goller
ise %4’Un0 kaplar. Bursa llinin Kursunlu — Mudanya — Gemlik — Narli arasindaki 106 km
uzunlugundaki kiyi seridi boyunca alcak kiyilar ve genis kumsallar bulunur.

2.4.3.1. Egim Durumu

imar Plani Degisikligine konu boélgenin batisinda gegen Inénii Bulvari ortalama +96
kotunda, dogusunda Gokdere yanindan gegmekte olan +98 kotunda olup batidan,
doguya yukselen hafif bir egime sahiptir.

2.5.ARAZi KULLANIMI

Imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa lli, Osmangazi ligesi, Veysel Karani Mahallesi,
2986 ada 38 parsel, 11584 ada 4-5-6-8-9 parselleri ve bu parseller arasinda kalan yol ve
tescil harici (park) alanini kapsamaktadir. Mevcut durumda bélge bos arsa durumunda
olup herhangi bir yapi bulunmamaktadir,

s T TR T

: e 12
MIA Sehir Planlama LTD $T! Murat ILKME

f



MiA Sehir Planlama LTD $TI - Murat [LKME

Altingehir Mah, Ugur Mumcu Bulvarn, Karya Ozllice Is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

)

2.6.PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa ili, Osmangazi llgesi, Veysel Karani Mahallesi,
2986 ada 38 parsel, 11584 ada 4-5-6-8-9 parselleri ve bu parseller arasinda kalan yol ve
tescil harici (park) alanini kapsamaktadir. Tapu bilgileri asagidaki gibidir.

ADA PARSEL NITELIGI yUzoLGOMU MALIKi
(m?)
2986 38 ARSA 7668,42 ETTAT Et Urtinleri ing. Gida
San. ve Tic. AS

11584 4 YOL 34,54 Osmangazi Belediyesi
11584 5 PARK 99,94 Osmangazi Belediyesi
11584 6 YOL 89,12 Osmangazi Belediyesi
11584 8 ARSA 947,86 Buski Genel Madurltgi
11584 9 ARSA 954783 ETTAT Et Uriinleri ins. Gida

San. ve Tic. AS

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

- B 2.7.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani

imar Plani Degisikligi konu bélge; Milga
Bayindirlik ve iskan Bakanhgi tarafindan
19.1.1998 tarihinde onaylanan 1/100.000
olcekli Bursa 2020 yili Cevre Duzeni
Planinda “Planlama Alam (plan kararhna
gore kentsel geligmenin
yonlendirilebilecegi  alanlar)"  olarak
tanimli bolge igerisinde kalmaktadir.

o i 2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
imar Plani Degisikligi konu bolge; Merkez
Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim
— imar Plani kapsaminda “Kismen TICK
AR T Alaninda, Kismen Yesil Alanda”
T kalmaktadir.
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T % 2.7.3. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
| imar Plani Degisikligi konu bélge; 1/5000
T ;//é Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda
Sy, “Kismen 300 kisi/ha yogunluklu TiCK
/— Alaninda, Kismen Park Alaninda”
=hill, 1 kalmaktadir.

-1
|
|

T

CO)

.f“ T Bgel) | Osmangazi Belediye Meclisinin 4.3.2020
it f?"“ = tarih ve 200 sayili karariyla uygun gérilen,

Al | Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
29.9.2020 tarih ve 1399 sayili karariyla
Hiap degistirilerek onaylanan 1/1000 élgekli Bursa
b | I, Osmangazi ligesi, Veysel Karani
5 Mahallesi, 1/1000 ¢&lcekli Egitim Vadisi
Kuzeyi Uygulama Imar Plani ve Kugtkbalikli

5z | Manhallesi 3005 ada 25 parsel, 3192 ada

[
1
1'-[

””E T

\ i m% _;1 =E§-=
\

AT T
RE

—
|
i}

11-12-13 parseller 1/1000 68lgekli Rekreasyon Amagh Uygulama Imar Plani dahilinde;
2986 ada 38 parsel — 11584 ada 8 ve 9 parseller; Emsal 2,00 — Yencok 8 kat yollardan
ve park alanindan 10 metre yapi yaklasma mesafeli TICK alaninda, 11584 ada 4-6
parseller Yol alaninda, 11584 ada 5 parsel Park alaninda kalmakta iken Bursa
Buyiiksehir Belediye Meclisi'nin 16.6.2022 tarih ve 834 sayil karariyla onaylanan 1/1000
élcekli Imar Plani Degisikligi ile 11584 ada 8 parsel Teknik Altyapi alanina gevrilmistir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1.PLAN DEGIiSIKLiGi GEREKGESI

imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa ili, Osmangazi llgesi, Veysel Karani Mahallesi,
2986 ada 38 parsel, 11584 ada 4-5-6-8-9 parselleri ve bu parseller arasinda kalan yol ve
tescil harici (park) alanini kapsamaktadir. Parsellerin toplam tapu ytzoélgumleri 18387,71
m? olup plan degisikligi alani 22672,77 m*dir.

Osmangazi Belediye Meclisi'nin 4.3.2020 tarih ve 200 sayili karariyla uygun gorulen,
Bursa Bilyuksehir Belediye Meclisinin 29.9.2020 tarih ve 1399 sayili kararlyla
degistirilerek onaylanan 1/1000 &lgekli Bursa Ili, Osmangazi ligesi, Veysel Karani
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Mahallesi, 1/1000 élcekli Egitim Vadisi Kuzeyi Uygulama Imar Plani ve Kigukbalkli
Mahallesi 3005 ada 25 parsel, 3192 ada 11-12-13 parseller 1/1000 &lcekli Rekreasyon
Amagch Uygulama Imar Plani dahilinde; 2986 ada 38 parsel — 11584 ada 8 ve 9 parseller,
Emsal 2,00 — Yencok 8 kat yollardan ve park alanindan 10 metre yapi yaklasma mesafeli
TICK alaninda, 11584 ada 4-6 parseller Yol alaninda, 11584 ada 5 parsel Park alaninda
kalmakta iken Bursa Biyuksehir Belediye Meclisi'nin 16.6.2022 tarih ve 834 sayili
kararlyla onaylanan 1/1000 6lgekli imar Plani Degisikligi ile 11584 ada 8 parsel Teknik
Altyapi alanina gevrilmistir.

1/1000 6lgekli Bursa Ili, Osmangazi ligesi, Veysel Karani Mahallesi, 1/1000 ¢lgekli Egitim
Vadisi Kuzeyi Uygulama Imar Plani ve Kigtkbalikli Mahallesi 3005 ada 25 parsel, 3192
ada 11-12-13 parseller 1/1000 olgekli Rekreasyon Amagl Uygulama Imar Plani
kapsaminda imar planina esas kurum gorust talep edilen BUSKI Genel Mudarliga,
Planlama Yatirim ve Insaat Dairesi Baskanhdi 13.11.2019 tarih ve 21572 sayili goras
yazisinda; “... BUSKI veri sisteminde kayith mevcut altyapi hatlar ekte sunulmakta
olup ekli planda igaretlenen atiksu ve yagmursuyu kolektorlerinin yerinde
korunmasi ve isletme bakim icin yol ayrilmasi gereklidir” seklinde gérts vermistir,
BUSKI Goériisiine ragmen gerek Osmangazi Belediye Meclisinin 4.3.2020 tarih ve 200
sayill karartyla uygun gérilen, Bursa Bilyliksehir Belediye Meclisi'nin 29.9.2020 tarih ve
1399 sayili karariyla degistirilerek onaylanan Uygulama imar Planinda, gerekse Bursa
Bilytiksehir Belediye Meclisi'nin 16.6.2022 tarih ve 834 sayili karariyla onaylanan imar
Plani Degisikliginde 11584 ada 4-5-6-8 parsellerden gegen BUSKI Yagmursuyu
Kolektoriiniin isletme bakimi igin yol ayriimamistir.

BURSA now.nsamn DELEDIYES! BURSA
u..us;um Iedaresi Greose! MOSGR0 [F-=g
H Yatrun =1luul Daireri Raykankgs /
1ntnas

s IJIJHI! unllr 1572
Veytel Karani Mahallesi

DURSA smﬂx.wnx BELEDIYE BASKANLIGINA
itk Dhairesd Baghamlofy
o Pl e HoSiogo
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imar Plani Degisikligine konu 2986 ada 38 parsel ile 11584 ada 9 parsel ayni malike
aittir. Mal sahibi tarafindan iki parselin birlestirilerek daha nitelikli bir yapi yapilmasi
istenmektedir. Bu kapsamda imar plani degisikligi hazirlanmasi zorunlulugu olugsmustur.

Firmamiz tarafindan 14.10.2024 tarihli dilekgemiz ile kurum/kuruluslardan imar planina
esas kurum gorusleri talep edilmisgtir.

o BUSKI Genel Mudurlugu, Planlama Yatirnim ve insaat Dairesi Bagkanhdl, bila tarih
ve 261396 sayill yazisinda; “...ilgi yazimzda belirtilen hususlara uyulmasi
kaydi ile yapilacak imar plani degisikliginde Genel Miidiirligiimiizce sakinca
bulunmamaktadir.” seklinde,

e Bursa Blyiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Bagkanlidi, Ulagim Planlama S$ube
Mudurlugi 6.11.2024 tarih ve 199123 sayili yazisinda; “... bdlgeye iligkin
Ulasim Dairesi Baskanlifinca hazirlanan proje calismasi dogrultusunda
yapilan inceleme neticesinde, Osmangazi iigesi, Veysel Karani Mahallesi,
11584 ada 4-5-6-8-9 parseller ile 2986 ada 38 parsele iligkin 1/1000 dlgekli
Uygulama imar Plani Degisikliginin BUSKi’nin konuya iliskin uygun goriisii
alinmasi kaydiyla uygun olacagi degerlendirilmistir.” seklinde,

e UEDAS, Osmangazi Igletme Mudurligt'ntin 30.10.2024 tarih ve 27951 sayili
yazisinda; “...ilgili parseller lizerinde igletmesi sirketimize ait alt ve (ist
yapimiz olmadigi tespit edilmistir.” seklinde,

o BURSAGAZ AS 22.10.2024 tarih ve 2024/6065 sayil yazisinda; “...s6z konusu
ada parseller igerisinde ve gevresinde bulunan dogalgaz hatlarimiz, yer istii
tesislerimiz UTM 3 derece ED50 koordinat sisteminde dgn formatinda ekte
tarafiniza sunulmustur. Halihazirda mevcut olan dogalgaz hatlanimizin yer
{istii tesislerimizin teknik emniyet mesafeleri gézetilerek yapacaginiz plan
calismalarinda korunmasini, hatlanmizin herhangi bir imar adasi icerisinde
birakilmamasi ve yapilacak kazi calismalan 6ncesi kazi izni alinmasi igin
sirketimizle iletisime gegilmesi konularni bilgilerinize rica ederiz.” seklinde,

kurum goruslerini  bildirmiglerdir. Yukarida bahsedilen olumlu kurum gorusleri
dogrultusunda imar plani degisikligi hazirlanmistir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan imar Plani Degisikliginde 2986 ada 38 parsel ile 11584 ada 9 parsel
arasindan gecmekte olan 12 metrelik yol, 11584 ada 9 parselin kuzeyine kaydirilarak
11584 ada 9 parselin bir bélumi ile 11584 ada 4-5-6-8 parselleri kapsayacak sekilde yol
hatti olusturulmustur. Yol hattinin BUSKI yagmur suyu kolektérlerinin gectigi 11584 ada
4-5-6-8 parselleri kaldirnm/otopark cebi olarak kullanilacak olup bu sekilde yukarida
bahsedilen BUSKI kurum goérisindeki isletme bakim igin yol hatti da olusturulmus
olacaktir.
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Hazirlanan imar Plani Degisikligi sonrasinda TICK alaninda, yapilasma sartlarinda
herhangi bir degisiklik yapilmamis mer'i imar planindaki Emsal 2,00 — Yengok 8 Kat,
yollardan 10 metre yapi yaklagma mesafesi sarti korunmustur.

Hazirlanan 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi 6rnegdi ve karsilastirmali Arazi
Kullanim Tablosu asadidaki gibidir.

T ngmnan o —
i g T
i nmdls A B I
I T oLt .[
TEEEEEEES 3 m) *tl:i::
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Sissagmasas L~ —
F==E=RE=SE a0 ey, /i
, = = & —]
i SR He =
; BEEEp==s==m= i —
>N 1 e e O
‘ BAN==EC=N==E= FHEE 5 1]
=
FONKSIYON MEVCUT PLAN (m*) | ONERI PLAN (m?) FARK (m?)
TiCK 17216.25 17216.25 0
TEKNIK ALTYAPI
(Buski Yagmur Suyu Kolektorii) SEESS d i
PARK ALANI 2097.43 2018.81
YESIL ALANLAR 2107.42 2107.42 0
PASIF YESIL ALAN| 999 88.61
YOL/OTOPARK ALANI 2401.63 3349.10 947.47
TOPLAM 22672.77 22672.77 0

Hazirlanan imar plani degisikliginde; 1/1000 élgekli Editim Vadisi Kuzeyi Uygulama Imar
Plani ve Kiigtikbalikli Mahallesi 3005 ada 25 parsel, 3192 ada 11-12-13 parseller 1/1000
olcekli Rekreasyon Amagch Uygulama Imar Plani, Plan Notlarina ilave olan 2 adet plan
notu duzenlenmistir.
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PLAN NOTLARI:

1. Parsel bazli yapilmis olan zemin etiid galismalarinda sivilagsma riski olusan parsellerde
zemin iyilestirme ¢alismasi yapiimasi zorunludur.

2. 20 metre ve Uzeri genislikteki yollara cepheli olan Ticaret-Konut alanlarinda
20metreden cephe alan yapilarda zemin katlarda ticaret yapilmasi zorunludur. Ticaret
alanlarinda hizmete yonelik birimler yer alacaktir. Imalathane ve depolama birimleri
yapilamaz.

3. Zemin kati ticaret olan konut alanlarinda, zemin kat yliksekligi 4.50 metredir. Asma kat
yapilamaz.

4. Ticaret-konut alanlarinda, genisligi 20 metreden daha dar olan yoldan cephe alan
parsellerde, konut alanlarina 20 metre genisligindeki tasit yollarindan otopark girig-gikis
yapllamaz.

5. Bahce duvarlarinda yesil seperator malzeme kullanilarak yapilacak olup yuksekligi
0,50 metreyi agsamaz.

6. Otopark yonetmeligi hikimlerine uyulacaktir.

7. 10 metrelik yap! yaklagsma mesafesinin; sirasiyla 1 metrelik kisminin kapr agma
mesafesi, 3 metrelik kisminin arag park alani, 1 metrelik kisminin yesil bant, kalan 5
metrelik kisminin ise bina, dilkkan ¢nu olarak tasarlanacaktir.

8. 04.03.2020 tarihli ve 200 sayili meclis kararinin karar ekinde yer alan yol kesitlerinde
15 m'yi gecen yollara cepheli parsellerde avan ve uygulama projeleri estetik kurul
tarafindan onaylanmadan ruhsat verilemez.

9. Subasman kotu maksimum +0,60 metreye kadar yukseltilebilir.

10. Ticaret + Konut alanlnda konut kuilan|m| emsal degerinin %TO’ini gecemez.

|11 11584 ada 4- 5 6 8 parsellerden BUSKI Yagmursuyu Kolektoru gecmekte olup bu hat-:

lizerinde BUSKi'den izin almadan herhangi bir galisma yapilamaz.

I I
|12. 2986 ada 38 parsel ile 11584 ada 9 parsel tevhit edilmeden yapi ruhsati |
ldl'JzenIenemez. I
=TT m=mmm s s m = =T = lan Degiskigi Sinm T
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MUZAT KA

T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI 1&:;
Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirhigi
Planlama Yatwrsm ve Ingaat Dairesi Bagkanligs IR

[ (WH T

Sayr :E-85571855-619-261396 ‘
Konn : Osmangazi Veysel Karani Mahallesi Imar Plan
Degigikligi

MiA SEHIR PLANLAMA LIMITED SIRKETI
(Altingehir Mah Ugur Mumcu Bul. Karya Oziuce Blok No: 70a Ig Kapi No: 8 Nilufer / Bursa)

flei - 14.10.2024 tarihli dilekgeniz.

Ilgi yazi ile Osmangazi flgesi, Veysel Karani Mahallesi 2986 ada 38 parsel ile 11584 ada 9
parselin aym kisiye ait oldugu ve iki parselin birlegtirilerek daha nitelikli bir yap: yapilmas: istendigi, bu
kapsamda 2986 ada 38 parsel ile 11584 ada 9 parsel arasmdan gegmekte olan 12 metrelik yolun 11584
ada 9 parselin kuzeyine kaydinlarak 11584 ada 9 parselin bir blimii ile 11584 ada 4-5-6-8 parselleri
kapsayacak gekilde yol hatti olugturulmas:. yol hattmm da BUSKI yagmur suyu kolektoriniin gegtigi
11584 ada 4-5-6-8 parsellerin kaldinm/otopark cebi olarak lkullanilmasma yonelik plan degigikligi
yapilacag: belirtilmektedir Ilgi yazida ayrica 13/11/2019 tarih ve 21572 sayih yaztmuzda belirtilen
kolektriimiiziin gegtigi giizergahta igletme bakim igin yol hatii olugturulmas: ve meveut plan notlarna
“1- 11584 ada 4-5-6-8 parsellerden BUSKI yagmmr suyu kolekttrii ge¢mekie olup bu hat iizerinde
BUSKI’den izin almadan herhangi bir calisma yapilamaz. 2- 29896 ada 38 ile 11584 ada 9 parsel tevhit
edilmeden yap1 muhsati diizenlemez” geklinde ilave yapilacag: belirtilerek, yapilacak 1/1000 dlgekdi
uygulama imar plan: degigiklifine ilijkin Genel Miidiirliik goriiyiimiiz talep edilmektedir.

ligi yazimizda belirtilen bususlara uynlmas kayd ile yapilacak imar plan defisikliginde Genel
Miidirligiimiizce sakinca bulinmamaktadar.

Bilgi edinilmesi ve geregi rica ederim.

Serdar TUZCU
Genel Miidir Yardimcis
By pelge, govenh sszidronik imza ile mzalarmigtr
Dogrulama Kodu: 8f4c787¢-3357-4b80-8233-0bd42443 1483 Dogrulama Linki- https://www turkive gov.tricislen-beledive ebys
Adres: Buska Genel Mndorligi - Sirameseler Mah Avrupa Kooseyi Bulvan No: 63 D Blek

16180 Osmangazi/Bursa
Telefon No: (234)270 24 00 Fals No: (224)233 95 73
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T.C.
BURSA BUVUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ulagim Dairesi Bagkanhg
Ulagim Planlama Sube MildiirGgi

- E-91827388-210.02-199123 06.11.2024

: Gorily

Savi
Konu

MIA SEHIR PLANLAMA LTD. $TI.
Alunsehir Mah, Ugur Mumecu Bulvan Karya Ozliice 1§ Merkezi No:70 A Blok Kat:l Ofis:8 Niltifer /
BURSA

Hgi @ 14/10/2024 trih ve 182296 sayih dilckgeniz.

figi dilekge ile Osmangazi ilgesi Veysclkarani Mahallesi 11584 ada 4-5-6-8-9 parseller ile 2986
ada 38 parsele iliskin 171000 Olgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlandigr belirtilerek Ulasim
Dairesi Baskanlig gorist talep edilmektedir,

Imar plam degisikligi teklifine iliskin dilekgede, 2986 ada 38 parsel ile 11584 ada 9 parsclin aym
Kigive ait oldugu. bu nedenle iki parselin birlegtirilebilmesi igin, parseller arasindaki 12 metrelik imar
volunun kaldinilarak, BUSKI'ye ait yagmursuyu ko lektoriinin bulundugu 11584 ada 4-5-6-8 parsellerin
oldugu kesime alinmasi talep edilmektedir.

Balgeye iligkin Ulasim Dairesi Bagkanhginca hazirlanan proje gahsmasi dogrultusunda yapilan
incelemede neticesinde. Osmangazi llgesi Veyselkarani Mahallesi 11584 ada 4-5-6-8-9 parseller ile 2986
ada 38 parsele iliskin 1/1000 Blgekli uygulama imar plan degigikliginin, BUSKI nin konuya iligkin
uygun gorilgiinlin alinmas: kaydiyla uygun olacag degerlendirilmig olup. geredini bilgilerinize rica
ederim.

Dog. Dr. Murat KUTUKCU
Belediye Baskan a.
Ulagim Dairesi Bagkam

Ek:
-Rapor
~1/1000 ULP degigikligi teklifi

iy o by o
Asddn VVAN VAVUZ

SEHIR P1LANCISE
2231544 0 0 19T

Dt Kl TISadRl 5 NTAbAEDA TS 205T  Uobrabura Adea
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RAPOR

Konu: imar plam dedisikligi talebi.

Mia Sehir Planlama Ltd. S, tarafindan 14/10/2024 tarih ve 182296 sayili dilekge
ile; Bursa Il Osmangaz! figesi Veyselkarani Mahallesi 11584 ada 4-5-6-8-9 parseller lle
2986 ada 38 parsele iliskin 1/1000 igekll uygulama imar plani dedigikligi hazirlandii
belirtilerek Ulasim Dairesi Bagkanhdi gorigl talep edilmektedir.

tmar plan dedigikligi teklifine iligkin dilekgede, 2986 ada 38 parsel lle 11584 ada 9
parselin aym kigiye ait oldufu, bu nedenle iki parselin birlestirilebilmesi igin, parseller
arasindaki 12 metrelik imar yolunun kaldinlarak, pusKi'ye ait yagmursuyu kolektdrunin
bulundugu 11584 ada 4-5-6-8 parsellerin oldudu kesime alinmasi talep edlimektedir.

Bdigeye iligkin Ulagim Dairesi Bagkanh§inca hazirlanan proje galigmasi
dogrultusunda yapilan incelemede neticesinde, Osmangazi figesi Veyselkarani Mahalles!
11584 ada 4-5-6-8-9 parseller ile 2986 ada 38 parsele iligkin 1/1000 Slgekli uygulama imar
plani dedisikliginin, BUSKI‘nin konuya iligkin uygun gériglnin alinmas: kaydiyla, uygun
olacath deferlendirilmigtir.

Bilgllerinize arz ederim.

Aslihah UYAN YAVUZ

Ekler:
- 1/1000 ULP dedisikligi taklif

TDS Murat ILKME
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Farih va Sayisi: 30/10/2024-27951 [=] =]

UEDAS =

ULUDAG ELERTRIK DAGITIM AS,
Osmangazi lsletme Midirloga

Sayi -
Konu : KURUM GORUSC

MiA SEHIR PLANLAMA LTD. SIT
Alunsehir Mah, Ugur Mumecu Bulvari, Karya Ozliice [s Merkezi No: 70/A A Blok, Kat: 1 D: 6
NILUFER/BURSA

ilgi 15/10/2024 rarihli ve Bila sayili yaa,

llgi yaz: ile Bursa Ili. Osmangazi llgesi, Vieysel Karani Mahallesi, 2986 Ada 38 Parsel,
11384 Ada 4-5-6-8-9 no’ lu parsellere 111000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligine esas
Sirketimizin goriigi istenmektedir

Yapilan inceleme neticesinde Bursa [1i, Osmangazi [lgesi, Veysel Karani Mahallesi, 2986
Ada 38 Parscl, 11584 Ada 4-5-6-8-9 no' lu parseller iizerinde 1sletmesi Sirketimize ait alt ve st
yapmuz olmadigy tespit edilmigtir. $5z konusu parsele 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami
degisiklig: yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamakiadir,

Gieregini rica ederiz

Osman ERBIL Kerim BILGIN
Osmangazi {sletme Bakim Osmangazi [sletme Mudiirii V.
Miihendis - iongadadiors
e~ Lmzaliolor)”
EKLER :
I- TKGM
2- (CHS

r en\ nsan-Sorgus
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bilgilerinize rica ederiz.
Saygilanmizla,
e-imizahidir e-imzahdir
Ozhun OZBIRLIK Sunay Dénmez
Proje Yénetimi ve l; Tesisat Direktori ~ Sebeke , Acil Midahele ve Bakim
Direktorii
ILETISIM
4441133
EKLER
Sayisal Veri (Ek-1)
Mesafe Tablosu (Ek-2)
B bege S50 Tl Serrond e Kararund e Ddvers Tetoel TR e TR e T
Corsh Dojnirmos i) O00F S8 DUrRNJAE D0y 79,00 SOpaL s T S i gri T Iy " ATmEA A IEALTT I AR w303 wirmmrrien yantacl v

BURSAGAZ BURSA $EHIRICI DOGALGAZ

DAGITIM TICARET VE TAAHHOT A.S. U A
Baglarbag: Mah, 1 Bstom Sok No: 2

K. 16180 Ocmangazi / Buiza - Turkiye

T +50 224 27034 0O F + 20224 2436010
Merws No: 0191 0319830G0015
letisimipburs agar com aoaw bursagaz com

22102024
SAYI : 2024/6065

KONU: Bursa [li Osmangazi ligesi, Veysel Karani Mah. 2986 Ada 38 Parsel 11584 Ada 4-5-6-8-9-
Parsel Kurum Goriigl

MIA SEHIR PLANLAMA LTD.STI.
LGl :14.10.2024 tarihli - no 'lu yaziniz

iigi yazizda, Bursa [li, Osmangazi llgesi, Veysel Karani Mahallesi. 2986 ada 38 parsel, 11684 ada
4-5-6-8-0 parsellerini iceren 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plami degigikligi ile ilgili kurum
goriisiimiiz istemektesiniz.

S&z konusu ada parseller igerisinde ve gevresinde bulunan dogal gaz hatlanmiz, yer Ustil tesislerimiz
(Sehir Girig Istasyonlan, Bélge regiilatérieni, Vana Gruplan, vb.) UTM 3 derece ED50 koordinat
sisteminde microstation (.dgn) formatinda ekte tarafiniza sunulmugtur. (Ek-1)

762302 sayih BOTAS-Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hath Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair
Teknik Emniyet ve Gevre Yonetmeliginde yer alan boru hatlan emniyet mesafe tablosuna gére
teknik emniyet mesafelerine uyulmas: gerekmektedir. Mesafe tablosu yazimiz ekinde tarafinizia
paylagiimaktadir. (Ek-2)

Halihazirda mevcut olan dogal gaz hatlanmizin, yer iistil tesislerimizin ($ehir Ging |stasyonlan, Bélge
regiilatérleri, Vana Gruplan, vb) teknik emniyet mesafelen gbzetilerek yapacaginiz plan
gahgmalannda korunmasini, hatlanmizin herhangi bir imar adasi icenisinde birakilmamasi ve
yapilacak kazi gahsmalan éncesi kaz izni alinmasi icin sirketimizle iletisime gegilmesi konulanm

nlama LTD § Murat ILKME
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- - Tarih ve Sayi: 13/11/2019-E.21572 ;_ 1L A

TC.
BURSA BOYUKSEHIR BELEDIYES! ‘BURSA
Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Madirldgo W i

Planlama Yatirim ve Ingast Dairesi Bagkanhig

13117201
Sayr : 13138482-730.10-21572
Konu: Osmangazi llgesi Veysel Karani Mahallesi

BURSA BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi
Metropoliten Planlama Sube Mudarl0g0

ligi: 11/10/2019 tarihli ve 169190 sayih yazi.

ligi yaz ile Osmangazi ligesi Veysel Karani Mahallesi 11583/11584/11585/11586/2986 adalar 1-2-
3N-2-3/1-2-3/1/16-23-25-26-27-28-20-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39 parscller ve adalann park parselleri
ile 3003-3826-3827-3828 adalar ve KiigOkbalikhi Mahallesi 3005 ada 25 parsel, ada L1-12-13 parsellere
iliskin 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazm lmar Plani ve 1/ i ©Smangazi Nazim
Imar Plan degiigiklifi igin Genel Madrink goristmiiz talep edilmigtir.

e Kigikbalikli Mahallesi 3192 ada 11, 12 ve 13 nolu parselleri kapsayan yaklagik 20,2 hektar alan;
2006-2017 yillant arasinda Genel Midirl0g0m0z tarafindan hali hazirda ijletilmekte olan Dogu Atiksu Antma
Tesisi'nden gikan atik antma ¢amurlannin depolandify sizdirmaz kil dolgulu dzel depolama alanlandir. S8z
konusu alan gamur depolama iglemine kapatiimig olmakla birlikte bu alanin giivenli olarak kullanilabilmesi
igin en az 30 yilk bir doneme ihtiyag duyulscafi defierlendirilmektedir. Bu sire zarfinda stz konusu
parsellerin halihazirda oldugu gekilde glivenlik giti ile gevrelenmiy olarak halkin erisimine kapah olmasi
gerekmektedir. Aynca s6z konusu parseller BUSKI Genel M0darlog0 Antma Tesisleri Dairesi Bagkanlify
ihtiyaglan kapsaminda gelecekte kullamlacaltir. Imar Plan defiisiklifi yapilmas: planlanan bdlgede bulunan
BUSK]I veri sisteminde kayith meveut altyapt hatlan ekte sunulmakta olup ckli planda igareilenen atiksu ve
yapmursuyu kolektdrlerinin yerinde korunmast ve isletme bakim igin yol aynlmasi gerekmektedic. 1/1000
Olgekli uygulama imar plam haznrlanirken Genel Midarlogimiziin gorigll alinmalidir, Dereye yaklagma
mesafesi ve yapilagma sartlanyla ilgili DS 1. Bolge Modorldganan gorist ainmahdir.

Bilgi edinilmesini ve geregini arz ederiz.

-~ En-r'nnbdcr Qo-imabdnr
Gilrhan KILIC Devrim 1ZG1
Planlama Yatnm ve [nsaat Dairesi Genel Modor Yrd.
Bsk.
Ek:
- Plan (1 adet)

2- CD (1 adet-Meveut igmesuyu, atiksu ve yamursuyu hatti sayisallan)

Bu Evradin SO70 Say Kanun

Mevent Elekirontk fovalay

GORMAN KILIC (Plantara Yot ve lgsat Dasreei Dagkanisg) - Daire Bagkass) 131172019 17:22
DEVRIM 126G (Gemel Midin Yrd Devrim 1261 « Genel M3 Yardimen) 130112019 18:36

e Belge Sifi:BSK I
BUSKI Genel MOd0ri0Z0 - Siramegeler Mah. . Ayninh bilgl igin wtibat:
Avrupa Konseyi Bulvan No: 6/3 D Blok ’ Gilstm OZEL
16190 Olnmp:HBURSA buski@buski.gov.tr
Tel (0224) 270 24 00 Fax: (0224) 23395 73 4
E-mail: buski@buski.gov.ur S

Intermet Adresi: hitp:/

is hs01.keptr
S buskigm?mh Degrulamak lgin 2 hetgswww busklgov.trielmenidograin? Ve NENDHAIL

Saanned with

@CamScannar
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