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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Ciftehavuzlar Mahallesi 1594 ada 1 parsel ve gevresinin
mevcut kullanim ve ihtiyaglara gore revize edilmesi amaciyla plan degisikligi hazirlanmugtir.

IN BILGILER

PLANLAMA ALANINA ILISKIN BI

2.

PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1

ili: Bu

rsa

Ilgesi: Osmangazi

Mabhallesi: Ciftehavuzlar

Osmangazi Ilgesi

rsa Ili
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Alan Uygulama [mar

Ciftehavuzlar Mahallesi 1594 Ada ve 1595 Ada
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Sekil 1. Planlama Alanimin Konumu




Sekil 2. Planlama Alaninin Yakin Konumu
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2.2. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan Tiirkiye’nin 4. biiyik
merkezidir. Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genig bir alana yerlesmistir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer, Osmangazi,
Yildirim, Biiylikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegdl, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, M. Kemalpaga, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken 5216
sayili “Biiyiiksehir Yasas1” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyliksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim bolgesini
ayiran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismi, Yildirim
Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez bolgeyi
tamamlar. Bat1 Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

Sekil 3. Bursa Ili Idari Béliiniisii
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2.3. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3.238.618 olarak agiklanmis olup, agiklanan niifusun
1.621.677 kisisi kadin niifusu, 1.616.941 kisisi ise erkek niifusudur. Bursa ilinin niifusu en
biiyiik ilgesi Osmangazi (885.441), niifusu en kiigiik ilgesi ise Harmancik’tir(6.204). (2024
yilt verilert)
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Tablo 1. Yillara Gére Osmangazi Niifus Dagilim
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Plan degisikligi Osmangazi Ilgesi Ciftehavuzlar Mahallesi siirlar1 kapsaminda yer
almakta olup, Ciftehavuzlar Mahallesinin niifusu 2024 yili toplam 18338°dir.

Tablo 2. Ciftehavuzlar Mahallesi Yillara Gére Niifus Dagilim
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Tablo 3. Yillara Gére Ciftehavuzlar Mahallesi Niifus Grafigi
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2.4. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’ iincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik geligmiglik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’'nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’ sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yihnda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tim Tiirkiye igin
yaklasik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa
kargilamigtir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagina diigen GSYIH 2000
yili rakamlarina gére 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) lizerindedir.

Isgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artigla
662.517'e ylikselmistir. (Kaynak:Merkez Planlama Bélgesi Agiklama raporu)

Bursa’da aktivite oranmin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara goére oranmnm diistigi
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektdriinde ¢alisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

2.5. FiZIKSEL YAPISI

2.5.1. TOPOGRAFYA
Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlari ile daglar

belirler.
Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17 sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

2.5.2. AKARSU VE GOLLER

{lin en 6nemli akarsu kaynagi Niliifer Cay1 ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger énemli akarsularidir. Uluabat ve Iznik
Golleri ise Tiirkiye’nin 6nemli géllerindendir.

2.5.3. iIKLIiM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 igin 5.1,
Temmuz ay1 icin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylari igin 5 derece, yaz aylari igin 24
derecedir.

49 wyillik verilere gore aylik ortalama yagis miktart 60.8 mm.’dir. S6z konusu
dénemdeki aylik ortalamalari gbz oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik aymnda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagigli giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.
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2.5.4. BITKi ORTUSU

Bursa, bitki ortiisii bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’nin toplam alaninm %
30’ unu ekili dikili alanlar, % 1.67’ sini nadas alanlar1 ve % 5.14’ iinii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Goli kiyisindaki yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park smirlart iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biiylik mera alanlari da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kaym, giirgen, mese, koknar ve
¢inar agag¢larinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

2.5.5. TOPRAK KABILIiYETI

Bursa’ da 1. siif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliivyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik aliivyal
ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

2.5.6. ULASIM

Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen onemli karayolu ulagim akslari
sunlardir.

Dogu kesimde; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,

Kuzey kesimde; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bati Kesimde; Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulasim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidiirliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulagtirma c¢aligsmalarina baslanmistir. Karayollar1 agisindan bizzat kendisi odak
olusturma ozelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,

havayolu ulagimi, Bursa Yenigehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama
Bolgesi Agiklama raporu)

2.5.7. DEPREM DURUMU

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yiirtirliige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore deprem tehlike durumu
yiiksek olan alan kategorisine girmektedir.



Sekil 4. AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas:
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2.5.8. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

Osmangazi Ilgesi, Ciftehavuzlar Mahallesi 1594 ada ve 1595 ada muhtelif parseller ve
1587 ada 9 Parseller; Cevre ve Sehircilik Bakanlhigmca 03.09.2013 tarih onayli Bursa ili,
Osmangazi Ilgesi, Demirkapt ve Soganli Mahallelerinde yer alan 50 hektarlik alana ait Imar
Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporuna gére; Onlemli Alan 1.1 (0.A-1.1) Sivilagma
Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar ve Aliivyon (Qal) olan bdlgededir.
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. T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGL
Mekansal Planlama Genel Mildiirliigh

1 23547435-305.07 = AL850-43 605 o4 15.12013
- Bursa {li Osmangazi Ilgesi
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Dagitimi

OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGINA
BURSA

iLGL a)4 M Jeoloji Miih.Tic. Ltd.Sti’nin 20.06.2013 tarih ve 12734 sayili dilekgesi ve eki rapor.
b)28.09.2011 giin ve 102732 sayih Genelgemiz,

flgi (a) dilekge ekindeki 4 M Jeoloji Miih.Tic. Ltd.Sti’nin {arafindan hazirlanan Bursa L,
"Osmangazi Ilgesi, Demirkapi Mahallesi 171000 8lgekli H22D06B2D, H22D06B2C, H22D06B3A,
H22D06B3B ve Soganli Mahallesi H22D01C2D, H22D01C2C, H22D01C3B, H22D01C3A, ,
H22D02D1D,H22D02D4A Paftalarinda yer alan, 50 hektarlik alana ait imar Planina Esas Jeolojik
Jeoteknik Etit Raporu flgi (b) genelge ¢ergevesinde  incelenerek uygun bulunmus ve
onaylanmugtir.

Rapor ve eki Yerlesime Uygunluk Haritasinda “Onlemli Alan” olarak belirtilen yerlerde
gerekli dnlemlerin alinmas, belediye miicavir alan sinirlar igerisinde ilgili belediyesinin, diginda
ise Valiliginin yetki ve sorumlulugundadir. Bu alanlarda ancak gerekli Gnlemler alinmasindan
sonra plan uygulamasina izin verilmelidir. Onaylanan raporun 1 (Bir) niishasi yazimiz ekinde
gonderilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

EKLER :
1-Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu (1 takim)

DAGITIM _:
-Bursa Valiligine
(Cevre ve Sehircilik 1l Midirligi)
~Bursa Valiligine (Afet ve Acil Durum I Miid.)
-Bursa Biiyitksehir Belediye Bagkanhgina
- Osmangazi Belediye Bagkanhgna/Bursa
-4 M Jeoloji Miih.Tic. Ltd.Sti’ne
Bademlik M.Erding S.No:18/AKegioren /Ankara
-Afet ve Acil Durum Yén. Bask./Ankara

3179 Sokak No:5 SOgUtsz/ANKARA ™7 77 Ayrmtih bilgi igin irtibat: M.YAMAN
Telefon : (312) 285 71 73/2445 Faks : (312) 286 91 83

Elektronik Ag: www.csb.gov.tr E-Posta: mujdat.yaman@csb.gov.tr




13. SONUG VE ONERILER

Bu ¢alisma Bursa ili, Osmangazi ilgesi, simrlan iginde kalan Demirkap: Mahallesi H22D06B2D,

H22D06B2C,H22D06B3A,H22D06B3B  ile Soganli  Mahallesi H22D01C2D,H22D01C2C,
H22D01C3B, 'H22D01C3A,H22D02D1D, H22D02D4A no’lu halihazir pafialarinda sinirlarn verilen
kentsel déniisiim projesi kapsaminda kalan yaklagik 50 hektarlik yerlesim alanmnin imar planina esas

jeolajik-jeoteknik etiit raporunu hazirlayarak yerlegime uygunluk degerlendirilmesinin yapilmasi

amaglanmaktadir.
inceleme alani iki blgeden olugmaktadir.

1.BOLGE
Lbélge Demirkap) Mahallesi H22D06B2D, H22D06B2C,H22D06B3A,H22D06B3B 4 adet 1/1000

6lgekli halihazir paftada yer almaktadir .1 .bolge yaklasik 7 hektar bitytikliigiindedir,
Arazi galismalan kapsaminda, 06.07.2013 ile 07.07.2013 tarihleri arasinda, derinlikleri 7 m toplam 35

m derinlikte 5 adet sondaj ag:llmlsur.(SK—Z1,22,23,24,25).

Jeofizik calismalar kapsaminda 6 adet sismik  kirllma-masw (SS-13,14,]5,16,17,]8)619ﬁmﬂ
yapilmistir,

Laboratuar galismalari kapsamida sondajlardan alinan CR 6rnekleri iizerinde , dogal birim hacim
agurlik, nokta yiikleme deneyleri yapilmugtir,

Biiro calismalari kapsaminda;1/1000 Slgekli jeoloji, egim, lokasyon, yerlesime uygunluk haritalar
hazirlanmigtir.

Sondajlarda gegilen birimler Uludag metamorfitleri kristalize kiregtaglaridir, Bu birimler sert yapilan
ile Bursa Ovasi’na dogru oldukga dik yamaglar olugtururlar. YASS bulunmamaktadur,

1. bélgede 30 m. derinlik igin ortalama kesme dalga hizi degerleri (Vs30) igin 760 m/sn ile 996 m/sn
arahginda degerler almaktadir

Sismik temel olarak kabul edilen 700m/sn iistii degerlere JF-13, JF-14, JF-15, JF-16, JF-17 ve JF-18
6l¢tim noktasinda ulagilmigtir,

Maksimum kayma modiilii (Gmax) degerleri incelendiginde Kramer (1996)’e gore tiim profillerde
birbirine benzer zemin siifi Ozellikleri goriilmektedir. Genel olarak profillerin st tabakalar:
1.bolgede “orta Gevsek, Saglam”, derinlere dogru “Saglam-Cok Saglam” zemin 6zelliginde oldugu
goriilmektedir.

1.bolgede alinan karot numuncler, zemin ve kaya laboratuvarina sevk edilerek karot numuneler
lizerinde nokta yiikleme deneyi yapilmigtir.

Karot numuneler tizerinde yapilan nokta yiikleme deneylerinden elde edilen degerler (Is50)  10,2-
13,5 kg/em? araliginda bulunmugtur. Bu degerler gore kiregtaglarinmn tek eksenli basing degerleri ise
122,4-162 kg/em” araliginda degismektedir.

Elde edilen degerlere gore kiregtaslari, “Dusitk dayammiy” kayag siifina girmektedir. Kiregtaglarinin
zemin grubu C, Yerel Zemin Sinifi Z4 olarak belirlenmistir.

I .bblgede mevsimsel akig gosteren 2 adet kuru dere yatagi bulunmaktadir

Miijdat YAVARN

Jedohinapnis:




1.bolgede zemin bilyiitmesi 1,08-1,27,titresim periyodu 0,12-,016sn belirlenmistir.

Birimlerin mihendislik 6zellikleri incelendiginde ozellikle egimli alanlarda yapilacak derin ve
kontrolsiiz kazi ve. temel agma g¢alismalarinda zeminlerde ve ayrisma zonlarinda durayssizlik
olugabilecek ve stabilite problemleri yasanabilecektir.

Onlemli Alanlar-2.1. (0A-2.1)
1 no’lu Inceleme alaninda, egim degerinin >%10 oldugu ve kiregtag: birimlerin ayrigmis zon

kahinhiginin ortalama 1-2 m arasinda oldugu alanlardur. Ancak, iistteki malzeme kalinlig: ve
alttaki kaya birimlerin mekanik 6zelliklerine bagli olarak olugturulacak kazi sevlerinde
stabilite problemleri ile kargilagilacagindan dolayr bu alanlar Onlemli Alanlar-2.1
olarak tanimlanmig olup ekli haritalarda 0A4-2.1 simgesiyle gosterilmistir.

Yapilagmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit ¢alismalarda, sev
distiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarma olan mesafesinin
etkileri, ilave yiikiin sev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan giivenli mesafesinin
belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili
cahgilarak, jeoteknik problemin niteligine gore gerekli Onlemlerin  belirlenmesi
gerekmektedir.

Insa edilecek yapilari temel kazilarinda olusacak yapay sevler ve mevcut olan sevler igin sev

durayliligina yénelik uygun stabilite analizler; parselle smirlt kalmayip yamag boyunca diger

parsclleri de kapsayacak sekilde yapilarak, sonuglarin yapilasma éncesinde degerlendirilip,
projelendirilmis istinat duvarlari ve ankrajli-destek  kirisleri ile dogacak problemler

giderilmelidir.
Kazilarda ydmaglarin iistteki gevsek zonlar1 boyunca kayabilecegi unutulmamalidir.
Parsellerde yapilacak kazilar sirasimda gevre parsellerde stabiliteyi bozucu davraniglardan
kagmilmah ve gerekli durumlarda sevler istinat duvarlari ile desteklenmelidir. Temel
kazilarinda, gl‘evsek bloklar yapilagmalar sirasimda temizlenmelidir. Kalz1 sonrasi olusturulan
sevlerden yiizey sulari uzaklagtirilmal, sev ile istinat duvarr arasma su girigleri, yapilacak
drenaj kanallar vasitas ile ortamdan uzaklagtirilmalidir.
Temel kazilarinda kademeli kazi ve kademeli istinat duvart yapilmalidir. Kazilar kesinlikle
yagigsiz mevsimde olmali, kazi 6ncesi ve sonrasi ylizey sularimin gev yiizeyine ve istinat
duvarina etkisi olmamalidir. Yiizey sulari daha sonraki agamélarda da ctkilememesi i¢in
drenaj kanallari olugturulmali ve yafistan gelen sularm istinat duvan ile zemin arasina
girmesi engellenmelidir.
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Kazi esnasinda kaldirlan yiikten bosalan gerilmeleri ve daha sonraki agamalarda iist parselde

yapilacak binanin yiiklerini de kargilayacak nitelikte istinat duvarian projelendirilmelir.

Ingaat sirasinda, once istinat duvari yapilmali ve daha sonra bina ingaatina gegilmelidir.

Temel kazilari istinat duvarlarinm oturdugu zemin kodunun altina inmemelidir.

Ingaatlar swrasinda agilan imar yollarinin hem altindaki hem iistiindeki sevler de istinat

duvarlart ile donatilmahdir.

Galigma alani igerisindeki insaatlar gerekli tedbirleri almak sarti ile belirli bir sirada
yapilmahidir. Yapilacak insaatlarm sirasi gok nemlidir. Giinkii farkli yerlerde gelisigiizel
yapilacak kazilar stabiliteyi bozmakta ve bina ytikleri sonradan yapilan parseller iizerinde

olumsuz etki yapmaktadir.

Bolgede yapilacak, parsel bazinda temel etiit sondajlari, miimkiin oldugunca parselin en
yiiksek kotundan yapilmah dolaysi ile temel kazis1 sirasinda ortaya gikacak jeolojik birimin
tiim ayrintilanini icermelidir. Bu sondajlarda, hem bina statigine yonelik veri iiretilmeli hem
de temel kazisi sirasindaki olusacak sevlerin stabilitesine yonelik veriler bulunmalidir. Kazi
alams igerisindeki nebati toprak, dolgu gibi gevsek zemin ile kaya 6zelligindeki sert zeminin
sinirlar belirlenmelidir,

Yap1 temelleri altindaki saglam birimlere oturtulmalidir yapr yiiklerinin tagittirilacag
birimlerin miihendislik parametreleri parsel/bina baz etiitlerinde irdelenmelidir.

Temellerin ayni birim tizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkly birimlere oturacak
temeller icin uygun projeler gelistirilmelidir. Yap: temelleri iistte yer alan ve ortalama
kalhigi 1-2 m olan ayrigmig zon hafredilerek alttaki saélam zemine oturtturulmalidir.
Yagmurlu mevsimlerde olusan yiizey sulari, sizinti sular, kaynak sular1 ve yapilarin atik
sulari kafa hendekleri ve benzeri yontemlerle etkisizlesek kadar uzaklastirilmal, temel
kazilarinda yer alty suyuna rastlanilan kesimlerde zemin kiitlesinin drenajimuin saglanmasi
gereklidir.

Yapu yiiklerinin tagittinlacagi seviyelerin miihendislik parametreleri ile temel tipi ve derinligi
parsel bazi zemin etiidleri ile belirlenmelidir. .

Afet Bolgelerinde Yapilacak Olan Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.,
Uygun Olmayan Alanlar 2.2(UOA-2.2) Kaya Diigmesi Riskli Bolgeler;

1 no’ lu Inceleme alaninda KD-GB yénlii 2 adet kuru dere yatagi mevcut olup, derin sevler
meveuttur. Bu alanlarin topografik egimi >%80 in lzerindedir. Egim durumu ve kayalarin
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kirikli gatlakli olmasi ve egimin aniden artmas: nedeniyle bu alanlar UOA-2.2 olarak
degerlendirilmistir.

2.BOLGE

2.bolge Soganh Mahallesi H22D01C2D,H22D01C2C, H22D01C3B, H22D01C3A,H22D02D1D,
H22D02D4A 6 adet 1/1000 &lgekli halihazir paftalarinda yer almaktadir .2.bslge yaklagik 43 hektar

bityiikligiindedir.

2.bdlge arazi galismalari kapsaminda; 30.04.2013 ile 05.05.2013 tarihleri arasinda, 20 adet derinlikleri

20-40 m arasinda degisen 490 metre (SK-l,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20) sondaj

agilmigtir. Jeofizik galigmalar kapsaminda 12 adet sismik kirilma-masw Slgtimidl yapilmistir. 12 adet

Masw (85-1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1 1,12) ¢l¢iisti alinmustir. )

Laboratuar galigmalari kapsaminda Elek analizi, dogal su igerigi, dogal birim hacim agirlik, Atterberg

Limitleri, direk kesme, ii¢ eksenli basing deneyleri yapilmistir.

Biiro galismalari kapsaminda;1/1000 lgekli jeoloji, egim, lokasyon, yerlesime uygunluk haritalar

hazirlanmigtir,

2.bolgenin jeolojisini Kuvaterner yagh aliivyonlar olusturmaktadir Az cakilli ve killi agik kahve

kumlussilt olugmakiadir. Y.A.S.S. 3,0-3,5 m arasinda degismektedir.

Bu bélgede 30 m. derinlik igin ortalama kesme dalga hizi degerleri (Vs30) igin 176-487 m/s degerler

elde edilmistir.

Kumsar vd. (2005) kayma dalga hzinin Vs<360 m/sn degerlerinin yerlesime 6nlemli alanlar igin

kriter olusturacagim belirtmiglerdir. Calisma alaninda, JF-1, JF-2, JF-3, JF-4, JE-5, JF-6, JF-11 ve JF-

12 8lgiim noktalarinda bu degerin altt degerler elde edilmistir, Maksimum kayma modiilii (Gmax)

degerleri incelendiginde 2.bélgede iist tabakalari gevsek, orta gevsek, alt tabakalar orta gevsek,

gevsek zemin 6zelliginde oldugu goriilmektedir.

Dinamik clastisite modiili (E) degerleri incelendiginde Bowles (1988)’a gore Ol¢ti noktalarindaki

birinci tabakalar genel olarak “Gevsek, Orta Gevsek, Saglam” zemin sinifina girerken, son tabakalar

“dna Gevsek, Saglam, Cok Saglam” zemin siifina girmektedir.

Zemin niteligindeki birimlerden alinan numuneler {izerinde yapilan deneylerde, Zemin Sinifi, CL —

SM - ML, Likit Limit wy,, = %28-47, Plastik Limit We, = % 24-32, Plastisite indisi wp; = % 6-

17, Su Muhtevasi w, (%) = 17-34, Tabii Birim Agirhk yn = 1.83 — 1,87 g / em’, Vp (Boyuna

dalga hiz1) = 300-2465 m/sn, Vs (Enine dalga hiz1) = 100-1011 m/sn, Poisson Orani, o= 0,14-

0,47, Elastisite Modiili, E = 486-63044 (D.B.Y.B.H.Y’e gore) Zemin Grubu = C3, Yerel Zemin

smufi =Z3, Biiyiitme (b) = 1,10-3,06 olarak belirlenmigtir, ‘

Bu alanlardaki kohezyonlu zeminler diisitk —orta plastisiteli, plastik, yar1 kati-kat1 likitlik indisine, ¢ok

sert, sert, yari sert, kivamhlik indisine, orta sikisabilirlik Szelligindedir.

Ayrica bu alanlardaki kohezyonsuz zeminler orta, siky, ¢ok siki, gevsek nisbi yogunluga sahiptir.
Mﬁ]d{;ﬁfm
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2.bolgede yer alan Kuvaterner yasl altivyonun ort. Likit Limit degieri % 30-47, ince tane oram %33-
82,SPT 10-50 araliginda degismektedir. Bu degerlere gbre sisme derecesi “diigiik, orta, yiiksek, ¢ok
yiiksek” arahgmda degismektedir

2.bdlgede (Meyerhof, Terzaghi-Peck bagintisinda) yapilan hesaplamalarda oturma miktarlar: s:0,5-
3,46 cm ¢ikmug olup elde edilen oturma degerleri kabul edilebilir oturma simrlar igerisinde
kalmaktadir. '

2.bolgenin giineyinden inceleme alant disindan Niliifer Cay1 gegmektedir.

2.bdlgede SK-2,SK-3,SK-9,SK-11 no’lu alanlarda LiquefyPro 3 programinda sivilagma analizleri
yapilmis ve dért kuyudada sivilagma tehlikesi belirlenmistir.

2.bdlgede zemin biiyiitmesi 1,66-3,06,titresim periyodu 0,25-,68 sn olarak belirlenmigtir.

Onlemli Alanlar-1.1. (0A-1.1)

2.bdlgenin Jeolojisini Kuvaterner yagli aliivyonlarin olusturdugu, topografik egimin < %10 ,Yeralt: su
seviyesinin 2,5 m civarinda oldugu ve yapilan sivilasma analizlerinde sivilagma riskinin oldugu bu
alanlar Onlemli Alan-1.1 olarak ayrtlanmis olup ekli haritalarda 0411 simgesiyle gosterilmistir. Bu
alanlarda, asagida belirfilen 5nlemler alinarak yapilasmaya gidilmelidir.

Yapilagmalarda gok iyi bir gevre drenaji sistemi yapilarak yiizey, yer alti ve atik sularin temel
ortamiyla temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan uzaklagtinlmalidir. Ayrica foseptik uygulamasina izin
verilmemelidir.

Bu alanlar igin hazirlanacak olan parsel bazh zemin etiitlerinde; etki derinligi boyunca zeminin
oturma, gigme, tagima giicii, sivilagma, biiyiitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber
zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yan sira temel derinligi snerilmeli ve takibi yapilmalidir.
Bu alanlarda gozlenen killerin Sisme derecesi “diisiik-yiiksek” olarak bulunmugtur. Bu alanda yer alti
suyu ve yiizey sularina bagl olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme — biiziilme olayi
sonucu bu alanlarda agikta birakilan temellerde gégme gibi risklere karst gerekli Snlemler (istinat,
kazik vb.).alinmalidir.

Bitigik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu mithendis tarafindan
yapt ve tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan énce mutlaka

istinat duvarlar ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

Temellerin aym birimler iizerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturmasi gereken

temeller icin uygun projelendirilmeye gidilmelidir. Ozellikle temellerin dolgu iizerine

oturtulmamasina 6zen gésterilmelidir.

Yap: yiiklerinin tasittirilacag: seviyelerin miihendislik parametreleri ile temel tipi ve derinligi parsel bazi

zemin etiidleri ile belirlenmelidir.

Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanlig tarafindan hazirlanmig ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayili karar ile yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Deprem Bélgeleri haritasina gére inceleme alam I.
Mijdat Yaman
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Derece Deprem Balgesinde yer almaktadir. Bu ylizden Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
yonetmelik ve Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Haklkandaki yonetmelik hiikiimlerine titizlikle
uyulmalidir. X
1900 — 2013 yillars arasinda biiyiikliigii 4.5 — 7.5 arasinda olusabilecek depremlerin % olarak analizlerini
gérmek miimkiindiir. Buradan hareketle; bityiikliigit 5.0 olan bir depremin déniis periyodu 2 yil ve 6.0
biiytikligiindeki bir depremin 14 yildir. Bunun yamnda; 6.5 biiyikligiindeki bir depremin 10 yil
igerisinde olma olasilif % 24,5 iken standart bir yapinin 8mril olarak diistiniilebilecek 50 yillik bir zaman
diliminde 6.0 biiyiikliiziindeki bir depremin olma olasilig1 ise % 96,9 olarak belirlenmistir.

Planlama 6ncesi tiim akar ve kuru dereler igin DSI goriisii alinmal; ve bu goriis dogrultusunda
planlamaya gidilmelidir.

Bu ¢alisma; Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Demirkap: Mahallesi ile Soganh Mahallesi H22D06B2D,
H22D06B2C, H22D06B3A, H22D06B3B, H22D01C2D, H22D01C2C, H22D01C3B, H22D01C3A,
H22D02D1D, H22D02D4A no’lu 10 adet 1/1000 élgekli halihazr pafta siirlarinda kalan yaklagik
50 ha’ hk alanm Jmar Pla{zma Esas Jeolojil/Teoteknik Ftiit calismasi olup zemin efiit raporu yerine

kullamlamaz.
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BURSA ARAZI KONTROL MUHENDiSLERI
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Sekil 6. Yerlesime Uygunluk Haritasi
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3. ONAYLI PLAN VERILERIi

3.1. 1/100000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi sinirlart en son 5216 sayili yasa kapsaminda belirlenmis
ve en genis haline kavugmustur. Yaklagik 300 km?’lik bir alani kaplamaktadir. Bursa il
genelini kaplayan alanda Baymdirlik ve Iskdn Bakanlig1 Tarafindan onaylanan “Bursa 2020
yili 1/100 000 élgekli Cevre Diizeni Plani” mevcuttur. 2020 yili Cevre Diizeni Plani
kapsaminda Gelisme egilimleri de dikkate almarak bazi tanimlar getirilmistir. Bu
tanimlamalardan biriside “Bursa Metropoliten Alani”dir. Bu alan kapsaminda yedi adet alt
planlama bolgesi tanimlanmistir. Bu alan giinlimiiz Bursa Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari
icinde kalan ve kentsel aktivitelerin yogun oldugu bolgeler ile ortiismektedir. Osmangazi
Ilgesi ve degisiklige konu planlama alani, Merkez Planlama Bélgesi i¢inde yer almaktadir.

Planlama alan1; mevcut 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni Planinda
“Planlama Alani (Plan kararlarma gore kentsel gelismenin yonlendirilebilecegi alanlar”
kapsamindadir. Konu ile alakali olarak plan notlarinda;

“6.2.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

%0.2.1.1. Planlama bolgeleri disindaki belediyelerin yerlesme ve gelisme alanlari ile
ilgili imar planlari, ilave, revizyon ve mevzii imar planlarmin yapimi ve onayinda bu planin
genel ilke ve hedeflerine uyulmasi zorunludur.

6.2.1.2. Bu plamn onama tarihinden sonra belediyesince hazirlanacak imar planlar
ve ilave imar planlarinda ongoriilen kullamimlar ve bunlara yénelik ihtiyaglar sadece o
yerlesime ait olacaktir. Bu kullamimlarin yer segimi ve nitelikleri hakkinda ilgili kurum ve
kurulus goriislerinin alinmast zorunludur.

6.2.1.3. Bu planla irdelenmesi ongoriilen planlar hari¢, planin onama tarihinden once
onanli uygulama imar planlari ve hiikiimleri gegerlidir.

6.2.1.4. Planlama bolgeleri disinda yer alacak oneri sanayi bolgeleri, organize ya da
ihtisas sanayi bélgeleri seklinde kurulacaktir. Bu alanlarin yer segimi Bilim, Sanayi ve
Ticaret Bakanhgi'min uygun goriisii ile ilgili kurum ve kurulus gériisleri dogrultusunda
sonuclandirilir.

Ancak organize sanayi bolgelerinde faaliyetine ilgili mevzuati geregi izin verilmeyen
ya da ihtisaslasmasi miimkiin olmayan sanayi tesislerinin, ilgili kurum ve kurulus goriisleri ve
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’min wygun goriisii alinarak bu planda degisiklik yapilmast
suretiyle koy yerlesik alanlarinin disinda yapilmasi miimkiindiir.

6.2.1.5. Planlama bélgeleri disindaki oneri kiigiik sanayi bélgeleri ihtiyact
karsilayacak sekilde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli izini almak kosulu ile
olusturulabilir. Kiigiik Sanayi Bolgelerinde yapilanma kosullari imar planlarinda belirlenir.

6.2.1.6. Orhaneli, Keles, Biiyiikorhan ve Harmancik yerlesmeleri planlama bélgeleri
disinda kalmakla beraber Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami biitiiniinde
onem arz etmekte olup, bu alanlarda tarim ve hayvancilik tesisleri ve yayla turizminin
desteklenmesi esastir.” denilmektedir.
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Sekil 7. Onayh 1/100000 élgekli Cevre Diizeni Plani érnegi




3.2.1/25000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani, Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 12.04.2007 tarih ve 221 tarih ve
sayili karari ile onayli BBB Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda,
Meskun Konut Alani ve Diger Ticaret Alaninda kalmaktadir.

Sekil 8. 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Ornegi
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3.3.1/5000 OLCEKLi OSMANGAZi NAZIM IMAR PLANI

Onayl1 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani kapsaminda kismen Saglik Alaninda kismen

Park Alaninda, kismen Yolda ve kismen de Ticaret-Konut Alaninda kaldig: tespit edilmistir.

Sekil 9.1/5000 6l¢ekli Osmangazi Nazim Imar Plam
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3.4.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI

Planlama alani; Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 24.07.2017 tarih ve E.12732 sayili
yazisinda belirtilen 6306 sayili Kanunun 6/12. Maddesi uyarinca gegici olarak verilen yetki
dogrultusunda, Osmangazi Belediye Meclisi’nin 06.12.2017 tarih 737 sayili karari ile kabul
edilen, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 24.01.2018 tarih ve 214 sayili karar1 ve UIP-
30026 sayi ile onaylanan Soganli Mahallesi Riskli Alan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planinda “Aile Sagligi Merkezi, Trafo Alam, Park Alani, Yol Alaninda” kalmaktadir.

Sekil 10. Onayli 1/1000 élgekli Yalova Yolu UIP érnegi

\

=N

16972 \

4 osero |
\ g =5 1
'ff" \

1507119 |

I

teemns | 1 1507012 |
i \

mg‘usg 1597113 :\

1584114 \

23



4. PLANLAMA CALISMASI
4.1.PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Bursa Ili, Osmangazi lgesi, Ciftehavuzlar Mahallesi 1594 ada 1 parsel ve gevresinin
mevcut kullanim ve ihtiyaglara gore revize edilmesi amactyla plan degisikligi hazirlanmistir.

4.2.PLAN DEGISIKLiGi ONERIiSi VE PLAN KARARLARI

Ciftehavuzlar Mahallesi 1594 ada ve 1595 ada muhtelif parselleri igeren alandaki
meveut kullanimlar olan trafo alani, regiilator alani, aile sagligi merkezi ve 112 Acil Istasyon
binasinin Olgiimleri sonucu plandaki fonksiyonlarin smirlart diizenlenerek “Aile Sagligi
Merkezi, Trafo Alani, Regiilator Alani, Park Alan1” planlanmuigtir.

Alanin glneyindeki kentsel doniisiim alaninin ihtiyacina yonelik 1595 adanin bir
kismia ilave trafo alani eklenmis, yiirtirliikteki planda 1587 ada 9 parselde planlt olan trafo
alani kaldirilarak Ticaret-Konut Alaninda biitiinliik saglanmstir.

Alanin kuzeyinde Yengok:7.00m (2Kat) yapilasma kosullu, kuzeyden 2 metre ¢gekme
mesafesi tanimlanarak kiitle ¢izilmis olup, Ozel Kiiltiirel Tesis Alani olugturulmus ve “Ozel
Kiiltiirel Tesis Alaninda planda ¢izilen kiitleye uyulacaktir” plan notu eklenmistir.

Tablo 4. Alan Dagilimi

KULLANIM VIMARPLANT | pEGisiKuici | FARK
Aile Saghgi1 Merkezi 1124.83 1147.43 22.60
Park Alani 1755.51 1227.69 -527.82
Ozel Kiiltiirel Tesis Alan1 0.00 151.61 151.61
Ticaret-Konut Alani 0.00 40.17 40.17
Trafo Alani 92.87 304.50 211.63
Regiilator Alam 0.00 74.80 74.80
Yol Alam 0.00 27.01 27.01

Toplam Alan 2973.21 2973.21 0.00
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Sekil 11. 1/1000 él¢ekli plan degisikligi drnegi
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5. YETKIi BELGESI
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~? T .
" CEVRE VE SEHIRCILIK BAKARLIGL
GARANLIG] MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
Say) :50892535-501.01.16-I.12732 24.07.2017
Konu  :(Dosya No:160132637) Bursa ili,
- Osmangazi llgesi, Soganh Mahellesi

Riskli Alan Yetki Talebi

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(BURSA)
i

ilgi  16.06.2017 tarihli ve 88115894-501.01.16-1.7751 sayil yazimz.

Bakanhguntea Detilen ilgi yamda dzetle; Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Safznk Mehallesinde bulunan ve 6306 sayih Afet
Riski Alundaki Alanlarin Dintgtoriimesi Haklanda Kanun kapsaminda 020302007 tarihli ve 3044 sayili Bakanh Makamt Ofur'
ile Rezery Yap Alam alarak belilenen yaklagik 24,6 hektar bityaklitpinde alana digkin olarak, itgili kaaun ve yonetmelixler ve
ilgill kurom ve kurulug girgler gergevesinde kentsel tasanm projest hazulanmasy, 15000 Blgekli Nagim [nar Flam, 1/1000
alekli Uypnlama Imar Plam ve her @0 harita, imar uygulamas hasrlama ve anaylama yetkisinin gegici olarak Belediye
Ragkanh¥lannin péirev sorumbulnguna birakildif belirtilerek, v kenusu Rezerv Yap Alanena bithik konumda ve 6305 sayih
Kanun kapsaminda 13/08/2013 tarihli ve 2013/5282 sayih Bakanlar Kurulu Keran ile Riskli Alan olarak ilan edilen yaklagik 6,75
hektar bityaklagiinde alans iligkin olarak da kentsel tasarm projesi hazulanmas, 15000 algekli Naxim linar Plan, 171000 olgekli
Uygulama freer Plans ve her ticdil haita, imar uygulamasi(arzai ve arsa ditzenlemesi) hazirlama ve onaylama yetkisinin de Belediye
Rejkantiklanea veriimesi falep edilmektedir,
. 6306 saysh Afet Rigki Alundaki Alantann DBnigtorlilmesi Haklanda Kanunun "Uygutama Iglemleri” baghfiy altindali

_ Gmaddesinin 12.bendinde *Bakanhk, bu Kanunds belirtilen i ve Iilemlere iligkin olarek TOKI'ye veya tdareye yeiki deviine ve bu iy

ve iglemlerden hangilerinin TOKI veya [dare tarafindan yapiacaffine belirlemeye yetkilidie” hitkm kapsaminda, Bussa [,
Osmangazl lgesi simranada 6306 sayih Kanun kapsaminda 13/08/2013 tarihli ve 2013/5282 sayih Bakanlar Kurolo Karan ile Riskli
Alan alarak flan edilen yaklagik 695 hektar biiyikloginde alana ilighin olarak planlama galigmelaneds, gl Kanun ve
vonetmelikler ile flgili kurum ve kurulug gorligleri gercevesinde kentsel tasanm projest hazirlanmas ile 175000 Blgekli Nazun Imar
Plam, 171000 Blgekli Uygulama tmar Plany, her tirld harita, imar uygulzmast (arazi ve arsa dlzenlemest iglemleri) kaarlamasing
ve pnaylara yetkisinin gegicl olarak Osmangazi Selediye Ragkanhf'mn girev sorumluluguna akdogte.

B kapsamda adh gegen "Riskli Alzn"a ilikin olarzk yukanda helictilen ig ve iglemlerin Dsmangael Belediye Ragkanhifines
yiirittitlmesi kususunda;

Rilgilerinizi ve gereZini rica edetim.

- T SeLEDIVES] GENEL EVRAK R =-imeaber
7 BELEDIVE
S e Y. Hrdal KAYAPINAR
Havale Edildigi Bak
Tarih tlu: dirim . an a.
i ™ / Genel Miidiir

, {27 w00yl kbl dockrir L
Dagitim: s g
Gerei: Rilgi:

Not: 5070 sayih Elektroaik Imza Kanunu geredi b belge elekuonik imza ile imzal 5

Brral Toogoatana Kedu - QRIWHDWXTHYEPHDIFUK Evea: Tabip Adresi Mipe iorw aukiys gon trcesae v sclineli Sekaniigi ===

Mustafa Kemel Mahallesi Eekigehir Deviet Yolu (Dumlupiar Bulvar) 9. km. No: 278 Bilgi igimSule DURGUT OZTURK

Cankayn/ ANKARA Sehir Plancis
12
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6. KURUM YAZILARI

: OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Midirligi
Planlama Birimi

OSMANGALZT
BELLELDMIYES]

Sayr @ E-74067295-000-374729 08.09.2025
Konu : Kurum Gériisii Hk.

DAGITIM YERLERINE

Biiytiksehir Belediye Meclisi'nin 24.01.2018 tarihli ve 214 sayil karart ile onayh 171000 dl¢ekli
uygulama imar plani kapsaminda bulunan Ciftechavuzlar Mahallesi, 1594 ada | parselde yer alan Aile
Saglig Merkezi Alani, parselin dogusunda yer alan Regiilator Alan, kuzeyinde yer alan Trafo Alam’nda
meveut kullamm ve ihtiyaglara gére revize edilmesi amaciyla 171000 8lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi cahismas: yapilacaktir.

Yazimiz ckinde sunulmakta olan plan  cahgmasi yapilacak alana  ydnelik  gerekli
degerlendirmelerin yapilarak, 3194 sayih Imar Kanunu'nun 8/e maddesi geredi kurum goriigiiniiziin
tarafimiza iletilmesi hususunda;

Geregini arz ederim.

Fatih VARDAR
Belediye Bagkam a.
Belediye Bagkan Yardimcisi

Ek : Planlama Alamina iliskin Sayisal Veriler

Dagitim:

Bursa i1 Saghk Middrligine

Uedag Bursa Bolge Midiirligiine (Cwpan
Mahallesi Stadyum Caddesi No: 40 Osmangazi/

Bursa)

Eu belge, govenli glektonik imza ile imzalaraghr.
Dojrulama Kodu: 1e21/066-338b-44c8-2deD-3cHBb5Dddee Dogrulansa Linki: htips:‘www.turkive gov.toieisleri-beledive-<
Adres: Santral Gargj Makallesi Ulubath Hasan Bubvan O i Belediye Bagkarhigs No:18 RBilgi igin: Harun OZTORK 0]
Osmangazi / Bursa Schir Plancsi
Telefon Noz (224444 16 01 Faks No: (224270 70 09 Telefon No: 3064
oPosta: hi il i beltr Intemnet Adresi: btp:/www.asmangazi bel tr

s

Kep Adresi: osmangazibelediyesii hs01kep.tr
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UEDAS

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM AS.
Osmangazi Isletme Midirliga

Sayr  :-12- o
Konu : KURUM GORUSU

T.C.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU
PLANLAMA BIRIMI
Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvar Osmangazi Belediye Bagkanhi@ No: 10
Osmangazi / Bursa

ilgi  : Kurum Gariigii Hk.

lgili yazlar ile Bursa ili, Osmangazi llgesi, Ciftechavuzlar Mahallesi, 1594 ada | no' lu
parselde yer alan Aile Saghg Merkezi Alani, parselin dogusunda yer alan Regiilatér Alani,
kuzeyinde yer alan Trafo Alan'nda meveut kullamm ve ihtiyaglara gére revize edilmesi amaciyla
171000 dlgekli Uygulama lmar Plam degisikligi ¢alismas) yapilacagindan Sirketimizin gériisi
istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde Bursa ili, Osmangazi [lgesi, Ciftehavuzlar Mahallesi, 1594
ada | no' lu parsel ve géndermis oldugunuz planlama bolgesi icerisinde sirketimize ait 34,5 kV*
luk Yeralti Enerji Nakil Hatlanmin gegtigi, 400 V' luk Havai ve Yeralti Alcak Gerilim
sebekelerinin gectigi, Enerjili trafonun oldugu tespit edilmistir. Yatay ve Diigey emniyet
mesafeleri 30.11.2000 giin ve 2246 sayih Resmi Gazetede yaymnlanarak yiiriirliige giren Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu
yénetmelige gire hareket edilmesi gerekmektedir. Aynica kazi ¢alismalarina baslanaca@ zaman
UEDAS Osmangazi Isletme Midirligi ile irtibata pegilerck teknik eleman talebinde
bulunmamz gerekmektedir.

Soz konusu alanda yapilacak olan calismalanmzda adr gecen yénetmelik maddelerine gére
hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait meveut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil Hatimin
giizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin ag¢isindan gayrimenkuller iizerine
tesis ettirilmis olan irtifak haklari ve direk yerlerinin korunmasi ve meveut veya kamulagtirmasi
tamamlannus hatlarm altinin imara agilmamasi kosulu ile 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
degisikligi yaptlmasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadar.

Geregini arz ederiz.

Oguzhan BAYRAM Sami KOSEHALILOGLU
Osmangazi [sletme Bakim Osmangazi [sletme Mildiirii
Miihendisi N i Ldwr
e~ tmzalidur)”




UEDAS

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM ALS.
Osmangazi Isletme Midirliga

2. ALAN SINIR
3. CBS
4- Elk. Kuv. Akim. Tes. Yon. 44. Mad.

ashin AVRAN
4 Osimeaneazs BURSA

vral
Aomenateh Bl bean Bg
wan muh. 6 Yonca sek.

b Posin

<1 - oguzhas avranz wadas.co

Tol: 0224 a0 L (0
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ENERJi VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI

MADDE: 44-h) iletkenlerin 46.Maddeye gore hesaplanan en blylk salgil durumda tzerinden gegtiklen yary
cigimiere olan en kiglk digey uzakikian gizelge 8' de verilmistir.

MADDE: 44-) Hava hatti iletkenleri ile yamindan gectikleri yapilann en gikintih bdlimleri arasinda en
bilyik salimm konumundan en az'5 nolu cizelgede verilen yatay uzaklik bulunmaktadir. -

MADDE: 44-n) iletken gekimini ve hat givenligini bozan biitin agaglar budanmali ya da’kesiimelidir,

Meyve adaglannin olabildigince kaginiimalidir.

Hat i!etkenlennm en biyik salinim kenumunda agaglara olan an km,:uk yatay uzakhklan gizelge 7'

verilmigtir,
i [ HATTIN izlu VERILEN YUKSEK SUREKLI i$L ETME
- _ ) L GERILIM(Kv)
ILETKENLERIN UZERINDEN GEGTIGI YER (1d2t;‘illl . -17_6 16 ?2 5 170 420
—— . " En kigik dusey uzakiklar (m)
zerinde frafik olmayan sular stfarin en kabarik -

 yizeyine gore) Bya ( 45 5 5 | s 6 | a5
Arag gegmesine elverigl cayir, taria, otiak vb. 5* ] 6 6 7 95 |
Arag gécmesine elverigli koy ve gehir icl yoliar. 55° | 7 7 | 7 8. | 12 |
Sehirleraras) karayollan A 7 7 9 12|
Adaglar 1,5 2,5 2.5 3 3 5 |
Ozefine herkes tarafindan gikilabilen daz damh yapiiar 2,5 3.5 35 4 5 | 87
Uzerine herkes tarafindan gikiimayan egik damli yapilar | 2 a 3 | a5 5 87
Eleldrik hatian ¥2 2 2 2 | 25 | 45
Petrol ve dojal gaz boru hatlan 9 ] 9 9 9 | 9
Uzerinde trafik olan sular ve kanaliar (bu uzakhkiar

sularin en kabank dizeyinden gecilebilecek tagitiann 45 45 5 6 B 9

en yiksek nokiasindan &lgolecekdir,) . ) -

lletigim (haberlesme) hatlar 1 2,5 2.5 2,6 35 45
Elektnksuz demiryollari (ray demirinden Bletlecek) 7 7 7 7 8 105 |
Otoyollar 14 14 14 14 14 14

(%) Yalitilmis hava hathi kablolan kuuamldlglnda bu ybkseklik dederieri 0.5 m azaltilacaktir.

Cizelge-8) Hava hatt iletkenlerinin en bayok salgih durumda Ozerinden gectikleri yedere olan dbsey uzakiikiar.

Hattin izin verilen en yOKsek sorekll Hathin izin verilen en yiksek sorekli -
igletme gerilimi KV Yatay uzaklk m isletme gerilimi kV il Yatay uzakltk m
0-1 (1 dahil) 17 01 {1 _dahil) , i
136 (36 dahil) 2 1-170 {170 dahil) 25 |
36-72,5 (72,5 dahii) 3 170 30
72,5170 (170 dahil) 4 170-420 {420 dahil) 45 |
170420 (420 danhil) 5 — |

Gizelge-5) Hava hatt iletkenlerinin yapilara clan en
kiigOk yatay uzakhKlar.

Gizelge-7) Hava hatti iletkenlennin agaglara
olan en kigok uzakhiklan
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: : OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasanm MidiirlGgi

OSMANGAZT Planlama Birimi

BELEDIYESI

Sayr :E-74067295-000-375917 15.09.2025
Konu : Kurum Goriisa Hk.

DAGITIM YERLERINE

Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 24.01.2018 tarihli ve 214 sayih karar ile onayl 1/1000 dlgekli
uygulama imar plami kapsaminda bulunan Ciftehavuzlar Mahallesi, 1594 ada | parselde ver alan Aile
Sagligi Merkezi Alany, parselin dojusunda yer alan Regiilatér Alany, kuzeyinde yer alan Trafo Alani’nda
meveut kullamm ve ihtiyaglara gore revize edilmesi amaciyla 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi ¢caligmas: yapilacakur.

Yazimiz ckinde sunulmakta olan plan  ¢alismast  yapilacak alana  yodnelik  gerekli
degerlendirmelerin yapilarak, 3194 sayih Imar Kanunu'nun 8/ maddesi geregi kurum gériisiiniiziin
tarafimiza iletilmesi hususunda;

Geregini arz/rica ederim.

Fatih VARDAR
Belediye Bagkani a.
Belediye Baskan Yardimeisi

Ek : Kurum Gériigii Ekleri

Dagitim:

Bursagaz Bursa $Sehiri¢i Dogalgaz Daginm,ticaret
Ve Taahhiit Anonim Sirketine (Baglarbasi
Mahallesi I.bakim Sokak No:2 /1 _ Adres No:
3830809731 Resmi Kurum Osmangazi/bursa)
Bursa Su ve Kanalizasyon {daresi Genel

Miidirlagiine
Bu belge, gavenli elsktionik imza ile imzalansmighr.

Dodrulama Kodu: SbE748d0-69dc-40b2-57 1b-3323d8b020d! Dogrulamsa Linki: hiipefwiww.tirkive sov.rieislen-beledive-cbys
Adres: Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Buban Qsmangazi Belediye Bagkanhi No:10 Bilgi igin: Harun OZTURK EE=SE

dfpdal - - L
Osmangazi / Bursa Sehir Plancest YA
Telefon No: (224444 16 01 Faks No: (324)270 T (R Telefon No: 3064 h ’f—,.}
«Posta: hizmet ia i.beLtr Internet Adresi: bitp:iwww.osmangazi bel ir et o

Kep Adresi: mnng.u.ﬂl:clrdi'\t'sig,luﬂl kepar i1
/



n.'o GKA LG :l
01.10.2025
SAYI :2025/6280

KONU: Kurum Gérisu Hk.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(KENTSEL TASARIM MUDURLUGU)

fLGI :15.09.2025 tarihli 375917 no 'lu yaziniz

ilgi yazida, "Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 24.01.2018 tarihli ve 214 sayili karan ile onayh 1/1000
o6lgekli uygulama imar planm kapsaminda bulunan Ciftehavuzlar Mahallesi, 1594 ada 1 parselde
yer alan Aile Saghgi Merkezi Alani, parselin dogusunda yer alan Regilatér Alani, kuzeyinde yer
alan Trafo AlanI'nda mevcut kullanim ve ihtiyaglara gore revize edilmesi amaciyla 1/1000 dlcekli
Uygulama imar Plani degisikligi calismas: yapilacaktir. Yazimiz ekinde sunulmakta olan plan
calismasi yapilacak alana yénelik gerekli degerlendirmelerin yapilarak, 3194 sayili imar
Kanunu'nun 8/e maddesi geregi kurum gérisinizin tarafimiza iletilmesi™ ifade edilmistir.

Ekte iletilen plan degisiklik siniri ierisinde ve cevresinde bulunan mevcut dogal gaz dagitim
hatlanmiz Ek-1'de ED5S0 koordinat sisteminde tarafimza sunulmustur. Hatlanmizin ve mevcut
dogal gaz bolge regilatdr istasyonunun yeni planda korunmasi, hatlanmiz Gzerinde herhangi bir
yapilasmaya izin verilmemesi ve kazi ¢alimalanna baslamadan énce galismalanin kurumunuzca
gorevlendirilmis personelin nezdinde yapilmasi ve nezaret edecek personelin sirketimize
bildirilmesi gerekmektedir. Kurumunuzun yeni altyap veya anza c¢ahsmalan sirasinda
abenelerimizin dogal gaz kullamniminda aksamalar meydana getirmemek, can ve mal kaybina
sebebiyet vermemek adina izinsiz kazi yapilmamasi, yapilacak ¢alismalarda refakatci istenmesi ve
acil durumlarda Dogal Gaz Acil hatti 444 11 33 aranmasi gerektigi hususunu bilgilerinize arz

ederiz.
Saygilanmizla,
e-imzahdir e-imzahdir
Mustafa Anil CABUK Cagdas ADIBELLI
Teknik Ofis Midira Sirket Madari
EKLER
Ek_1: Dogal Gaz Dagitim Hatti Asbuilt Dosyast
- 1/2
BURSAGAZ BURSA SEHIRICI DOGALGAZ DAGITIM TICARET VE TAAHHUT AS.
Adres : Baglarbasi Mah. 1. Bakim Sok. No: 2 Tel: 0 224 270 34 00
Esentepe Kavgagi Osmangazi/Bursa Faks: 0224 243 60 10

aksadogalgaz com.tr



- DA<
DOSALGAZ

- 22

BURSAGAZ BURSA SEHIRICI DOGALGAZ DAGITIM TICARET VE TAAHHUT AS.
Adres : Baglarbasi Mah. 1. Balum Sok. No: 2
Esentepe Kavsadn Osmangazi/Bursa

Tel: 0224 270 34 00
Faks: 0224 243 6010
veww.bursagaz.com
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il Ged ¥
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliizii

]

s 3 Planlama Yatinm ve Ingaat Dairesi Baskanhg tpie v

Sayr :E-B5571855-045.99-326593 26.09.2025
Konu : Osmangazi [lgesi. Ciftechavuzlar Mahallesi,
1594 Ada, | Parsel

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasanm Miidirligi)

flgi @ 15.09.2025 tarihli ve E-74067295-000-375917 sayih yazimz.

ilgi yazimz ile Osmangazi ilgesi, Ciftehavuzlar Mahallesi, 1594 ada, 1 parsel ve gevresine yonelik
hazirlanacak 171000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi calismasina iliskin Genel Miidiirlik
goriisiimiiz talep edilmistir.

Soz konusu alan igerisinde ve ¢evresinde bulunan meveut altyapr hatlan yazinmz ekinde sunulmus
olup, yapilacak calismada altyap hatlarimizin dikkate alinmasi nem arz etmektedir. Taginmazlar BUSKT
fgme Suyu Havza Koruma Alanlan disinda kalmaktadir. Ayrica parselde endiistrivel nitelikli atiksu
olugmasi halinde, BUSKI Atiksularin Kanalizasyona Desarj Yonetmeligi hiikiimlerinde belirtilen atiksu
desarj limit degerlerini saglayacak sekilde gerkli olan artim nlemi alinmal ve Kurumumuzdan Atiksu
Kalite Kontrol Ruhsati almasi gerekmektedir.

l1gili alanin batisinda Cilimboz Deresi ile kuzeyinde Niliifer Cayt bulunmakta olup, parseller Su
Yonetimi Genel Midarligi'nin yayimladizi Susurluk Havzast Tagkin Yénetim Plam Tagkin Risk-
Yayithm Haritas1 (Ek-3) smmn icerisinde kalmaktadi. Aynca 14.07.1960 tarih ve 10551 sayih Resmi
Gazetede yayimlanan 07.07.1960 tarih ve 5/120 sayilhi Bakanlar Kurulu Karan'mn 12, Maddesi
kapsamunda (Ek-5) Cilimboz Deresi'nin tagkin alani belirlenmis olup, imar ¢aligmasi yapilmasi planlanan
alamn bir kisnu bu alan igerisinde yer almaktadir. [klim degisiklikleri nedeniyle yags rejimlerinin de
degistigi gecmis yillarda yapilan calismalara gdre dere kesitlerinden gegirilmesi gereken taskin
debilerinin énemli oranda artbfi goriilmiistii. Bu kapsamda imar planlama alanmmin taskin etki alam
icerisinde  kalip kalmadigi ve yapilasma sartlanna iliskin DSI 1. Bélge Midiirligii’niin goriisii
alinmalidur.

Yazimizda belirtilen hususlar ile DSI 1. Bolge Miidiirliga'niin belirtecedi kosullara uyulmas: ve
konuya iliskin Kurumumuzla koordinasyon saglanarak imar plam ¢alismas: tamamlandiginda nihai Genel
Midiirlitk gériisiimiiz alinmasi hususunda geregini arz ederim.

Serdar TUZCU
Genel Midiir Yardimcisi

Ekler :
Bu belge, govenli elekuonik imza ile imzalaramgln

Dojrulama Kodu: 34712¢cbe-09e4-4785-83ac-b15115143beh

Adres: Baski Genel Madardtgit - Siamegeler Mah. Avrupa Konseyi Bulvar No: 63 D Blok Bilgi igin- Erkan KARSAKLI
16190 Osmangari/Bursa Mithendis
Telefon No: (224)270 24 00 Faks No: (224)23195 71 Telefoa Nix: «

e Posta: buski@ buski.govir Internet Adresi: bitp:www. buskigovir
Kep Adresi: buskigm hsDLkepar 12
/
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1 - Yer Gaésterir Harita (1 Adet)

2 - Topografik Harita (1 Adet)

3 - Taskin Yayihm Haritas1 (1 Adet)

4 - Meveut Altyapr Hatlan (2 Adet)

5 - 14.07.1960 tarih ve 10551 sayili Resmi Gazete (9 Sayfa)

Bu belge, gavenli lakuonik imza ile imzalans

Dogrulama Kodu: a4719cb¢-09e4-4785-83ac-b15115143bc6 Dogrulama Linki:

gt

hrps:www.turkive sovinieislen-beledive-¢

Adres: Buski Genel Muduritgy - Swameseler Mah. Avnepa Konseyi Bulvan No: 673 D Blok
161%) Osmangazi Thursa
Telefon Noz (224)270 24 00 Faks No: (324)23395 73
e-Posta: buski@ buski.gov.tr Intemet Adresi: btp:www buski govir
Kep Adresi: buskiomi kst kep.tr )
22

Bilgi igin: Erkan KARSAKLI
Mikerdis
Telefon Noz -
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T.C
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii
Planlama Birimi

OSMANGAZI
BELEDIYESI

Say1 :E-74067295-115.01.06-382645 03.10.2025
Konu : Kurum Goriisti

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 24.01.2018 tarihli ve 214 sayili karar ile onayli 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani kapsaminda bulunan Ciftehavuzlar Mahallesi, 1594 ada | parselde yer alan Aile
Saglig1 Merkezi Alam, parselin dogusunda yer alan Regiilatér Alani, kuzeyinde yer alan Trafo Alani’nda
meveut kullanim ve ihtiyaglara gore revize edilmesi amactyla 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi ¢aligmasi yapilacaktir.

Yazimiz ekinde sunulmakta olan plan ¢alismasi yapilacak alana ve taslak plana yonelik gerekli
degerlendirmelerin yapilarak, 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/e maddesi geregi kurum goriigiiniiziin
tarafimiza iletilmesi hususunda;

Geregini arz ederim.

Fatih VARDAR
Belediye Baskan adina
Belediye Bagkan Yardimcisi

Ek : Alana liskin Veriler

Bu belge, glvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 24868339-7826-4720-9934-0f980d4 35a86 Dogrulama Linki: h

Adres: Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan O: i Belediye Baskanhg No:10 Bilgi igin: Merve ZIVLAK EESAE
7i / Bursa Sehir Plancist g g

Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No: 5071 $

e-Posta: hi: 1@ i beltr Internet A dresi: http:/Avww.osmangazi.bel tr

Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep tr
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T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg

Euyuxkgf..ﬁ Sehir Planlama Sube Miidiirligii

BELEDIYESI

Say1 : E-90240332-115.01.02-199177 08.10.2025
Konu : Kurum Goriisii

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  : 3.10.2025 tarihli ve 382645 sayili yaziniz.

Ilgi yaz1 ile Osmangazi {lgesi, Ciftehavuzlar Mahallesi, 1594 ada 1 parselde yer alan Aile Saglig:
Merkezi Alani, parselin dogusunda yer alan Regiilatér Alani, kuzeyinde yer alan Trafo Alani’nda mevecut
kullanim ve ihtiyaglara gére revize edilmesi amactyla 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisikligi
hazirlandig belirtilerek, kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin 26. Maddesinin 2. ve 3. fikralarinda “2- Imar planlarinda
sosyal ve teknik altvapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yilriirlitkteki imar planlarinda sngériilen sosyal ve
teknik altvapi standartlarim dilsiiren plan degisikligi yapilamaz. 3- Inar planlarmda bulunan sosyal ve teknik
altyapr alanlarnun kaldiriimasi, kiigiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk
olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi icin: a) Imar plamndaki durumu
degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alammndaki tesisi gerceklestirecek ilgili yatrnnc Bakanlik veya
kuruluglarm goritsil ahmr: b) Imar plamnda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapt alanlarmm ve kamuya
ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimn kaldirlabilmesi veya kiigiiltitlmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alam iginde esdeger yeni bir alamm ayrilmasi suretivle yapilabilir. Esdeger alamm ayrilmasinda
yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki
alamna gore aym uygulama etabr veya bolge i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alimmasi ve
yeni tespit edilen alanmn tesisin yapilnasina miisait olmasi zorunludur” denilmektedir. S6z konusu
yonetmeligin 26. maddesinin 5. fikrasinda “Zmar plamnda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz
sartlarimn degistirilmesi sonucu niifis yogunlugunun artirilmasma dair imar plam degisikliklerinde: a) Artan
nilfusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlar: standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana
hizmet vermek iizere ayrihr” hiikkiimleri yer almaktadir.

Ilgi yaziya konu plan degisiklik teklifinin kurum goriisleri dogrultusunda hazirlanmasi ve
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, 3194 sayih Imar Kanunu ile
ilgili yonetmeliklere uygun olmasi gerekmektedir. Geregini rica ederim.

Nazli YAZGAN
) Belediye Bagkani a.
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkan V.

Bu belge giiv euh elektronik imza 1le mmL1uun§hL

5 Adis . .
ZaferHah AnlmraYolu Cd BBlok Kat 2No:1 16080 OSMAI\GAZI/ BURSA Bllgl igin: Esra MUTLIJ
Telefon : 444 1600 Yitksek Sehir Plancisi
e-posta:sehirplanlama. sbmd@bursa.bel tr Elektronik A g:www.bursa bel.tr Telefon:(224) 444 16 00 (1944)
Kep Adresi: bursabuyuksehir.genelevrak@hs03 kep.tr
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