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Esas No :2025/26 OZETI : Yunuseli Mabhallesi, 5089 ada, 8 ve
Karar No : 506 10 parsellerde plan degisikligi

Belediye Meclisinin 08.10.2025 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/25 nci maddesini teskil eden
Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

"MECLIS HAVALE TARIH VE KARAR NO: Belediye Meclisinin 08.01.2025 tarih ve 74 sayil
karar1 ile havale olmustur.

KONU: Yunuseli Mahallesi, 5089 ada, 10 parsel hakkinda Bursa 3. idare Mahkemesinin 30.09.2024
tarihli ve 2023/1756 E, 2024/1238 K sayili karari ile dava konusu islemin iptali

TALEP: Hukuk Isleri Miidiirliigiince “Osmangazi Belediyesi aleyhine; Bursa ili, Osmangazi ilesi,
Yunuseli Mahallesi, 5089 ada, 10 parsel sayili tasinmaza iliskin 23.11.2023 giin ve 223054 sayili imar durum
belgesi ile dayanag: 05.09.2018 giinlii meclis karari ile yapilan 1/1000 6lgekli Havaalani Kuzeyi Yunuseli
Yerlesim Boélgesi Uygulama Imar Plami degisikligine iliskin plan notlarmdan “4. Plan degisikligi sinir1
igerisindeki 5092/6-7-8-9 parsellerin bulundugu yer 18. Madde uygulamas: ile kamuya terk edilmeden; 5089/8-
10, 5097/6 ada/parseller bila bedel belediyeye bagislanmadan ruhsat verilemez.” plan notunun iptali istemi ile
agilan davada; Bursa 3. Idare Mahkemesinin 30.09.2024 tarihli ve 2023/1756 E, 2024/1238 K sayili karar ile
dava konusu islemin iptaline” karar verildigi yazilmaktadir.

MULKIYET: Plan degisikligine konu alanlar 6zel miilkiyetlidir.

MERIii PLANLARDAKI DURUMU: Yunuseli Mahallesi, 5089 ada, 8-10 parseller;

1/5000 6lgekli Nazim Imar planinda 250 kisi/h yerlesik konut alaninda,

Biiytliksehir Belediyesi Bagkanligi'nca 11.10.2001 Giin Ve 16021071/143 Say: ile Onayli Havaalan
Kuzeyi Yunuseli Yerlesim Bolgesi Uygulama Imar Plani kapsaminda TAKS:0.20 KAKS:0.40 Ayrik Nizam 2
katli konut alaninda kalmaktadir.

Plan degisikligi incelendiginde;

Osmangazi Belediye Meclisi’nin 05.09.2018 giin ve 601 sayili karar ile kabul edilip, Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 18.10.2018 giin ve 2405 sayili karar1 onaylanan karartyla,

“5089/8-10, 5092/6-7-8-9, 5096/2-10-11, 5097/6, 5112/1, 5113/1, 5114/1, 5115/1 ada parsellere iliskin
plan notu:

1. Giris katlarinda ticaret ve konut kullanim1 birlikte yer alabilir. giris Ustii katlarda konut kullanimi yer
alacaktir. Ticaret kullanim orani emsal’in %40°1n1 gegemez.

2. Bina kotu parselin cephe aldig1 yol veya yollarin en yiiksek seviyesinden yer alabilir.
3. Yap1 yaklagma ve gekme mesafeleri planda gosterildigi gibidir.

4. Plan degisikligi smir1 igerisindeki 5089/8-10, 5092/6-7-8-9, 5097/6 ada parseller bila bedel belediyeye
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bagislanmadan ruhsat verilemez.

5. Plan degisikligi smur igerisinde 18. madde uygulamasi yapilacaktir.” Plan notlarmin getirildigi
Osmangazi Belediye Meclisi’nin 09.10.2019 giin ve 625 sayili karar ile kabul edilip, Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 21.11.2019 giin ve 1771 sayil1 karar1 onaylanan kararla,

Plan notlarinin 4. Maddesi “Plan degisikligi smnur1 igerisindeki 5092/6-7-8-9, parsellerin bulundugu yer
18. Madde uygulamasi ile kamuya terk edilmeden; 5089/8-10, 5097/6 ada parseller bila bedel belediyeye
bagislanmadan ruhsat verilemez.” Seklinde diizenlendigi tespit edilmistir.

KOMISYON GORUSU: Mahkeme kararinda belirtilen iptal gerekgeleri dogrultusunda plan degisikligi
yeniden degerlendirilmis ve miilkiyet hakkina aykilik teskil ettigi belirtilen “4. Plan degisikligi sinir
igerisindeki 5092/6-7-8-9 parsellerin bulundugu yer 18. Madde uygulamast ile kamuya terk edilmeden; 5089/8-
10, 5097/6 ada/parseller bila bedel belediyeye bagislanmadan ruhsat verilemez.” hitkmiiniin iptal edilmesi;

Yine mahkeme kararinda gegen “ilgililerin tagmmazlarinin imar planinda yol, yesil alan gibi kamu
alanlarinda kalan kisimlarmin kamunun eline gegisinin saglanabilmesi igin ilgili idarelerce, kamulastirma
yapilmasi... gerekmektedir.” Ifadesine istinaden BBM.18.10.2018/2405 tarih ve sayiyla yapilan plan
degisikliginde 5089 ada 8 ve 10 parsellerin imar haklarmin 11652 ada 1 parsele tasindigi ve artan niifusa yeterli
donat1 alan1 ayrilmadiginin tespit edilmesi dogrultusunda;

Yunuseli Mahallesi 5089 ada 8 ve 10 parsellerin park alani olarak diizenlendigi 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 degisikligi, ¢izildigi sekliyle imar ve Bayindirlik Komisyonu toplantisina katilan iiyelerin
oybirligi ile uygun goriilmiistiir. Belediye Meclisine arz olunur." denilmekte olup,

Mecliste goriisiilmesi sonucunda; plan islem numarasi UIP-161109722 olan plan degisikligi ile ilgili
komisyonca yapilan incelemeler sonucu, Mahkeme kararinda belirtilen iptal gerekgeleri dogrultusunda
plan degisikligi yeniden degerlendirilmis ve miilkiyet hakkina aykirilik teskil ettigi belirtilen “4. Plan
degisikligi smir1 icerisindeki 5092/6-7-8-9 parsellerin bulundugu yer 18. Madde uygulamas ile kamuya
terk edilmeden; 5089/8-10, 5097/6 ada/parseller bila bedel belediyeye bagislanmadan ruhsat verilemez.”
hiikmiiniin iptal edilmesi; Yine mahkeme kararinda gecen “ilgililerin tasmmazlarinm imar planinda yol,
yesil alan gibi kamu alanlarinda kalan kisimlarimn kamunun eline gecisinin saglanabilmesi i¢in ilgili
idarelerce, kamulagtirma yapilmasi... gerekmektedir.” ifadesine istinaden BBM.18.10.2018/2405 tarih ve
sayiyla yapilan plan degisikliinde 5089 ada 8 ve 10 parsellerin imar haklarmm 11652 ada 1 parsele
tasindigl ve artan niifusa yeterli donati alam1 ayrilmadigmin tespit edilmesi dogrultusunda; Yunuseli
Mahallesi 5089 ada 8 ve 10 parsellerin park alam olarak diizenlendigi 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar
Plam degisikliginin, 3194 sayih kanunun 8/b maddesine istinaden uygun olduguna, Belediye Meclisinin
08.10.2025 giinlii olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oybirligi ile karar verildi.
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