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1. AMAC VE KAPSAM

1/1000 Olgekli Hamitler Mezarlik Cevresi Kocakoru Mevkii Uygulama Imar Plani’nda
Hamitler Mahallesi 10531 ada 13 parselin 6393 ada 131 parselin bir kisminin dahil edilmesi
kosuluyla yapilasmanin uygun goriilmesi, ancak 6393 ada 131 parselin goklu miilkiyet
durumu nedeniyle bu dahil edilecek kismin parsel malikin devrinin fiilen ve hukuken
miimkiin olmadigi, bu durumun mevcut plan kararlarmin uygulanabilirli§ini ortadan
kaldirdig1 ve tasinmazin imar hakkinin kullanilmasina engel oldugundan bahisle belirtilen
parseller arasindaki smir ve ol¢li uyusmazligi giderilmesi ve 10531 adadaki parsellerin
kuzeyinde bulunan otopark sebebiyle mahre¢ alamadigindan bahisle plan degisikligi
hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:
Ili: Bursa

Ilgesi: Osmangazi

Mahallesi: Hamitler

Plan Adi: Bursa [li, Osmangazi Ilgesi, Hamitler Mahallesi 10531 Ada 13 Parsel ile 6393 Ada
131 Parsele Iligkin 1/1000 Olgekli Hamitler Mezarlik Cevresi Kocakoru Mevkii Uygulama
Imar Plan1 Plan Degisikligi

Sekil 1. Planlama Alaninin Konumu




Sekil 2. Planlama Alaninin Yakin Konumu

Plan degisikligine konu alan Hamitler Mahallesinde, Hamitler Mezarliginin
glineybatisinda, kars: tarafinda Yesilyurt Camii yer almaktadir.

2.2. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan Tirkiye’nin 4. biiyiik
merkezidir. Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genig bir alana yerlesmistir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer, Osmangazi,
Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken 5216
sayili “Biiyliksehir Yasas1” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim bolgesini
ayiran Niliifer Cayinin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismi, Yildirim
Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez bolgeyi
tamamlar. Bat1 Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.
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Sekil 3. Bursa Ili Idari Béliiniisii
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2.3. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3.238.618 olarak agiklanmis olup, agiklanan niifusun
1.621.677 kisisi kadin niifusu, 1.616.941 Kkisisi ise erkek niifusudur. Bursa ilinin niifusu en
biiytik ilgesi Osmangazi (885.441), niifusu en kiiglik ilgesi ise Harmancik’tir(6.204). (2024
yilt verileri)

Tablo 1. Yillara Gére Osmangazi Niifus Dagilimi

Yillara Gire Niifus Grafigi
900,000

800,000

700,000

Plan degisikligi Osmangazi Ilgesi Hamitler Mahallesi sinirlar1 kapsaminda yer almakta
olup, Hamitler Mahallesinin niifusu 2024 yili toplam 52062’dir.




Tablo 2. Hamitler Mahallesi Yillara Gére Niifus Dagilimi

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU

HAMITLER MAHATLLEST 52062
HANITLER MAHALLEST 51.985
HAAITLER MAHALLESI S1.830
HANITLER MAHALLES] 50943
HANGTIER MAHAILESI 50513
HAMITLER MAHATTES] 48508
HANITLER MAHALLESI 47.250
HANGTLER MAHATTESI 45834
HANGTLER MAHALLES] 422
HAMITLER MAHATLES] 42969
HAMITLER MAHALLESE 41303
HAMITLER MAHALLEST 40014
HANGTLER MAHATLESI 38332
HANITLER MAHATTES] 36206
HAMITLER MAHATTES] 33288
HANGTLER MAHALLES] 31241
HANITLER MAHAITES] 42884

HAMITLER MAHAITESI 38844

Tablo 3. Yillara Gére Hamitler Mahallesi Niifus Grafigi

Yillara Gore Niifus Grafigi
60,000

2.4. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve
Izmir'den sonra 4’ iincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’ sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye icin
yaklasik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa
kargilamugtir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagina diisen GSYIH 2000
yili rakamlarina goére 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.

Isgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bélgesi A¢iklama raporu)
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Bursa’da aktivite oraninin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore oraninin diistigii
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektoriinde galisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

2.5. FiZIKSEL YAPISI

2.5.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

2.5.2. AKARSU VE GOLLER

[lin en ¢nemli akarsu kaynagi Niliifer Cayr ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger énemli akarsularidir. Uluabat ve Iznik
Golleri ise Tiirkiye’nin 6nemli géllerindendir.

2.5.3. IKLiM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gecis Ozelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarmda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 icin 5.1,
Temmuz ay1 igin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylari i¢in 5 derece, yaz aylari i¢in 24
derecedir.

49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktar1 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalari géz oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos aymda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

2.5.4. BITKi ORTUSU

Bursa, bitki ortiisii bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’nin toplam alaninin %
30° unu ekili dikili alanlar, % 1.67” sini nadas alanlart ve % 5.14’ {inii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin
yetigtirilmektedir. Uludag ve Milli Park smurlart iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlar1 bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarmda
Biiyiik mera alanlari da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, koknar ve
¢mar agaclarmin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

2.5.5. TOPRAK KABILIYETi

Bursa’ da 1. sinif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliivyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik aliivyal
ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim igin uygun toprak biinyesi vardir.
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2.5.6. ULASIM

Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulasim akslari
sunlardir.

Dogu kesimde; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,

Kuzey kesimde; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bat1 Kesimde; Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidiirliigi tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulagtirma ¢aligmalarina baslanmigtir. Karayollar1 agisindan bizzat kendisi odak
olusturma Ozelligine sahiptir. Denizyolu ulasimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulasimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama
Bdélgesi Agiklama raporu)

2.5.7. DEPREM DURUMU

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yiirtirliige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore deprem tehlike durumu
yiiksek olan alan kategorisine girmektedir.

Sekil 4. AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas
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Sekil 5. Bursa Ili Deprem Haritas
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

2.5.8. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligt Mekansal Planlama Genel

Midiirliigii’niin 25.02.2025 tarihli onayli Bursa Ili, Osmangazi ilge Sinirlarmi Kapsayan
Yaklasik 15036,29 ha. Alana Ait Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu”nda
Hamitler Mahallesi 10531 ada 13 parsel ile 6393 ada 131 parseller; Onlemli Alan 2.1.
(0.A.2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olan bdlgededir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:

Inceleme alaninm jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yagh Camlik Formasyonu, Permiyen
yagli Sazak Formasyonu, Triyas yasli Karakaya Formasyonu, Permiyen yashi Kiregtast
Bloklar1, Permiyen yasli Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yasli
Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. Inceleme alaninin topografik
egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme
alaninda kiitle hareketlerine bagli stabilite sorunlarmin meydana gelebilecegi alana yonelik
meydana gelebilecek stabilite sorunlarin mithendislik dnlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine
varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alnabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OAZ2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime
uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapt yiikleri ve alani
etkileyecek dis yliklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

-Yamag¢ duraysizligma neden olabilecek her tiirli etkileri ortadan kaldirmak icin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik
sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam seviyelere uygun
iksa yontemleri ile tagittirilmas: gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyt bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilart ile
desteklenmelidir. -Parsel smirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut
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sevler ve kazi sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilar ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yasli Camlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yasli Karakaya Formasyonu, Permiyen yashi Kiregtagi Bloklari, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yasli Bursa Mermeri ve Karbonifer yasli Gokdere Formasyonuna
ait rezidiiel birimlerde sisme “orta-yiiksek™ olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel
etiitlerde ayrintili sigme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve
ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yasli Camlik Formasyonu, Permiyen yasli Sazak Formasyonu,
Triyas yasli Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kirectasi Bloklari, Permiyen yaslh
Mermer Uyesi, Karbonifer yasli Bursa Mermeri ve Karbonifer yasli Gokdere Formasyonuna
ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farklt oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yasli Camlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yasli Karakaya Formasyonu, Permiyen yasli Kirectasi Bloklari, Permiyen yaslh
Mermer Uyesi, Karbonifer yasli Bursa Mermeri ve Karbonifer yasli Gokdere Formasyonuna
ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin biiyiitmesi,
sisme, oturma-farkli oturma, tasima giicii v.b. miihendislik parametreleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim onlemler
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali
veya tagittirtlmalidir.

-Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.
-Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri

yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma,
tagima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce
onlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklari i¢in tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka
DSI’den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-Inceleme alani igerisindeki OA-2.3 bdlgesinden kopuk gelerek alan1 etkileyebilecek gomiilii,
yart gomiilli, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da ayrintili kinematik analizleri
yapilarak kaya diigsmesi riskini bertaraf edecek yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir.
-Inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yasli Yamag¢ Molozu (Qym) birimleri temel olma
ozelligi bulunmadigindan dolayr yapilasma Oncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
miithendislik 6nlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) alinmalt ve daha sonrasinda yapilagmaya
gidilmelidir.

-Inceleme alaninda karstlagsma 6zelligi gosterecek kirectasi birimlerinde karstik bosluk olma
olasiligr bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporlarinda ayrintili olarak

incelenmelidir. M_
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-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatt1 vb. alt yapi sistemlerinin mutlaka depreme direngli halde

tasarlanmasi gerekmektedir.
-Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

“Tiirkiye Bina Deprem Y6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Selil 6. Yerlesime Uygunluk Haritasi




3. ONAYLI PLAN VERILERIi

3.1. 1/25000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani, 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda, kismen Orta Yogunlukta Gelisme
Konut Alam, lasmen Yolda kaldigi tespit edilmistir.

Sekil 7. 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plam Ornegi




3.2.1/5000 OLCEKLi OSMANGAZIi NAZIM iMAR PLANI

Onayl1 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani kapsaminda kismen Orta Yogunlukta Gelisme
Konut Alani, kismen Yolda, kismen Otopark Alaninda kaldig: tespit edilmistir.

Sekil 8.1/5000 él¢ekli Osmangazi Nazim Imar Plani




3.3.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 15.02.2018 giin ve 294 sayili karar1 ile onayli
1/1000 olgekli Hamitler Mezarlik Cevresi Kocakoru Mevkii Uygulama Imar Plani
kapsaminda; 10531 ada 13 parsel “Bitisik Nizam 2 Katlh Konut Alaminda”, 6393 ada 131
parsel “Bitisik Nizam 2 Katli Konut Alaminda, Park Alamnda, Yol Alaninda, Bolge Otopark

Alaninda” kalmaktadir.

Sekil 9. Onayli 1/1000 Slgekli UIP érnegi
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4. PLANLAMA CALISMASI

4.1.PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

1/1000 Olgekli Hamitler Mezarlik Cevresi Kocakoru Mevkii Uygulama Imar Plani’nda
Hamitler Mahallesi 10531 ada 13 parselin 6393 ada 131 parselin bir kisminin dahil edilmesi
kosuluyla yapilasmanin uygun goriilmesi, ancak 6393 ada 131 parselin ¢oklu miilkiyet
durumu nedeniyle bu dahil edilecek kismin parsel malikin devrinin fiilen ve hukuken
miimkiin olmadigl, bu durumun mevcut plan kararlarmim uygulanabilirligini ortadan
kaldirdig1 ve tasmnmazin imar hakkmin kullanilmasina engel oldugundan bahisle belirtilen
parseller arasindaki smir ve 6lgli uyusmazligi giderilmesi ve 10531 adadaki parsellerin
kuzeyinde bulunan otopark sebebiyle mahre¢ alamadigindan bahisle plan degisikligi
hazirlanmigtir.

4.2.PLAN DEGISIKLiGIi ONERIiSi VE PLAN KARARLARI

Hamitler Mahallesi 10531 ada 13 parsel ile 6393 ada 131 parsel arasindaki imar hatt1, 10531
ada 13 parsel smirma gekilerek, Bolge Otoparki Alani ile parselin yer aldigi imar adasi
arasinda parsellere mahreg¢ saglanabilmesi i¢in 7 m genisliginde yol alant olusturulmus olup,
Bolge Otoparki Alani hatlarinda diizenlemeler yapildigi sekilde plan degisikligi Onerisi
hazirlanmistir.

Tablo 4. Alan Dagilimi

YURURLUKTEKI IMAR PLAN
PLANI DEGISIKLIGI

Konut Alam : 6.284 0

Yol ve Otopark Alam 999.077 1005.361

Toplam Alan 1005.361 1005.361

KULLANIM
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