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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Ili, Osmangazi llgesi Gegit Mahallesinde yaklasik 217 hektarlik alanda
imar plani ¢alismasi gergeklestirilmistir. 1/25000 ve 1/5000 o6lgekli nazim imar
planlari degisiklikleri ile 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda kismi revizyon
calismasi 2019 ve 2020 yillarinda hazirlanmis ve ilgili mercilerce onaylanmistir.

Bursa Buylksehir Belediye Meclisi'nin 29.09.2020 tarih ve 1414 sayili
karariyla onayli Bursa ili, Osmangazi iigesi, Gegit Mahallesi yaklasik 217 ha alana
iliskin 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim ve imar Plani degisiklikleri Bursa 3. idare
Mahkemesi'nin 2021/266 Esas ve K:2022/1111 sayi ve 31.10.2022 tarihli karari ile
iptal edilmistir. Osmangazi Belediye Meclisi’'nin 09.01.2019 tarih 24 sayih karari ile
kabul edilerek Bursa BiyuUksehir Belediye Meclisinin 29.09.2020 tarih ve 1399
sayill Karari ile onaylanan Gegit mahallesinde yer alan 4 adet 1/1000 olgekli
uygulama imar plani kapsaminda yapilan planlama g¢alismasi, Bursa 3. Idare
Mahkemesi’'nin 2021/662 Esas ve K:2022/1109 sayi ve 31.10.2022 tarihli karari ile
iptal edilmistir.

Planlama calismasi ile mahkeme tarafindan iptal edilen alanda imar plani
kararlari yeniden 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
Ydnetmeligi’'ne uygun olarak imar plani galismasi yapilmistir. Gegit Mahallesinde
yaklagik 200 ha’llk alanda 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani
degisiklikleri Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 25.07.2023 tarih ve 999 ile
1000 sayili kararlari ile onaylanmis, aski itirazlari sonrasinda ise Bursa Blyiksehir
Belediye Meclisi'nin 17.10.2023 tarih ve 1410 ve 1411 sayili kararlari ve
15.02.2024 tarih ve 187 ve 188 sayili kararlari ile onaylanmistir.

Ust 6lgekli nazim imar planlari ile mahkeme kararlari sonrasinda 1/1000
Olcekli uygulama imar plani calismasi hazirlanmis ve Osmangazi Belediye
Meclisi’'nin 06.12.2023 tarih ve 470 sayili karari ile kabul edilmis ve Buylksehir
Belediye Meclisi’'nin 21.11.2023 tarih ve 1592 sayili karari ile onaylanmigstir. 3194
sayili imar Kanunu geregi ilan edilmek tizere 1 ay askiya gikarilarak ilan edilmistir.

Planlama cgalismasinda 1/1000 o¢lgekli Gegit Mahallesi ve Ihtisaslasmis
Kuguk Sanayi Alanlari Uygulama imar planina aski siresinde yapilan 2 adet
itirazin degerlendirilmesi, Mudanya Yoluna cepheli adalara cepheli Ticaret+Konut
adalarinin  yapi yuksekliginin yeniden degerlendirimesi ve BUSKI Genel
Muadarlugi’nce Ayvali Dere’nin imar plana islenmesi konulari amaglanmaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Planlama alanlarinin yer aldigi Osmangazi ligesi, konumu itibariyle
Bursa’nin merkezinde en biyik ilgesini olusturmaktadir. Osmangazi llgesi;
Uludag'in eteklerinde, doguda Gokdere Vadisi'yle baslar, batida Niltufer Deresi ve
Mudanya Yolu ile kuzeyde Samanh Daglari ve Bursa Ovasini i¢ine alan topraklara
sinir olusturan boélgeyi kapsar. Osmangazi ligesi; Mudanya’ya 31 km, Yalova'ya 74
km, Gemlik’'e 30 km uzaklktadir.

Planlama alanlari; Osmangazi ligesinde, Bursa merkezine yaklasik 13 km
mesafede yer alan Gegit Mahallesindedir. Planlama alani; Gegit Mahallesinde 4
farkl plana girmektedir. Yaklasik olarak toplam 191 hektarlik alani kapsamaktadir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Gecit Mahallesinde yer alan planlama ¢alisma alan; Bursa Cevre Yolunun
kuzeyinde kalmakta olup, batida Mudanya Bulvari, kuzeyinde Nilufer Cayi ve Hizli
Tren hatti doguda kiigiik sanayi alanlari ile sinirlanmistir.  Planlama alani izmir
Yolu'na yaklasik 7 km. mesafede, Bursa Organize Sanayi Boélgesi'ne yaklasik 3
km. mesafede ve Mudanya Bulvari’na cepheli olarak konumlanmaktadir.

PLEANLAMA -
ALANLARI*

.

i

" PLANLAMA AFANI
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

TUIK verilerine gére 2022 yili Bursa ili niifusu 3.233.767, Osmangazi ilge
nafusu 891.250, plan ¢alismasi yapilan bdélgenin iginde yer aldigi Gegit Mahallesi
nafusu ise 18.607°dir.

Osmangazi llgesi, 71.400 hektar alaniyla tlkemizdeki 56 ilden daha
blyuktur. 136 adet mahallesi bulunmaktadir.

Osmangazi; tarihi kultarel zenginlikleri, dagr ve kaphcalariyla bir turizm
kenti, essiz tabiati ve verimli ovasiyla bir tarim kenti, endustriyel tesisleri ve
sanayisiyle de bir sanayi ve ticaret kentidir. Farkli is alanlarini barindiran ilgede bu
nedenle gindiz nufusu 1 milyonu gegmektedir. llgede, otomobil, otomobil yan
sanayi, dokuma sanayi, havlu sanayi, trikotaj sanayi, kundura sanayi, tarim
araclari sanayi, mobilya sanayi, deri, plastik sanayi, makine ve madeni esya
yapimciligi, elektrik motoru sanayi, dékiim sanayi, marangoz makineleri sanayi,
kaynak makineleri sanayi, soba sanayi, bigakgilik sanayi ¢ok gelismistir. Bunlarin
digsinda yag ve un fabrikalari tretim yapmaktadir. Osmangazi’de ayrica sosyal
hayati canlandiran 554 restoran, sinema ve alisveris merkezleri ve 88 adet otel yer
almaktadir. Planlama alani yakin gevresinde is merkezleri, ticarethaneler, saghk
sektort, sosyal alanlar, konut alanlar ve gogunlukla hizmet sektérti bulunmaktadir.

Gecit Mahallesinin yillara gore nifusu:

YIL 1970 1975 1980 1995 2007 2010 2015 2020 2022
NUFUS 603 1435 1166 2568 7813 9062 14625 | 17746 | 18607
Kaynak: TUIK

NUFUS
20000
10000 ;
/ ——NUFUS
O T T T T T T T T 1
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Gecit Mahallesi nifus grafigi;
Ancak planlama alaninda yukarida gosterilen ndfusun  bir  kismi

bulunmaktadir, Geg¢it eski kdy yerlesmesinin bulundugu yerde yasayanlardir. Bu
bdlgede sifahi olarak 6grenilen bilgiye gére 3500 civarl nifus bulunmaktadir.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani ve yakin cevresinde; Mezarlik Alani, Sosyal Tesis Alani,
Kulttrel Tesis Alanlari, Cami Alani, Trafo Alani, Konut Alanlari, Egitim Alani,
Ticaret-Konut Alanlari, Alisveris Merkezleri, Park Alanlari ve Yol Alani
bulunmaktadir. Plan degisikligine bagl olarak planlama alani ve yakin g¢evresinde
teknik ve sosyal altyapi alanlarini etkileyecek bir durum s6z konusu degildir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanhgi tarafindan yenilenen,
18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mUkerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis
olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yurarlige giren “Tarkiye Deprem Tehlike
Haritasi”’na gore deprem tehlike durumu yiksek olan alan kategorisine
girmektedir. Bu nedenle Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik Hikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI ’

hhnAﬂnuhmYMilqkml#w&Wu&immwM AGIKLAMALAR K

Sismik Tehike Haritasinm Gonceliermesi” baghkl
projenin sonuglan kullandarak hazirisnmighr. )
Bu bt zemin hagul {Kho = 760 s e linsrsk Yerel zemin teden clabilece) L, =N o 7N
£ B
K L ol L3 LE] Lt as

mmwmmunn kullanimasinda "AFAD, 2018. Tiriéye Deprem Tehiie Hadlse™ jeidinda keynak 50 YEOA ASILUA OLASILITI K10

P Do TECRAALANMA PEFHOOU 475 U
mmwummnuwmnwmmwumwumkwm 0 400
M‘-’M (=] | usma %l‘

2.4.2.Jeolojik

Osmangazi Belediyesi'nce Nilifer Deresi kenarlan ile eski Gegit Koy
yerlesmesinin bulundugu kisimda 5. Gonil Sokak kuzeyinde 1/5000 6lgekli nazim
imar plani ile 1/1000 o6lgekli uygulama imar planlarina esas Jeolojik-Jeoteknik Etut
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Raporu hazirlatiimis ve bu rapor Bursa Cevre ve Sehircilik il Mudurlagi'nce
06.11.2019 tarihi itibariyle uygun goérulmustur.

Planlama alaninda bu bélgenin yerlesime uygunluk sinifi Onlemli Alan 5.2
(OA 5.2.) olarak belirlenmistir.

7

-
uﬂr - '\']E':S‘——'ﬂvf (. 25
X ﬁo‘ 34 .,A»;;::t‘i‘-"""ﬁ

Planlama alaninin gtineyinde (5.Géntl Sokak guineyi) Millga Bayindirlik ve
Iskan Bakanligi'nca 17.01.2001 tarihle onayli Bursa Buyliksehir Belediyesi
Jeolojik-Jeoteknik-Jeofizik Degerlendirme Raporunda Neojen2 (pembe) ve
Neojen3 (turuncu) olarak belirlenmistir.

Sekil 4: Gegit Bolgesi Jeolojik-Jeoteknik etiit raporu
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2.4.3.Morfolojik Yapi

Planlama alani 40° dogu enlemi, 28° kuzey boylaminda konumlanmaktadir.
Planlama alani hemen hemen diz bir arazi yapisina sahip olup, planlama alani ve
yakin gevresinde konut alanlari, ticaret alanlari, sanayi alani, sosyal tesis alanlari
gibi alanlar yer almaktadir.

Bolgede iliman ¢ bati Anadolu’'nun karasal iklimi gérilir. En sicak ay
Temmuz, en soguk ay Subat ayidir. Kisin hava yagisli gecer. Yagis en fazla kis ve
ilkbaharda goralur. En az yagis ise Temmuz ayindadir. Yilhik yagis ortalamasi
500—-700 mm arasindadir. Hava yil iginde % 25 agik ve bulutsuzdur. iigede nem
orani % 58 olup oldukga yuksektir.

Planlama alaninin hemen hemen her alani diiz bir arazi yapisina sahiptir.
S6z konusu planlama alaninin giineyinde daha yogun ve sik egim varken kuzeye
dogru gidildikge egim yok denecek kadar az gorulmektedir. Bahse konu alanin
glineyinde kalan egim %5-6 araligindadir. Ancak yukarida belirtildigi gibi planlama
alaninin  gtneyinden kuzeyine dogru gidildikce egim %0.8 degerinde
seyretmektedir.

e | PUANLANA AAN SPom.
[ RERPET

B s vormsieon
[ RERSEET

PAFTA ADI:

I 3 " EGIM ANALIZI |

owge: || 1710000 || 4

=

Sekil 5: Planlama Alaniin Egim Durumu

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu tasinmazlarin oldugu bdlgede konut yapilari, ticaret-
konut yapilari, sanayi yapilari, ticaret yapilari, okul alanlari, yurt alani, cami alani,
bos alanlar, otopark alani, park alanlari bulunmaktadir.
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Sekil 6: Arazi Kullanimi
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2.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Planlama alani kapsayan 1/100000 olgekli Cevre Duzeni Plani, Merkez
Planlama Boélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu, 1/5000 Olgekli
Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plani, Bursa Ili, Osmangazi Belediyesi 1/1000
Olgekli Gegit-Emek-Hamitler Arasindaki Bélgenin imar Plani, 1/1000 Olgekli Gegit
Mahallesi ve Ihtisaslasmis Kiiciik Sanayi Alanlari Uygulama imar Plani, 1/1000
Olgekli Emek Gegit imar Plani Revizyonu, 1/1000 Olgekli Gegit Mahallesi 6343
Ada Uygulama imar Plani st 6lgekten alt 6lgege dogru incelenmistir.

2.6.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu alan, Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Gevre
Duizeni Planr'nda “Mevcut Kentsel Yerlesim Alani” olarak planhidir.

Sekil 7: Yiiriirliikteki Bursa 2020 Y1l 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Ornegi

2.6.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Bursa Buytksehir Belediye Meclisi’'nin 25.07.2023 tarih ve 999 sayili karari
ile onaylanan 1/25000 olcekli nazim imar plani degisikligi ile planlama alani, 200
ve 275 Kkisi/lha yogunlukta meskun konut alanlari, 200 kisi’lha yogunlukta
Ticaret+Turizm alani, 175 kisi/ha yogunlukta Ticaret+Turizm+Konut Alani, Ticaret
Alani, Egitim, Saglik, Spor, Sosyal Tesis, Pazar, Teknik Altyapi, Demiryolu, Dere,
Agaclandirilacak Alan, Gunubirlik Tesis ve Park Alanlari olarak diizenlenmistir.
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Sekil 8: Bys.B arih ve 999 sayili karari ile onayl 1/25000 Olgekli NiP Ornegi

1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikliginin aski itirazlari degerlendirilmig
ve Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 17.10.2023 tarih ve 1411 sayil karart ile
Buyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Baskanhgrnin 22.06.2023 tarih ve 114431
sayili goris yazisi ekinde yer alan ve Gegit eski kdy yerlesmesinin dogu sinirindan
gecerek Niltufer Mahallesine dogru devam eden 25 m’lik yol projesine uygun olarak
yol degisikligi duzenlemesi yapiimig, degisen 25 m’'lik yol giizergahinda yer alan
sosyal donati alanlarinin konumlarinda degisiklik yapilmig, (saglk, spor, egitim ve
ibadet) yer degisikligi yapiimis, alan buyukliklerinde azalma olmamis, 11535 ada
5 ve 6 parsellerin bulundugu alan Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir.
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Sekil 9: Bys.Bel.Mec.nin 17.10..2023 tarih ve 1410 sayih karar1 ile onayl 1/25000 Olgekli NiP Ornegi
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1/25000 odlgekli nazim imar plani  degisikliginin 2. aski itirazlar
degerlendiriimis ve Bursa Biyuksehir Belediye Meclisi'nin 15.02.2024 tarih ve 187
sayili karari ile 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda yer alan saglik, ibadet ve
ilkokul alanlarina uygun olarak 1/5000 6lgekli nazim imar planinda da Saglik, Spor
ibadet ve ilkokul alanlarinin konumlari kismi sekilde degistiriimis alan buyuklukleri
arttirllmistir, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda yer alan ancak nazim imar
planinda olmayan Park, Egitim (Ortaokul) Ve Sosyal Tesis alanlari eklenmistir.
Buyluksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanhgrnca hazirlanan galisma
dogrultusunda 1. Gurbtiz Sokak 17 m olarak diizenlenmistir, devaminda planda 25
m olan 2.Giindogdu Sokaga baglanan 6273 ve 7707 adalar tzerindeki yolun
genisligi 19,50 m olarak duzenlenmistir. 25 metrelik yollarin kesisimindeki dénel
kavsak cizimi yapilmistir. Calismadaki diger yol genislikleri alt 6lgekli olan 1/1000
dlgekli uygulama imar planinda ¢izilmis olup nazim imar plani élgeginin detayinda
olmamasi nedeniyle giziimemistir. Ulasim kararlarinda yapilan degisiklikler sonrasi
Ticaret, Konut, Ticaret+Konut Ve Ticaret+Turizm+Konut alanlarinda bir kisim
degisiklikler olmustur.

Sekil 50: Bys.Bel.Mec.nin 15.02..2024 tarih ve 187 sayili karart ile onayh 1/25000 Olgekli NIP Ornegi

2.6.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 25.07.2023 tarih ve 999 sayil karari
ile onaylanan 1/25000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile planlama alani, 250
ve 350 kisi/ha yogunlukta meskun konut alanlari, 200 ve 250 kigi/ha yogunlukta
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Ticaret+Turizm alani, 200 kisi/ha yogunlukta Ticaret+Turizm+Konut Alani, Ticaret
Alani, Belediye Hizmet, Spor, ilkdgretim, Mesleki ve Teknik Egitim, Ozel Egitim,
Kultirel Tesis, Sosyal Tesis, Ozel Yurt, Pazar, Saglik, ibadet, Gunubirlik Tesis,
Ozel Agaclandirilacak Alan, Rekreasyon, Teknik Altyapi, Demiryolu, Dere, Atiksu
Tesis ve Park Alanlari olarak diizenlenmistir.

~ t - = i
Sekil 61: Bys.Bel.Mec.nin 25.07.2023 tarih ve 1000 sayili karari ile onayl 1/5000 Olgekli NIP Ornegi

1/5000 8lgekli nazim imar plani degisikliginin aski itirazlar degerlendirilmis
ve Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2023 tarih ve 1411 sayili karari ile
Buyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanhgi'nin 22.06.2023 tarih ve 114431
sayili goriis yazisi ekinde yer alan ve Gegit eski kdy yerlesmesinin dogu sinirindan
gecerek Nilufer Mahallesine dogru devam eden 25 m’lik yol projesine uygun olarak
yol degisikligi diizenlemesi yapilmis, dedisen 25 m'lik yol glizergahinda yer alan
sosyal donati alanlarinin konumlarinda degisiklik yapilmis, (saglik, spor, egitim ve
ibadet) yer degisikligi yapiimisg, alan buytkluklerinde azalma olmamis, 11535 ada
5 ve 6 parsellerin bulundugu alan Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir.
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Sekil 71: Bys.Bel.Mec.nin 17.10.2023 tarih ve 1411 sayili karari ile onayh 1/5000 Olgekli NiP Ornegi

1/5000 Olgekli nazim imar plani  degisikliginin 2. aski itirazlari
degerlendirilmis ve Bursa Bllytiksehir Belediye Meclisi'nin 15.02.2024 tarih ve 188
sayil karari ile 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda yer alan saglik, ibadet ve
ilkokul alanlarina uygun olarak 1/5000 6él¢ekli nazim imar planinda da Saglik, Spor
ibadet ve ilkokul alanlarinin konumlari kismi sekilde degistirilmis alan buyukltkleri
arttinlmistir, 1/1000 olgekli uygulama imar planinda yer alan ancak nazim imar
planinda olmayan Park, Egitim (Ortaokul) Ve Sosyal Tesis alanlari eklenmistir.
Buyiksehir Belediyesi Ulagsim Dairesi Baskanligrnca hazirlanan calisma
dogrultusunda 1. Girbliz Sokak 17 m olarak duzenlenmistir, devaminda planda 25
m olan 2.Gindogdu Sokaga baglanan 6273 ve 7707 adalar tzerindeki yolun
genisligi 19,50 m olarak dizenlenmistir. 25 metrelik yollarin kesisimindeki dénel
kavsak cizimi yapiimistir. Calismadaki diger yol genislikleri alt dlgekli olan 1/1000
dlgekli uygulama imar planinda gizilmis olup nazim imar plani élgeginin detayinda
olmamasi nedeniyle gizilmemistir. Ulasim kararlarinda yapilan degisiklikler sonrasi
Ticaret, Konut, Ticaret+Konut Ve Ticaret+Turizm+Konut alanlarinda bir kisim
degisiklikler olmustur.
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Sekil 82: Bys.Bel.Mec.nin 15.02..2024 tarih ve 188 sayih karari ile onayh 1/5000 Olgekli NIP Ornegi
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2.6.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama c¢alismasi yapilan alan 4 adet uygulama imar planinda
gergeklestirilmigtir. icine girmektedir. (1/1000 Olgekli Gegit Mahallesi Ve
intisaslasmis Kk Sanayi Alanlari Uygulama imar Plani, 1/1000 Olgekli Emek
Gegit Imar Plani Revizyonu, 1/1000 6lgekli Gegit Mahallesi 6343 Ada Uygulama
imar Plani ve 1/1000 6lcekli Gecit-Emek-Hamitler Arasindaki Bélgenin imar Plant)

AT
kli Uygulama imar Plani Simirlarinin Dagilimi

Osmangazi Belediye Meclisi'nin 06.12.2023 tarih ve 470 sayili karari ile
kabul edilen ve Bilyilksehir Belediye Meclisi'nin 21.11.2023 tarih ve 1592 sayili
karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani galismasi ile,

o Planlama alaninin kuzey sinirlari, 2005 yilindaki ilk onaylandigi
sekline (koordinatlarina gore) goére diizenlenerek mahkeme kararinda bahsi gegen
ust dlcekli olan 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani kararinda yer alan Mevcut
Yerlesimler kararina uygunluk saglanmistir.

o Nilufer Deresi BUSKi Genel Maudirligi'nce hazirlanan islah
projesinde gore diizenlenmis ve , taskin alan sinirlari iginde kalan su basman
kotunun 1slah projesindeki feyezan kotlarina (dere kret kotlari) gére verilmesi ile
ilgili plan notu duizenlemesi yapilmistir.

o Hizli tren projesi kamulastirma sinir esas alinarak Kurum gorisu
dogrultusunda Teknik Altyapi Alani (Demiryolu Alani) olarak planlanmistir.

o Biyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanligr'nin hazirladig
projeye uygun olarak Gegit eski koy yerlesmesinin dogu sinirindan gegerek Niltfer
Mahallesine dogru devam eden 25 m’lik yol dizenlenmis olup, Ulagim Dairesi
Baskanhgrnin hazirlanan Bursa Sehir Hastanesi imar Yollari ve Koépru Projeleri
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ve hizli tren hattinin Mudanya Yolu ile kesistigi kisimda trompet tipi kavsak ¢izimi
planlanmistir.

o 2. Giindogdu Sokak ile 6343 Ada Uygulama imar Plani ile arasindan
gecen 15 metre en kesitli yol olan 5.Génll Sokak 25 metre olarak Mudanya Yoluna
baglanmistir. Planlama alaninin bati sinirindaki 1. Gurblz Sokak mevcut
durumundaki gibi 17 m olarak kesiti korunmus olup, 6273 ile 7707 adalardan 2.
Gundogdu Sokaga 19,50 m olarak baglanti yapilmistir,

o Niltfer Dere kenarlari Emsal=0,10 yapi yuksekligi-Yengok=6,50 m
Ozel Agaclandirilacak Alan olarak planlanmistir.

o Nilufer deresinin gectigi bdlgedeki menderesler tekrar goézden
gecilmis, mevcut dere yataklar park olarak duzenlenmistir, boylelikle devamlilig
olan park alanlar olusmustur.

o 1/5000 olgekli nazim imar plani kararlar dogrultusunda Mudanya
Yolu'na cepheli adalar Emsal=1,20 yapi yuksekligi Yencok=18,50 m , 24,50 m ve
51,50 m olarak Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut seklinde karma kullanimlar
dizenlenmis, Ticaret+Konut alanlarinda insaat alaninin en az % 30'sinin ticaret,
en fazla % 70'nin konut kullanimli olarak, Ticaret+Turizm+Konut Alanlarinin en az
%50'sinin ticaret+turizm, en fazla %50'sinin konut kullanimli yapilagsmasi igin plan
notlarinda diizenlemeler yapiimistir.

o Gegit koy yerlesmesinin bulundugu bélge Serbest Nizam kaldirilarak
yerine bu bolgedeki konut alanlart Ayrik Nizam E:0.90 Yengok=15,50 m yapilasma
kosullu konut alanina dénustaralmustar.

o Planlama c¢alismasi ile yururlukte olan ve miulkiyet kararlar
kesinlesmis donati alanlari korunmustur, bununla birlikte planlama bdlgesinde
yasayacak niifus icin gerekli ilkokul, Saglik Alani, Aile Saghgi Merkezi, Cami Alani,
Spor Alani, Kiiltirel Tesis, Ilkokul, Ortaokul, Lise, Kres ve Belediye Hizmet
planlanmisgtir.
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Sekil 14: BBBM’nin 21.11.2023 tarih ve 1592 sayih karari ile onayl 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar

Plani
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2020 YILI |MAHKEMENIN

ONCESI IPTAL ETTIGI PLAN
ALAN KULLANIMI (IPLAL 2020 YILI CALISMASI| FEARK

ONCESI) PLAN

ALAN (m?) ALAN (m?) ALAN (M?)

KONUT ALANLARI
ikiz Nizam Emsal:0,90 5290 0 0 -5290
Ayrik Nizam Emsal:0.90 31368 56473 56041 24673
Ayrik Nizam Emsal:1,25 5267 5266 5267 0
Serbest Nizam 2 kat 18063 0 0 -18063
ARA TOPLAM 59988 61739 61308
KENTSEL CALISMA ALANLARI
Ticaret Alani Ayrik Nizam E: 1.20 24535 31124 13759 -10766
Ticaret Alani Ayrik Nizam E:0.40 27629 0 0 -27629
Ticaret Alant Ayrik Nizam E:1.00 0 30110 0 0
Ticaret Alanlari Toplami 52164 61234 13759
Ticaret-Konut Alani (0.60) 0 73600 49517 49517
Ticaret-Konut Alani (1.20) 0 0 69710 69710
Ticaret-Turizm-Konut Alani 0 49898 49089 49089
Akaryakit + LPG Istasyonu 17718 0 0 -17718
Resmi Kurum Alani 657 0 0 -657
Belediye Hizmet Alani 3369 1839 16352 12983
Pazar Alani 2627 3160 4263 1636
ARA TOPLAM 76535 189731 202690
TURIZM ALANLARI
Gunubirlik Tesis Alani 0 560951 4393 4393
SOSYAL VE KULTUREL TESIS
ALANLARI
Kres 0 0 4955 4955
Sosyal Tesis Alani 1971 5124 1470 -501
Ozel Sosyal Tesis Alani 0 0 1680 1680
Kulttrel Tesis Alani 0 0 2567 2567
Ozel Yurt Alani 3104 3105 3105 1
ARA TOPLAM 5075 8229 13777
EGITIM TESISLERI ALANLARI
ilkogretim Alani /ilkokul 14499 22400 11201 -3298
Ortaokul 0 0 11045 11045
Lise 0 0 14196 14196
Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alani 0 12760 0 0
ARA TOPLAM 14499 35160 36442
IBADET ALANLARI
Cami Alani 953 5694 7146 6193
SAGLIK TESISLERI ALANI
Aile Saglig1 Merkezi 0 591 591 591
Saglk Tesis Alani 1087 6692 8655 7568
ARA TOPLAM 1087 6692 9246
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AGIK VE YESIL ALANLAR

Park Alani,Yesil Alan, Cocuk Bahcesi 93692 417047 468611 374919
Rekreasyon Alani 765147 0 0 -765147
Spor Alani / Agik Spor Alani 1949 8135 7135 5186
Ozel Agaglandirilacak Alan 0 0 506272 506272
ARA TOPLAM 860788 425182

SU ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

Aritma Tesisi 5305 5305 5143 -162
Terfi Merkezi 2026 2653 2875 849
Teknik Altyapi Alani 0 0 2437 2437
ENERJI

Trafo Alani 910 1430 2065 1155
KARAYOLLARI

Elektrikli Arag¢ Sarj istasyonu 0 0 104 104
Karayolu Servis Alani 34460 0 0 -34460
ULASIM

Teknik Altyapi Alani (Demiryolu) -- 19015 --

Demiryolu / Hizli Tren (TA-Demiryolu) 101544 228515 108971 7427
Plansiz Alan 111395 0 0 -111395
Genel Otopark Alani 0 0 0 0
Dere Islah Bandi 407894 222423 130227 -277677
Yollar + Otopark 227073 427010 340690 113617
TOPLAM ALAN 1909531 2200320 1909531 0

Tablo 1. BBBM-21.11.2023 tarih ve 1592 sayili karari ile onayl 1/1000 6lgekli uygulama imar

planina iliskin Alan Dagilimi Tablosu

NUFUS HESABI ONCEKIi PLAN | PLANLAMA CAL. FARK
Konut Alanlar1 E=0.90 1056 1441 385
Konut Alanlar1 E=1.25 211 188 -23
Serbest Konut Alani 289 0 -289
Ticaret Alan1 Emsal=1.20 (iist kat konut) 659 0 -659
Ticaret-Konut Alan1t E=0.60 0 1486 1486
Ticaret-Konut Alan1 E= 1.20 0 1673 1673
TICTK 0 842 842
TOPLAM 2215 5630 3415

Tablo 2. BBBM-21.11.2023 tarih ve 1592 sayili karan ile onayli 1/1000 dlgekli uygulama imar

planina iligkin Niifus Hesabi

Ticaret alanlarinda emsalin %701 konut olarak hesaplanmistir.
Onceki planda kisi basi insaat alan1 31,25 m? kabul edilmistir.

Planlama ¢alismasinda kisi bagina diisen ingaat alan1 35 m? kabul edilmistir.
Kisi basina diisen donati alan1 27.45 m*dir.
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ARTAN NUFUSA GORE

DONATI OLMASI GEREKEN 93723
DONATI ARTAN 196572
OLUSTURULAN FAZLA DONATI 102849
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP! ALANLARI
YURURLUKTEKi | PLANLAMA EARK
PLAN CALISMASI

Teknik Altyapi Alani | 0 2437 2437
Trafo Alani 910 2065 1155
TOPLAM 118165 1053130 934966

Tablo 3. Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlar1 (BBBM-21.11.2023 tarih ve 1592 sayili karari ile onayh

1/1000 6lgekli uygulama imar planina iliskin)

. 1- ) MEKANSAL | 2- OLMASI FARK
FONKSIYON PLANDAKI (EK-Z) GEREKEN 1-2 (M?)
ALAN (M?) KiSi/M? | ALAN (M?)
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani 8822 1.5 8445 377
Saglik Tesis Alani 9246 1.6 9008 238
Dini Tesis Alani 7146 0.75 4223 2923
Park Alani 468611
Spor Alant 7135 i QAED 922782
Ozel Agaglandirilacak Alan 506272
ACIK YESIL ALAN TOPLAM 1007232
Kt 4955 0.6 3378 1577
i 11201 2 11260 -59
© ¢ 11045 2 11260 215
it 14196 2 11260 2936
EGITIM T RI 41397 6 33780 4239
Teknik Altyapt Alani + Trafo Alani+Aritma Tesisi 12321 2 11260 1260
NUFUS 5,630

Tablo 4. Donati Alanlarmimn Standartlara Gore Irdelenmesi (BBBM-21.11.2023 tarih ve 1592 sayih

karari ile onayh 1/1000 6lgekli uygulama imar planina iliskin)

Sayfa 21 /38




2.6.41. 1/1000 6lcekli Gegit Mahallesi ve ihtisaslasmis Kiigiik
Sanayi Alanlari Uygulama imar Plani

1/1000 Olcekli Gegit Mahallesi ve Ihtisaslagsmis Kiigiik Sanayi Alanlari
Uygulama Iimar Plani, Bursa Gevre Yolu'nun kuzeyinde bulunmaktadir. Alanin bati
sininni Mudanya Bulvari olusturmaktadir. Kuzeyinde Niliferkdy ve Aksungur
Mahalleleri bulunmaktadir.

Sekil 15: Gegit Mahallesi Ve ihtisaslasmis Kiiciik Sanayi Alanlar1 Uygulama Imar Planina Giren Alanin Uydu
Goriintiisiindeki Konumu

Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 21.11.2023 tarih ve 15292 sayili karari ve
1601027660 sayi ile onaylanan 1/1000 Olgekli Gegit Mahallesi ve Ihtisaslagmis
Kuguk Sanayi Alanlari Uygulama Imar Plani Kismi Revizyonunda; eski Gegit koy
yerlesmesinin bulundugu kisimda konut Alanlart Ayrik Nizam Emsal=0,90 yapi
yiiksekligi-Yengok=15,50 m olarak dizenlenmistir. Mudanya Yoluna ve 25 m
olarak planh yola cepheli adalar Emsal=1,20 yapi yuksekligi-Yengok=18,50 m
Ticaret+Konut olarak planlanmistir. Ticaret+Konut alanlarinda en az %30 ticaret ile
en fazla %70 oraninda konut kullaniminin yer alabilecedi plan notunda
diizenlenmistir.

Ortaokul Alani, Kres Alani, Spor Alani, Kiltirel Tesis Alani, Saglk Alani,
Aile Saghigi Merkezi Alani, Belediye Hizmet Alani, Pazar Alani ve mevcuttaki ile
birlikte 2 adet cami alani diizenlenmistir.

Nilifere Deresi islah projesindeki gtizergaha goére dizenlenmis olup, Hizli
Tren Hatti kamulastirma siniri iginde Teknik Altyapi Alani (Demiryolu Alani) olarak
duzenlenmigtir.
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Nilufer Deresi kenarlart Emsal=0,10 yapi yiksekligi Yengok=6,50 m olarak
Ozel Agaglandirilacak Alan olarak planlanmis ve de yapilasma kosullari
Emsal=0,10 yapi yuksekligi Yen¢cok=6,50 m olarak belirlenmis, plan notlarinda da
rekreatif kullanima uygun kullanim tarleri belirtilmistir.

Planlama alaninin en kuzeybati u¢ noktasindaki 6325 ada, 156 parsel
Mudanya Yolu’na cepheli olmasina karsin Nilifer Deresi'nin mevcut fiili hatti ile
Islah hatti arasinda kalmasi, cephesinin dar olmasi girisin ¢ikisin problemli olmasi
sebebiyle ticaret alani olarak degil, gtintbirlik turizm tesisi olarak planlanmistir.

Sayfa 23 /38



~~.i| wf‘w
RS ek

Rl TE

Sayfa 24 / 38

Sekil 17: Onerideki Gegit Mahallesi Ve ihtisaslagsmis Kiiciik Sanayi Alanlari Uygulama imar Plami

Kismi Revizyonu Ornegi



Ticaret+Konut Alani (Emsal = 1.20)

i o 2005 YILI | PLANLAMA |
ALAN KULLANIMI | GALISMASI | FARK
s SR ALAN (Mz) Sy
Ayrik Nizam E:0.90 49233 19381
Serbest Nizam 2 Kat 0 -18063
Ticaret+Konut Alani (Emsal = 0,90) 0 0
57449 57449 |

Ara Toplam :

76088

111075
Belediye Hizmet Alani 1315 0 -1315
Resmi Kurum Alani 658 0 -658
Pazar Alani 2634 4263 1629

Dini Tesis Alani 987 6174 5187
Saglik Tesis Alani 1087 8655 7568
Aile Saghgi Merkezi 0 591 591
Sosyal Tesis Alani 0 0 0
Kultarel Tesis Alani 0 2567 2567

RrimatlesistAlan:

5305 5143 -162
Trafo Alani 117 706 589
Teknik Altyapi Alani (Hizh Tren) 0 0 0
Donati Alanlari Toplami : 872137 1015258
Pasif Yesil Alan-Dere Islah Bandi 407894 130227 -277677
Demiryolu / Hizli Tren 101544 108971 7427
Yol+Otopark Alani 129466 221597 92131
TOPLAM ALAN 1587128 1587128 0

Revizyonu Alan Dagilimi

Tablo 5: Gegit MahaIIeS| Ve Ihtisaslasmis Kiigiik Sanayi Alanlari Uygulama Imar Plani Kismi
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NUFUS HESABI ONCEKI PLAN | PLANLAMA GAL. | FARK
Ayrik Nizam E:0.90 860 1266 406
Serbest Nizam 2 Kat 289 0 -289
Ticaret Alani Emsal:1.20 283 0 -283
Ticaret+Konut Alani Emsal:1.20 0 1379 1379
TOPLAM 1432 2645 1213

Ticaret+Konut Alanlarinda konut orani en fazla %70'dir.

Onceki planda kisi basi insaat alani 31,25 m? kabul edilmistir.

Planlama calismasinda kisi basina diisen insaat alani 35 m? kabul edilmistir.

(2014 yil 6ncesi Yonetmelik ve 2008 yili onayli 1/5000 6lg. Nazim imar plani notlari
geregi ticaret alanlarinda konut kullanimi yer alabilmesi nedeniyle Ticaret Alanlarinda %70
konut oranina karsilik niifus hesaplanmistir.)

1.GENEL HUKUMLER:

1.1. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA ILGILI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

1.2. NILUFER DERESI ISLAH PROJESI TAMAMLANINCAYA KADAR TASKIN
ALAN SINIRLARI ICINDE KALAN YERLERDE SU BASMAN KOTU BUSKI
TARAFINDAN HAZIRLANMIS ISLAH PROJESINDE BELIRLENEN FEYEZAN
KOTUNA GORE VERILIR VE INSAAT RUHSATI DUZENLENEBILIR. TASKIN
ALANLARDA BUSKI VE/VEYA DSI TARAFINDAN OLUSTURULAN
TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

1.3. PLAN UZERINDE GOSTERILEN SINIRLAR ICINDE IMAR KANUNUNUN :
18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. 18.
MADDE UYGULAMASI ASAMASINDA PLAN UZERINDEKI 18. MADDE ':
UYGULAMA  SINIRINDA DEGISIKLIK YAPMAYA BELEDIYE ENCUMENI
YETKILIDIR. :

1.4. PLANLAMA BOLGESININ JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ZEMIN ETUT
RAPORLARINA UYULUR. :

1.5. KONUT, TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARINDA DAHA YUKSEK :
STANDARTLI ~ PROJELERIN ~ OLUSMASINI ~ SAGLAMAK,  YAPILASMIS i
ALANLARDA KENTSEL DONUSUMU DESTEKLEMEK AMACI ILE ILAVE :
EMSAL PARSEL BUYUKLUGUNE GORE ASAGIDAKI BICIMDE UYGULANIR.

PARSEL ALANLARI (m?) ILAVE EMSAL
5001 - 10000 0.10 BIRIM
10001 - 15000 0.20 BIRIM
15001 - 0.30 BIRIM

PARSELLERIN  ALANLARININ

(-%10)ym?Si

UST  GRUBUN

PARSEL

BUYUKLUGUNU SAGLADIGI TAKDIRDE, BU GRUPTA SAYILACAKTIR.
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1.6. DONATI ALANLARINDA IKAMETE (KONUT, LOJMAN, MISAFIRHANE,
IMAM EVI VB...) VE TICARETE YONELIK BIRIMLER YER ALAMAZ.

2. OZEL HUKUMLER

2.1. TICARET ALANLARI

2.1.2. (T-3) GOSTERIMLI TICARET ALANLARI:

A) EN COK YAPI YUKSEKLIGI YENCOK=8.00"DIR.

B) EN AZ PARSEL CEPHESI =6 M, EN AZ PARSEL DERINLIGI = 15 M’DIR.

C) PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
UYULACAKTIR. YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICINDE KALAN ALANIN
TAMAMINA YAPI YAPILABILIR.

2.2 TICARET+ KONUT ALANLARI:

P A) EMSAL, BINA YUKSEKLIGI VE YAPI YAKLASMA SINIRI PLANDA |

BELIRTILDIGI GIBIDIR. .
| B) EN AZ PARSEL BUYUKLUGU 500 M*DIR. I
- C) TICARET+KONUT ALANLARINDA INSAAT ALANININ EN AZ %30'Si
| TICARET, EN FAZLA %70Ni KONUT KULLANIMLI YAPILASACAKTIR. |

. ISTENIRSE INSAAT ALANININ TAMAMI TICARET KULLANIMLI OLARAK
KULLANILABILIR. |

2.3. KUCUK SANAYIi ALANLARI :
A) EN AZ PARSEL CEPHESI: 12 M.
B) EN COK YAPI YUKSEKLIGI HMAX:8,00 M.

C) PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
UYULACAKTIR. YAPI YAKLASMA/CEKME MESAFELERI TUM KATLAR ICIN
(BODRUM, ZEMIN VE UST KATLAR) UYGULANIR. YAPI YAKLASMA
MESAFELERINDEN SONRA KALAN ALANIN TAMAMINDA TAM DOLU YAPI
YAPILABILIR.

D)

UZERINDE YER ALAN KUCUK SANAYI ADALA
"1" LEJANDTI OSTERILEN ADALARD

ACI,

A, MERMERCI, IPTAL

"2" LEJANI ILE GOSTERILEN
. STECI KULLANIMI

"3" LEJANDI ILE RILEN ADALARDA;
DISINDA HICBIR'KULLANIMA IZIN VERILEMEZ.

ngn JANDI ILE GOSTERILEN ADALARDA, DIGER KUCUK SANAY]
KULLANIMLARI YER ALABILIR. IPTAL

E) ON BAHCE MESAFESI, PARSELE AIT OTOPARK OLARAK
KULLANILABILIR.

: 2.6. KONUT ALANLARI:
: A) EMSAL=0.90, YAPI YUKSEKLIGI YENCOK=18.50M’DIiR

§B) YAPI NiZAMI AYRIK, PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI YAKLASMA
: MESAFELERINE UYULACAKTIR
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2.7. 0OZEL AGACLANDIRILACAK ALAN:
A) EMSAL= 0,10 YAPI YUKSEKLIGI=4,50 M’DIR. EN AZ [FRAZ 2000 M2 DiR.

B) EGLENCE, DINLENME PIKNIK IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI :
LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, OTOPARK GiBI
KULLANIMLAR ILE TENIS MINIGOLF, OTOKROS, FUTBOL, BASKETBOL,
VOLEYBOL, TENIS, YUZME, ATLETIZM, BUZ PATENI VB. SPOR TESISLERI, :
KUCUK BAHCE TESISLERI VE SATIS AMAGCLI SUS BITKILERI, AGAC FIDELERI :
VB. URUNLERIN YETISTIRILEBILECEGI TESISLER ILE SPOR TESISLERININ :
KULLANIMINI TAMAMLAYICI NITELIKTE OLAN SOYUNMA, IDARECI ODAS], :
WC, DUS, LOKAL, KANTIN, KAFETERYA VB. TESISLER YAPILABILIR. '

C) MEVCUT AGACLAR KORUNACAKTIR

D) KAPALI ALANLAR PARSEL SINIRINA BUTUN CEPHELERDE EN FAZLA 10 M :
YAKLASABILIR. :

2.8. GUNUBIRLIK KULLANIM ALANI:
A) EMSAL= 0,20 YAPI YUKSEKLIGI=4,50 M’DIiR. EN AZ IFRAZ 2000 M?DIR.

B) KAMPING VE KONAKLAMA UNITELERINI ICERMEYEN EGLENCE, :
DINLENME PIKNIK IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA,
GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, PASTANE, BUFE, OTOPARK GIBI :
KULLANIMLAR ILE TENIS MINIGOLF, OTOKROS, FUTBOL, BASKETBOL,E
VOLEYBOL, TENIS, YUZME, ATLETiZM, BUZ PATENI, GOLF VB. SPOR :
TESISLERI, KUCUK BAHCE TESISLERI VE SATIS AMACLI SUS BITKILERI,
AGAC FIDELERI VB. URUNLERIN YETISTIRILEBILECEGI TESISLER ILE SPOR :
TESISLERININ KULLANIMINI TAMAMLAYICI NITELIKTE OLAN SOYUNMA,
IDARECI ODASI, WC, DUS, LOKAL, KANTIN, KAFETERYA VB. TESISLER :
YAPILABILIR. :

D) KAPALI ALANLAR PARSEL SINIRINA BUTUN CEPHELERDE EN FAZLA 10M.
YAKLASABILIR :

2.9. MUDANYA YOLU UZERINDE PLANLANAN KATLI KAVSAK ONCESI VE :
SONRASINDAKI SERVIS YOLU BAGLANTILARI BURSA BUYUKSEHIR :
BELEDIYESI ULASIM DAIRESI BASKANLIGI TARAFINDAN HAZIRLANACAK i
PROJEYE UYGUN OLARAK DUZENLENECEKTIR. :

2.7. PLANLAMA CALISMASI

Gegit Mahallesi sinirlar icinde bdlgesel olarak imar plani kararlarinin
irdelenmesi sonucunda yaklasik 191 hektarhk alanda 4 ayri 1/1000 olgekli
uygulama imar planinda kismi revizyon calismasi 3194 sayil imar Kanunu
dogrultusunda 1 ay askiya cikariimistir.

Aski suresi igindeki 1/1000 olgekli Gegit Mahallesi ve ihtisaslasmis Kiiciik
Sanayi Alanlari Uygulama imar Plani Kismi Revizyonuna 6328 ada 20 parselin
Park alaninda kalmasina ve 6325 ada 156 parselin Gunubirlik Kullanim Alani
olarak diizenlenen kismina itiraz edilmistir. itiraz eden 6325 ada 156 parselin
fonksiyonlarinin st dlgekli 1/5000 6lgekli nazim imar plani kararina uygun olarak
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hazirlanmis olmasi nedeniyle itirazi uygun gérilmemistir, park alaninda kalan
6328 ada 20 parselin itirazi ise Ust 6lgekli 1/5000 6lgekli nazim imar planinda da
Park alani olmasi ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'ne gore sosyal donati
alanlarini azaltici olmasi nedeniyle uygun gortlmemistir.

BUSKI Genel Midurlugi’niin 02.01.2024 tarih ve E-85571855-600-210212
sayili yazisi ile DSI 1.Bélge Mudurlugi’niin uygun goériisii dogrultusunda Gegcit
Mahallesi Ayvalidere Islah Projesi’nin hazirlandigi ve onaylandidi, dere islah
uygulama projeleri kapsaminda dere i1slah glizergahlari, serit genislikleri ve tip en
kesitlerinin ilgili nazim ve uygulama projelerinin islenmesi bildiriimis olup, plan
degisikligi kamu yarar agisindan gerekli goértulmusttr. Dere ¢izimi imar planinda
kiigik sanayi boélgesinin oldugu kisimda 18. Madde uygulamasinin kesinlestigi
kisimdir, Hizli Tren hattinin bulundugu Park alanindan baslayarak bir tarafi yola
cephesi olacak Spor Alani ve OSB Aritma Tesisi alanlarinin tizerinden gegirilmis,
devaminda Park alani Uzerinde ¢izim yapilmis bir tarafi 10 m yol olarak
diizenlenmistir, mevcut plandaki dere ve yol olan kisim da Ozel Agaclandirilacak

Alanin devami olarak cizilmistir. Lo
G vz
Ticaret+Konut adalarinin Yencgok degeri ;1‘850 m ofu yap! yuksekliginin

yeniden degerlendirilmesi talep edilmistir. Muddnya olu\a sep eli Ticaret+Konut
imar adalarl igin ise Mudanya Yolu'nuni Bati§ ndélkj} =Nilffer ligesi Balat
Mahallesindeki yapilasma géz 6nlinde bulun rqla?ak gev?é\%ﬁe uyumlu olmasi
bakimindan 18,50 m olan yapi yiksekliginin e'%ak‘dugénienmlgtlr

Plan degisikligi 2 ayri kisimda ve 1/1000 Olgcekli uygulama imar planinin
tamaminda gergeklestirilmistir. Ticaret+Konut alanlari kismi revizyon bolgesindedir
ve yapilasma kosullar ile ilgili olup alan buyukliklerinde ve dolayisiyla niifus ve
yap! yogunlugunda farkhlik olmamistir. Ayvali Derenin oldugu kisim imar planinin
butin sinirinda gergeklesmistir, ntifus ve yapi yogunlugu artisi olmamis, sosyal ve
teknik alt yapi alanlarinin birbirine dénisimi gergeklesmis, sosyal donati
alanlarinin konumlari ve sayisinda ve de plan notlarinda degisiklik olmamistir.

Sekil 18: Aski itirazi olan 6325 ada 156 parsel ile 6328 ada 20 parsel
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Mudanya Yoluna cepheli Ticaret+Konut adalar:
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Mudanya Yoluna cepheli Ticaret+Konut adalari
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Sekil 22: Oneri plan degisikligi (Mudanya Yoluna cepheli Ticaret+Konut adalari)
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Sekil 23: Ayvali Dere Islah projesinin imar plani ile cak1§tlrilm|§ durumu
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ihtisaslagmis Kiiciik Sanayi Alanlari Uygulama imar Plam

Sekil 25: 1/1000 6lcekli Gegit Mahallesi ve
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PLAN

ASKI

ini Tesis Alani

ALAN KULLANIMI SONRASI FARK
1 e ALAN (W) | ALAN (M)
Ayrik Nizam E:0.90 49233 49233 0
Ayrik Nizam E:1.25 25438 25438 0
Ticaret+Konut Alani (Emsal = 1.20) 57449 57449 0
Ara Toplam : 496431 496431 0
Belediye Hizmet Alani 2220 2220 0
Resmi Kurum Alani 6234 6234 0
Pazar Alan: 4263 4263

Kres

Altma Tesisi Alani

0241

8704 8704 0
‘Saglik Tesis Alani 12068 12068 0
Aile Saghgi Merkezi 591 591 0
Kultiirel Tesis Alani 2567 2567 0

4955 0

102034

-2207
Trafo Alani + Dagitim Merkezi 9406 9406 0
Teknik Altyapi Alani 2437 2437 0
Donati Alanlari Toplami : 1236134 1263796 27662
Dere Islah Bandi 130227 130709 482
Pasif Yesil Alan 11266 11248 -18
Demiryolu / Hizli Tren 108971 108971 0
Yol+Otopark Alani 1983029 2011155 -28126
TOPLAM ALAN _ 2454770 | 2454770 0

Tablo 6. Plan degisikliéi son\réSI Gegit Mahallesi Ve ihtisé;Iagmlg Kiigiik Sanéyi Alanlari

Uygulama imar Plani Alan Dagilimi
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3. KURUM GORUSLERI

TG
: BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI m*
BU 55 A Ulasim Dairesi Bagkanhg e cnmEai iy
BELEDIvES] Ulasim Koordinasyon Sube Miidiirliigii
Sayi : E-41568574-210.02-231275 08.12.2023

Konu :Aski tiraz

iIMAR VE SEHIRCILiK DAIREST BASKANLIGINA

Bursa Bityiiksehir Belediye Meclisimizin 17.10.2023/1410 ve 1411 sayih karan ile kabul edilip
27.11.2023 tarihinde askiya gikan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli imar plan degisikliklerinin birimimiz
projelendirme galigmalan ile uyumsuz oldugu kisumlar oldugu tespit edilmis olup, s6z konusu plan
degisikliklerinin uyumlu hale getirilmesi amaciyla yeniden degerlendirilmesi hususunda

Geregini bilgilerinize arz ederim

Riigtii SANLI
Ulagim Dairesi Bagkant

Bu belge guvcnh eleklmml' imza ile xmzalanm;m

Ko ama Ad b hir-b
Alhnova Mah Fuar Cd Ek Hizmet Bmasl 3 Kat No: 2 16090 OS&ANGAZI/ Bllgl igin: Blla.l BAL

BURSA SEHIR PLANCISI
Telefon : 444 16 00 Faks:(224) 7162761 Telefon: (224) 444 1600 (2742)
e-posta:ulasimkoor.sbmd@bursabel tr Elektronik Ag-www bursabel.tr

Kep Adresi: bursabuyuksehir.genelevrak@hs03.kep tr Ref No.23883112
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