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BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESi, DERECAVUS MAHALLESI
H21B25B4C PAFTA, 4991 ADA 231 PARSEL
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANI TANIMI

Planlama Alani, Bursa 1li, Osmangazi licesi, Derecavus Mahallesi, H21B25B4C
Pafta, 4991 Ada 231 Nolu Parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Planlama alanini
olusturan 231 parsel 28820.25 m? bUyUklogundedir.

2, KONUM VE MEVCUT DURUM

Planlama alani Osmangazi licesinin ve Bursa kent merkezinin kuzeybatisinda,
Derecavus Mahalle yerlesmesinin ise batisinda bulunmaktadir, Parsel, istanbul ve izmir
illerini en hizll ve givenilir sekilde birbirine baglayan, alternatif ulagim agr olan
bolgenin ve ayni zamanda Bursa'nin da en dnemli arterlerinden olan istanbul-izmir
Otoyolu'na cepheli konumdadir. Bursa’nin énemli ekonomik kollarindan ve gegim
kaynaklarindan biri olan Organize Sanayi Bélgesi ise parselin yaklasik 4 km
guneybatisinda konumlanmishr. Planlama alanina iliskin bir diger Snemli réper noktasi
ise Hamitler Kent Mezarhi@idir. Parsel, mezarlk alaninin yaklasik 1960 m kuzeyinde yer
almaktadir. Parselin yakin ¢cevresinde genel olarak bos parseller bulunmakta olup en
yakin yerlesme parselin yaklasik 600 metre gineyinde bulunan Hamitler TOKI konut
yerlesimidir. Plan dedisikligi yapilan 4991 ada 231 parsel halihazirda bos durumdadir,

Resim 1. Planlama Alaninin Bursa icerisindeki Konumu

(Esence
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Resim 2. Planlama Alam ve Cevresine Ait Uydu Fotografi

-y

Derecavus

Mah.

Resim 3. Planlama Alani ve Yakin Cevresine Ait Uydu Fotografi
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3. iIKLIM VE BiTKi ORTUSU

Planlama alaninda, yakininda bulundugu Derecavus KoyUnin etkilendigi
Marmara iklimi hakimdir. Marmara iklimi, Marmara Bélgesi'nin kuzey Ege'yi de igine
alacak sekilde gUney kesiminde gorOlir. Genel olarak Balikesir, Bursa, Canakkale,
Kocaeli, istanbul, Tekirdad ve Yalova sehirlerinde etkilidir.

Marmara iklimi, Karasal iklim, Karadeniz iklimi ve Akdeniz iklimleri arasinda bir
gecis 6zelligi godstermektedir. Buna bagdl olarak dogal bitki 6rtGsinU glney ve algak
kesimlerde Akdeniz kdkenli bitkiler, yUksek kesimlerde kuzeye bakan yamaglarda
Karadeniz bitki toplulugu ézelligindeki nemli ormanlar olusturmaktadir.

Bir gecis kusaginda yer alan Marmara Bolgesi'nde Akdeniz ikliminin etkisi
glneyden kuzeye dogru giderek azalr. i¢ kesimlerdeki Bilecik yoresiyle Ergene
Havzasina dogru ise step ikliminin  &zellikleri gorGlir. Kesintisiz dag engelleri
olmadigindan bdélgenin birgcok kesimi Balkan Yarnmadasinin, bazi kesimleri de ic
Anadolu Bélgesi'nin etkilerine agiktir. Bu nedenle baz kislar bdlgenin kiyilanni bile
etkileyen soguk baskilar, bazi yazlar ise agir sicak dalgalar gorilr.

Kiyl boyunca 5-6 °C olan en soguk ay ortalama sicakligi i¢ kesimlere dogru
gidildikce azalir. Karasal etkilere agik Tekirdag 4,3 °C ile &teki kiyl yerlesmelerine gore
daha dUstk bir ortalamaya sahiptir. Giney Marmara BSlUmU'nde de en soguk ay
ortalamalar yaklasik 5 °C dir. En sicak ay ortalamalar higbir yerde 21 °C'nin alfina
inmedigi gibi hicbir yerde de 25 °C'yi bulmaz. Marmara Bolgesi'nde ginUmize
dedinen dusUk sicaklk Bursa'da -25,7 °C (9 Subat 1929), en yUksek sicaklik ise
Balikesirde 43,7 °C (23 Adustos 1958) olarak saptan-mistir. Yagis rejimi bakimindan
Akdeniz yagdis rejiminin hafiflemis bigimi gorUlir. En kurak mevsim yaz, en yagigl
mevsim ise kistir. Yillik ortalama yagis miktarn genelde 500-1.00 mm arasinda degisir.
Bolgede ortalama kar yagdish gin sayisi genellikle 10 ginden azdir. ic kesimlerde
bulunan ve ic Anadolu'ya yakinlid iklim olaylarina yansiyan Bilecik'te ise kar yadisl
gUn sayisi 19,5 gundur,

Planlama alani Uzerinde, birkag call grubu haricinde herhangi bir bitki varligi
mevcut dedildir.

4, NUFUS VE SOSYO EKONOMIK DURUM

Tablo 1. Yillara Gire Derecavus Mahallesi Toplam Niifusu

YiL MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU
2018 DERECAVUSKOY MAHALLESI 460
2017 DERECAVUSKOY MAHALLESI 455
2016 DERECAVUSKOY MAHALLESI 440
2015 DERECAVUSKOY MAHALLESI 472
2014 DERECAVUSKOY MAHALLESI 487
2013 DERECAVUSKOY MAHALLESI 509
2012 DERECAVUSKOY MAHALLESI 531
2011 DERECAVUSKOY MAHALLESI 522
2010 DERECAVUSKOY MAHALLESI 538
2009 DERECAVUSKOY MAHALLESI 542
2008 DERECAVUSKOY MAHALLESI 574
2007 DERECAVUSKOY MAHALLESI 562
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GEruldugo Uzere Derecavus KéyU, Bursa kent merkezi ile Mudanya licelerinin
etki alaninda bulunmasindan dolayr gdc vermekte, nUfusu vyillar bazinda
azalmaktadir. Kbyde yasayan nUfusun bUylk cogunlugu tanm (meyvecilik yogun) ve
hayvancilik ile gegimini saglamaktadir.

5. MEVCUT PLAN DURUMU
5.1. UST OLGEK PLAN VE PLAN NOTLARI

Bursa li, Osmangazi llcesi, Derecavus Mahallesi, H21B25B4C Pafta, 4991 Ada
231 Nolu Parsel, Bursa 2020 Yil 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani kapsamindadir.
_ Parsel, 28820.25 m? yuzblcOmIO olup 19.01.1998 tarihinde MUlga Bayindirlik ve
Iskan Bakanlidr'nca onayh 1/100.000 Olgekli Bura Cevre DUzeni Plani igerisinde “Ozel
Mahsul Alani” icerisinde yer almaktadir.

Harita 1. Parselin 1/100.000 Ol¢ekli Nazim imar Plani icerisindeki Yeri

Planlama g

Bursa 2020 Yili 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

MUlga Bayindirlik ve iskan Bakanligi’'nca 19.01.1998 tarihinde onaylanan Bursa
2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani Plan HOkUmleri' nin Ozel Mahsul Alani’
na iliskin tanim asadidaki gibidir. Bu tanima iliskin herhangi bir plan hikmU
bulunmamaktadir. Ancak Tarm Alanlar’na iliskin genel plan hUkUmleri yine de
asagida verilmistir,

“IIf. TANIMLAR -
3.23. OZEL MAHSUL ALANI: BASBAKANLIK KOY HIZMETLERI GENEL MUDURLUGU'NCE BAG-BAHGCE, ZEYTIN,

KESTANE, INCIR, VB. GIBI OZEL MAHSUL ALANI OLARAK PLANA iSLENEN ALANLARDIR."
“6.2.4. TARIM ALANLARI

o Bu plan kapsaminda “Tanmsal Nifeligi Korunacak Ozel Mahsul Alanlan”, “Tanmsal Niteligi
Korunacak Alanlar”, “Diger Tanm Alanlan” ve "Toplulasfirma Alani” olarak g&sterimi yapilan ve plan
hiikiimlerinde tanimlanan kisimliar "Tanm Alanlan” olarak degerlendiriimektedir.

° Tanm arazileri ile filen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluslar tarafindan hazirlanmis ve
yatinm programina alinmis / alinacak tanm arazilerinin fanmsal Uretim amach korunmasi esastir

° Tanm arazisi olarak gdsterilmis, ancak, 4342 sayh Mera Kanunu'na gére mera vasfi bulunmasi
durumunda, bu alanlarda planin 6.2.5.2 Cayir-Mera Alanlanna iliskin htkimleri dogrulfusunda uygulama

yapilir.
° Nazim imar planlar onaylanincaya kadar bu plan notlan gecerlidir.
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6.2.4.1. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNA TABI ARAZILER

6.2.4.1.1. 5403 sayill Toprak Koruma Ve Arazi Kullanim Kanunu ve bu kanuna dayanilarak cikanlmis
yénetmelik ve talimat hikimleri uyarnca yapilan fanm arazi etitflerine gdre; ifraz islemleri ve farmsal
amacl yapilasmalar Tanm ve Orman Bakanligi'nca dederlendirilerek, bu plan kararlan dogrultusunda
sonuclandinlr.

6.2.4.1.2. Tanmsal amach soguk hava depolarda max emsal:0,20 dur. Didger tanmsal amach yapilar icin
ise, ll Tanm ve Orman MUdUrGgU'nin uygun gbrdigu projeye gdre uygulama yapilr,

Tanmsal amaclh yapilar kullanim amact disinda kullaniamaz.

Ciftcinin C.K.S.(Ciftci Kayit Sistemi)'ne kayith olmasi, fanmsal dretimin yapildiginin il Tanm ve Orman
Midirigince belgelendiriimesi, ilgili mevzuattaki parsel bliyUkligdne sahip olmasi, enerji ihtiyacinin
yenilenebilir enerji kaynaklar ile sadlanmasi ve altyapr hizmetlerinin gétiriimemesi sartlar ile 21m? yi
gecmeyen temelsiz, befonarme olmayan ciftcinin barinacagi yapi yapilabilir. Bu yapilar il Tanm ve
Orman MUdirligi'nin onaylayacadi projeye gbre ruhsatlandinin.

Tanmsal amach faaliyetin gerektirdigi (hayvancilik, seracilk gibi] ciftcinin bannabilecedi yapilar ve
mUstemilatian disinda tanm alanlannda bannma amagh yapilara izin verilimez.

6.2.4.1.3. Tanm alanlarnnda yapilacak tanmsal amacl yapilar icin, bu plan ile veriimis olan yapilasma
kosullan asimamak kaydi ile bu planda belirfilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu “Plansiz Alanlar
Imar Yénetmeligi'nin 6. béliminde belirtilen esaslara uyulur. Ancak, fanmsal amagh yapilarda blok boyu
sartl aranmaz.

6.2.4.1.4, 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu uyarinca tanm arazilerinde; Tanm ve
Orman Bakanhd ile ilgili bakanliklar ve bunlann bagh kuruluglan tarafindan desteklenen  (tanmsal
kalkinma kooperatiflerince uygulanan projeler, Uretici birlikleri/kooperdatifleri tarafindan  uygulanan
projeler, Avrupa Birligi kaynakh projeler, DUnya Bankasi destekli projeler, sosyal riski azaltma projesi
kapsaminda uygulanacak projeler vb.) tanmsal amaclh projeler kapsaminda her fir gercek ve tizel
kisiliklerin yapacagdi entegre olmayan yatrim ve desfekleme projelerinde bu planin 6.2.4.1.2.
maddesinde belirtilen yapilasma sartlan aranmaz.

ilgili kurumdan belgelenmesi ve desfekleme projesinin kabul ediimemesi durumunda, yapi ruhsatinin
iptal edilmesine iliskin noter taahhldU veriimesi kaydi ile, proje kapsaminda yapilacak yapilar, I Tanm ve
Orman MUdUrligu’nin izni dogrultusunda ruhsatlandinlir.

6.2.4.1.5. lcme ve kullanma suyu temin edilen kita igi ylzeysel su kaynaklannin bulundugu havzalarda,
kisa mesafeli koruma kusaklannda yapilan tanmsal faaliyetlerde, organik tanm, dogal tanm ve iyi tanm
uygulamalarna dayal tanmsal Uretim Szendirilecekti.  Organik fanm faaliyetleri 5262 sayili Organik
Tanm Kanunu ile Organik Tanmin Esaslan Ve Uygulanmasina Dair Yénetmelik kosullarina uygun olarak
gerceklestirilecektir.

6.2.4.1.6. Organik tanm faaliyetleri 5262 sayili Organik Tanm Kanunu fle Organik Tanmin Esaslan Ve
Uygulanmasina Dair Yénetmelik kosullarina uygun olarak gergeklesfirilecekdir,

6.2.4.1.7. Bu planin 6.2.4. nolu hUkdmlerinin dedisikliginden énce ruhsat basvurusu olan ya da insaat
ruhsatt bulunan tanmsal amacl yapilar, basvuru tarihinde yUrUriUkte olan plan hikUmieri dogrultusunda
islem yapabilirler. *

Ayrica planlama alanini olusturan parsel bahsi gecen 1/100.000 Olgekli Bursa
Cevre DUzeni Plani igerisinde Merkez Planlama Bdlgesi icerisinde yer almaktadir. Bu
Planlama Bdlgesi'ne iliskin plan hUkUmleri de asadidaki gibidir.

“6.1.1.5. MERKEZ PLANLAMA BOLGESI
6.1.1.5.1. Planlama bdéligesi 2020 yili tahmini nUfusu en fazla 2.200.000 kisidlir.
6.1.1.5.2. Merkez planiama alant icinde yer alan tarihi merkezin korunmasi, sihhilestiriimesi ve restorasyonu
esasfir.
6.1.1.5.3. Merkez planlama bélgesinin 2020 yiinda  kimligini, agdriikll  olarak hizmet sektdrinin
belireyebilmesi icin gerekli dizenlemeler yapilacaktir.
6.1.1.5.4. Bu planlama bdéigesinde yogunluk artinmina gidilemez, shhilestirme yapiimas: esastir.
6.1.1.5.5. Yerlesme merkezinin desanfralizasyonu esastir,
6.1.1.5.6. Merkez planiama alani iginde yer alan sanayi bdlgeleri mevcut veri olarak alinmistir. Bos
parsellerde yer sececek sanayi kuruluslannin alanlaninin ileri teknoloji kullanarak  Uretim  yapmasi
gerekmektedir.
6.1.1.5.7. Bursa ve Demirtas Organize Sanayi Bélgeleri'nde arntma tesisi olusturulmasi zorunludur,
6.1.1.5.8. Girsu-Kestel'de bulunan sanayi alanlannin mevcut durumu disinda genisletimemesi esasfir.
Ayrica tim mevcut sanayi alanian irdelenecektir.
6.1.1.5.9. Merkez planiama alani iginde kooperdfif seklinde yapilan kU¢Uk sanayi bélgeleri Duaginan ve
Balikli'dir. Bu kicUk sanayi bélgeleri kendi iclerinde idare birimlerini olusturacaktir. Ayrica séz konusu
alanlar irdelenecekdtir. BlyUk Slcekli sanayi kullanimlarninin bu alanlarda yer secmemeleri esastrr.

7
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6.1.1.5.10. Ova korunmasina yénelik uygulama eylem plani hazirlanacaktir.

6.1.1.5.11. Ova icinde nokfasal olarak yer secmis olan sanayi alanlannin  tasfiye  edimesi
hedeflenmektedir.

6.1.1.5.12. Ova icinde noktasal olarak yerlesime acimis konut alanlan irdelenecek konut alanlan
kapsamindadir (Demirtas Belediyesi belediye sinirlar icindeki toplu konut alani gibi).

6.1.1.5.13. Merkez planlama alani yerlesiminin sagliklastnimasi amaciyla yesil kusaklar ve alanlar
olusturulmast hedeflenmektedir.

6.1.1.5.14. Sosyal donat alanlanni arthracak ¢calismalar yapilacakfir,

6.1.1.5.15. Merkez planlama alani i¢in 1/25.000 élceginde Ulasim Ana Plani kararlan dogrultusunda yeni
ulasim planlamas! yapilacaktr.”

Planlama alanini olusturan parsele iliskin 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 Olcekli Imar
Plani kararlan asadida detayl olarak anlatiacak olan Bursa 2. idare Mahkemesinin
18.07.2019 tarihli ve 2018/709 E.,.2019/827 K. sayili karan ile iptal edilmistir. Bu iptalin
gerekcelerinden biri olarak "19.01.1998 tarihinde molga Bayindirlk ve Iskan
Bakanhgi'nca onayll 1/100.000 dlcekli Bursa Cevre Dizeni Planinda “OZEL MAHSUL
ALANINDA" kaldigl, BATI PLANLAMA BOLGESI bashd altinda yer alan é.1.1.4.7.
maddesinde “Mutlak tanm arozileri, dikili tanm arozileri ve &zel OrOn arazileri
korunacaktr.” ifadesi yer almaktadir. Ancak yukanda belirildigi Uzere planlama
alani Bah Planlama Bolgesi icerisinde degil Merkez Planlama Boélgesi icerisinde
bulunmaktadir. Bu planlama bélgesine iliskin planlama hikimleri yukanda verilmig
olup gérillecegi izere 6.1.1.4.7. maddesi bu bélimde yer almamaktadir. Merkez
Planloma Bdélgesi icerisinde tanm arazileri ile ilgii herhangi  bir  hUkim
bulunmamaktadir.

Bursa ili, Osmangazi iicesi, Derecavus Mahallesi, H21B25B4C Pafta, 4991 Ada
231 Nolu Parsel, Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Revizyonu
kapsamindadir.

Parsel, 28820.25 m? yUzdlcUmIU olup bahsi gegen Bursa BUyUksehir Belediye
Meclisi'nce16.10.2008 tarih ve 704 sayili karar ile onaylanan Merkez Planlama Bélgesi
1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Revizyonu sinirlari igerisinde yer almakta olup, Bursa
BUyUksehir Meclisi'nin 23.01.2020 tarih ve 74 sayili karanyla onaylanan Merkez
Planlama Bdlgesi 1/25000 Olcekli Nazm imar Plani Revizyonu Degisikligi icerisinde
“Depolama Alani” kullanimlicr.

Harita 2. Parselin 1/25000 Olgekli Nazim imar Plam Igerisindeki Yeri

Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu
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Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nce 16.10.2008 tarih ve 704 sayill karan ile
onaylanan Merkez Planlama Bdlgesi 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Revizyonu Plan
HUkUmleri' nin Depolama Alanlan’ na iliskin plan notlan asagidaki gibidir.

“VII. ARAZI KULLANIMI
7.4.SANAY[ ALANLARI

7.4.6.DEPOLAMA ALANLARI

HER TURLU TARIM, GIDA, SANAYI, MAMUL, HAMMADDE, ARA VE ANA MALI DEPOLAMAK AMACIYLA
AYRILAN VE DUZENLENEN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA "GAYRI SIHHI MUESSESELER YONETMELIGI" UYARINCA DEPOLAMA TURLERINE GORE
MULKIYET ICERISINDE “SAGLIK KORUMA BANDI" BIRAKILACAKTIR.

BU ALANLARDA ACIK VE KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANI, YUKLEME VE BOSALTMA ALANLARI, ACIK VE
KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR, ALTYAPI TESIS ALANLARI YER ALABILIR. BU ALANLARDA YAPILACAK
TESISLERIN CEVRESININ AGACLANDIRILMAS! ZORUNLUDUR. ACIK VE KAPALI DEPOLAMA TESISLERI TURU
JHTIYACA GORE ALT GLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLARDA 29.09.1987 GUN VE 19589 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN “TEKEL DI§! BIRAKILAN
PATLAYIC! MADDELER VE AV MALZEMESI VE BENZERLERININ URETIM, ITHAL, TASINMASI, SAKLANMASI,
DEPOLANMASI, SATISI, KULLANILMASI, YOK EDILMES], DENETLENMESI USUL ESASLARINA ILISKIN TUZUGU"NDE
BELIRTILEN HER TURDE VE CEVRESEL OLUMSUZ ETKISi BULUNAN MALZEMELER ICIN DEPOLAMASI ILE BINASI
YAPILAMAZ."

Planlama alanina konu parsel, Osmangazi Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plani kapsamindadir.

Bu kapsamda parsel; Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nce 17.07.2008 tarih ve
487 sayill kararyla onaylanan Osmangazi Belediyesi 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan
sinirlar icerisinde kalmakta olup, Bursa BUyUksehir Meclisi'nin 23.01.2020 tarih ve 74
sayll karanyla onaylanan Osmangazi Belediyesi 1/5000 Olcekli Nazm imar Plani
Degisikligi icerisinde “Depolama Alani” kullanimina sahipfir.

Harita 3. Parselin 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plam i¢erisindeki Yeri

Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nce onaylanan Osmangazi Belediyesi 1/5000
Olcekli Nazm imar Plani Revizyonu Plan HUkimlerinin Depolama Alani'na iliskin
herhangi bir plan hikmU bulunmamaktadir.

5.2. MERIi 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI

Planlama alanini olusturan Derecavus Mahallesi, 4991 ada 231 parsel Bursa
BUyUksehir Belediye Mecli§i’nin 24.01.2018 tarih ve 225 sayll karanyla onaylanan
171000 Olcekli Uygulama imar Plani igerisinde E:1.00, Yengok:18.50 olacak sekilde
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“Depolama Alani" olarak planiidir. Ancak 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani, Bursa
2. [dare Mahkemesinin 18.07.2019 TGrthj ve 2018/709 E.,2019/827 K. sayil karar ile iptal
edilmistir. BU sebeple parsel, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani igerisinde plansiz

durumdadir.

Harita 4. Parselin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan icerisindeki Yeri
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6. PLANLAMA ALANINA AIT MAHKEME KARARLARI

Planlama alanina iliskin; 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar
Plani Revizyonu, 1/5000 Olcekli Osmangazi Nazm imar Plani ve 1/1000 Olgekli
Uyguloma Imar Plani igerisindeki plan kararlanni iptal eden Bursa 2. idare
Mahkemesinin 18.07.2019 tarihli ve 2018/709 E.,2019/827 K. sayll mahkeme kararn

bulunmaktadir.

7.  ALANA iLiSKIN FOTOGRAFLAR

Resim 4. Planlama Alanma ve Cevresine fliskin Fotograflarin Cekim Yonleri Gosterimi

f‘;:mg!e Earth
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Resim 5. Planlama Alanma ve Cevresine iligkin Fotograflar-1

GoogleEarth

Resim 8. Planlama Alanma ve Cevresine iliskin Fotograﬂar-ci
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Alan ve alana iiskin fotograflar incelendiginde, parselin kuzeyinde toprak
malzemeli bir yoldan cephe aldidl, alanin topogdrafik olarak kuzey yéninde azalan
hafif orta derecede edime sahip oldugu, alan Uzerinde herhangi bir yap
bulunmadidl, ayrica alan Uzerinde ve hatta yakin ¢evresinde herhangi bir ekili dikili
alanin bulunmadigr (alana ait plan kararlarini iptal eden mahkeme karannda alan
yakin cevresinin zeytinlik oldugundan bahsediimektedir. Alan gevresi kesinlikle corak,
bos ve ekili olmayan arazilerle gevrilidir.) gbdzlemlenmektedir.

8. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
8.1. TOPOGRAFYA

Planlama alanini olusturan 4991 ada 231 parselin bulundugu  alandaki
topografya kuzey yéninde azalan hafif-orta derecede bir egime sahipfir.

8.2. ESIK ANALiZi

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi icerisinde esik analizi ile ilgili belirtilen
hususlar asagdida verilmistir.

MADDE 8 - (9) “Planlama alani ve yakin gevresi ile alanin boélge veya kent
bitiny icindeki konumunu belilemek Uzere; esik analizi, yerinde yapilan incelemeler
gibi fiziksel calismalarla birlikte, bilimsel tekniklere dayall, ekonomik, sosyal, kUltOrel,
politik, tarihi, sektdrel ve teknolojik arastirmalar ile sorunlar ve potansiyel analizi yapilir.
Ayrica yOrinUkteki planla ilgili gerekli ¢alisma ve degerlendirmeler de yapilr.
Gerektiginde gUcly, zayif yénler ile firsatlan ve tehditleri iceren andaliz yontemi
kullanilir. Bu calismalar arastirma raporunda yer alir.”

MADDE 22 - (1)Planlarn hazirlanmasi  sirecinde  yerlesilebilir - alanlarin
belirlenmesi amaciyla, kurum ve kuruluslardan alana iliskin toplanan dogal ve fiziki
bilgilerin, alana ézgl yapilan etOfler ile diger tOm veriler birlikie degerlendiriimek
suretiyle, gerek duyulan 8lceklerde halihazrr haritalar Uzerinde Ust Uste cakistinimasi ile
esik analizi hazirlanir.

(2)Esik analizinde; topografik, jeolojik-ieoteknik, hidrojeclojik yapi &zellikleri ile
araz kullanimi, tanm ve orman alanlar, icme suyu havzalan, sit ve diger koruma
alanlarn, hassas alanlar, kiyi, altyapl, dogal ve fiziki veriler ile afet tehlikeleri analiz
edilerek bir arada degerlendirilir.

(3) imar planlarinin hazilanmasi strecinde esik analizinin yapiimasi zorunlu olup,
plan kararlannin olusturulmasinda temel plan althgr olarak kullanilir.

Osmangaz iicesi, Derecavus Mahallesi, 4991 Ada 231 Parsel, Mekansal Planlar
Yapim Ydnetmeligi'nde yer alan maddeler dogrultusunda, planiama alani ve
cevresine liskin esik analizi paftasi hazilanmistir, Esik analizi paftasinda, kurumlardan
alinan gérUsler dikkate alinmis (alan icin bilgi yada esik olusturacak veriler, orn; Tanm
MUdUNOg0nden alinan, tanm dist amagla kullanima uygunluk yazisi alanin tarm alani
statistinde degerlendirilemeyecedi seklinde degerlendiriimis, Karayollar’ ndan alinan
pcarselm herhangi bir karayoluna cepheli oimayisi ancak gineyinde bulunan istanbul-
izmir Otoyolunun varligi, parselin Nilufer Cayi ile gok yakin geciyor olmakla birlikte DS
ve Buski’ den alinan taskin sahasinda bulunmadigina dair yazilar dikkate alinmig)
planlama alanini sinilandiran dnemli alanlar ve sinirlar belilenmis, halinazir harita althk
olacak sekilde uydu fotografi ile desteklenerek analiz edilmistir. Planlama alaninin
kuzeyinde iki dnemli sinirlayici alan bulunmaktadir. Bunlar; Nilifer Cay ve YUksek Hizl

Tren Hathdir. Parselin gineydogusundan gegen bir diger sinirlayici ise Marmara ve
12

SimakErl Sshir Planlama - Alp Ksgs
. VR KOKGOrtio Mah. Z0beyde Hn. Cd. Kelebek k. Ipek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA
— Ul Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 - Oda Sicll No: 2082 — Cekirge V.D. 5300241704



Ege BSlgesi'ni en hizll sekilde birbirine baglayan ulagim arterlerinden olan Istanbul-
izmir Otoyolu baglantisidir. Planlama alanini ilgilendiren bir diger sinirlayici unsur ise
alana ait imar planinin olmamasidir. S6z konusu parsel, esik analizi paftasinda
gosier|ld|g| gibi batisini Sanayi Caddesi hatti, dogusunu YHT hatti, glneyini istanbul-
Izmir Otoyolu ve kuzeyini Nilifer Cayi ile sinirlandinimis bélgede yer aimaktadir. Ancak
sinirayicilarla cevrili bu alan yaklagik 260 Ha'lik bir alan olup bir diger Snemli esik verisi
de bu alanin 245 Ha'llk bdlimU planhdir (Yaklasik %94). 4991 ada 231 parselin
icerisinde bulundugu 15 Ha'llk bélim ise imar plansiz alandir. Tom bu esiklerle
sinrlandinimis planlama  alani igerisinde herhangi bir ekili ve dikili tanm  alani
bulunmamaktadir.

Sonug olarak &zetle, planlama alani, Uggen seklinde, 3 kenarnnda Snemli
esiklerle cevresindeki alanlardan ayrilmis bir bélgede yer aimaktadir. Bu bélgenin de
% 94' planl olup, parsel % &' Ik plansiz bdlgede konumlanmustir. Yani cevresi esiklerle
ayriimis kicUk bir alan icerisindedir.
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Harita 6. Planlama Alani ve Cevresinin Nazim imar Plani ice.
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8.3. JEOLOJIK DURUM

Alana iliskin jeolojik-jeoteknik etdd raporu hazrlanmakta olup, raporun
yerlesime uygunluk haritasi ve sonug ve éneriler bdlimUne uyulacaktir.

Bursa Cevre ve Sehircilik Il MOdUNOZU' nUn 15/01/2020 tarih onayl jeclojik ve
jeoteknik raporun sonug ve dneriler bBlIUMU asagida verilmigtir,

Yerlesime uygunluk haritast incelendiginde parsel, OA-2.1 (Onlemli alinabilecek
nitelikte stabilite sorunlu alanlar) olarak tespit ediimis olup buna iliskin alinacak
tedbirlerle ayni rapor icerisinde de sonug ve éneriler bolimUnde belirtilmigtir.

8.3.1. SONUGC VE ONERILER
Bu rapor; Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Deregavus mahallesi, 1/5000 &lgekli
H21B25B Pafta, 1/1000 élcekli H21B25B4C Pafta, 4991 Ada, 231 Parselde bulunan
2.882 hektarlik alanin 1/5000 Slcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar
Planina esas jeolojik jeoteknik etUt raporunun hazirlanmasi ve Yerlesime Uygunluk
durumunun belirlenmesidir. S&z konusu alanda depolama amagl yapilar yapilmak
istenmektedir.
2. Inceleme alaninda derinlikleri 17.00-18.00-20.00-25.00 metre olmak Uzere toplam
derinligi 80 metre olan 4 adet zemin arastirma sondaji yapilmigtir. Ayrnca inceleme
alaninda Jeofizik ydntemlerden 3 serim boyunca sismik kirima ¢alismasi, 1 adet
mikrotremar dlcimi ve 1 profil boyunca rezistivite calismasi yapilmigtir.
3. Inceleme alani genel olarak %0-10, %10-20 ve %20-50 edimli bdlgelerden
olusmustur.
4. inceleme alaninda yapilan zemin sondajlarinda kesilen zemin profiline gére
yUzeyden itibaren 0.70-5.00 m derinliklere kadar neocjen birimin  dolgusu
bulunmaktadir. Dolgunun altinda cna zemin Oozellikleri gdsteren Neojen yasl
Mudanya Formasyonuna ait kahverengimsi-grimsi-bej renklerde orta siki-siki cok siki
yapil CakillikillisiltiKUM, KumlukillisitiCAKIL ve ¢ok kati-sert kivamli, plastik  &zellik
gdsteren, kum ve cakil bantlarn iceren CakilikumlusiltlikiL seviyelerden olusmaktadir.
5, inceleme alaninda sismik kirlma ydntemi kullanilarak 3 ayn hat Uzerinde yapilan
calismalar ve 1 noktada yapilan mikrotremaér dlgimleri sonucu elde edilen verilerin
degerlendiriimesi ile zemin bUyUtmesi, etkin yer ivme degerleri ve zemin hakim
periyotlan belirlenmistir. Yapilan sismik knima ¢alismasina gére zemin bUyUtmesi
degeri 2,68~ 2,48 -2,44 zemin hakim periyotu 0,51sn, 0,56sn, 0,53sn olarak bulunmustur.
Mikrotremér SlcUmlerine gdre zemin blyltmesi dederi 1,24 zemin hakim periyotu
0,475 sn olarak bulunmustur. VS30 Hiz sonucuna gore Tlrkiye Bina Deprem
Yénetmelidi'nde inceleme alani yerel zemin sinifi ZD'dir.
4. Mudanya Formasyonundan alinan érneklerin likit imit degerleri %LL=30.14 - 40.14,
plastik limit degerleri %PL=12.06 — 19.20, plastisite indisi degerleri %PI=15.41 - 23.70 ve
su muhtevast BWn=4.40 - 24.20 olarak belirlenmistir.
7. Inceleme tarihi itibariyle inceleme alaninda SK-1 ve SK-3'te 14.00 metrede, SK-2'de
15.00 metrede yeralt suyuna rastianmistir. Yapilasmaya gecilmeden dnce yeralti suyu
ve mevsimsel yadislarla olusabilecek yUzey sulanina karsi gerekli drenaj énlemleri
alinmalidir.
inceleme alaninin disindan (15 metre kuzeyinden) Nilofer Cayl gegcmekte olup,
derenin taskin durumu ile ilgili planlama asamasinda gincel D.S.I./BUSKI gdrisy
alinarak, yapilasmaya gecilmelidir. Ayrica, mevsimsel yagislardan dolayi olusabilecek
yUzey sulanna karst drenaj dnlemleri alinmalidir. D.S.i. ve/veya BUSKi'nin dnlem ve
onerilerine uyulmadan plan vygulamasina gegilmemelidir.
8. 18.03.2018 tarih ve 30364 sayil resmi Gazetede yayinlanan ve 01.01.2019 tarihinde
yUrirlige giren 'Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi'ne gére yerel zemin siniflan asagida
veriimistir. Buna gére inceleme alaninda gdzlenen Mudanya Formasyonuna ait
birimin Yerel Zemin Sinifi = ZD olarak belirlenmistir.

“Parsel bazinda Zemin EtUtlerinde detayl olarak yeniden incelenmelidir.”
9. Inceleme alaninda gecilen birimlerin kil yogunluklu olmasi sebebiyle sivilasma
problemi beklenmemektedir.

.




10. inceleme alaninda calisma tarihinde 7269 sayill yasa kapsaminda heyelan, su
baskini, yer kaymasi, kaya dUsmesi ve ¢ig gibi afet riskleri gézlenmemigtir.

11. inceleme dalaninda yapilan jeolojik, jeoteknik, jeofizik calsmalar neficesinde
alanimiz  icindeki yerel zeminlerin  muUhendislik ~ &zellikleri arastiniarak — alan
etkileyebilecek jeolojik tehlikeler ve riskler arastinlarak yapilan sentezler neticesinde
yerlesime uygunluk acisindan tek kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
inceleme alaninda yapilan zemin sondajlarnnda kesilen zemin profiline gére yizeyden
itibaren 0.70-5.00 m derinliklere kadar yapay dolgu bulunmaktadir. Yapay dolgunun
altinda ana zemin 6zellikleri gdsteren Neojen yaslh Mudanya Formasyonuna ait
kahverengimsi-grimsi-bej renklerde orta siki-siki gok sk yapill  CakillikillisiltiKUM,
KumlukillisitiCAKIL ve cok katrsert kivamli, plastik 6zellik gésteren, kum ve cakil
bantlan iceren CakilikumlusiltliKiL seviyelerden olusmaktadir.

Topografik egim %0-10, %10-20 ve %20-50 arasinda degismektedir. Yapay dolgu
kalinhginin farkl olmasi ve alanin edimi nedeniyle ve eski tarihli Google earth
gérintilerinden yizeysel kaymalar oldugu gériimUstUr, Yapilan oturma hesabina
gdre Nilofer Form. kil tabakasi igin AH=5.2 cm olarak bulunmustur. Maksimum farkli
oturma radye temellerde killerde en fazla 4.00 cm oldugundan kabul edilebilir sinirlar
icinde degildir. Radye temellerde killerde maksimum mutlak oturma miktan 10 cm'dir.
inceleme alani icin 5.2 cm'lik oturma miktarlan kabul edilebilir sinirar dahilindedir.
inceleme alaninda farkll oturma problemleriyle karsilasilabilecegdinden, zemin ettt
asamasinda oturma-farkll oturma durumu ayrintili olarak incelenmelidir.

inceleme tarihi itibariyle inceleme alaninda SK-1 ve SK-3'te 14.00 metrede, SK-2'de
15.00 metrede yeralti suyuna rastlanmistir. Yapilasmaya gecilmeden énce yeralti suyu
ve mevsimsel yagislarla olusabilecek yUzey sulanna karsi gerekli drenaj onlemleri
alinmalidir. inceleme alaninin disindan (15 metre kuzeyinden) Nilifer Cayi gegmek’re
olup, derenin taskin durumu ile ilgili planlama o;;omcsmdo gincel DS.. ve/veya
BUSKI gérist alinarak, yapllasmaya gecilmelidir. D.S.I. ve/veya BUSKI'nin énlem ve
énerilerine uyulmadan plan uygulamasina gegilmemelidir.,

inceleme alaninda gdzlenen ytksek edim-kot farklan ve Ust seviyelerde farkh kalinlikta
dolgular bulunmasi sebebiyle, kazi ve yol calismasi sirasinda sev stabilite soruniar
meydana gelebllecegmden bu alanlar yerlesime uygunluk yédnUnden “OGnlemli
Alan-2.1 (OA-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikie Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak
degrlendiriimis ve 1/5000-1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-2.1
simgesiyle g&sterilmistir.

Bu alanlarda:

® Bu alanlarda yapilasma dncesi, parsel bazinda Temel ve Zemin EtUtlerinde,
sisme, oturma, farkll oturma, tasima gUcU aynntil olarak incelenmeli, alinabilecek
dnlemler belilenmeli ve gerekli gérilmesi halinde zemin lyilestirme  ydntemleri
uygulanmalidir.

° Zemin ve Temel Etitlerinde kontrolsUz dolgunun yayilimi ve kalinlid
belirlenmelidir.

° Yapay dolgular, heterojen o6zellige sahip olup tasiyici zemin niteliginde
olmadigindan, yapi yUkleri yapay dolgu altindaki jeolojik birimlere tagittinimalidir.

o inceleme alaninda agcilan sonddajlarda 0.70-5.00 metre kaliniginda Yapay
Dolgu gdzlenmesine ragmen, sahanin tamaminda ayirt edilemeyen ve kalinlid fam
olarak belirlenemeyen yapay dolgu birimleri kaldirlarak, yapilasmaya sadlam ana
zeminden baglanmalidir.

° inceleme alaninin Ust kotuna yaklasik 25.00 metre mesafeden Istanbul-lzmir
Otoyolu ve inceleme alaninin alt kotunda menderes tipi akis gésteren Nilifer Cayiyla
arasinda yol bulundugundan kontrolsUz kazi yapiimamali, parsel sinirlannda sevierde
teknigine uygun mini kazik, fore kazik vb. iksa &nlemleri mutlaka ingsa dncesinde
alinmaldir.

Simekrl Sshir Planiama - Alp Keus
M XUkortlo Mah. Z0beyde Hn. Cd. Kelebek k. [pek Apt. No:3 D:?, Osmangazi/BURSA

Tel: 0224 221 6558 , Fax: 0 224 221 65 54 — Oda Sicll No: 2082 - Cekirge V.D. 5300241704




° Heterojen yapiya sahip birimlerde farkll oturmalara karsi yapilar homojen
zeminlere oturtulmali, uygun temel sistemleri secilmeli ve gerekli iyilestirmeler
yapilmalidir. Yapi temelleri kesinlikle yapay dolgulara oturtulmamalidir.

® inceleme alaninda gézlenen dolgularin kalinliklan, yayilimlar temel ve zemin
etitlerinde belirlenerek temel kazisiyla hafredilmeli, bina temelleri dolgu altindaki
mUhendislik sorunlarn icermeyen ve/veya gerekli zemin iyilestirmelerinin yapildigi
seviyelere tagittinimalidir.

o inceleme alaninda goézienen yapay dolgu kalinidl, yanal ve disey olarak
yakin mesafede degiskenlik gostereceginden zemin etit asamasinda detayl olarak
incelenmelidir. Alanin tamaminda dolgu kalinliginin belilenmesi igin yeterli siklikta ve
sayida sondaj ve jeofizik calisma yapilmaldir.,

o YUzey ve yeralt sulannin ortamdan uzaklastinimasina yénelik uygun drenaj
sistemleri yapilmahdir.
® inceleme alanindaki Mudanya Formasyonundan yapilan sisme analizlerine

gdre inceleme alanindaki birimlerin distk-orta-yUksek-gok yUksek sisme riski icerdikleri
belilenmistir. Bu alanda  sisme  mihendislik  problemleri ile  kargilasiimasi
beklenmektedir. Parsel bazindaki ¢alismalarda killerin oturma, sisme, farklh oturma
muihendislik problemleri detayl incelenmelidir.

o Yapi yUklerinin  tagittmlacadr  zeminin - mUhendislik parametrelerinin - yapi
tasarimina esas temel ve zemin etitlerinde aynintill olarak irdelenmesi gerekmekiedir.
o Derin sevli kazlara dikkat edilmeli, kazi sevlerinin yagmur, yizey ve yer alfi

sularnyla etkilesimini dnlemek her tUrl0 kazida agida gikan sevler acikta birakimadan
teknigine uygun istinat yapilarnyla desteklenmesi gerekmektedir. Bunun icin kazlarda
istinat duvarn, barbakanll beton perde veya bir sev kaplama vb. projesiyle
desteklenmelidir. Kazi sevleri teknigine uygun iksa (istinat, perde duvar, pUskOrtmeli
beton, mini kazik, ankraj vb.) tedbirleri ile desteklenmelidir. Aynca bu alanlarda
mutlaka yUzey ve temel drenajinin yapimasi gerekmektedir. Yapillacak derin
kazlarda olusacak yarmalan teknige uygun projelendirilmis istinat yapian ile
korunmali, yer alti ve atik sularn drenaj yéntemiyle yizeyden uzaklastinimalidir.

o Kaz &ncesi yol, altyapi ve komsu parsel givenligi saglanmaldir.

® Kazlar sonucu olusabilecek sevler ve mevcut sevler acikta birrakimamali,
teknige uygun istinat yapilanyla desteklenmelidir.

o Yapimasi planlanacak her t0rd hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gére

olusacak sevier ve mevcut sevler agikta birakimamal, mutlaka teknigine uygun
projelendiriimis istinat yapisi, ankraj projeleri, zemin slahi, vb. &nlemlerle sevler
desteklenmelidir.

o Zemin etUt asamasinda alanda temel kazsi derinligi, cevredeki yapilar, yol,
sevler dikkate alinarak sev stabilite analizleri yapimali  alinacak  Snlemler
belilenmelidir. Bu calismalar dogrultusunda kazi gUvenligi igin gerekli &nlemler
alindiktan sonra kaziya baslanmall ve kontrolsUz kazi yapimamaldir.

° Bu alanda yapilasmayr olumsuz etkileyebilecek yamag duraysiziiklan yapilacak
kazlar ve planlanan yapi yUkleri ile inceleme alanini etkileyen dis yUklerde hesap
edilerek projeye esas olarak zemin etit galsmalannda sev stabilite analizleri yapilarak
aynintili olarak incelenmeli ve stabiliteyi saglayacak (palye, istinat yapilarn, fore kazik,
iksa vb. moihendislik &nlemleri belilenmeli ve uygulamalidir. Bu  ¢alismalar
dogrultusunda kaz givenlidi icin gerekli dnlemler alindiktan sonra kaziya baglanmal
ve kontrolsUz kazi yapilmamaldir.

o Zemin hakim periyotlan ve zemin bUyUtmesi parsel bazll zemin etUtlerinde
tekrar incelenmelidir.
° Yapilan calismalarda gerekli Snlem projeleri planlanarak, uygulandiktan sonra

yapilasmaya izin veriimelidir. $6z konusu alanlarda uygun gérilen tim énlemler zemin
et0t calismasi  sonuglanna  gdére uzman mihendislerce  projelendirilerek
uygulanmalidir.
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o Parsel bazinda zemin etUt raporlan dizenlenmeli ve bu raporlarda, tasima
glct degeri ve gerekli tUm zemin parametreleri (oturma-farkll oturma, sisme
tahkikleri, zemin blyUtmesi, zemin hakim fitresim periyodu, sev stabilite hesaplar vb.)
uzman mUhendislerce hesaplanmali, alinacak mhendislik &nlemleri, belediyesi
kontrolinde uygulandiktan sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

o Yapilacak yapilann yapr 6z periyotlan ve yapi periyodu amplifikasyon ug
degerleri hesaplar zemin hakim fitresim periyoduna gére secilmeli ve herhangi bir
deprem sonucunda yatay deprem yUklerinin olusturacagdi salinim durumunda yer ile
yapinin rezonansa gegcmesinin engellenmesi gerekmektedir.

° Bu alanlar yerlesime uygunluk yéninden “Onlemli Alan - 2.1: Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendiriimistir. Hazirlanan
1/1000 ve 1/5000 &lcekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1" simgesiyle
gosterilmistir.

o iInceleme alaninin tasididi jeolojik ve morfolojik ézellikleri ile Deprem Kusagdi'nda
bulunmasi da géz dnine alindiginda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yénetmelik” ile “Turkiye Bina Deprem Yonetmelik” hUkOmlerine titizlikle uyulmalidir,
13. Bu rapor; Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Deregavus mahallesi, 1/5000 &lcekli H21B258
Pafta, 1/1000 &lcekli H21B25B4C Pafta, 4991 Ada, 231 Parselde bulunan 2.882
hektarlik alanin 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar
Planina esas jeolojik jeoteknik etdt raporu olarak Yerlesime Uygunluk durumunun
degerlendiriimesi amaciyla hazirlanmis olup zemin ve temel etit raporu yerine
kullanilamaz.

9. KURUM GORUSLERI

imar Kanunun 8. Maddesinin (e) bendinde; “e) kamu kurum ve kuruluslan veya plan
mUellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarnndan plana iliskin gérislerini alir. Kurum ve kuruluslar, gristerini
en gec otuz giin icerisinde bildirmek zorundadir. GorUs bildiriimesi icin etit ve analiz gibi vzun sdreli
calsma yapilmas gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslannin talebi Uzerine otuz gind
gecmemek Uzere ilave sUre verilir. Bu sire i¢erisinde goris bildirimedigi takdirde pian hakkinda olumsuz
bir gériisiin bulunmadigi kabul edilir.” lle Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 8. Maddesinin
(1), (2), (3). (4), (5). (6). (7). Bendlerinde; “MADDE 8 - (1) Mekdnsal planiarn, plan degisiklilerinin,
revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi sUrecinde, kamu kurum ve kuruluglan veya plan muelliflerince planin
turUne ve kademesine gére bu Yénetmelikte genel baglikiar halinde belirfilen konularda ilgili kurum ve
kuruluslardan veri, géris ve éneriler elde edilerek gerekli analiz, etdf, arastirma ve cahsmalar yapilr. (2)
Kurum ve kuruluslar, gérislerini en ge¢ otuz gin igerisinde bildirmek zorundadir. GérUs bildiriimesi icin etUt
ve analiz gibi vzun sUreli calisma yapiimasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarnin falebi
Uzerine otuz giini gecmemek Uzere ilave sire verilir. Bu sire icerisinde gérUs bildirimedigi fakdirde plan
hakkinda olumsuz bir gorisin bulunmadigi kabul edilir. (3) Kurum ve kuruluslann plan yapim asamasinda
plan alanina yénelik intivac duyduklan editim, saglik, sosyal ve kiltirel tesis, emniyet ve givenlik vb.
hizmet alanlan ile bu alantara iliskin standartian bildirmeleri esastir. Bu amacla nazim imar plani yapim
asamasinda kurumlann gérist alnir. (4) Nazm ve uygulama imar planlannin hazilanmas: sirecinde
birlikfe veya es zamanl gbris istenebili. Ancak, nozim imar plani hazrlanirken kurum ve Kurulus
gérislerinin veya verilerin uygulama imar plani aynnfisinda elde edilmesi halinde, bu géris ve gincel
veriler temin edilmek suretiyle plan onaylayan idareler farki da olsa aynca uygulama imar plani igin
géris veya veri istenmeyebilir. (5) Kurum ve kuruluslar planioma calismasinda kullanilacak bilgi ve
belgeleri, acik ve kapsamii gérisUyle birlikte planlamaya veri teskil edecek sekilde basill belge olarak ve
sayisal ortamda sadlamakia sorumludur. (6) Verilerin Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Portalindan temini esastir.
Kurum ve kuruluslar verilerini Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Portalindan Bakanlkca belilenen standartiarda
sunar. (7) Planlama alanina ydnelik ilgili kurum ve kuruluslardan, uydu gdérintUlerinden veya hava

fotograflanndan ve arazi calismalanndan sayisal veri seti olusturularak plania birlikte idareye sunulur.”
Planlama sUrecinde, ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan géris alinacagi belirtilmistir.
Bu dogrultuda planlama alanina iligkin ilgili kurum ve kuruluslardan uygun g&risleri
alinmis ve bu durum da asagida belirtilmistir.

- Devlet Su isleri Genel Midirliigu 1. Bélge MUdirligiu’ nOn 22.11.2017 tarih ve
811606 sayill yazsinda, “Bahse konu parsel ekli 1/25.000 dlcekli harita fotokopisinde
isaretlenmis olup parselin kuzey sininndan Nilifer Cayr gegmektedir. S6z konusu
parsel; arsivimizde NilUfer Cayi tagkin sinin disginda kalmakla birlikte parselin kuzey sinir

arsivimizde NilUfer Cayi taskin sinindlir.
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S&z konusu boélgede Nillfer Cayl akis sartlarnna midahale edilimemesi, taskin
alanini degistirecek faaliyetlerden kaginilarak parsel disinda herhangi bir faaliyette
bulunuimamasi sartlarnyla bahse konu imar plani degisikligi talebinin  planlara
islenmesinde Kurumumuzca sakinca goérilmemektedir.” denilmektedir.

Yukarda Devlet Su sleri Genel MOdUAOgo 1. Bélge MOAOAOZD kurum
gorisinin, 2 yildan daha eski olmasindan dolay tekrar bagvuru yapiimig olup gelen
cevabi yaz asadida verilmistir.

- Devlet Su isleri Genel Miidirligi 1. Bélge Miidirligi’ nin 12.01.2020 tarih ve
24234 sayill yozisinda, “S6z konusu bdlgede NilUfer Cayl akis sartlarina midahale
edilmemesi, taskin alanini dedistirecek faaliyetlerden kacinilarak parsel disinda
herhangi bir faaliyette bulunulmamasi sartlanyla bahse konu imar plani degisikligi
talebinin planlara islenmesinde Kurumumuzca sakinca gorilmemektedir. Ayrica
gerek insaat gerekse isletme asamasinda olusabilecek her 100 at@in tabii zemin ile
temasinin kesilerek, yeralhisuyu ve yUzeysel sulann kirlenmesini énleyici tOm tedbirlerin
alinmasi, “Su Kirliligi Kontroli Yoénetmeligi”, “icme Kullanma Suyu Havzalannin
Korunmasina Dair Yénetmelik” hUkOmlerine tam riayet edilmesi, 1Om su yapilan ve
yeraltisuyuna olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda zarann faaliyet sahibinden
temin edilmesi ve engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise
bahse konu faaliyetin iptal edimesi kosullarna  uyulmasi  gerekmektedir.”
denilmektedir.

- Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midirigi’ nOn 11.12.2017 tarih
E.266537 sayill yozisinda, "Genel MUOdurligimizce yapilan degerlendirmede; séz
konusu parselde BUSKI veri sisteminde kayith mevcut icmesuyu hatti, kanalizasyon
hatt, yagdmursuyu hatti ve tarnmsal sulama tesisi bulunmadigi ve parselin bir
bAIUMUNUN Nillfer Deresi'nin taskin alaninda kaldidi tespit edilmistir. Konu ile ilgili
olarak, D.S.I. 1. Bélge MUdUrOgU ' nUn ilgi (c) yazisinda “imara acilacak alanlarda imar
sartlar ile uyumlu dere islah projeleri yaplimadan, mUnferiden (parsel bazinda) saghkh
cevap vermek mUmkUn degildir. imara acilacak alanlarin altyapi tedbirlerinden olan
dere islahl yapiimadan bu alanlarin imara acilmasi sakincalidrr.” denilmekte olup,
Kurumumuzca da ayni géris benimsendiginden bu husus ilgi (d) yazimiz ile BUoyUksehir
Belediye ve llce Belediye Baskanliklarina aktarimigtir,

Genel MUdUNUgumizce D.SJ. 1. Bdlge MUOdUNOgy gérisleri dogrultusunda
yOrotilen “Nilifer Cayr lle Yan Derelerin Yerlesim Yerleri lle Arazilerinin Taskindan
Korunmasi Master Plan Raporu ve Aplikasyona Dayali Uygulama Projelerinin ve insaat
ihale Dosyalannin Hazilanmasi isi” kapsaminda “Nilufer Deresi Islah Uygulama
Projeleri” hazrlatimakta olup, projeler DSI 1. Bélge MUdUNUZU uygun gdristinin
alinmasi sonrasinda ilgili Belediye Baskanliklarna bilgi verilecekdir.

Séz konusu imar plan revizyonuna liskin ilgili mevzuat kapsaminda DSI. 1. Bélge
MUdUrOgo gorisinin alinmasi gerekmekte olup, bilgi ediniimesini ve geredi arz
ederiz." denilmektedir.

Yukarida BUSKI Genel MOdUOMOZU  kurum  gérisinin, DSI. 1. Bdlge
MOdOOgU'nden  alinacak  olumlu  gdris  dogrultusunda, gérls  yazisinin
tamamlanacad belirtiimistir.  DSI. 1. Bdlge MUdUNOgyu tarafindan uygun bulunan
géris dogrultusunda, 15.11.2019 tarih ve 28505 evrak numarall dilekce ve DSI. 1.
Bdlge MUOUMDJU gdris yazisi ekiyle beraber BUSKI Genel MUdUrlogi'ne
basvurulmustur. Gelen cevabi yazi asagida verilmigtir.

- Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midirligi' nin 20.11.2019 tarih
E.22103 sayil yazisinda, “lligi (b) yazmizda da belirtildigi Uzere, séz konusu parselde
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BUSKI veri sisteminde kayith mevcut icmesuyu, kanalizasyon ve yagmursuyu hatfi ile
tanmsal sulama tesisi bulunmamakia olup, parselin bir bA&IUMU Nilufer Deresi taskin
alaninda kalmaktadir.

Bu nedenle, séz konusu plan degisikligi kapsaminda dere ile ilgili konularda DSI.
1. Bélge MUdUrogunin gorist esastir.” denilmektedir.

- il Tanm ve Orman MUdUNigu'nOn 25.10.2018 tarih ve 3126177 sayill yazisinda,
“Toprak Koruma Kuruluna sunulmus olup, 14/05/2018 tarih ve ITKK-2018/05-107 karar
no'lu kurul gindeminde Bursa Biylksehir Belediye Baskanhginin 27.10.2017 tarih ve
E.185772 sayih yazisina istinaden Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Deregavug Mahallesi,
4991 ada 231 parsel nolu ham toprak vasifl parselde “Depolama Alam” amaciyla
tanm disi kullanmim talebinin, 5403 sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu'nun
14.(b) Maddesi kapsaminda degerlendirilerek, talebin oy birligi ile kabuline oybirligi
ile karar verilmistir.

Konu ile ilgili evraklar incelenmek Uzere Tanm Reformu Genel MUdOrligo'ne
génderilmistir, Et0t raporumuzda olarak tespit edilen Mutlak Tanm Arazisi 4991 ada,
231 parsel icin, 5403 sayill Kanunun 14'0nct maddesinin 0¢Uncd fikrasinin (b) bendi
geredi talep edilen amag dogrultusunda  kullanimast  uygun  gorilmistir.”
denilmektedir.

- Karayollan Genel Mudurlogi 14. Bélge Midurligi'nin 04.12.2017 tarih ve
E.406695 saylll yazisinda, "Bahse konu tasinmaz Bursa Cevre Otoyolu (Yalova Ayr.-
Karacabey Koprill Kavsadl Kesimi) KM:87+800'de yer almakta olup kamulastirma
koridoru disindadir. Yapllacak olan 1/5000 Nazm imar Planinda  Yénetmelik
hikUmlerine uyulmasi ve bdlgede genel olarak stabilite problemlerinin yasanmasi
nedeniyle yapilacak kazi ve dolgu islemlerinde yol stabilitesini tehlikeye atmayacak
sekilde 6nlemler alinarak ¢alismasi sartiyla séz konusu yerde Uygulama imar Plani
hazirlanmasinda bir sakinca bulunmamaktadir. Ancak, Kurulusumuza ait Karayolu
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Olan Tesisler Hakkindaki Yénetmelikte, kurulmak
istenen tesise ait belgeler ile idaremizin uygun gorUsU alinmadan insaat izni
verimemesi ve insaata baslatimamasi gerekir. Ayrica,  karayolu guUzergahlar
dneelikle transit frafige hizmet verdiginden sehir gegislerinde daha dizenli ve govenli
bir trafik akisinin sadlanmasi bakimindan; 06.01.1998 gin ve 23222 sayili Resmi
Gazetede Yayinlanan Karayolu Kenarinda Yapilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelikte
belirtilen yaklasma mesafesi sartlan ve ilgili diger hUkUmlere uyulmasi, Planda yerel
trafik icin karayolu sinir gizgisinin disinda ve karayoluna paralel imar yolu planlanmasi,
Karayolu sinir c¢izgisi disinda Karayoluna paralel imar yolu planlanamamasi
durumunda ise karayolun cepheli parsel Urefilmemesi, Plan notlarina “Karayolu
Kenarnda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yoénetmelik HUOkOmlerine
uyulacakhr”" seklinde hUkUm konulmasi, Karayolundan kaynaklanan gUrGito kirliligi
dikkate alinarak Cevresel GUrlItUnUn Degerlendiriimesi ve Yénetimi Yonetmeli@i'nin
(2002/49/EC) ilgili maddelerine gére imar planlarnnin olusturulmasi, gurditd azalhic
dnlemlerin alinmasi, hususunda.” denilmektedir.

Yukarda Karayollart Genel MOdUr0g0 14. Bélge MOdUrigo kurum gérisonin,
2 ylldan daha eski olmasindan dolayi tekrar basvuru yapilmis olup gelen cevabi yazi
asagida verilmistir.

- Karayollan Genel Midirligi 14. Bélge Midirligiu'nin 15.01.2020 tarih ve
E.14015 sayill yazsinda, “Yap-islet-Devret ile ihalesi yapilan Gebze-Orhangazi-izmir
Otoyolu yapim g¢alismalar tamamlayip trafige acilmistir. Parsel KM: 87-+500-88+000
arasinda kamulastirma sinnmiza bitisiktir, parselin otoyola konumunu gbsterir kroki
ekte sunulmustur.
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Parselde yapilacak uygulamalarda; 06.01.1998 gUn ve 23222 sayili Resmi
Gazetede yayinlanan “Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik” ‘hUkOmlerince belirtilen hUkUmlerine uyulmasi gerekmektedir. Kurulacak
tesislere ait belgeler ile idaremizin uygun goérust alinmadan insaat izni veriimemesi ve
insaata baslatimamasi gerekir.

Karayolu gUzergahlarinda transit frafige hizmet verildiginden sehir gegislerinde
daha glvenli ve diUzenli bir frafik akisi saglanmasi icin yonetmelikte belirtilen
yaklasma mesafesi ve sartlar ile ilgili diger hUkUmlere uyulmasi, planda yerel trafik icin
karayolu sinir cizgisinin disinda ve karayoluna paralel imar yolu planlanmasi, imar
yolunun planlanamamasi durumunda ise karayoluna cepheli parsel Uretiimemesi,
plan notlarina "Karayolu Kenarnnda Yapilacak ve Acllacak Tesisler Hakkinda
Yénetmelik” hUkOmlerine uyulacaktir seklinde hUkUm konulmasi gerekmektedir.

Karayolundan kaynaklanan  gUrOlto  kirliligi  dikkate alinarak  Cevresel
GUrGltonOn  Degerlendirimesi  ve  Yoénetimi  Ydénetmeliginin  (2002/491EC) ilgili
maddelerine gére imar planlarnnin olusturulmasi, goroltd azalticr dnlemlerin alinmasi
hususlarina dikkat edilmelidir.

Bu hususlara riayet edildigi takdirde séz konusu alanda Uygulama imar plani
hazirlanmasinda bir sakinca bulunmamaktadir.” deniimektedir.

- Bursa Blyiksehir Belediye Bakanhgi Ulasim Dairesi Baskanhgr Ulasim
Koordinasyon $ube Midurlugi’' nOn 17.01.2020 tarih ve E.10160 sayill yazisinda, “Soz
konusu parselin bulundugu alana iliskin kurumumuzun hali hazirda yUritmekte oldugu
projesi olmamakla beraber, hizmet aldig anayol Karayollar 14, Bélge MUdOMOgonin
yetki ve sorumlulugundadir. Parselin servis aldigi 10 m lik yolun Nilifer Deresi ve parsel
sinnnda  devam  ettigi  gérllmektedir. S6z konusu plan degisikligine iliskin
dizenlemenin Karayollar 14. Bélge MOdUrNOgu ve DSI nin uygun kurum gérisleri
dogrultusunda, parsele ulasimin devamiiiginin saglanmasi, doguda ve batida ana
yol baglantisina kadar bUtoncil bir sekilde planlanmasi ve servis aldigi yolun en az 20
m olarak dizenlenmesi gerektigi gérilmektedir.” deniimektedir.

- Koltir Varhklan ve Mizeler Genel Midirligi Bursa Kiltir Varhkdannm Koruma
Bélge Kurulu Midirigd’ nln 13.01.2020 tarih ve E.Z37104 sayll yazisinda,
“"MUdUrlogimoz arsivinde yapllan incelemede anilan tasinmazin mevcut arkeolojik,
kentsel ve tarihi sit alanlar ile bunlarn koruma alani disinda yer aldigr gérilmus olup,
korunmasi gerekli tasinir-tasinmaz herhangi bir kltir varhi@r kaydina rastlaniimamigtir.
Uzmanlanmizca s6z konusu uygulamanin yapllacadl tasinmazda yapilan ylzey
arastirmasi sirasinda 2863 sayilll yasa kapsaminda hazirlanan raporda  korunmasi
gerekli kOItUr varlg niteliginde kalinti veya buluntuya rastlanimamis  oldugu
belirtilmistir. $6z konusu tasinmazda imar Plani ve imar Plani degisikligi yapimasinda
mevzuatimiz acisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

lgi yazda belirtilen tasinmozda yapilacak uygulama sirasinda 2863 sayili
Yasa'nin (haber verme zorunlulugu) baslkl 4. Maddesinde yer alan “Tasinr ve
tasinmaz kiltUr ve tabiat varliklanni bulanlar, malik olduklarn veya kullandiklarn arazinin
icinde kUltUr ve tabiat varligr bulundugunu bilenler veya yeni haberdar olan malik ve
zilyetler, bunu en gec U¢ giUn iginde, en yakin miUze muiduirligine veya kdyde
muhtara veya diger yerlerde muUlki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar. Bdyle
bir ihbarn dlan muhtar, mUlki amir veya bu gibi varliklardan dodrudan dogruya
haberdar olan ilgili makamlar, bunlarin muhafaza ve givenlikleri icin gerekli tedbirleri
alirlar. Muhtar, ayni gin alinan tedbirlerle birlikte durumu en yakin mulki amire; muolki
amir ve diger makamilar ise on gin icinde, yaz ile KUltOr ve Turizm Bakanligina ve en
yakin mize modirlogine bildirir. Ihbar alon Bakanlk ve MUze MUdOr0 bu kanun
hUkUmlerine gore, en kisa zamanda gerekli islemleri yapar.” hUkOmlerine ilgililerince
uyulmasi hususunda, bilgilerinizi ve geredini rica ederim.” denilmektedir.
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B Bursa Valiligi il Kiiltir ve Turizm Midirigi’ nin 15.01.2020 tarih ve E.48880 sayil
yazisinda, “MUdOrligimiz arsivinde yapilan incelemede anilan tasinmazin mevcut
arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlan ile bunlarn koruma alani diginda yer aldig
gorilmus olup, korunmasi gerekli tasinir-tasinmaz herhangi bir kUltOr varlidr kaydina
rastlanimamistir. Uzmanlanmizca séz konusu uygulamanin yapllacadl tasinmazda
yapilan yUzey arastirmasi sirasinda 2863 sayill yasa kapsaminda hazirlanan raporda
korunmasi gerekli kGItOr varlidr niteliginde kalinti veya buluntuya rastlaniimamis oldugu
belirtilmistir. $6z konusu tasinmazda imar Plani ve imar Plani degisikligi yapilmasinda
mevzuatimiz acisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir,

llgi yozida belirtilen tasinmazda yapilacak uygulama sirasinda 2863 sayili
Yasa'nin (haber verme zorunlulugu) basliki 4. Maddesinde yer alan “Tasinr ve
tasinmaz kiltor ve tabiat varliklanni bulanlar, malik olduklan veya kullandiklan arazinin
icinde kUltOr ve tabiat varligi bulundugunu bilenler veya yeni haberdar olan malik ve
zilyetler, bunu en gec Uc¢ giUn iginde, en yakin mize midirdgdine veya kdyde
muhtara veya diger yerlerde mulki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar. Boyle
bir ihbar alan muhtar, milki amir veya bu gibi varliklardan dogrudan dogruya
haberdar olan ilgili makamlar, bunlarin muhafaza ve givenlikleri icin gerekli tedbirleri
alirlar. Muhtar, ayni gin adlinan tedbirlerle birlikte durumu en yakin mUlki amire; molki
amir ve diger makamilar ise on gin icinde, yazi ile KOItOr ve Turizm Bakanhgina ve en
yakin mUze midirdtgone bildirir. thbar alan Bakanlk ve Mize MUdUOr0 bu kanun
hUkUmlerine gdre, en kisa zamanda gerekli islemleri yapar." hUkUmlerine ilgililerince
uyulmasi hususunda, bilgilerinizi ve geregdini rica ederim.” denilmektedir.

- Bursa Valiligi Cevre ve $ehircilik il MidirGgi’ nin 22.01.2020 tarih ve E.4325
sayill yazisinda “"Gérist istenilen Bursa ili, Osmangazi licesi, Derecavus Mahallesi, 4991
ada 231 parsele iliskin; CED ve Cevre [zinlerinden Sorumlu Sube MUdUrlogunin ilgi (b)
yazi ile yaplan dederlendirmede; “Bahse konu alanda yapilacak depolama
faaliyetinin  muhteviyatinin  belirtimesi durumunda CED y&netmeligi kapsaminda
degerlendirme yapilacaktr.”, imar ve Planlama Sube MUdUrogunin ilgi (c) yozsi ile
yapilan degerlendirmede; "3621 sayill Kiyi Kanunu Uygulamasina Dair Yonetmeligin 4.
Maddesi tanimi yapilan ve kiyi kenar ¢izgisi tespiti yapilmasi gereken deniz, tabi veya
suni gbl ya da akarsu bulunmamaktadr.” Altyapr ve Kentsel Tasarm Sube
MOdUrogonun ilgi (¢) yozisinda; “riskli alan” ya da “rezerv yapi alan”inda kalmadigi
ve aynca tespiti yapilmis herhangi bir riskli yapinin da bulunmadidi...” seklinde
belirtiimis olup Dogal Sit Alanlan agisindan yapilan inceleme sonucunda séz konusu
alanin mevcut dogal sit alanlan kapsaminda kalmadidr hususunda; geregini ve
bilgilerinizi rica ederim.” denilmektedir.

- Osmangazi Belediye Bagkanhdi imar ve $ehircilik Midirigi'non 08.11.2017
tarih ve E.151897 sayill yazisinda, “Kurumumuzca yapllan dederlendirme sonucunda,
Derecavus Mahallesi 4991 ada 231 parselin 02.06.2017 tarihli ve 30084 sayili MUkerrer
Gazetede yayimlanan BUyUk Ova Koruma Alani Talimatl 2. Maddesi kapsaminda
degerlendiriimesinin uygun olacagi mitalaa edilmektedir.” deniimektedir.

Yukanda Osmangaz Belediye Baskanlid imar ve Sehircilik MOdUrOgl kurum
gorisunin, 2 yildan daha eski olmasindan dolayi tekrar basvuru yapilmig olup gelen
cevabi yaz asadida verilmistir.

- Osmangazi Belediye Baskanhd imar ve $ehircilik Midirigi'non 21.01.2020
tarih ve E.5227 saylll yozisinda “Plan degisikligi &nerisi yapillan alanin BOyUksehir
Belediye Meclisi'nin 21.12.2017 tarih ve 3668 sayili karar ile onayl 1/25000 Olcekli
Merkez Planlama Nazim imar Plani degisikligi kapsaminda Depolama  Alaninda
kaldidi, BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 21.12.2017 tarih 3668 sayill kararn ile onayli
175000 Olcekli Osmangazi Nazm imar Plani degisikligi sonrasi Depolama Alaninda
kaldigr ve BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 24.01.2018 tarih ve 255 sayill karari ile onayl
171000 Olcekli Uygulama Imar Plani kapsaminda da Emsal:1.00 Hmax:18.50 m
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Depolama Alaninda kaldigr ancak 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim
imar Plani degisikliginin, 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani degisikliginin ve 1/1000
Olcekli imar Planinin Bursa 2. idare Mahkemesinin  18.07.2019 tarih 2018/709E.
2019/827K. ile iptal edildigi tespit edilmistir. Parsel plansiz durumdadir.

Hazrrlanan plan dedisikligi ile Derecavus Mahallesi 4991 ada 231 parselin
1/25000 Olcekli Nazim imar Plani, 1/5000 Olcekli Nazm Imar Plani ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani kapsaminda “Depolama Alani” olarak dizenlenmesi talep
edilmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda bahsi gegen alan Bursa Ovasi sinrlarn iginde
bulunup, 02.06.2017 tarihli 30084 sayill Resmi Gazete'de yayinlanan 2017/10001 sayili
Bakanlik Kararnamesi'nin birinci maddesi uyarinca BUyUk Ova Koruma Alani olarak
belirlenmistir. Aynca Recmi Gazete'de 10.07.2019 tarih ve 30827 sayiyla yayinlanan
“Tapu Kanunu Ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapimasina Dair Kanun'un 6.
Maddesine gdre “Tanm arazileri, 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayill Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanununda belirtilen izinler alinmadan; tanmsal amac disinda kullanilamaz,
planlanamaz, kdy ve/veya mezralarnn yerlesik alani ve civar veya yerlesik alan olarak
tespit edilemez.” deniimekte olup, &nerilen plan degdisikligi ile tarm alaninin
yapllasmaya acildigl, bu durumun 1/100000 Olgekli Cevre Duzeni Plani planlama
hedeflerinden tanm alanlarnin korunmasi ilkesi ile ters dUsmekte oldugu tespit
edilmistir.

Ayrica plan degisikligine konu alan ile ilgili (bahsi gecen alanlar Tanm Alani
iken) kurumumuzun 08.11.2017 tarih E:151897 sayili gorUs yazisinda séz konusu parselin
BUyUk Ova Koruma Alanlar kapsaminda yer almasi dolayisi ile BiyUk Ova Koruma
Talimat 2. Maddesi kapsaminda degerlendirimesinin uygun olacadl ydnunde goris
belirtiimigtir.

Bu badlomda séz konusu oneri plan dedisikligi talebi yukarnda bahsedilen

nedenlerden dolay! sakincall bulunmakta olup, s6z konusu talebin ilgili kanun ve
yonetmelikler cercevesinde degerlendiriimesi mitalaa edilmistir.” denilmektedir.

- Turkiye Elekirik iletim A.§. Genel Midirligh 2. Bélge MUUNUIGE' nin
27.12.2019 tarin ve E.535249 sayili yazisinda, "Séz konusu parsel sinirlan dahilinden
gecen TesekkUlUmUze ait, mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hatti
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

- Bursagaz Bursa $ehirici Dogalgaz Dagiim Tic. Ve Taah. A.§. ‘nin 31.12.2019
tarih ve 2019/3260 sayil yazisinda, "“Séz konusu alan kapsaminda dogalgaz alt ve Ust
yap! yatrnmimiz bulunmamaktadir.” denilmektedir.

- Tanm ve Orman Bakanhgi 2. Bélge Midirligi' nOn 08.01.2020 tarih ve E.73988
saylll yazisinda, “Bolge MUdUrligimiz teknik elemanlan tarafindan yapilan inceleme
neticesinde, faaliyet alaninin, 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve 49215 sayill Kara
Avcllig Kanunu ile tanimlanan korunan alanlar icerisinde kalmadigr; $6z konusu alan
icerisinde 04.04.2014 tarih ve 28962 sayll Resmi Gazete'de yayimlanarak yOrirlige
giren, Sulak Alanlann Korunmasi Yénetmeligi kapsaminda  belirfilen  sulak  alan
bulunmadidi tespit edilmistir.

Bu minvalde, ekolojik dengenin korunmasinda gerekli ézenin gdsterimesi ve
mer'i mevzuat vyarinca ilgili diger kurum/kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi sarti ile
yazi ekinde parsel bilgileri verilen alan ile ilgili planlama yapilimasinda herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

- Bursa Valiligi il Afet ve Acil Durum Midirligi' nOn 10.01.2020 tarih ve E.5448
saylll yazisinda, “Séz konusu alan ile ilgili MOdUAO§OmOz arsivinde yapilan inceleme
sonucunda Afete Maruz Bélge Kararinin bulunmadigi tespit edilmistir. Sahada yapilan
gdzlemsel inceleme sonucunda ise arazideki Ust tabakanin kalin  bir  dolgu
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malzemesine sahip edimli bir yapida olustugu gdzlemlenmis olup ileride meydana
gelmesi muhtemel toprak kaymalanna karsi yapilmasi planlanan uygulama imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etUt raporunda yer alan hususlara gerekmektedir.

Imar uygulamalarina sirasinda ve sonrasinda olusabilecek stabilite sorunlarna
karsi gerekli tedbirlerin alinmasi saglanmalidir. Bdlgedeki yeralt su seviyesinin yiksek
oldugu dusinUlmektedir. Alan sinmndan gecen dere sebebiyle olusabilecek
taskinlara karsi DSI 1. Bélge MOdUrOgUu'ntn goérUst alinarak, bu gériste belirtilen
hususlara uyulmasi gerekmektedir.

Ayrica 7269 sayill “Umumi Hayata MoUessir Afetler Dolayisiyla  Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun”, 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili "Afet
Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik”, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili
“TOrkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile “Binalarin Korunmasi Hakkinda Yoénetmelik”
hUkUmlerine ftitizlikle uyulmaldir.” deniimektedir.

- Boru Hatlan ile Petrol Tagima A.§. Bursa Sube MiUdurligiu’ nin 29.01.2020 tarih
ve E.2188722/3477 sayil yazisinda, “Konu ile ilgili olarak04/07/2014 tarih ve 29050 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan “BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin
Yapimi ve isletimesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmelid” nin 7. Ve 8.
Maddeleri dogrultusunda, dogal goz iletim boru hatlanmiz ve altyapi gegislerinden
(yol gecisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti,  su/kanalizasyon  hatti,
telekomUnikasyon hatt, sondaj ¢alismasi vb.) édnce Kurulusumuzdan goris alinarak,
calismalarin Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet ve yapi yaklasim mesafelerine
uygun olarak yUrUtilmesi gerekmekiedir. Kurulusumuz gorUs0 ve izni alinmadan
sahada yapilan ¢alismalar srasinda, dogal gaz ilefim boru hatti ve tesislerimizde
olusan tOm zararlar (havaya atilan gaz bedeli, tim bakim-onarim giderleri, gaz cikigl
durmasindan dolayi olusabilecek giderler vb.) ile cevreye verilecek can/mal kaybinin
tOm sorumlulugu kurulusunuza/sirketinize ait olacakfir.

Bahse konu alanda dogdalgaz boru hattimiz bulunmamakta olup séz kon.usu
imar plani dedisiklik ¢alismalar talebiniz  kurulusumuzca uygun gérilmektedir.”
denilmektedir.

- Orman Genel Midirligi Bursa Orman Bélge Midiriigi Bursa Orman isletme
Midirligiu Bursa Kadastro ve Milkiyet §efligi' nin 04.02.2020 tarih ve E.232708 sayili
yazisinda, “Bursa i Osmangaz ligesi Derecavus Mahallesinde orman kadastro
calismasi yapilmis ve kesinlesmistir. imar plani yapilacak 4991 ada 231 parsel
incelenmistir. Yapilan incelemede imar plani yapilacak parselin orman sinirlan disinda
kaldigi, orman olmadidi belirlenmigtir.

Simetri  Sehir Planlamanin  yozlannda  belirtlen  konunun  incelenmesi
neticesinde, Osmangazi licesi Derecavus Mahallesinde imar plani yapilacak 4991
ada 231 parselin kesinlesmis orman sinirlar diginda kaldig, orman olmadigi tespit
edilmis olup bu parselde 1/25000 élgekli Nazim Imar Plani, 1/5000 &lgekli Osmangazi
Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani degdisikligi yaplimasinda
kurumumuz acisindan  sakinca olmadigl kanaati ile is bu inceleme raporu
tarafimizdan dizenlenmistir.” deniimektedir.

- Milli Savunma Bakanhgi Lojistik Genel Midiirligi Balikesir ingaat Emlak Bélge
Baskanhgr’'nin 20.02.2020 tarih ve E.126643 sayili yazisinda , "S&z konusu planlama
sahasinda askeri alan, askeri glvenlik bélgesi, askeri yasak bdlge ve NATO akaryakit
boru hatti bulunmadidl (Jandarma Genel Komutanhidl ve Sahil GOvenlik Komutanlig
harig) tespit edilmistir.
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10. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani olan Bursa ili, Osmangazi llcesi, Derecavus Mahallesi,
H21B25B4C Pafta, 4991 Ada 231 Nolu Parsel, 1/25000 ve 1/5000 Olcekli Nazim ile
171000 Olcekli Uygulama imar planinda, “Depolama  Alani®  kullanimina
dénUstirUlecektir. Depolama alant genel anlami itibari ile ginimuizde lojistik kavrami
icerisinde yer bulmaktadir.

Lojistik; bir GrinUn ilk Greticiden son tUketiciye kadar olan nakliye, depolama,
gimrikleme, ambalajlama, dagitim gibi t0m sUreglerini ifade eder. Bir baska tanimla
lojistik; dogru Orin0, dodru yerde, dogru zamanda, dogru miktarda, dogru sekilde,
dogru kalitede, rekabetci bir fiyatla saglamakhr. Bu aciklamalardan yola cikarak
etrafimizda gérdigimiz tOm OrOnlerde lojistikten séz etmemiz mUimkindUr; firindan
alinan ekmekte (unun depolanmasi lojistigin bir parcasidir), gazete bayisinden alinan
bir dergide (derginin ve gazetelerin tim yurt ¢apindaki bayilere ulasmasi icin yapilan
ic nakliye dagihimi lojistigin - bir parcasidir), magazadan aldiginz  gémlekte
(yurtdigindan alinan ipligin - gUimrUklemesinin  yapilmasi  lojistigin - bir parcasidir)...
Kisacasi lojistik, hayatimizin istisnasiz her alaninda yer alan son derece énemli bir
unsurdur.

2010 yil itibari ile TUrkiye'de nUfusun yUzde 76,2'si (56,2 milyon kisi) kentsel
alanlarda yasamaktadir. 2023 yilinda bu oran yUzde 82 ve yasayan sayisi 70 milyon
kisi olarak tahmin edilmektedir. Mutlak nGfus artist yani sira kentli nOfus artigi i¢
tUketimde belireyici olmaktadir. Kentlesme ve kentsel dénUsim ile yasam
tarzZianndaki  degisimin  etkileri lojistik  ihtiyacinin - dngdrilmesinde  kullaniimak
durumundadirr. ingilizce'de Urban Logistics ve City Logistics olarak adlandirlan
Kentsel Lojistik, son zamanlarda Uzerinde dnemle durulan bir konudur. AB tasimacilik
politikalannda da kentsel lojistik dnemli bir yer isgal etmektedir. Kentsel Lojistik,
planlama ve yonetim, kentsel tasimacilik, emniyet ve givenlik, insan kaynaklan ve
egitim, arastirma-gelistrme ve inovasyon, bilgi ve iletisim teknolojileri, enerji verimliligi
ve cevre konularnnda stratejiler gelistiiimesini gerektirmektedir. Kentsel Lojistik, farkli
sirketler tarafindan yUrUtUlen lojistik ve tasimacilik eylemlerinin; kentsel alanlarda, trafik
kosullan ve cevresel efkiler ile birlikte enerji tOketimi de g&z énUne alinarak, sosyal
pazar ekonomisi bUtONIOGU iginde eniyilenmesi calismalandir. Kent trafigi kentsel
lojistik faaliyetlerin zaman ve parasal maliyetlerini arttirmaktadir. Piyasada rekabet
kosullarinin korunmasi temel ikke alinarak isletmelerin hizmet dUzeyini dUsirmeden
kentsel lojistik maliyetlerinin azaltimasi icin kU¢Ok, orta ve bUyUk o&lcekli her tOr
perakende isletmelerinin dagilim ve yogunlasma bdlgeleri, ulastrma altyapisi ve
tUketici nUfusun dadiimi dikkate alinarak daditim merkezlerinin  (konsolidasyon-
dekonsolidasyon islemleri dahil) planlanmasi, tasit hareket gizergah ve ¢alisma
saatlerinin dUzenlenmesi gerekmektedir.

Buradan hareketle, etrafimizda gérdigimuiz bircok Urinin, Uretim noktasinin,
sanayi alanlan oldugu bir gergektir. Sanayi alanlarinda Uretilen UrOnler, lojistik
faaliyetler sonrasinda tUketiciye yani bizlere ulasmaktadir. Bursa genelinde sanayi
alanlan  varl@ incelendiginde, yaklagk 3700 Ha sanayi alani oldugu gbze
carpmaktadir,  Ayni  verinin - devami  olarak depolama  alanlannin - miktar
incelendiginde ise 300 Ha' Il depolama alani verisine ulasimaktadir. 3700 Ha sanayi
alaninin oldudu bir sehirde, lojistik faaliyetlerden birisi olan depolama icin yalnizca 300
Ha alanin varlidr oldukga disUk bir veridir. TUm bu verilerden hareketle bu eksikligin
azaltilabilmesi, Bursa il genelinde Lojistik faaliyetlere katkida bulunabilmek amaciyla
alanin "Depolama Alani” olarak planlanmasi talep edilmektedir.

imar Kanunun 8. Maddesinin (e) bendinde; “e) Kamu kurum ve kurulusian veya plan
muellifleri; ilgili kamu kurum ve kurulusianndan plana iliskin g&riUglerini alir. Kurum ve kuruluslar, gérislerini
en ge¢ otuz gin icerisinde bildirmek zorundadir. Gorls bildiriimesi icin etUf ve analiz gibi uzun sireli

calsma yapimast gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslannin talebi Uzerine ofuz ginU
gecmemek Uzere ilave sUre verilir. Bu sire i¢erisinde gdrUs bildiriimedigi takdirde plan hakkinda olumsuz

bir g6ristin bulunmadigi kabul edilir.” lle Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 8. Maddesinin
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(1), (2), (3)., (4). (5), (6). (7). Bendlerinde; "MADDE 8 - (1) Mekénsal planlarin, plan degisiklilerinin,
revizyon ve ilavelerin hazifanmasi strecinde, kamu kurum ve kuruluslan veya plan muelliflerince planin
tdriine ve kademesine gdre bu Yénetmelikte genel bashklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve
kuruluslardan veri, géris ve éneriler elde edilerek gerekli analiz, etUt, arastrma ve calsmalar yapilr. (2)
Kurum ve kuruluslar, géristerini en ge¢ ofuz gUn icerisinde bildirmek zorundadir. Gérus bildiriimesi icin etit
ve analiz gibi uzun streli ¢calsma yapilmas! gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarnin talebi
Uzerine ofuz ginU gecmemek Uzere ilave slre verilir. Bu sUre icerisinde gérus bildirimedigi fakdirde plan
hakkinda olumsuz bir gérisin bulunmadigr kabul edilir. (3) Kurum ve kuruluglann plan yapim asamasinda
plan alanina yénelik ihtiyac duyduklan editim, sagdlik, sosyal ve kiltirel tesis, emniyet ve glUvenlik vb.
hizmet alanlan ile bu alanlara iliskin standartlan bildirmeleri esastir. Bu amagcla nazim imar plani yapim
asamasinda kurumlarin gérist alinir. (4) Nazm ve vygulama imar planlannin hazrlanmasi strecinde
birlikte veya es zamanl gbris istenebili. Ancak, nazm imar plani hazirlanirken kurum ve kurulus
gbruslerinin veya verilerin uygulama imar plani ayrninfisinda elde edilmesi halinde, bu géris ve glincel
veriler temin edilmek suretiyle plan onaylayan idareler farkh da olsa aynca uvygulama imar plant igin
gdris veya veri istenmeyebilir. (5) Kurum ve kuruluslar planlama ¢alismasinda kullanilacak bilgi ve
belgeleri, acik ve kapsamii gérisUyle birlikie planlamaya veri teskil edecek sekilde basil belge olarak ve
sayisal orfamda saglamakia sorumludur. (6) Verilerin Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Portalindan temini esastir.
Kurum ve kurulusiar verilerini Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Portalindan Bakanlikca belilenen standartlarda
sunar. (7) Planlama alanina yénelik ilgili kurum ve kuruluslardan, uvydu gdruntllerinden veya hava

fotograflanndan ve arazi calsmalanndan sayisal veri seti olusturularak planla birlikte idareye sunulur.”
Planlama sUrecinde, ilgili kamu kurum ve kuruluslanndan géris alinacagdi belirtilmistir.
Bu dogrultuda planlama alanina iliskin ilgili kurum ve kuruluglardan uygun gérUsleri
alinmis ve bu durum da yukarnda belirtilmistir. Ayrica imar Kanununun 8. Maddesinin

(c) bendinde; “c)Tanm arazileri, 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayii Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununda belirtilen izinler alinmadan; fanmsal amag disinda kullanilamaz, planlanamaz, kdy ve/veya
mezralarin yerlesik alani ve civan veya yerlesik alan olarak tespit edilemez.” Planlama alaninin,
Tarm Ve Orman MUOdUrlogo gorist olmadan, tarnm digi amagla kullanilamayacagi
ifade edilmis olup, bu dogrultuda, Bursa II Tanm ve Orman MUdUrligo' nden,
25.10.2018 tarih ve 3126177 sayil yazisi ile uygun gérisu alinmistir.

imar Kanunun 8. Maddesinin (b) bendinde; “b) imar Planian; Nazm imar Plani ve
Uygulama imar Planindan meydana gelir. Mevcut ise bdlge plani ve ¢evre dizeni plan kararlanna
uygunlugu saglanarak, belediye sinirlan iginde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planian ilgili
belediyelerce yapllir veya yaptnir. Belediye meclisince onaylanarak yUrirlige girer. (Yeniden
diizenleme dérdiincii cimle: 12/7/2013-6495/73 md.) Bu planiar onay farihinden itibaren belediye
baskanhidinca tespit edilen ilan yerlerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalannda bir ay sireyle es zamanl

olarak ilan edlilir. Bir aylik ilan siresi icinde planlara itiraz edilebilir. Belediye baskanliginca belediye
meclisine génderilen itiraziar ve planlan belediye meclisi on bes gin icinde inceleyerek kesin karara

baglar.” Ifadesi bulunmakta olup ilgili plan dedisikligi ve planlar bu dogrultuda, Bursa
BUyUksehir Belediyesi ve Osmangazi Belediyesince onaylanacaktir.

TOm bu verilerden hareketle hazirlanan uygulama imar plani ile Mekansal
planlar Yapim Yénetmeligi Detay Katalogunda belirtildidi sekli ile Osmangazi licesi
Derecavus Mahallesi 4991 ada 231 parsel, 1/25000 ve 1/5000 Olcekli Nazm imar
Planinda oldugdu sekliile "Depolama Alani” olarak planlanmigtir.

Planlama alani, yukanda belirtildigi Ozere batisini Sanayi Caddesi hatt,
dogusunu YHT hatt ve Nilifer Cayi, gUneyini Istanbul-izmir Otoyolu ile sinirlandinlmig
Ucgen sekilli bolgede yer almaktadir. Cevresi dnemli siniflayicilar ile sinilandinimis bu
bolge yaklasik 260 Ha'lik bir bUyUklUge sahiptir. Planlama alaniile ilgili bir diger dnemli
veri de bu alanin yaklasik 245 Ha'lk bolimUnUn planh olusudur. (Yaklasik %%4).
Planlama alani ise uygulama imar plani bulunmayan 15 Ha'llk bolim icerisinde yer
almaktadir. Bu alan icerisinde parsel kuzeyindeki kadastral yoldan cephe almakia
olup, bu yol 10 metre genisliginde imar yoluna dénUstOrolmostir. Parselde yer alacak
“Depolama Alani” bu yoldan cephe alacaktir. Ayrica bu yolun planlanmasi
esnasinda, yaklasik 1091.25 m? biOyUkliginde bir alan, yola alani olarak parselden
terk edilecektir. Yola terk islemi sonrasinda geriye kalan 27727.83 m? bUyUklogUindeki
alanda yapilasma kosullan olarak E=1.00 ve Yencok=15.50 (2 kat) olarak belifenmis
ve tUm cephelerden 5 metre yapi yaklasma mesafesi olacak sekilde tanimlanmistr.
Alana iliskin jeolojik-jeoteknik etid raporu hazirlanmakta olup, bu raporun yerlesime
uygunluk haritasi ve sonug ve oneriler bolimi plan notlanna yansitlacak ve bu
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dogrultudaki tOUm hUkOmlere aynen uyulacaktir. Alanda tanimlanan  kullanim
herhangi bir nGfus verisi icermemekte, dolayisiyla bir nUfus artisi da dogurmamaktadir.
Buradan hareketle parselde artan nifusun olmamasi sebebi ile mekénsal planlar
yapim yonetmeligi 26. Maddesinin 5. Fikrasinda tanimlanan sosyal donati alanlarinin
arttinimasi durumu da s6z konusu olmayacaktir. Bahsi gecen sebeplerle hazirlanan
imar plan dedisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslanna ve
kamu yararina aykinlik teskil etmeyecedi disintlimektedir.

PLAN NOTLARI

1. BURSA CEVRE VE SEHIRCILK iL MUDURLUGU'NUN 15/01/2020 TARIH ONAYLI
JEOLOJiK JEOTEKNIK RAPORU SONUC VE ONERILER BOLUMUNE UYULACAKTIR.

2. KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

Tablo 2. Planlama Alanma fliskin Planda Alan Karsilastirilmas:

KULLANIM | PLANLAMA ALANI | DEPOLAMA ALANI YOL ALANI
(PARSEL ALANI) (E=1.00)
ALAN
ONAYLI iIMAR PLANI 28820.25 m? - -
ONERI IMAR PLANI 28820.25 m? 27727.83 m? 1092.25 m?

Resim 9. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
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