ﬁcﬂl By, ~

W

2861 15%"

I BURSA ¢

BURSA ILI OSMANGAZI ILCESi GUNDOGDU
MAHALLESI 10169 ADA 49,658 PARSELE ILISKIN
GUNDOGDU KOYU UYGULAMA IMAR PLANI

1/1000 OLCEKLIi PLAN DEGISIKLiGi

ACIKLLAMA RAPORU

.MURAT OZYABA

Katip Uye
Aysegiil SEYRAN

PLAN ISLEM NUMARASI

Uip- 16515416

7
Osmangazi Belediye Meclisi’nin

...9../..09.../2020.... Tarih ve ...393.....

onaylanmugtir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
24./49./2025 tarih ve 433 sayili karari ile




Sayfa 2

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1li: Bursa

Ilge: Osmangazi

Mahalle: Giindogdu

Ada-Parsel: 10169 ada 49 parsel, ve 10169 ada 658 parsel

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Giindogdu Koyii Uygulama Imar Plani
Plan Degisikligine Konu Alan: 47187,42 m?dir.

[ I

Plan degisikligine konu alan Osmangazi [lgesi Giindogdu Mahallesi 10169 ada 49 parsel ve
10169 ada 658 parselde konumlanmaktadir. Miilkiyeti Osmangazi Belediyesi’nde bulunan
parsellerde Idaremiz tarafindan kentsel tasarim rehberi ile yapilasmasi tanimlanan alan
olusturulmas: ve ada derinliklerinin bu kapsamda degerlendirilmesi talep edilmistir. Bu
dogrultuda 1/1000 Olgekli Plan Degisikligi hazirlanmistir. 10169 ada 658 parselde de ada
derinliklerine iliskin plan degisikligi yapilmamig olmakla birlikte kentsel tasarim rehberi ile

yapilagmasi tanimlanan alan olusturulmasi amaglanarak plan degisikligi sinirina dahil edilmistir.
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2. YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR
2.1. Demografik analizler

Osmangazi ilge geneli itibariyle 2007 yili niifusu 657.599 kisi, ylizélgtimii 11.710,4

hektardir. Osmangazi’de Kent niifusunun belediye niifusuna orani (%96) dur.
2.2. Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler

Bursa, iilke ekonomisine sagladig1 katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir'den
sonra 4 {incii swrada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik

siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli'den sonra 5. siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin yaklasik

300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismini1 Bursa karsilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagina diisen GSYIH 2000 yili
rakamlarma gore 3.491 USD olup bu rakam Tirkiye ortalamasiin (2.941) iizerindedir.
[sgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. Il genelinde ve planlama bolgesinde; istihdamin sektorlere gére dagilimi
asagidaki tablolarda verilmistir: Sektorler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektorii olarak {i¢ ana

kategoride incelenmistir.

Tablo 1: Bursa ilinde Sektérel Dagihim

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 % 2000 %

Tarim 257.699 |51,98  [265.520 [40,08 |277.075 |33,56
Sanayi 114.684 23,13  [207.164 |31,27  |270.059 (32,71
Hizmetler 123.430 24,89  |189.833 [28,65  |278.397 (33,72

Toplam (galisan sayis1)  |495.813 [100,00 [662.517 [100,00 |825.531 [100,00

fl Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75,30 54,08 38.85

Kaynak: TUIK

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07 oraninda

gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1,8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3 oraninda gelisme

m“:g saglamistir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2,2 oraninda gelisme
>
98]
wn

saglamistir.
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2.3. Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler

Planlama alani ve yakin cevresi Bayindirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritas1” na gére 1. Derece deprem bélgesi smirinda yer almaktadir. Bu nedenle tim

deprem hesaplarinda zeminin aliivyonsal 6zellikleri nedeniyle I. Derece Deprem Bolgesine ait

katsayilarin kullanilmas: gerekmektedir.

B 1Derece
2.Derace
3.Dearace
4.Derece

[0 s.Derece

Il merkezi

lige merkezi
Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
Yol
Otoban
Demiryalu
Nehir

lige sinin
Il sinir

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin g¢evresi, kuzeyinden gecen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)’
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve

Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Planlama alani oldukga egimli bir topografya ya sahiptir.Kismen Onlemli Alan 1 de kalmakta olup
Bu bolgelerde yapilasmaya gidilmesi durumunda ve mevcut yapilarin sev ve istinat yapilarinda

uyulmas: gereken kurallar asagida agiklanmistir: I ve II. derecede riske sahip yerlerde alinmasi

gereken tedbirler bu baglik altinda incelenmistir.

Bolgedeki mevcut ve yeni yapilacak yapilarin giivenli sekilde kullanilabilmesi igin, asagidaki

etiidlerin yapilmasi ve 6nlemlerin alinmasi gerekir
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Bolgenin tamaminda bundan sonra yapilacak biitiin yapilar radye temel olarak projelendirilmelidir.
Bolgedeki gerek mevcut istinat yapilart ve sevlerde gerekse yeni yapilacak insaat c¢aligmalar
sirasinda ortaya ¢ikan istinat yapilar1 ve sevlerde drenaj tedbirleri alinmalidir.

Yeni yapilacak insaat ¢aligmalari sirasinda, istinat yapilarinda ve sevlerde zemin ¢ivili 1slah, kazikli
veya alternatif iksa tedbirleri i¢in projeler hazirlanmalidir.

Mevcut istinat yapilarinda ve sevlerde zemin ¢ivili 1slah, kazikli veya alternatif iksa tedbirleri i¢in
projeler hazirlanmalidir.

Yeni yapilacak olan yapilarin en az bir bodrumlu sekilde insa edilmesi onerilmektedir. Burada,
arazinin diisiik kotundan itibaren yapilacak bodrum kati kastedilmektedir. Boylelikle iistteki zayif
birimlerin temel altinda kalmasi nispeten 6nlenmis olacaktir.

Arazinin egimli olmasi nedeniyle, temellerin tasima giicti hesaplarinda, egimli arazilerdeki temel
hesaplari igin gelistirilmis olan tagima giicii hesap yaklasimlar1 kullanilmalidir.

Bolgede yapilacak biitiin temel kazilari bir iksa sistemi ile desteklenerek kademeler halinde daha
diisiik kota inilecek sekilde yapilmalidir. Insa edilecek olan istinat yapilari zemin ¢ivisi veya
ankrajlar ile desteklenmelidir. Kaz1 yiiksekliginin 5-6 m oldugu durumlarda ayrintili projelendirme
yapilarak konsol kaziklarla da iksa tedbiri alinabilir. Ayrintili istinat yapisi tasarimi yapilmak sart ile
betonarme istinat duvarlar1 da ylizeysel temel veya kazik temelli olarak insa edilebilecektir.

Temel kazilar1 veya diger insaat ¢caligmalari planlanirken, ilgili alanin altinda, tistiinde ve civarindaki
yapilar ile birlikte degerlendirme yapilmali, analiz ve degerlendirmelerde bu hususlara dikkat
edilmelidir.

Biitiin istinat yapilarinda drenaj amaci ile istinat perdesi ylizeyinden itibaren, en az duvar
yiiksekliginin 0.7 kati1 uzunlugunda, etkin sekilde calisan barbakan (derin drenaj) agilmalidir. Ayrica
yiizey sularinin kontrollii sekilde uzaklastirilmas: i¢in drenaj hendekleri de agilmalidir.

Inceleme alaninda kontrolsiiz kazi yapilmamalidir. Kazilar uzman jeoloji ve jeoteknik miihendis
esliginde, iksa 6nlemleri alinarak yapilmalidir.

Yeni yapilacak ingaatlar sirasinda, bina temelleri farkli birimlere oturtulmamali, bina temelinin
oturaca@i birimlerin homojen olmasi saglanmalidir.

Bina temellerinin oturacagi tabakalarin, yer bilimciler tarafindan belirlenmesi saglanmalidir. Bu
saglanamiyor ise derin temel teskil edilmelidir.

Bu rapor imar planina esas olup parsel bazinda zemin etiidii yerine kullanilamaz. Bolgedeki yeni
ingaatlar i¢in ayrintili zemin etiid ¢alismalar1 yapilmalidir.

Zemin etiidleri sirasinda zemin veya kaya birimlerinin dayanim parametrelerini belirlemek igin,

bilinen laboratuvar deneylerine ilave olarak arazide presiyometre deneyleri yapilmalidir.

A oA
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3. MEVCUT ONAYLI iIMAR PLANI KARARLARI

3.1. 1/5000 Olcekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plam:

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda kdy yerlesim alaninda kalmaktadir.

3.2.1/1000 Ol¢ekli Giindogdu Kdyii Uygulama Imar Plam

Plan degisikligine konu alan 1/1000 Olgekli Giindogdu Koyii Uygulama Imar Plani
1/1000 Olgekli Giindogdu Koyii Uygulama Imar Plani kapsaminda kismen 6nlemli alan kismen
onlemli alan 1 kapsaminda Kaks:0.30 yapilanma kosullu Sm 6n bahge 3m yan bahg¢e mesafeli
ayrik nizam 2 kat konut alaninda, yolda, park alaninda ve rekreasyon alaninda kaldigi tespit

edilmistir.
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ONERIi PLAN DEGISIKLIGI
4.1 1/1000 Olgekli Giindogdu Koyii Uygulama imar Plami Degisikligi

Belediye Meclisi’nin 08.07.2020 tarih ve 335 sayili karari, 08.07.2020 tarih ve 354 sayili
kararinin birlikte degerlendirilmesi, Giindogdu Mahallesi 10169 ada 49 parselin yapilasma
kosullar1 aym kalmak kosulu ile ada derinligini azaltacak sekilde topografya dikkate alinarak
yollarin diizenlenmesi ve Belediyece belirlenen kentsel tasarima uygun olarak ruhsat verilmesi

sartiyla plan degisikligi hazirlanmigtir.

PLAN NOTU:
“Osmangazi Belediyesi tarafindan belirlenen kentsel tasarim rehberine uygun olarak ruhsat

verilecektir.”

AA
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KULLANIM MEVCUT ONERI (m?)
(m?)

KONUT 36222,64 34626,74

YOL 10964,78 12560,68

TOPLAM 4718742 47187,42

KENTSEL TASARIM REHBERINE | - 47187,42

GORE UYGULAMA YAPILACAK

ALAN
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