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KONUM

Plan degisikligi yapilan Kaythan Mahallesi 4326 ada 9-11-12 parseller, Bursa kent
merkezinde tarihi Hanlar bélgesinin kuzeyindedir.

Hava fotoraf
YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Plan degigikligine konu 4326 ada 9-11-12 parselLER, onayh 1/5000 &lgekli Nazim imar

Plani kapsaminda Kentsel Sit Alani iginde Merkezi is Alaninda yer almaktadir.
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Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 13.06.2005 giin ve 350 sayili karari ve 1621026/195
sayi ile onayh 1/1000 &lgekli 1/1000 6lgekli Reyhan-Kayhan-Hanlar Bélgesi Koruma Amagli
imar Plani kapsaminda kalan Kaythan Mahallesi 4326 ada 11 parsel kismen yolda, kismen de
yapi yiksekligi=10,50m kiitle Onerilen Ticaret Alaninda, 4326 ada 12 parsel kismen
Yapilagmis Parsel-Mevcut Ruhsatli Yap: parseli olarak Ticaret Alaninda, kismen yolda, 4326
ada 9 parsel kismen yapi yiiksekligi-h=8,00 m kiitle énerilen Ticaret Alaninda (2 parsel ile
tevhidli olarak), kismen yolda kalmaktadir. 11 parselde &nerilen kiitlenin 12 parselin yol
cephesinde gikinti-nis seklinde uzantisi bulunmakta olup, bu durum 11 ve 12 parsellerde
kargilikh satinalma ve ifraz islemi gerektirmektedir.

4326 ada 11 parselin 1988 yilinda yapi ruhsati alarak yapilastigy, 12 parseldeki binaya
ait yapt ruhsati bulunmadigi tespit edilmistir.

onayh 1/1000 8lgekli koruma amagl imar plam -KUTLE paftasi
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onayli 1/1000 6lgekli koruma amagli imar plani ~FONKSIYON paftasi

PARSELE MUJD. BICIMLERI

onayl 1/1000 &lgekli koruma amagh imar plani ~PARSELE MUDAHALE BICIMLERI paftast
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PLAN DEGISIKLIGI GEREKGESI

Belediyenin internet sitesinde komsu 11 parsel ile 12 parselin yanlis islenmis oldugu
ile ilgili miiracaatina cevaben 05.04.2019 tarih ve 38528 sayili yazi ile 04.10.2004 tarihli imar
durumuna gére Belediyemiz Enciimeni’nin 05.04.2005 tarih ve 1213 sayili kararina istinaden
imar uygulamasinin  onaylandigi, tapu alanlari, Beyanname-tescil bildirimi, ve dleti
krokilerinin kontrol edildigi, hatali olmadigi ve servere islenen bilgilerin (kadastro) dogru
oldugu bildirildigi, ancak sifahi imar durumu bilgisi aldiginda, kadastro ile imar hatti arasinda
uyumsuzluk oldugu ve imar planinda 12 parselle tevhidli olarak kiitle énerildigini ogrendigi,
1998 yilinda iki parsel maliki (eski: 374 ada 171 ve 103 parseller Yeni:4326 ada 5 ve 6
parseller) birlikte parselimin éniinde gikinti seklindeki kismi satin almak igin plan degisikligi
yapilmasini talep ettigi ve plan degigikliginin Osmangazi Belediye Meclisi’nce (04.02.1999/7)
ve Koruma Kurulu’nca onaylandigi ve sonrasinda iki parsel olarak tevhid, yola terk ve ifraz
islemlerini yaptirdiklari (4326 ada 11 ve 12 parseller olarak tescil edilen) ancak 2005 ythinda
onaylandigi belirtilen 1/1000 8lgekli imar planinda énerilen kiitleler ile kadastronun uyumsuz
oldugu, daha 6nce alinan meclis kararini yansitmadigi belirtilerek, imar planindaki kiitle
ciziminin kadastral hat ile cakistirilmasi talep edilmistir.

PLAN KARARLARI

Yapilan incelemede, sayisallastirma éncesi 1989 yilinda onaylanan 1/1000 &lgekli
koruma amaclh imar planinda Eski:374 ada 171 parselin Yeni:4326 ada 11(5) parselin Yapi
yliksekligi-h=10,50 m kiitle énerilen alanda, Eski:374 ada 103 parsel Yeni:4326 ada 12(6)
parselin ise mevcut ruhsath yapi olarak diizenlenmis oldugu, 4326 ada 11 ve 12 parsellerin
maliklerinin 15.09.1998 yilinda 4326 ada 6 parsel ile bitisigindeki 5 nolu parselin bir
bdlimiiniin 6 nolu parselin 6niinde kaldigindan 5 nolu parsele ait olan kismin 6 nolu parsel
ile tevhidli yapilagma verilmesi ve aralarinda da satis yapilmig olmasi nedeniyle Osmangazi
Belediye Meclisi’'nin 04.02.1999 tarih ve 7 sayili karari ile birbirlerine tevhidli olan kisimda
kiitle gizgisinin diizeltildigi sekilde hazirlanan 1/1000 6lgekli plan degisikliginin kabul edildigi
(BysBel.Bsk.-17.03.1999-16021026/308) ve bu kararin da Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kurulu’nca 27.10.2000 giin ve 8210 sayih karart ile uygun gériildiigii, plan degisikligi
sonrasinda 4326 ada 5 ve 6 parsellerin imar uygulamasi yaptirdiklari, yola terk, tevhid-ifraz
islemi sonrasinda 4326 ada 11 ve 12 parseller olarak tescil edildikleri (2005 yilinda) tespit
edilmistir. 1/1000 &lgekli koruma amagh imar planinda da sayisallastirma ¢alismalarinin 2004
yilinda baglandigi ve 2005 yilinda sonuglandig, 4326 ada 5 ve 6 parsellerde yapilan imar
uygulamasinin tescil sonrasinda kadastro dosyasina islenmesine kadar olan siire nedeniyle
imar planinda kiitle giziminin ifraz 6ncesi sinirlara gére diizenlendigi, 12 parselin yola
cephesi olan kisimda gikinti seklinde 11 parsele ait 6neri kiitle giziminin bulundugu tespit
edilmigtir.

Arsiv aragtirmasinda da 4326 ada 4326 ada 11(5) parselin 1988 yilinda ruhsat aldig,
12 (6) parselde yapi ruhsati bulunmadig tespit edilmis olup, ilk olarak 1989 yilinda onaylanan
imar planinda da iki parselin imar plani kararlarinin kanstinldigi tahmin edilmektedir.
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1999-2000 yilinda onaylanan plan kararlari

dogrultusunda &neri plan degisikligi

hazirlanmasi uygun gériilmiistiir. 4326 ada 11 parselin Yapilagmig Parsel, 4326 ada 12
parselde H=10,50 m &neri kiitle gizimin yapilarak yola cepheli kisimda ihdasin olmayacak
sekilde kadastro parsel sinirlarina gére imar hatlarinin diizenlendigi, batisinda yer alan 9
parselin de formu nedeniyle yapilasamayacak olmasi nedeniyle yol olarak diizenlendigi
sekilde 4326 ada 9-11-12 parsellerde ve koruma amagh imar planinin Kiitle, Fonksiyon ve
Parsele Midahale Bigimleri paftalarinda hazirlanan 1/1000 &lgekli plan degisikligi onerisi
“BKVKBK'nca Uygun Bulunmasi Halinde Uygulamaya Gegilir.” Notu ile birlikte hazirlanmgtir.

PLAN DEGISIKLIGI CALISMASI HESAP TABLOSU

201,95

12 PARSEL (205,37 M?) | 107,70 | -- | 20537 | 121,62 | -
11 PARSEL (126,54 M3 | 160,11 | 160,11 | 17,52 | 126,54 | 126,54 | -
9 PARSEL (50,28 M?) 48,56 | 48,56 | 1,73 - - 50,28

(Onayh planda ihdas (yoldan satin alma) olan kisimlarin alan biyiikltgi ticaret alani iginde yer almaktadir)
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