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BURSA ILI-OSMANGAZI ILCESI-CAGLAYAN MAH.
H22A 211A 2B PAFTA-10140 ADA-17-36 PARSELLER
1/000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

Mevcut Durum

Plan degisikligine konu parsel Osmangazi Ilgesi, Caglayan Mahallesi yerlesik
alani icersinde yer almaktadir. Parsellerin bulundugu bolgede 1/1000 6lgekli Caglayan
Koyt Uygulama Imar Plam bulunmaktadir. S6z konusu planda 10140 ada, 17-36
parseller serbest nizam 2 kat yapilanma kosullu konut alami ve yol alani1 olarak
planlanmig durumdadir. Parsellerin batisindan ve kuzeyinden 10 m ulasim aksi
geemektedir. Ayrica 17 ve 36 parsellerin arasindan dogu-bati dogrultulu 7 m yol
planlanmig durumdadir.

Caglayan Mahallesi, Bursa Otoyolunun kuzeyinde ve otoyol komsulugunda
[stanbul ve Ankara ayrimi kavsaginin batisinda yer almaktadir.
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Plénlama alan1 (Google earth’den almmaigtir)

Caglayan Mabhallesi koy statiisiinden Biiyiiksehir Yasas: ile birlikte mahalle
statiisiine gegmis bir yerlesmedir. Dolayist ile alan igerisinde mevcut yapilar agirlikli
olarak 1 ve iki kath yapilardan olusmaktadir. Mevcut yapilar genelde yigma yapilar
olup diisiik nitelikli yapilardir. Yapilarda genelde ¢ati bulunmaktadir. Tek kath
yapilarmn bir boliimii hayvan barmagi, depo veya miistemilat olarak kullanilmaktadir.



10140 ada, 17-36 parseller 6zel miilkiyette olup 17 parsel 2305 m?, 36 parsel
1376 m? olmak iizere toplam alanlar1 3.681 m? dir.

Ust Olgekli Plan Kararlan

1/5000 dlgekli Osmangazi Kuzey Nazim Imar Planinda parseller kirsal yerlesim
alanlar1 olarak tanimlanmis durumdadir.

Gerekce

1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi; 10140 ada, 17-36 parsellerde
ifraz ve tevhid sarti nedeniyle uygulamada ortaya ¢ikan sorunlarin giderilerek
uygulanabilirligin artirilmasi amaciyla, parsel maliklerinin talebi dogrultusunda
hazirlanmistar.

Plan Degisikligi Kararlar

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 10140 ada, 17 ve
36 parseller arasinda planli 7 m yol 17 parselin giiney sinirina gekilerek yeniden
diizenlenmistir. Yolun giiney cephesi de yapilan diizenleme dogrultusunda 7 m en
kesit korunacak sekilde yeniden diizenlenmistir. Yol hattinin diizenlenmesi ile alanin
dogusundan gelen yol karsilanmig olup siirekliligi de saglanmis olmaktadir.

Yolda yapilan diizenleme sonucu 36 parselin kuzey boliimiinde konut alani
bitylitiilmiistiir. 36 parselin dogusundaki mezarlik alaminin kuzeyinde kalan béliimii
yol alan olarak diizenlenmistir.

Yapilan diizenleme ile 36 parselin kuzey boliimiiniin 17 parselle tevhid sarti
bulunmasi nedeniyle uygulamada ortaya ¢ikan sorunun giderilmesi hedeflenmistir.



Plan degisikligi ile konut alanlarinda yapilanma kosullarinda herhangi bir degisiklik
yapilmamustir.

1/1000 &lgekli uygulama imar plani alan kullanimlar1 dagilimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan (m?) Plan degisikligi (m?)
Serbest nizam konut alani 2525 2464
Yol alam 1156 1217
TOPLAM 3681 3681

*alan hesabi parsel alanlar1 biitiinii {izerinden yapilmistir.

Plan degisikligi ile uygulamada ortaya ¢ikan sorunlarn giderilerek
uygulanabilirligin artirilmasi hedeflenmektedir. Yapilan diizenleme ile bolgede yap: ve
niifus yogunlugu artirilmamuistir.

Plan degisikliginde yiiriirliikteki 1/1000 &lgekli Caglayan Koyii Uygulama imar
Plani Plan Hiikiimleri gegerlidir.

1/1000 8lgekli meveut plan 1/1000 &lgekli plan degisikligi

Bilginize arz ederim.
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