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PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:

Hazrrlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi Bursa ili, Osmangazi
licesi, Dobruca Mahallesi, H22-D-06-A-4-A pafta, 7918 ada, 54 nolu parselin

bulundugu alani kapsamaktadir.

Konum:

SOz konusu parsel, Bursa kentsel yerlesim alaninin giney ucunda, Uludag'in
yamaclarnndaki Dobruca Mahallesi’'nin konut alanlan icinde yer almaktadir.

Parselin dogusunda ve gUneyinde 2-3 katl mahalle olan eski kdy yerlesimine
ait konut binalarn yer almaktadir. Batisinda mezarlk alani ve tarnm arazileri
mevcuttur.

Parsele, Dobruca Mahallesi'ne ulasan Dobruca Caddesi ile ulasiimaktadir.
Parsel dogu sininndan Dobruca Caddesi’'ne cephelidir.

Plan dedisikligi 6nerilen alan, Bursa kent merkezine 6km kuzey dogusundaki
Cekirge Devlet Hastanesi'ne 2km Dobruca llkokulu'na 50m mesafedir.
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Mevcut Plan Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan /918 ada, 54 nolu parsel, 1/1000 dlgekli Doburcakdy
Mahallesi Koruma Amagl Imar Plani'nda serbest nizam 2 kat (S-2) konut
alaninda kalmaktadir.

Plandaki yapilasma emsali TAKS= Serbest, KAKS=0,60'dr.

1/1000 &lcekli mevcut plan durumu

Mulkiyet Durumu:
S&z konusu parsel &zel mulkiyettedir. Tapudaki vasfi kdy icinde, samanlik olarak
yazilidir. Tapu alani 737,60m?2' dir. ki hisselidir.

Jeolojik Durum:

Séz konusu parsel 17.01.2001 Afet isleri Genel MUdUigi'nce onaylanan
Osmangaz licesi, jeolojik-jeoteknik etid raporuna gére Neojen Birimi olarak
tanimlanan Pembe Bélgede kalmaktadir.

Adi gecen raporda bodlgenin &zelliklerine gbre alinmasi gereken &nlemler
sdyle belirtilmistir.
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Neojen2 (Ne2):

Zemin degetiendirme paftasinda pembe renk olarak lekelenmis ve BUyUksehir
sinirlannin az bir kismina karstik gelmektedir. Bu alania ilgili olarak; bu alanda
yapllan; temel sonddjlan, laboratuvar verileri, sismik kinima ve rezistivite
calismalar verileri netficelerine gore su sonuclara vanimigtir;

e Jeolojik olarak, bu alanlardaki neojen heterojen Ozellik gbdstermekie
olup, yanalda ve diseyde sik sik tedrici gecisler gbstermektedir.

e Sahada olcUlen penefrasyon  degerleri; N=17-30  arasinda
dedismektedir.

¢ Sahadda yeralll su seviyesine rastlaniimamistir, Ancak yer yer merceksi su
sevivelerine rastlanmustir.

¢ Sahada yapitan sismik kinlma ¢alismalan neticesinde elde edilen zemin
dinamik degerleri lle sahadan alinan numuneler Uzerinde yapilan
laboratuvar deneyleri, bir tablo halinde rapor ekinde veriimektedir.

e Zemin hakim fitresim periyodu To= 0.17- 0.35sn arasindadir.

e Parsel Odlceginde aqz kath yapllarda sisme problemi incelenmel
vednlemleri alinmalidir,

¢ Sahada vadi tabani seklinde olusmus dUsUk kotflarda, yUzeysel sularn
gbllenmesini engelleyecek Onlemlerin {yagmur suyu foplama sistemleri
vb.} alinmasinda yarar vardir.

¢ Bu alanlar icinde yapilan rezistivite calismalar ile sondaj galismalarndan
elde edilen veriler birbirlerini destekler nitelikler tasimaktadir.

¢ Zemin grubu C3, sinifi ise 22 olarak tanimianmugtir.

o Zemin profilinin Gst 5m. ile 10m. kalinkgindaki kesimi sikisabilir nitelikteki
kat killerden olusmaktadir. 7 kat ve Ust yapilarda lokal zemin kosuliaring,
zemin bUyUtmelerine ve bodrum durumuna bagll olarak oturma sorunu
ortaya ¢ikacagindan séz konusu kat UstUnde yapilacak yapilarda dzel
temel sistemi ve zemin iyilestirme metotlan gerekebilecektir.

« Bodlge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel dlcedinde
etld yapiimasi gereklidir.

« Afet boélgelerinde yapilacak yapitar hakkindaki ydnetmeliklere uyulmasi
gerekmekiedir.

Plan Degisikligi Gerekcesi:

Parsel maliklert, adi gecen parseldeki hisselerini ayirmak Ozere Osmangasz
Belediyesi'ne miracaaf etmis ve islemie ilgili belediyeden alinan 10.02.2017
tarihli imar durumu belgesinde s6z konusu parselin, kuzeybatisindaki 45 nolu
parsel ile glneybahsinda 57 nolu parsel ile tevhid vyapimast gerektidi
belirtiimistir.

Parsel malikleri 45 nolu parselin mezarik alani olmasi nedeniyle tevhid
edilmesinin mUmkin olmadigini ve 57 nolu parselden ise cok az miktarda olan
alanin tevhid ediimesine gerek bulunmadigimi belirterek parseldeki tevhid
islemlerini ortadan kaldiracak sekilde plan degisikligi hazrlanmasini falep
etmistir.
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Planlama:

Hazirlanan 1/1000 o&lgekli uvygulama imar plani dedisikligi ile Dobruca
Mahallesi, 7918 ada, 54 nolu parselin imar sinirlar kendi mlkiyet sinirlan dikkate
alinarak dUzenlenmistir.

Mevcutta mezarlk alani olan 45 nolu parselden, konut alani olarak tevhid
edilmesi gereken kisim park alani olarak dUzenlenmis, 57 nolu parselden
tevhid edilmesi gereken, plandaki cizgi kalinlidr altinda kalan 1m?'nin altindaki
kissim 54 nolu parselin mulkiyet hudutlarnna gére dizeltiimis ve tevhid islemi
ortadan kaldinlmigtir. Ayrica 54 nolu parselin kuzey dogu kosesinde yine
Im?'nin altindaki ihdas islemi kaldinlacak sekilde cephe hattinda diUzeltme
yapllmistir. Planlanan konut alani 733m2'dir.

Alan kullanim tablosu

Alan kullanimi Mevcut (m?) Oneri (m?)
Konut alani 774 733
Park (mezarlik) - 40
Yol 7 8
Toplam 781 /81
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1/1000 &lcekli 6neri plan durumu

Hazirlanan plan degisikligi yogunluk artinci, sosyal donati alanlarnni azalticl
nitelik tasimadigindan imar Mevzuati’'na ve sehir planlama ilkelerine uygundur.
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