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Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 13.06.2005 giin ve 350 sayili karari ve 16021026/195 say1
ile onayli 1/1000 &lgekli Reyhan-Kayhan-Hanlar Bolgesi Koruma Amagli Imar Plan1 kapsaminda
kalan Fidan Han’in dogu kisminda Belediyemizce diizenleme yapilacak oldugu, eski kaynaklarda I¢
Fidan Han olarak adlandirilan ve Fidan Han’in ahir kismi olarak kullanildig: belirtilen bu alanda (g
Fidan Han) ¢ikabilecek duvar izlerinin korundugu, sergilendigi, ayni zamanda ticari faaliyetlerin
yine devam edecegi proje galismasinin baslatildigi, ekte yer alan proje ¢aligmalarinda detayli
anlatimlar1 bulunan, kamulastirilacak parseller, yikilacak parseller ve yeni olusacak kiitler dnerileri
g6z oniinde bulundurularak, plan degisikligi yapilmasi, Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 14.08.2014
giin ve 62280225-521 sayilt yazisi ile bildirilmektedir.

Sézii edilen bolge, onayl 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda Kentsel Sit Stnir1 igine, MIA-
Merkezi Is Alan’nda yer almaktadir.

[1]

St

6?13y11 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani

T

Plan degisikligi yapilacak alan i¢inde yer alan;

5809 ada 16-17-18-19-20-21-22-23 parseller, onayli 1/1000 6lgekli Koruma Amach Imar
Planinda Kentsel Sit Siur1 i¢inde Yapilasmis Parseller olarak yer almakta olup, “Bu Parsellerdeki
Yapilara Yeni Imar Hakki Verilmeyecektir. Bu Parsellerde Yeni Yapilanma Talebi Séz Konusu
Oldugunda Belediyesindeki Mevcut Eski Yapiya Ait Ruhsat Ve Eklerine Gore Yeni Insa Izni
Verilir.” seklinde gosterimde (lejand) yer almaktadir.

5809 ada 24-25-26-27-28-29-30-31-32 parseller, onayli 1/1000 6lgekli Koruma Amacl Imar
Planinda Kentsel Sit Sinir1 iginde Geleneksel Ticaret Alaninda yer almakta olup,

“Bu Parsellerde Yapilacak Yeni Yapilasma ve Tamirlerde Olacak Taleplerde Kurul Goriisii
Alinmadan Insaat Izni Verilmez. " seklinde gosterimde (lejand) yer almaktadir.
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Onayh 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Imar Plam

Proje eklerinde, s6z konusu parsellerde mevcut binalarin tamamimin yikilarak, yapilacak
yeni diizenleme ile, 5809 ada 18-30-32 parsellerin bir kisminda ve 19-20-21-22-23-24-25-26-27-
28-29 parsellerde Yeni Binalarin yapilmasi, Fidan Han’in dogu sinirinda yol agilmasi (5809 ada 16-
18-30 parsellerin bir kismi ile, 17-31 parsellerin tamami 6nerilen yolda kalmakta), Fidan Han’in
devaminda avlusu olan I¢ Han olusturacak sekilde binalar énerildigi tasarim galismasimnin yapildigi
goriilmistiir.

5809 ada 32 parselin Ticaret ve Sanayi Odasi’na ait oldugu, 18 ve 19 parsellerin Osmangazi
Belediyesine ait oldugu, diger 16-17-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31 parsellerin ise 6zel
miilkiyete ait oldugu da proje eki ¢alismalarda yer almaktadir.

Yapi yiiksekligi ile ilgili bilgi olmamakla beraber alanin niteligi geregi Kentsel Tasarim
Calismasinin BKVKBK’nca degerlendirilecektir. (Onaylt imar plaminda da Geleneksel Ticaret
Alanlarinda herhangi bir yapilasma kriteri bulunmamakta olup, yiizyillar boyunca olusmus Carst
yapilagmasi ve dokusu ile ilgili her tiirlii yapilagsma talebinin Kurulca degerlendirilecegi plan
notlarinda yer almaktadir.)

Fidan Han’in dogusunda yapilacak Kentsel Tasarim Caligmasinin bélgenin tarihi dokusunun
korunarak yasatilmasi, dzellifine uygun olarak mimari ve fonksiyonel diizenlemelerinin yapilmast,
kentin 6nemli anitsal yapilarindan olan Fidan Han’in ortaya cikarilarak, kent turizmine katki
saglamas1 amaci ile hazirlandig1 dikkate alinarak, 5809 ada 32 parseldeki kiitlelerin 32 parselin
giineyinde ve dogusunda onerildigi, Fidan Han binasinin dogu sinirinda, 5809 ada 17-30-31
parsellerin tamaminin, 16 ve 18 parsellerin bir kisminin yaya yolu olarak diizenlendigi 1/1000
olgekli plan degisikligi dnerisi hazirlanmgtir. Osmangazi Belediye Meclisi’nin 08.10.2014 giin ve
802 sayili karari ile bu karar da Biyiliksehir Belediye Meclisi’nin 18.12.2014 giin ve 1441 sayili
karar1 ve UIP-634,5 say1 ile onaylanmustir.
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Oneri Plan Degisikligi (OBM-08.10.2017/802 BBBM-18.12.2017/1441)
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Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 16.08.2017 giin ve 7170 sayili karari
ile, plan tadilatinin, yapilan kazilarla az miktarda kalintilarma rastlanan yapinin mevcutta yerinde
bulunmadig1, s6z konusu alandaki kullanim aligkanliklarimin zaman ig¢inde degismesiyle olusan yol
dokusu, yaya yolu ve acil durumlarda alan erigilebilmesi i¢in restitiisyon etiidiine bagli olarak
rekonstritksiyon uygulamasinin kamu yarart agisindan miimkiin olmadig1 dikkate almarak,

diizeltilen sekliyle uygun bulunmustur.

Osmangazi Belediye Meclisi’nin 08.10.2014 giin ve 802 sayili karar: ile kabul edilen plan
degisikligi tizerinde Koruma Kurulu karar1 dogrultusunda Fidanhan binasinin dogu sinirinda 5809
ada 32 parselin giineyinde onerilen kiitle ile Fidanhan arasma 5 m’lik yol birakilmasi seklinde
hazirlanan 1/1000 &lgekli plan degisikligi kiitle, fonksiyon ve parsele miidahale bigimleri

paftalarinda yeniden hazirlanmistir.
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Oneri Plan Degisikligi (Kiitle Paftasi)
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Oneri Plan Degisikligi (Fonksiyon Paftasi)
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Sl;eri Plan Degisikligi (Parsele Miidahale Bigimleri Paftas)
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