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OSMANGAZI ILCESi, OVAAKCA SANTRAL MAHALLESI, H22A22A2A PAFTA, 7842
ADA, 2 PARSELE iLIiSKIN 1/1000 OLCEKLI OVAAKCA REViZYON UYGULAMA iMAR
PLANI DEGISIKLiGI ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASININ GEREKCESi VE AMACI:

Bursa [li, Osmangazi Ilgesi, Ovaak¢a Santral Mahallesi H22A22A2A pafta, 7842 ada 2
parselde 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistr.

Hazirlanan plan degisikligi ile Konut Alani olarak planli olan alanda imar hatlari ile ilgili
diizenleme yapilarak uygulamadan kaynakli sorunlarin éniine gegmek hedeflenmigtir.

Plan degisikligine konu 7842 ada 2 nolu parsel 881,46 m2 biiyiikligtindedir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLISKILERI

Plan degisikligine konu taginmaz Bursa Merkezinin kuzeyinde, Osmangazi ilge sinirlari
dahilinde Ovaakga Santral Mahallesinde konumlanmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan
alan konumu itibariyle Bursa-Yalova Yolu'nun yaklagtk 500 m dogusunda yer
almaktadir. Alanin yakin g¢evresinde konut kullaniml alanlar mevcut olup, yaklasik 400

m dogusunda ise Bursa Dogalgaz Kombine Cevrim Santrali yer almaktadir.

Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gdriintiisti




PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

Egim Durumu: S6z konusu alanin egim durumuna bakildiginda arazide ortalama egim

%0-10 araligindadir.

Yiikseklik Durumu: Alanda yiikseklik giiney yoniine dogru artmaktadir. Alanin kuzey

sinirinda kot 135 m iken bat1 yoniinde 138 m olarak belirlenmistir.

Yonlendirme Durumu: Alanda arazi yapisi incelendiginde yiikseklik giineye dogru

artmaktadir. Dolayisi ile hakim baki yonti kuzey yonii olarak belirlenmistir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu: Plan degisikligi hazirlanan s6z konusu parselde

herhangi bir yapilasma mevcut degildir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN (;EVRESi MERI PLAN DURUMU

Planlama Alam 1/25000 Plan Durumu: Plan degisikligi hazirlanan parseller Kuzey
Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Orta Yogunlukta Meskun Konut

Alan1” olarak planli durumdadir.
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Onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plant Durumu




Planlama Alam 1/5000 Plan Durumu: Ovaakga Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planinda plan degisikligine konu alan “250 ki/ha Orta Yogunlukta Meskun Konut Alan1”

olarak planli durumdadir.

ENERS 0T o14]

/4

Onayl 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plant Durumu

Planlama Alan1 1/1000 Plan Durumu: 1/1000 Olgekli Ovaakga Revizyon Uygulama
Imar parsel Kaks=1.20 yapilasma kosulu ile “Ayrik Nizam 4 Katli Konut Alani” olarak
planlt durumdadir. Plan degisikligi hazirlanan alan kuzeydogu yéniinden 10 metre
genisliinde tasit yoluna, giineydogu yoniinde ise 10 metre genisliginde tasit yoluna

cepheli durumdadir.
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Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani




UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLIiGi:

Plan degisikligi hazirlanan 7842 ada 2 parsel, kuzeydogu yoniinde cephe aldigi yoldan

ihdash durumda olup parselde heniiz imar uygulamasi yapilmamstir. S6z konusu alanda

imar hatlan ile kadastral hatlar arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi, uygulamadan

kaynakli sorunlarin ¢oziimii amaciyla plan degisikligi hazirlanmistir. imar hatlan

kadastral hatlara gére yeniden diizenlenmis olup imar hatti ile kadastro hatt1 arasindaki

uyumsuzluk giderilmistir. Alanda baska herhangi bir degisiklik yapilmamustur.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

Yapilan plan degisikligi sonucunda ortaya ¢ikan alan dagilimi asagidaki gibidir.

Planlama Alam1 Kullanimlarr:

. ONAYLI ONERI
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)
KONUT ALANI 717.1 | 81.35% | 690.9 | 78.38%
yoL 164.36 | 18.65% | 190.56 | 21.62%
TOPLAM 881.46 |100.00% | 881.46 | 100.00%




