BURSA iLI, OSMANGAZI ILCESI, PANAYIR MAHALLESI
H22D02A2A PAFTA, 2341 ADA 159 PARSELE AIT,
OSMANGAZI ILCESI YALOVA YOLU, PANAYIR MH.
UYGULAMA IMAR PLANI,

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

i ivd Katip Uye
Ali Sait UWOG! Ahmet YILDIZ

lediye Meclisinin 06/ {2-/7619‘{7‘ z )

Osmangazi Beledi!
giin Ve}ilsawiﬁ karari ile uygun goritlmiistiir.

Mustafa DUNDAR
- Bityiiksehir elediye Meclisince

C”iiyew
2l /0).. /201 .giin ve

e ESLEM BUNARANCDIF 3 (& Qel.l.\.....savlh Karar ile onaylanmigtif.

i

| AR )
i eBiyiiksehic hedlggBag’kam

i) o



BURSA iLi, OSMANGAZIi iLCESi, PANAYIR MAHALLESI
H22D02A2A PAFTA, 2341 ADA 159 PARSELE AiT, OSMANGAZi iLCESi
YALOVA YOLU, PANAYIR MH. UYGULAMA iMAR PLANI,
1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa i, Osmangazi licesi, Panayir Mahallesi,
H22D02A2A pafta, 2341 ada 159 nolu parselin bulundudu alani
kapsamaktadir. Plan degisikligi yapilan alani olusturan parsel 762.89 m?2 alana
sahipfir.

Planlama alani Osmangazi iice  merkezinin - kuzeyinde, Panayir
mahallesinin - merkez bdlimUnde bulunmaktadir. Parsel, kuzey ydnUnde
Kocasinan Sokak'a, bati yéninde hentz agilmamis isimsiz Sokak’a cepheli
konumda olup diger yénlerden komsu parseller ile cevrilmistir. Bélgedeki
dnemli réper noktalarndan olan Buttim is Merkezi parselin yaklasik 600 metre
gineyinde, bdlgenin ve Bursa’ nin en énemli arterlerinden olan Bursa- Yalova
yolu parselin yaklasik 250 metre batisinda bulunmaktadir. Halihazrda parsel
bos durumdadir. Parsel cevresinde genel olarak bitisik nizam olarak 3-4 katli
konut kullanimli yapilar bulunmakla birlikte, parselin gineyinde ayrik nizam 8
kat olarak yapilasmakta olan konut kullanimli site kismen tamamlanmis kismen
de insaat halindedir. Ayrica parselin 250 metre batisinda bulunan Burso-
Yalova yolu Uzerinde tamamen ticaret kullanimi hakimdir. Parsel edim olarak
dUz denilebilecek bir yapiya sahipfir.
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bolgesi
Nazim imar Plani sinirlarn icerisinde “175 K/Ha Seyrek Yogunlukta Yenilenecek
Meskun Kentsel Yerle;me Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli
Osmangazi Nazim imar Plani Revizyonu sinirlar icerisinde benzer sekilde “250
K/Ha Orta Yogunlukta Meskun Konut Alanlan’” kullanimiidir.
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1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plani Revizyonu

Planlama alanini olusturan Panayir Mahallesi, 2341 ada 159 parsel,
onayl Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 14.05.2001 gin ve 16021080/110
sayill karari ile onaylanan Osmangazi ligesi Yalova yolu Panayir Mh. Uygulama

Imar Planina ait onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani sinirlar icerisinde,
“Konut" kullanimina sahipfir. Bu kullanimla ilgili olarak bitisik nizam 3 kat olmak

Uzere yapllasma haklar tanimlanmistir.
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Halihazirda bos durumda olan 762.89 m? alanl parselin yakin cevresi
incelendiginde, konut kullaniminin hakim kullanim oldugu goriimektedir. Hatta
parselin hemen gUneyinde, ayrik nizam 8 kat kullanimli site de tamamlanmak
Uzeredir. Ancak yine bdlge incelendiginde, bolgedeki yodun konut
kullanimina hizmet edecek ticaret kullanminin  hic bulunmadigi goze
caromaktadir.  Yapilan bu tfespit dogrultusunda parselin  kullaniminin
degistirilerek ticaret kullanimina dénUstUrllebilmesi amaciyla 27.09.2017 tarih
ve 2976 sayi ile Bursa BUyUksehir Belediye Meclis karari ile 1/5000 dlcekli Nazim
imar Plani degisikligi onaylanmis ve parsel kullanimi Ticaret’e dénUstoroimustor.
Alt  Olcekli plan olan 1/1000 o&lcekli plandaki  kullonmin  da ticaret
donUsturblmesi amaciyla plan dedisikligi haziranmustir.

Hazilanan 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani degisikligi ile parselin
kullanimi 1/5000 dlgekli Nazm imar planinda  oldudu gibi  “Konut"
kullanimindan “Ticaret” kullanimina dénUstGrGimUstUr. Yapilan bu dedisiklikle
Onerilen ticaret alani kullanmi ile konut kullaniminin  ticari fonksiyona
donUsecek olmasi sebebiyle nifus yogunlugunu azaltici nitelik de
tagimaktadir. Bu sebeple &nerilen imar plani dedisikliginin, imar mevzuating,
sehircilik ilkelerine, planlama esaslanna ve kamu yararina aykirlik  teskil
etmeyecegdi dUsGnUIimektedir.

KULLANIM | KONUT ALANI TICARET
(B-3) ALANI (B-3)
ALAN
ONAYLI iIMAR PLANI 762.89 mz -
ONERIi iIMAR PLANI ® 762.89 m?
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