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BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESi, OVAAKCA MERKEZ MAHALLES
H22A22A1A PAFTA, 7811 ADA 3 PARSELE AiT
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa [li, Osmangazi ligesi, Ovaakea Merkez Mahallesi,
H22A22A1A pafta, 7811 ada 3 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir.
Parsel 3238.21 m? alana sahipfir.

Planlama  alani Osmangazi  licesinin kuzeyinde, Namikkemal
mahallesinin - merkezinde, dodu bdéliminde bulunmaktadir.  Parselin
icerisinden imar yollan gecmekte olup, bu yollar henUz acgiimamistir. Parsele
gUneybati kbsesine ulasan Yenigeri Sokak ile ulasim momkondor. Parselin
kuzey ve glneyinde komsu parseller bulunmakta olup, dogu ve batisinda ise
orman alanlarn ile gevrelenmistir. Bdlgedeki dnemli réper noktalarnndan olan
Ovaakga Merkez Camii ve Ulastirma 4.B6lge MUdOrogo parselin yaklasik 350
metre dogusunda bulunmaktadir. Yine bdlgedeki énemli arterlerden olan
Bursa-Yalova Yolu da, parselin 380 metre dogusunda konumlanmistir.
Halihazrda parsel bos durumdadir. Parselin bulundugu bdlgede yapilasma
¢cok seyrek durumda olup, cevresi halihazrda bos durumdadir. Yalnizca
guneybatisinda seyrek durumda bitisik nizam 2-3 kath konut kullanimii yapilar
mevcuttur. Ovaakga yerlesmesi de parselin yaklasik 300 metre dogusunda
bulunmaktadir. Ayrica parsel Uzerinde giney yoéninde azalan hafif-orta
derecede egim mevcuttur.
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Plan dedisikligi hazirlanan alan, 1725000 Olgekli Kuzey Planiama Bolgesi
Nazim Imar Plani sinirlar icerisinde kismen “Orta Yogunlukta Meskun Kentsel
Yerlesme Alanlan”, kismen “Orta Yogunlukta Gelisme Kentsel Yerlesme
Alanlar”, kismen de "Orman Alanlan” kullaniming sahiptir. Parsel, 1/5000
Olgekli Ovaakga Nazm imar Plani Revizyonu sinrrar icerisinde benzer sekilde
kismen “150 K/HA Orta Yogunlukta Kentsel Gelisme Alanlan”, kismen de
“Orman Alanlan” kullanimiidir,
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Planlama alanina ait onayl 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani
Uzerinde parsel kismen "Konut" (1849.85 m? - %57.13), kismen “yol" (939.82 m? -
%29.02), kismen de “orman alam” (448.53 m? - %13.85) kullanimiidir. Konut
kullarmimi ikiye ayrilmis olup, bir kismi bitisik nizam 3 kat, bir kismi da énden 5
metre, yandan 4 metre yapi yaklasma mesafeleri olmak Uzere, ayrik nizam 4
kat imar durumuna sahiptir. Ayrica parselin kuzeybat kosesinde, 9.29 m?
“Orman Alani” ile tevhidli durumdadir.
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Parsel Uzerinde 15-16. Madde uygulamasi yapilarak, parseldeki konut
kullanimli alanlann arsaya dénistorOimesi calsmalan baslatlacaktir. Ancak
parselin - mevcut imar durumu  incelendiginde, yapillmasi gerekli terkleri
haricinde, parselin kuzeybat kdsesinde, yaklasik 9.29 m? alanh orman alani ile
tevhidli durumda oldugu anlasimistr. Bursa Orman Bolge MOdUMUgU ile
yapilan yazisma neticesinde, Bursa Orman Bolge MUAUNUGU' nUn 10.11.2016
tarih ve 2485957 sayill yazsi ile bahsi gecen 9.29 m?' lik alanin orman
mUlkiyetinde oldugu tespit edildiginden, orman mUlkiyetinde olan bir alanin,
konut alanina dénUstiriimesinink mUmkon olmamasi ve bu sebeple tevhid
edilemeyecek olmasi ve bu durumunda parselin imar durumunu clkmaza
sokuyor olmasi sebebiyle, parsel sahibince plan degisikligi yapilmasi talep
edilmektedir,

Hazilanan plan degisikligi ile parselin bat cephesindeki imar hatt,
kadastro hattina oturtulmus, boylece konut kullanimii orman mUlkiyetindeki
alan, orman alanina dahil edilmistir, Yapilan bu degisiklikle parselin orman ile
olan tevhidliik durumu ortadan kaldirimis, tek basina yap! yapabilir hale
gefirilmistir.  Yapilan bu  degisiklikle plan Uzerindeki konut alani  da
azalhimaktadir, Bu sebeple dnerilen imar plan dedisikliginin, imar mevzuating,
sehircilik ilkelerine, planlama esaslanna ve kamu yararind aykirlik  teskil
etmeyecedi dUsUnUlimektedir.
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