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L. BURSA’ NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI
L.1. KONUMU

Bursa, Tirkiye’ nin kuzeybatisinda, Marmara Bélgesi’ nde yer alan bir 1l merkezidir. Toplam

il niifusu 1996 Ekim ayma gére 2.416.193 iken, kent merkezi niffusu 1.211.688 dir. 11

Slgeginde ylizdlgtimili gdller harig 10,609 km?2 * dir.

1.2. FIZIKSEL YAPISI
1.2.1. TOPOGRAFYA
Bursa ilinin topografyasmi birbirinden esiklerle ayrilmig ¢6kiintii alanlart ile daglar belirler,

Bursa ilinin yaklagik % 357 ini daglar, % 17’ sini ovalar kaplar. Bursa ovasindaki tarnim

arazilerinde agirhikl olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.2.2. AKARSU VE GOLLER

ilin en 6nemli akarsu kaynagi Niliifer Cay1 ve kollaridir, Delicay, Akarsu Deresi, Kaplikaya

Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.

Uluabat ve Iznik golleri ise Tiirkiye’nin énemli gollerindendir.

1.2.3. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gecis 6zelligi géstermektedir. Sert ve kurak bir
illim ozelligi goribmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir. Merkez
ilcenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ayi igin 5.1, Temmuz

ayl i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylari i¢in 5 derece, yaz aylar icin 24 derecedir.

49 yillik verilere gore ayhk ortalama yagls miktart 60.8 mm.’dir. S6z konusu dénemdeki ayhk
ortalamalari g6z oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az yagisin ise Agustos
aymnda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish glinler sayis1 115.7°dir. Ortalama olarak

yilda 10 giin siire ile kar kapl kalmaktadir.




BURSA METEOROLOJI ISTASYONU SICAKTLIK NORMALLERI ( 1927 - 1980 )

AYLAR MAKSIMUM ORTALAMA MINIMUM

OCAK 23.8 5.1 -20.5

SUBAT 26.1 6.1 -25.7

MART 32.5 8.1 -10.5

NISAN 36.2 . -4.2

MAYIS 37.0 . 0.8

HAZIRAN 40.5 . 4.0

TEMMUZ 413 . 8.3

AGUSTOS 42.6 i 7.6

EYLUL 40.1 . 3.3

EXIM 36.0 . -1.0

KASIM 31.0 11.2 -8.4

ARALIK 26.5 7.3

YILLIK 42.6 14.4

Kaynak: DMI. (Devlet Meteoroloji Istasyonu) 1984




ORTALAMA GUNLUK MAKS. [0l mm. YAGIS ALAN
YAGIS YAGIS (mm.) GUN SAYISI

OCAK 92.0 57.6 15.7

SUBAT 79.1 559 14.3

MART 74.2 39.8 12.8

NISAN 61.4 38.7 11.9

MAYIS 53.9 49.2 9.2

HAZIRAN [30.3 42.2 5.8

TEMMUZ [25.6 200.9 32

AGUSTOS |22.6 68.9 3.0

EYLUL 42.8 103.2 4.8

EKIM 58.9 71.5 8.8

KASIM 81.0 78.1

ARALIK 107.5 89.2

TOPLAM  [729.3

Kaynak: DMI. (Devlet Meteoroloji Istasyonu) 1984

1.2.4. BITKI ORTUSU

Bursa, bitki ortiistt bakimindan gegitlilik gostermektedir. Bursa® nin toplam alamnim % 30°
unu ekili dikili alanlar, % 1.67’ sini nadas alanlari ve % 5.14” tinii ise iglenmeyen tarim arazisi

olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Gélil kiyisindaki yerlesmelerde zeytin yetistirilmektedir.




Uludag ve Milli Park smurlari i¢inde, Orhaneli ve Keles ilgeleri ¢evrelerinde orman alanlari
bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpagsa Ovalarmmda Biiyllkk mera alanlan da

bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yitksek yerlerde kayin, giirgen, mese, kiknar ve ¢inar

agaclarmin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

1.2.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1, simif topraklar genellikle ditz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.Daha ¢ok
altiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik altiviiyal ve

vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarum igin uygun toprak blinyesi vardur.

1.2.6. JEOLOJIK YAPI VE DEPREMSELLIK

Uludag’ in temelini paleozoik ( L.zaman ) yash granit ile gnays ve mikasistler ( bagkalagim

kiitleler ) olusturmaktadir. Dagin kuzey eteklerinde bu mermer kiitleler yer almaktadir.
Ovalar kuvaterner ( I'V. Zaman ) yagh aliivyonlarla kaphdir.

Bursa, Kuzey Anadolu fay hatti tizerindedir. Deprem riski yiliksektir. Uluabat Fayi, Manyas
TFayi, Yenice - Génen Fayi, Edincik - Ciftgesmeler Fay1 ve Kuzey Anadolu Fay Hatti Bursa’
yi etkileyen baghca fay hatlaridir.

1.2.7. DOGAL VE TURISTIK DEGERLER

Bursa 1l simrlart iginde gegitlt mesire alanlari, deniz nedeniyle kiyr olanaklari, kaphca ve

igmeler, dogal degerleri olugturur.

Uludag Milli Parki, Inegdl® deki Oylat Kaplicast ve dinlenme tesisleri, Inkaya Cmart,

Cumalikiztk Koy, Kocayayla, Tiuimbiildek Kaplicas:, Su Ugtu Selalest g¢egitli mesire

yerleridir.

Karacabey Bogazi, Kursunlu Plaji, Zeytinbagi, Egerce, Esence Plajlart Kigiikkumla, Kumsaz,
Karacaali, Fistikl: Plajlar;, Marmara Denizi kiyisinda belli bagh plajlardir, Uluabat Goli ve
[znik G&lii Kiyisinda da plajlar bulunmaktadir,

Igmeler ve kaplicalar bakimindan da zengin Bursa’ da Cekirge, Gemlik, Inegdl, Orhaneli,

Orhangazi ve Mustafakemalpasa’ da ilicalar- kaplicalar bulunmaktadir.




1.3. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI

Cumhuriyet déneminde Tiirkiye’ de demografik dontistimler agisindan ti¢ evreli bir doniigiim
stireci gérilmektedir. 1923 — 1950 yillarm: kapsayan 1. dénemde baris kosullari ve ekonomik
gelisme siireci gergevesinde yasam kosullarindaki ve saglik teknolojisindeki iyilesmelere
paralel olarak ekonomik gelisme siireci g¢ergevesinde ortalama yagam beklentist hissedilir
diizeyde buyumektedir. Ne var ki savaslar nedeniyle eksilen tarimsal isglicii gereksiniminin
karsilanmasi gibi nedenlerle dogurganlik oranlarinda bir artis gézlenmektedir. 2. dénem 1955
— 1985 donemini kapsar, bu dénem dogurganh@m &limliliik diizeylerindeki iyilesmeyi
izlemeyerek artmast sonucu, niifus artiginin en yitksek hiza erigtigt dénemdir. ( % 28 )
Ugtincti dénemin 1985 — 1999 belirgin 6zelligi ise Bulgaristan’ dan gelen goce bagh olarak
niifus artigiin nedenleri arasinda dogurganlik disinda go¢ olgusunun da biiyiik etkilerinin
hissedilmesidir. Incelenen demografik siirecler arasmda Bursa’ y1 en fazla ilgilendiren slireg
kuskusuz go¢le ilgilidir. Bursa ilinin go¢ siireci incelendiginde yillara gore artig

izlenmektedir. Soyleki;

1935 sonrast verilerine gére Bursa ilinin kentsel yillik niifus artis hizi genel olarak artan bir
egilim igindedir. En yiliksek artig, 1985 — 1990 déneminde % 6.42 oraninda olmustur. Benzer
durum Bursa il merkezinde de goriilmektedir. Ancak 1965 — 1970 dénemindeki % 6.38” lik
biiyiime egilimi 1975 — 1980° de % 4.43° e diigmiig 1980 — 1985 déneminde tekrar yilkselerek
% 7.76° ya ulagmugtir. 1985 — 1990 artis hizt ise tekrar diiserek % 4.81° ¢ inmigtir.

BURSA ( MERKEZ ) NUFUS DAGILIMI

YILLAR NUFUS

1950 103.812

1955 128.875

1960 153.866

1965 211.644

1970 275.953

1975 346.103




445.113

612.510

834.576

1.4. EKONOMIK YAPI
Bursa Tiirkiye’ nin genel ekonomik yapist i¢inde eskiden beri 6nemli bir yere sahiptir.

Tarim Bursa ekonomisinde énemli bir yer tutmaktadir. Bursa® da kirsal alanda 725 yerlesim
veri ve bu alanda oturan 100.000” in Ustiinde hane halk: vardir. Bu ntifusun yaklagik % 90° 1

gecimini tarimsal faaliyetten saglamaktadir.

Tirkiye’ de tarimsal kesimdeki yerlesim yeri ve hane halki sayisinin yaklagik % 2° si Bursa’
dadir. Bursa’ da kursal alanda oturup tarimsal faaliyette bulunmayan hane halkimin tilke oram

ise daha disiiktir. (% 1.69)

Bursa ili kirsal alaminda oturan hane halklanmn yalmz % 11° 1 tarnimsal faaliyette

bulunmamaktadir. Oysa bu oran Istanbul® da % 75’ dir. Tiirkiye ortalamasi ise % 14° diir.

Bu bilgiler gostermektedir ki Bursa ili kirsal alaninda yoZun bir tarimsal faaliyet
yasanmaktadir ve Istanbul’ da oldugu gibi kirsal tanimina giren alanlarda kentsel faaliyetler
egemen olmamistir, Bu da Bursa ekonomisinin diger ekonomik faaliyetlerin yanisira biiyiik

olctide tarima dayah bir yapiya sahip oldugunu gostermektedir.

Bursa ilinde tarim gelecekte de gelisme potansiyeline sahiptir. il smirlari iginde tarima

elverigli olup, kapasitesinde iretim yapilmayan alanlar bulunmaktadir. Ozellikle ilin

kuzeyinde, batisinda ve dogusunda tarima elverisli topraklar bulunmaktadir.

Bursa ilinde bitkisel tretimin ilke igindeki yeri gok 6nemlidir. Ulke bitkisel tirtinlerinde
pazarlanan degerin % 6.18” i ve toplam tarimsal {irlin degerinin % 5.36” s1 Bursa’ dan elde
edilmektedir. Bursa hem tiim tarim sektriinde pazarlanan deger olarak, hem de bitkisel

firetim pazarlanan degerinde, filkede birinci siradaki ilimizdir.

Bursa’da toplam sulanan alan toplam tarimsal alanin Gigte biridir. Ttrkiye genelinde toplam

sulanan alan toplam tarimsal alanm yirmide biridir.

Sanayi’ nin bugiinkil yapist iginde geleneksel Uretim dali olan tekstil sektdriinlin yam sira

gida, makine, kimya, otomotiv sektorleri de gelismekte ve ileri diizeyde teknolojiye sahip
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kurutuslarin kurulmasiyla Bursa sanayisi Tiirkiye’ de 6nemli bir yer tutmaktadir. Tiirkiye ve
Bursa ilini karsilastirdigimizda Bursa ilinde sanayi sektériinde ¢aligan sayisinin her donemde
Tiirkiye ortalamasmin tizerinde oldugu, 1985 yilindan itibaren 2 katina yikseldifi

goriilmektedir.

Tarim ve sanayi sektériinde ilk siralarda yer alan Bursa hizmet sektoriinde tlke

ekonomisindeki yerini kaybetmekte ve diger iller sinifina girmektedir.

Hizmet sektorii icinden yalmz ticaret degiskenini kullanirsak Bursa’ min kademelenmede
yiikseldigi fakat bu sektérde bile sanayi ve tarim sektorlerinin gereksinmelerini kargilayacak

diizeyde olmadig1 goriilmektedir.
2. PLANLAMA ALANININ MARMARA BOLGESI ve BURSA ILI ICERISINDEKI YERI

Bursa ili, 40.boylam ve 28-30 enlem daireleri arasimnda Marmara Denizi’nin giiney-dogusunda
yer alan tiim il niifusu 2011 yilina gore 2.359.804 olan bir il merkezidir. Kentte biiytiksehir
belediye smrlart igindeki 2011 merkez ntifusu 1.948.700°dwr. Bursa ili doguda Bilecik,
Adapazan, kuzeyde Izmit, Yalova, Istanbul ve Marmara Denizi giineyde Eskisehir, Kiitahya,
batida Balikesir illeriyle gevrilidir. If dlgeginde yiiz dl¢iimit goller harig 10.609 km* dir.

Bursa kent sinirlari iginde toplam 17 ilge bulunmaktadir. Bu ilgeler arasindan Osmangazi,
Niliifer, Yildirim, Gemlik, Mudanya, Giirsu ve Kestel ilgeleri merkez ilgedir. Diger ilgeler:
Tnegol, Orhangazi, Iznik, Mustafakemalpasa, Karacabey, Yenisehir, Kestel, Orhanel,
Harmancik ve Biiyiikorhan ilgeleridir.

Bursa Il geneli itibariyle 2011 yili niifusu 2.652.126, yiizolgimi 10422 km?, niifus
yogunlugu ise km? 'de 254 kisidir. Bursa tilke niifusunun % 3.5 ini barindirir. En bityiik ilge
Osmangazi Belediyesi'nin bity{ikligii ise 18054 ha, miicavir alanlarin biiytGkligi 52729 ha
olup, toplam biiyiikliik yaklagik 70783 ha'dir.

Osmangazi, Tirkiye’nin en bilyiik ilgelerinden biridir. Ttirkiye’deki 56 ilden daha biiyiik olan
Osmangazi; tarihi kiiltiirel zenginlikleri, dagi ve kaplicalarryla bir turizm kenti, essiz tabiati ve
verimli ovasiyla bir tarim kenti ve aym zamanda endiistriyel tesisleri ve sanayisiyle de bir
sanayl ve ticaret kenti olmasi nedeniyle giindizleri bir milyondan fazla insam
barindirmaktadir.

Osmangazi llgesi konumu itibariyle Bursa-Yalova, Bursa-Bilecik ve Bursa-Balikesir
yollarmmin kesisiminde bir kavsak noktas: teskil etmektedir. Ayrica kentten gegen D-200
karayolu ile Istanbul ve Izmir arasinda bir képrii noktasi niteligindedir. Kente havayolu ile
ulagim Osmangazi Iigesi’nin dogusundaki Yenisehir Iigesi’ndeki Bursa Yenisehir Havaliman

(47 km) ile saglanmaktadir. Kentte denizyolu ile ulagim Istanbul’a olup, Osmangazi
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Ilgesi’nin kuzeyinde Marmara Denizi’ne kiyisi bulunan Mudanya (31 km ) , Gemlik (30 km )

ve Giizelyali (24 km) limanlarindan IDO vasitasiyla deniz otobiisii ve feribotlarla

saglanmaktadir. Demiryolu bakimindan TCDD tarafindan halihazirda Bursa’ya ulagtirilnusg
olan bir hizmet mevcut degildir.
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Kent Igindeki Konumu

BURSA IL BUTUNU

MUDANYA

3. PLANLAMA ALANINA YONELIK MEKSANSAL ve SOSYO EKONOMIK
ANALIZLER

3.1.Mekansal Analiz

Planlama alani, Osmangazi ilgesinin kuzeyinde odun depolart , doguda Kanal Caddesi ,
giineyde Taner Sokak ve batida Niliifer Caddesi arasinda kalan 25,6 ha’lik  alani

kapsamaktadir.




Planlama Alant uydu gériintiisii




Fotograflar: Planlama Alani Goriintiileri







3.2. UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, sinurlart iginde kalan Soganl: Mahallesi

H22-d-01-¢-3-a,

H22-d-01-¢-3-b,

H22-d-01-¢c-2-d,

H22-d-01-¢c-2-c,

H22-d-02-d-1-d no’lu
halihazir paftalarinda sinirlart verilen kentsel doniigiim projesi kapsaminda kalan yaklagik 42
hektarlik yerlesim alammin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunu hazulayarak

yerlesime uygunluk degerlendirilmesinin yapihmasi amaglanmaktadiz.

04 Eyliil 2013 tarihli onayh imar plamna esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda inceleme

alaninda yiizeyleyen jeolojik birimlerin yanal ve diisey yondeki degisimleri, morfo-tektonik
dzellikleri, yapsal ozellikleri, miihendislik ve jeoteknik parametreleri ile dinamik-elastik
parametreleri saptamak amaciyla, jeomorfolojik, jeolojik, jeofizik, jeoteknik calismalar
gerceklestirilmistir. Jeolojik, jeofizik ve jeoteknik parametreler karstlastirlmis ve yerlesim
alaninda yiizeyleyen birimlerin tiim &zellikleri ortaya ¢ikarilarak yerlesim ve yapilasma
acisindan degerlendirilmigtir. Elde edilen tiim bulgularla birlikte bolgenin dogal afet tehlike

ve riski degerlendirilerek asagidaki sonug ve 6neriler sunulmustur.

1. Arazi caligmalar1 kapsaminda; 30.04.2013 ile 05.05.2013 tarihleri arasinda, 20 adet
derinlikleri 20-40 m arasinda degisen 490 metre (SK-
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20)  sondaj  agilnustir.  Jeofizik
calismalar kapsamunda 12 adet sismik kirlma-masw olgimii yapilmugtn. 12 adet
Masw (S8-1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12) él¢listi ahnmastir,

. Laboratuar calismalart kapsaminda Elek analizi, dogal su igerigi, dogal birtm hacim
agirlik, Atterberg Limitleri, direk kesme, ti¢ eksenli basing deneyleri yapilmigtir. Biiro
calismalan kapsaminda; 1/1000 &lgekli jeoloji, egim, lokasyon, yerlesime uygunliuk
haritalar: hazirlanmigtir.

. Calisma alanmn jeolojisini Kuvaterner yagh aliivyonlar olugturmaktadir Az ¢akilli ve
killi agik kahve kumlu silt olugmaktadir. Y.A.S.S. 3,0-3,5 m arasinda degismektedir.

. Bu bolgede 30 m. derinlik igin ortalama kesme dalga hizi degerleri (Vs30) igin 176-
487 m/s degerler elde edilmistir.

. Kumsar vd. (2005) kayma dalga hizzmn Vs<360 m/sn degerlerinin yerlegime dnlemli

alanlar igin kriter olusturacagint belirtmiglerdir. Caligma alaninda, JF-1, JEF-2, JF-3, JF-




4 JF-5, JF-6, JF-11 ve JF-12 6lgiim noktalarinda bu degerin alti degerler elde
edilmistir. Maksimum kayma modiilii (Gmax) degerleri incelendiginde alanin {ist
tabakalar: gevsek, orta gevsek, alt tabakalar orta gevsek, gevsek zemin 6zelliginde
oldugu goriilmektedir.

. Dinamik elastisite modiilii (E) degerleri incelendiginde Bowles (1988)’a gire dlgii
noktalarindaki birinci tabakalar genel olarak “Gevsek, Orta Gevsek, Saglam” zemin
simifina girerken, son tabakalar “Orta Gevsek, Saglam, Cok Saglam” zemin sinifina
girmektedir,

7. Zemin niteligindeki birimlerden alinan numuneler tizerinde yapilan deneylerde, Zemin
Sintfi, CL — SM - ML, Likit Limit wlLl. = %28-47, Plastik Limit wPL = % 24-32,
Plastisite indisi wPI = % 6-17, Su Muhtevasi wn (%) = 17-34, Tabii Birim Agwhk yn
=1.83 1,87 g/ cm3, Vp (Boyuna dalga hizi) = 300-2465 m/sn, Vs (Enine dalga hiz1)
= 100-1011 m/sn, Poisson Orani, = 0,14-0,47, Elastisite Modiilii, E = 486-63044
(D.B.Y.B.H.Y’e gire} Zemin Grubu = C3, Yerel Zemin simfi =23, Bilyiitme (b) =
1,10-3,06 olarak belirlenmistir. Bu alanlardaki kohezyonlu zeminler diisiik —orta
plastisiteli, plastik, yart kati-katr likitlik indisine, ¢ok sert, sett, yan sert, kivamhhk
indisine, orta sikisabilirlik 8zelligindedir. Ayrica bu alanlardaki kohezyonsuz zeminler
otta, sik1, cok siki, gevsek nisbi yogunluga sahiptir.

. Calisma alanmda yer alan Kuvaterner yaslt altiivyonun ort. Likit Limit degeri % 30-47,
ince tane orant %33-82,SPT 10-50 araliinda degismektedir. Bu degerlere gire sisme
derecesi “diigiik, orta, yiiksek, ¢cok yitksek” araliginda degismektedir.

9. Calisma alaninda (Meyerhof, Terzaghi-Peck bagintisinda) yapilan hesaplamalarda
oturma miktarlarn s:0,5- 3,46 cm ¢ikmis olup elde edilen oturma degerleri kabul
edilebilir oturma smirlart igerisinde kalmaktadir.

10. Alanin giineyinden inceleme alan1 digindan Niliifer Cay:r gegmektedir.

1. Alanda SK-2,SK-3,SK-9,SK-11 no’lu alanlarda LiquefyPro 3 programinda sivilagma
analizleri yapilmg ve dort kuyudada sivilagma tehlikesi belirlenmistir.

12. Alanda zemin bilyiitmesi 1,66-3,006,titresim periyodu 0,25-,68 sn olarak belirlenmistir.
1.1. Onlemli Alanlar-1.1. (OA-1.1)

Alanin jeolojisini Kuvaterner yash altvyonlann olusturdugu, topografik efimin < %10,

Yeralt1 su seviyesinin 2,5 m civarinda oldugu ve yapilan sivilagsma analizlerinde sivilagsma

riskinin oldugu bu alanlar Onlemli Alan-1.1 olarak belirtilmistir. Bu alanlarda, asagida

belirtilen &nlemler alinarak yapilagmaya gidilmelidir.




Yapilasmalarda ¢ok iyi bir gevre drenajt sistemi yapilarak yiizey, yer altt ve atik sularm temel
ortamiyla temas etmesi onlenmeli ve ortamdan uzaklagtirimalidir. Ayrnica foseptik
uygulamasma izin verilmemelidir.

Bu alanlar i¢in hazirlanacak olan parsel bazli zemin etiitlerinde; etki derinlifi boyunca
zeminin oturma, sisme, tagima giicli, sivilasma, biiyiitme, periyot ve difer jeoteknik
hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarn yani sira temel derinligi
onerilmeli ve takibi yapilmalidir.

Bu alanlarda g6zlenen killerin S$isme derecesi “diigiik-yitksek™ olarak bulunmustur. Bu alanda
yer alti suyu ve yiizey sularina bagli olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sigme -
biiziilme olayi sonucu bu alanlarda agikta birakilan temellerde gdgme gibi risklere karg:
gerekli nlemler (istinat, kazik vb.) alinmahdir.

Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapr veya tesisler varsa proje sorumlusu mithendis
tarafindan vapr ve tesislerin korunmast i¢in gerekiyorsa her tlrlii temel ve yol kazisi
yapilmadan $nce mutlaka istinat duvarlar: ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

Temellerin aymt birimler {izerine oturtulmasina dzen gosterilmelidir. Farklh birtmlere oturmas:

gereken temeller igin uygun projelendirilmeye gidilmelidir, Ozellikle temellerin dolgu tizerine

oturtulmamasina dzen gosterilmelidir.

Yap: yiiklerinin tagittinlacag seviyelerin mtthendislik parametreleri ile temel tipi ve derinligi
parsel bazi zemin etiidleri ile belirlenmelidir.

Miilga Baymndirhk ve Iskan Bakanlifi tarafindan hazirlanmig ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayil1 karar ile yiirticliige girmis olan Tiirkiye Deprem Bélgeleri
haritasina gore inceleme alam [. Derece Deprem Bélgesinde yer almaktadir. Bu ytizden Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki yonetmelik ve Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkindaki yonetmelik hitktimlerine titizlikle uyulmalidur.

1900 - 2013 yillar: arasinda biiyiikliigli 4.5 — 7.5 arasinda olusabilecek depremlerin % olarak
analizlerini gdrmek miimkiindiir. Buradan hareketle; biiyiikligt 5.0 olan bir depremin doniis
periyodu 2 yil ve 6.0 biiyiikligindeki bir depremin 14 yildw. Bunun yaninda; 6.5
bityiikligiindeki bir depremin 10 yil igerisinde olma olasilig1 % 24,5 iken standart bir yapinin
dmri olarak diisiiniilebilecek 50 yillik bir zaman diliminde 6.0 biiyiikligiindeki bir depremin
olma olasihig ise % 96,9 olarak belirlenmistir.

Planlama ncesi tiim akar ve kuru dereler igin DSI gériisii alinmali ve bu gériis dogrultusunda

planlamaya gidilmelidir.




4-ONERI UYGULAMA IMAR PLANI ve ALAN DAGILIMI

Planlama ¢alismas: halkin iginde bulundugu, sosyal, ekonomik ve mekénsal yapiyl
oiiclendirmek, yetersiz ve saghksiz yapilar yerine, sehircilik etigi ve planlama teknikleriyle
daha yagsanabilir, ulasilabilir ve degerli bir kent pargast olusturmayi amagclamaktadir. Proje

kapsaminda bu amaca uygun éneri uygulama imar plant olugturulmugtur.

Oneri uygulama imar plant ile Konut + Ticaret kullammlarma yer verilmis olup, Ibadet Yeri

(Cami), Kapali Otopark Alam yerine Park, Park alani altinda ise Yeralti Bolge Otoparla ve
30m’lik yol ile bu yola cepheli Konut + Ticaret Alanlan arasinda kalan kisimlarda ve 20m’lik
yola cepheli Konut -+ Ticaret Alanlarinda ise Agik Otopark Alanlart 1/1000 Olgekli Oneri

uygulama imar plam degisikliginin yeni plan kararlaridur.
Oneri uygulama imar planinda, tiim alanda E=2.00°dir. Yengok=6 kat olarak belirlenmigtir.

Oneri Imar Plan: Alan kullaninu tablosu

Konut
KULLANIM TURU | ALAN {m?) insaat
alani{m?)

KONUT+TICARET | 110709 188206
KONUT 8735 . 17470
ILKOGRETIM 7438
LISE 8957
DINI TESIiS 2562
SPOR 3512
PAZAR 4939
TRAFO 310
YESIL ALAN 26244
DERE 5619
YOL+OTOPARK 76975
TOPLAM 256000 205676




Oneri uygulama imar plant ile belirlenen emsal degerlerine gére proje alanmda 1371 adet

bagimstz birim olusmaktadir. Osmangazi ilgesi hane halki bityiikligtntin 3.51 olarak kabul

edildiginde, nifusun 6neri imar planlart ile 4812 kisi olacagi ongdrilmigtiir.

Oneri Uygulama Imar Plant Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyapt Dagitim

KENTSEL, SOSYAL ve TEKNiK ALTYAPI

STANDART
501.000+

iHTiYAC
DUYULAN
SOSYAL
DONATI
ALANI

ONERI
PLANINDA
BULUNAN

SOSYAL
DONATI
ALANI

ILKOKUL

LiSE

1.60 m?kisi

7699 m?

7438 m®

SOSYAL AGIK VE YESIL ALAN

6000-10000 m?

8957 m®

iBADET YERI (CAMI)

10.00 m¥/kisi

48120 m?

34695 m?

0.75 m2/kigi

3600 m?

2562 m?




Oneri Uygulama Imar Plani
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Onayli Uygulama Imar Plan
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PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

1.1.  Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik ve Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelige uyulacaktir.

1.2.  Mevcut altyapmin deplase edilmesi halinde ilgili kurum ve kuruluglardan
uygun gorilg alinmast zorunludur.

1.3. Planiama Alaninda yapilacak her tiirli uygulama ve gevre diizenlemelerinde
engellilerin kullanimina iligkin yasal mevzuat ve standartlara uyulacaktir.

14. Ingaat uygulama51 tncesi TEIAS® tan gerekli izin alimacaktir. Ayrica Insaat
uygulamas: stiresince TEIAS teknik personeli tarafindan kontrollerin yapilmasi
gereklidir.

1.5. Tabi zemin altinda iskan edilecek alan olusturulamaz.

1.6. Uludag Elektrik Dagitim A.$.’nin 26.05.2014 tarih ve 13932 sayih kurum
périisii yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.7. Bursa Biiyilksehir Belediyesi, Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi’nin
17.06.2014 tarih ve 8641 sayili yazisi ile belirtilen hususlar kapsaminda altyap
hatlarinin proje biitiinliigli agisindan korunarak, meveut konumunun dikkate
alinmast ve fizerinde yapilasmadan kagmilmasi gerekmektedir.

1.8. Orman ve Su lIsleri Bakanlign, Deviet Su Isleri Genel Miidiirliigi’ niin
19.06.2014 tarih ve 380573 sayili kurum goriig yazist ile belirtilen hususlara
uyulacaktir,

1.9. Plan hiikiimlerinde agiklanmayan konularda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu, Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi ile 3194
say1l1 imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri hiikimlerine uyulacakfr.

2. YAPILASMAYA DAIR HUKUMLER

2.1. Konut+Ticaret Kullanim Alanlari: Tek basina konut olarak kullamimamak
kosuluyla Konut ve Ticaret kullammlarinmn her ikisinin birlikte yer alacagi kullanim
alanlaridir, Konut+Ticaret kullaniminda; zemin katlar ve bodrum katlarda ticaret
kullanimy, tist katlarda ise konut kullanimi olacaktir. Yoldan cephe alan zemin veya
bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektdriiniin kullanimi durumunda konut igin
ayri bina girisi ve merdiveni bulunmasi gartr aramr. Bu alanlarda Planly alanlar Tip
imar Yonetmeligi’nin Ticaret Alami baghigs altinda belirtilen fonksiyonlar yer
alacaktir. Ayrica Konut+Ticaret Alanlarmda yapilacak Ticaret kullanimlari toplam
ingaat alanin %15°ini gegemez.

3. DIGER HUKUMLER

3.1 Planlama Alaminda Cevre ve Sehircilik Bakanlifi, Mekansal Planlama Genel




Miidiirliigii tarafindan 03.09.2013 tarihinde onaylanan Jeolojik Etiit raporunda ve

hazirlanan yerlesime uygunluk paftasinda ifade edilen hususlara uyulacaktir.

Yerlesime Onlemli Alanlar (QA-1.1)

Planlama Alanmda Cevre ve Sehircilik Bakanlhi tarafindan Jeoteknik zemin
etiidil onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

Yapilacak uygulamalarda gok iyi bir ¢evre drenaji sistemi yapilarak yiizey,
yer alt1 ve atik sularin temel ortam ile temas etmesi dnlenecek ve
ortamdan
uzaklastimlacaktir. Ayrica fosseptik uygulamasina izin verilmeyecektir.

Sivilasma riski olan bolgelerdeki parsel bazli zemin etiitlerinde, etki derinligi
boyunca zeminin oturma, gigme, tagima giicli, sivilagma, bliylitme,
periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri
belirlenecek, bunlarin yan sira temel derinligi Snerilecek ve takibi
yapilacaltir.

Bu alanlarda gézlenen killerin sigme derecesi “diisiik-yiiksek™ olarak
bulunmustur. Bu alanlarda yer alt1 suyu ve ylizey sularma bagli olarak
killerde meydana gelmesi muhtemel! sigme-biiziilme olayr sonucu bu
alanlarda agikta birakilan temellerde gégme gibi risklere karsi gerekli
onlemler (istinat, kazik, vb.) alinacaktir.

Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje
sorumlusu miihendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi igin temel
ve yol kazis1 yaptlmadan énce mutlaka istinat duvarlari ve iksa
sistemleri ile destekienecektir.

Temellerin dolgu tizerine oturtulmamasina 6zen gosterilecektir.

Yapt yiklerinin tagittinlacag seviyelerin, mithendislik parametreleri ile temel
tipi ve derinligi; parsel bazi zemin etiitleri ile belirlenecektir.




