SIDEVINGEN

PLANLAMA MIMARLIK MOHENDISLIK HARITA :}N%ﬁ};ﬂ
iMENKUL DEGERLEME SAN. VE TIC. LD, STl
B(Euﬁm Picza K:4 No:1601-1604 Osmangozi / BURSA
Tel: (0.224) 211 14 92 - Fox: (0.224) 211 14 93
Tie. Sic. No:44795  Mgysis No:029 400 474 550 0011
ULUDAG‘&?. 294 004 7455

" gaim LELOGLU

A Gr. Planci -Mimar
Dipl. No: 11070

Oda Sicil No: 10581

BURSA ILI, OSMANGAZI iLCESI, AKPINAR MAHALLESI,
H21C05A2C-H21C05B1D PAFTALAR, 6126 ADA, 37 PARSELE AiT
1/1000 OLCEKLi BAGLARBASI HAMITLER UYGULAMA iMAR
PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
Katip Uye (Sayfa 6) ip U
it ADILOGL Katip Uye
Ali Sai Ahmet YILDIZ
N
)

Osmangazi Belediye Meclisinin @7/93../2045.
alin ve ZF Nsayih karai ile uygun ghrillmilgtilr,

Mustafa DUNDAR

Ly T

PLAN ISLEM NUMARASI:Uip- 712,20

Bilyiiksehir Belediye Meclisince
09.. 1 4%, / 201k giin ve
g‘:@?saylll karar ile onaylanmigtir.,




. s

UYGULAMA iIMAR PLANI DEGIiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa 1li, Osmangazi ilgesi, Akpmar Mahallesi sinirlarinda kéin ve tapunun H21C05A2C-
H21COSBID paftalar, 6126 ada, 37 parsel numarasi ile kayith tasinmaza iliskin olarak, 1/1000
Olgekli Baglarbagi Hamitler Uygulama Imar Plam degisikligi hazirlanmas: talebi tizerine gerekli

incelemeler yapilmis ve plan degisikligi teklifi hazirlanmustir.

KONUM

Plan degisikligine konu alan, Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Akpinar Mahallesi siirlarinda yer
almaktadir. S6z konusu parsel Bursa-Mudanya Karayolunun yaklagik 100m. kuzeydogusunda,

Sonmez Filament Képriilii Kavsaginin ise dogu yoniinde bitisiginde konumlanmaktadir.




YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Planlama alanina iligkin ytriirliikteki plan kararlari su sekildedir;

> BBSB Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda “200Kisi/Ha Orta
Yogunlukta Gelisme Konut Alan1” olarak planlidir.

» 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plani’nda “Yiénetim Merkezi® olarak
planhidir.

» 1/1000 Olgekli Baglarbagt Hamitler Uygulama imar Plani’nda ise “Dogalgaz ve Altyap
Tesis Alam” olarak planlidir. Ayrica parsel igerisinde 7m.enkesitli Yaya Yolu ve Park Alani

planlhidir.
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YURURLUKTEKI BBSB MERKEZ PLANLAMA BOLGESI 1/25000 OLCEKLI NiP ORNEGI
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YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI BAGLARBASI HAMITLER UIP ORNEGIH



GEREKCE

Bursa ili, Osmangazi lcesi, Akpinar Mahallesi sinirlarinda kéin ve tapunun H21C05A2C-
H21C0SBI1D paftalar 6126 ada, 37 parsel numarasi ile kayitli taginmaz, 1/1000 Olgekli Baglarbagt
Hamitler Uygulama Imar Planinda Dogalgaz ve Altyapr Tesis Alam” olarak planhdir. Ayrica

parsel igerisinde 7m.enkesitli Yaya Yolu ve Park Alam planlidir.

Plan degisikligine konu 37 numaral parsel, BURSAGAZ -Bursa S$ehir i¢i Dogalgaz Dagitim
Pazarlama ve Ticaret A.S’ye ait olup, yiiriirlitkteki planda Park Alani olarak tamimli alanda
Bursagaz’a ait altyap: tesislerin yer aldig1 goriilmektedir. Parselin terk alani olan yesil ve yol
alanlarinin yerlerinin degistirilmesi suretiyle parselde plan degisikligi yapilmasi ihtiyact dogmustur.
Tesis i¢in 6nem derecesi yiiksek olan Istasyon Cikis Vana Grubu vb. tesis ve yapilarin bulundugu
alanlarm Teknik Altyapt Alam kapsaminda kalmasi gerekmektedir. Bu alanla ilgili Bursagaz’in
projeleri de yer almaktadir. Planda yer alan yesil alan miktarini azaltmamak kaydiyla, parselin
kuzeyindeki yesil alanin, parselin bati kisminda planlanmasi yoniinde degisiklik yapilmasi
gerekmektedir. Ayrica dogu-bati yoniinde planhi 7m. enkesitli yaya yolu da kaldirilarak parselin bati
kisminda kuzey giiney dogrultusunda planlannmugtir. Planlanan yesil alan miktarinin ise arttirllmasi
hedeflenmistir. Ayrica s6z konusu altyap: tesis alaninda her yonden 5’er metre yapi yaklagma

mesafesi tanimlanmisgtir.

HESAPLAR
YURURLUKTEKI

KULLANIMLAR PLAN ONERI PLAN FARK
DOGALGAZ VE ALTYAPI TESIS
ALANI-TEKNIK ALTYAPI ALANI 4043.43 4010.50 -32.93
YESIL ALAN 1114.63 1242.18 127.56
YOL ALANI 577.21 482.59 -94.62
DOP ORANI 29.50 30.07 0.57
TOPLAM PARSEL ALANI 5735.27 5735.27 0
PLANLAMA ALANINDA 127.56 | (parsel igi artan yesil)
TOPLAM ARTAN YESIL ALAN 691.71 207.6397 | (yol kapatildi, yesil alan oldu)
(m?) 356.5145 | (yoldan yesile donlistii)
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ONERILEN 1/1000 OLCEKLI BAGLARBASI HAMITLER UIP ORNEGI

PLAN KARARLARI

Bursa i, Osmangazi [lgesi, Akpmar Mahallesi sinirlarinda kéin ve tapunun H21C0SA2C-
H21CO5BID pafialar 6126 ada, 37 parsel numaras: ile kayith tasinmaza iliskin olarak, 1/1000
Olgekli Baglarbagt Hamitler Uygulama Imar Planinda degisiklik yapilmustir. Sz konusu parselde
Altyapt Tesis Alani, Yesil Alan ve Yol Alanlar konumlarinda degisiklik yapitmak suretiyle plan
degisikligi hazirlanmistir.  Parselin kuzeyindeki yesil alanin, parselin bat1 kisminda planlanmast
ybniinde degisiklik yapilmigtir. Ayrica dogu-bati yoniinde planli 7m. enkesitli yaya yolu da
kaldirilarak parselin bati kisminda kuzey giiney dogrultusunda planlanmustir. Yesil alan miktar: ise
691,7 m* kadar plan genelinde arttinimistir, Ayrica séz konusu parsel Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gére “Teknik Altyapr Alam (Bursagaz)” olarak planlanirken, bu alanda her
yénden 5’er metre yapi yaklagma/gekme mesafesi tanimlanmistic. Teknik Altyapr Alaninda

“E=0.80 ve Yencok=15.50m. ve her yénden 5’er metre yap:1 yaklasma mesafesi” yapilagma




kosullari tanimlanmugtir. Teknik Altyapi Alanina yénelik plan hitkiimleri de yiirtirliikteki plana

ilave edilmistir.

PLAN HUKUMLERI

1- 6126 ADA, 37 PARSELDE, IDARI BIRIMLER, ALTYAPI TESISLERI, SOSYAL
TESIS VE SPOR TESISI YER ALABILIR.

2- 6126 ADA, 37 PARSELDE, CEKME / YAPI YAKLASMA MESAFELERINDEN
SONRA, KALAN ALANIN TAMAMINDA TAM DOLU YAPI YAPILABILIR.

3- PARSELIN YOLDA VE YESIL. ALANDA KALAN KISIMLARI BiLABEDEL
KAMUYA TERK EDILMEDEN RUHSAT VERILEMEZ.
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