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S6z konusu planlama alani; Bursa [li, Osmangazi ligesi, Ovaakga Mahallesi
H22A17D4C Pafta, 7866 ada 6 ve 9 numarall parselleri kapsamaktadir. Planlama
alani iki parselden olusmakta ve sahis mulkiyetindedir. Alanin toplam blyuklaga
13.911,49 m? dir.

S0z konusu parseller; Bursa’nin ana akslarindan olan istanbul Caddesi
uzerinde kuzey istikamette giderken Demirtas Organize Sanayi Bélgesini gegtikten
sonra solda konumludur. Parselin yakin gevresinde; Demirtas Organize Sanayi Alani
ve kuguk-orta dlgekli cok sayida kentsel galisma alani yer almaktadir. Az yogunluklu
konut alanlar ile desteklenen bélgede heniiz yapllasmamis ya da imar problemleri
sebebi ile yapilasamamis parseller de yer almaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlari incelediginde; 1/25000 Olgekli Kuzey
Planlama Bolgesi Nazim Imar Plani'nda “Konut Disi Kentsel Calisma Alani” olarak
planlanmistir.

Parsellere ait 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plan’nda “Konut Disi
Kentsel Calisma Alani” olarak planlanmistir.

Parsellere ait 1/1000 Olgekli Ovaakca Revizyon Uygulama Imar Plani'nda
"Konut DigI Kentsel Calisma Alani” olarak planlanmistir.

7866 Ada 6 parselin yaklasik 483,02 m? lik kismi parselin diizgtin formda olan
seklini bozmaktadir. Yapilan bu plan degisikligi: parselin yapilasmayi zorlayan

formunu daha dogru sekilde planlamaya ve 6 ve 9 parsellerde yapilmis olan maddi

hatayi diizeltmeye yoneliktir.

Bu amacla, 1/1000 Olgekli Ovaakga Revizyon Uygulama imar Planinda
degisiklik yapilmak istenmektedir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM
L l SKILERI

S0z konusu planlama alani; Bursa'nin ana akslarindan olan Istanbul Caddesi
tzerinde kuzey istikamette giderken Demirtag Organize Sanayi Bélgesini gectikten

sonra solda konumludur.
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Parselin yakin cevresinde; Demirtas Organize Sanayi Alani ve kigik-orta
olgekli cok sayida kentsel ¢calisma alani yer almaktadir. Az yogunluklu konut alanlari
ile desteklenen bdélgede heniiz yapilasmamis ya da imar problemleri sebebi ile

yapilagsamamis parseller de yer almaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alaninin Bélge Igerisindeki Konumu-2
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Sekil 3: Planlama Alaninin Bélge icerisindeki Konumu-3
3. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

S6z konusu planlama alani; Bursa Ili, Osmangazi iigesi, Ovaakca Mahallesi,
H22A17D4AC Pafta, 7866 ada 6 ve 9 numarall parselleri kapsamaktadir. 6 parsel
Uzerinde yapilasmis fabrika yapisi bulunmakta olup, 9 parsel bos durumdadir. Havuz
yapist; plan degisikligi talep edilen 6 parselin uzantisi olan 483,02 m? kismi Uzerinde

yer almaktadir.
4. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani iki parselden olusmakta olup; 6 ve 9 parseller farkll sahis
mulkiyetindedir.

Alanin toplam buyuklugu 13.911,49 m2 dir.
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Sekil 4: Planlama Alaninin Mulkiyet Yapisi
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Sekil 5: Planlama Degisikligine Konu Kisim
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5. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI

YURURLUKTEKI PLAN DURUMU

5.1. PLANLAMA ALANININ 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR
PLANI DURUMU

Planlama alanina ait planlama kararlari incelediginde; 1/25000 Olgekli Kuzey
Planlama Bélgesi Nazim imar Plani'nda “Konut Disi Kentsel Calisma Alani” olarak

planlanmistir.

Sekil 4: 1/25.000 Olgekli Kuzey Planlama Bélgesi Nazim imar Plani icindeki Yeri

5.3. PLANLAMA ALANININ 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR
PLANINDAKIi DURUMU

Planlama alaninin halihazirda 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar

Plani'nda "Konut Digi Kentsel Calisma Alani” olarak planlanmistir.

UPA KENTSEL PLANLAMA MIMARLIK A.S. 6




BURSA ILI, DSMANGAZI ILCESI, OVAAKCA MAHALLESI, 7866 ADA 6 VE 9 NUMARALI PARSELLERE TLISKIN
1/1000 OLCEKLI OVAAKCA REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Sekil 5: 1/5.000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Plani Igindeki Yeri

5.4. PLANLAMA ALANININ 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR
PLANINDAKI DURUMU

Planlama alaninin halihazirda 1/1000 Olgekli Ovaak¢a Revizyon Uygulama
Imar Plani’nda "Konut DisI Kentsel Calisma Alani” olarak planlanmistir,
Emsal:1.00, Yencok: 8.50 m, 6n bahce 10 m diger parsellerden 5 m ¢cekme

mesafesi icinde yapilasabilir.
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Sekil 6: 1/1000 Olgekli Ovaakga Revizyon Uygulama Imar Plani icindeki Yeri

6.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR ONERisi
KARARLARI

Bursa ili, Osmangazi Iligesi, Ovaakga Mahallesi, H22A17D4C Pafta, 7866 ada
6 ve 9 numarall parsellerde yapilan 1/1000 Olgekli Ovaakca Revizyon Uygulama
Imar Plani Degisikliginde; Konut Disi Kentsel Calisma Alani olarak planlanmis olan

7866 ada 6 parselin 483,02 m? lik kismi, "Konut Alani” olarak degistirilmistir.

7866 ada 9 parselde ise; 6ncesinde yer alan 5 m ¢ekme mesafesi 6 parselden
baglayarak olgilmekte idi. Yapilan plan degisikligi ile 6 parselin plan degisikligi
yapilan kisim Konut Alani olarak degistiriimesinden dolayl, 5 m ¢ekme mesafesi 9

parselin parsel sinirindan baslayarak cekilecektir.

Plan yapilasma kararlarinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Mevcut
planda 7866 ada 6 ve 9 parselde yapilmis olan maddi hatayi dizeltmeye yénelik
degisiklik yapilmistir.
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Degisiklik yapilan 483,02 m? lik kisim; “Konut Alani” fonksiyonuna
cevrilmis olsa da ilave insaat hakki getirmeyecektir. Plan degisikligindeki
amag; ingaat yogunlugunda artis degil, imar planindaki maddi hatayi
diizeltmektir.
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Sekil 7: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Onerisi

7. PLANLAMA ALANI KULLANIMLARI

MEVCUT PLAN m2 ONERI PLAN m2 FARK
KONUT DISI KENTSEL CALISMA 13.911.49 13.428.47 -483.02
ALANI
KONUT ALANI = 483.02 +483.02
TOPLAM 13.911.49 13.911.49

Tablo 1: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Onerisi Planlama Alan

Kullanimlari
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