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BURSA ILI OSMANGAZI iLCESI OVAAKCA CESMEBASI MAHALLESI
10565 ADA 1 PARSELE AIT 1/1000 OLCEKLI OVAAKCA REVIZYONU

UYGULAMA IMAR PLANI PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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UYGULAMA IMAR PLAN DEGIiSIiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Ovaak¢a Cesmebasi Mahallesi sinirlarinda kéin ve
tapunun H22A17D4D pafta, 10565 ada 1 parsel numarasi ile kayith tasinmazin malikleri
tarafindan Ovaakg¢a Revizyon Uygulama [mar Plani’nda, plan degisikligi yapma talebi tizerine

gerekli teknik incelemeler yapilmig ve plan degisikligi hazirlanmistir.
KONUM

Plan degisikligine konu alan, Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Ovaakca (Cesmebasi
Mahallesi sinirlarr déahilinde, O — 5 Otoyolu’nun dogusunda ve Bursa — Yalova Yolu’nun

yaklagik 500 m batisinda konumlanmustir.
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu 10565 ada 1 parsel;

1125000 olgekli Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Kuzey Planlama Bélgesi Nazim imar

Plani’nda alan “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alant” olarak planlidir.

1/5000 Olgekli Ovaak¢a Belediyesi Nazim [mar Plani’nda, 10565 ada 1 parsel, “150
kisi/hektar Yogunluklu Gelisme Konut Alant” olarak planldir.

171000 Olgekli Ovaakga Revizyon Uygulama imar Plani’nda E:1.20, ayrik nizam 4 kat

yapilagsma kosullarina haiz “Kenut Alant” olarak planlhdir.
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Yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Ovaakea Belediyesi Nazim imar Plam Ornegi




YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI OVAAKCA REVIZYON UiP ORNEGI

GEREKCE

10565 ada 1 parsel ile ilgili gevresel ve teknik arastirmalar yapilmustir. 1/1000 Olgekli
Ovaakca Revizyon Uygulama Imar Planinda yapilasma kosullar1 “Ayrik Nizam 4 Kat, On
Bahce Mesafesi:3m, Yan Bahge Mesafesi:4 m, Emsal: 1.20” olarak belirlenmistir; ancak

mevcut yapilasma kosullari ile yapilan yapida, ingaat alaninin tamami kullanilamamaktadir.

Bitisik parselde yapilasma kosulu Bitisik Nizam, 3 kat oldugundan bu parselde daha
kullanislt yapilar yapilabilirken 10565 ada 1 parselde 6n, yan ve arka bahg¢e mesafeleri
sebebiyle 87.7m?> taban alani kullanilabilmektedir. Yapilan incelemeler sonucunda,
tanimlanan yapilasma kosullari ile parselin kullanisl bir yap1 yapamayacag tespit edilmistir.
Bitisik nizam yapilasma oldugunda burada nitelikli bir yapt yapilabilmekte olup insaat alan
acisindan yasanilan ¢oziimsiizlitk de ortadan kalkacaktir. 10565 ada | parselin ingaat alani
kaybindan kaynaklanan magduriyetinin ¢dziilmesi amactyla; 1/1000 Olgekli Ovaakga

Revizyon Uygulama Imar Plani’nda Plan degisikligi yapilmas: gerekliligi dogmustur.

Ayrica yiiriirlikteki planda ada ayrim ¢izgisi parsel sirinin disinda daha giiney
kisimda 2 numarali parsel igerisinde ¢izilmistir. Teknik sorunlarin ortadan kaldirilmas:
amactyla ada ayrnm g¢izgisinin 1 ve 2 numarali parselleri ayiran kadastral sinir tizerinden

¢izilmesi gerekliligi dogmustur.



HESAPLAR

FARK
ALAN KULLANIMI YUORURLUKTEKi PLAN (m?) | ONERI PLAN (m?) |[(m?2)

KONUT ALANI  A-4 (5M. ON BAHGELI) 358.81 0| -358.81
KONUT ALANI  B-2 0 358.81| 358.81
TOPLAM (PL.AL.) 358.81 358.81 0
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ONERILEN 1/1000 OLCEKLI OVAAKCA REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
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PLAN KARARLARI

Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Ovaakga Cesmebasi Mahallesi’nde yer alan 10565 ada, 1
parsel numarasi ile kayith taginmaza iligkin; 1/1000 Olgekli Ovaak¢a Revizyon Uygulama
Imar Plani Degisikligi hazirlanmigtir. Hazirlanan plan degisikliginde, fonksiyon degisikligi
yaptlmamis olup, ytriirlikteki 1/1000 Olgekli Imar Plan’nda, yapilasma kosullart “Ayrik
Nizam 4 Kat, On Bahce Mesafesi:5m, Yan Bahge Mesafesi:4 m olarak™ belirlenmis olan
Konut Alani’nin yapilasma kosullar1 “Bitisik Nizam 2 Kat” olarak degistirilmigtir. Mer’i
Planda 10565 adadaki ada ayrim ¢izgisi kadastral sinirlar ile ortiigmemektedir. 10565 ada 2
parsel tizerinde meveut durumda yapt bulunmaktadir. Miilkiyette ortaya ¢ikabilecek teknik
sorunlarin ortadan kaldirilmasi amaciyla ada ayrim ¢izgisi 10565 ada 1 parsel ile 2 parseli

ayiran kadastral sinirdan ¢izilmistir.
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